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TITOLO PRIMO - GENERALITA

CAPO 1. DISPOSIZIONI DI CARATTERE GENERALE

SEZIONE | - Finalita, caratteri e contenuti del Regolamento urbanistico

Art. 1. Finalita

1. Il Regolamento urbanistico (RU) del Comune diskt & I'atto di governo del territorio che disaigli
l'attivita urbanistica ed edilizia in attuazionei dentenuti di cui all’ Art. 55, commi 5 e 6 , delLR n. 1/2005 e
coerentemente alle indicazioni contenute nel Piamaotturale (PS), approvato con delibera del Cdiosig
comunale n. 66 del 09/12/2010 e pubblicato sul BUR® del 09/02/2011, nei limiti stabiliti dall’ArR30 alla
Legge regionale toscana 10 novembre 2014 n.65 (16%/8014).

2. Il RU, con riferimento al campo di applicaziotisciplinato dall’Art. 230 della LR n. 65/2014, gegue un
equilibrato governo del territorio attraverso:

la tutela dell'integrita fisica e del patrimonicsidiativo e culturale locale;

la valorizzazione delle qualitd ambientali, paesgtgipe, urbane, architettoniche, relazionali eiaoc
presenti, nonché il ripristino delle qualita detesie;

il conferimento di nuovi e piu elevati caratteriggialita formale e funzionale alle componenti terfali
ed urbane oggetto di pianificazione;

la configurazione di un assetto territoriale cotgaron le suddette finalita, mediante la definiziakelle
trasformazioni fisiche ammissibili e delle relatidestinazioni d'uso.

3. Per le finalita e nei limiti di cui ai precedecdmmi 1 e 2 il RU:

individua le limitazioni alle trasformazioni ammiiséi ed alle utilizzazioni compatibili derivantiadle
condizioni di pericolosita geologica ed idraulicdadle caratteristiche idrogeologiche;

definisce le modalita di recupero e di gestione pmgtimonio edilizio esistente, anche per finatia
miglioramento delle prestazioni energetiche degjfig;

individua le trasformazioni ammissibili e le utdazioni compatibili nel territorio urbanizzato come
individuato ai sensi dell’Art. 224 della LR n.65/20

indica le condizioni per la applicazione in temitorurale della disciplina degli articoli Art. 64
seguenti della legge n.65/2014, in coerenza camdieazioni del PS;

definisce la disciplina relativa alla rete dell&astrutture di scala locale;

individua gli ambiti nei quali la disciplina di gekno del territorio si attua soltanto sulla basgidni
attuativi, stabilendo altresi le prescrizioni quative e qualitative da osservare nella redazidee
medesimi;

garantisce le dotazioni di spazi per servizi publdio ad uso collettivo, sia imprimendo direttatees
determinati immobili o complessi di immobili le aive destinazioni d’'uso, sia assegnando criteri e
direttive, anche di carattere quantitativo, ai yiani attuativi.

Art. 2. Ambito di applicazione e contenuti

1. La disciplina del RU é preordinata a dare attwezagli obiettivi e alle strategie del PS. Allmpo assume
quali riferimenti il Quadro conoscitivo (QC), leviarianti, gli statuti, i sistemi ed i sottosistetarritoriali e
funzionali e le Unita territoriali organiche elenten (UTOE) come definite dal PS.

2. Ai sensi dell’Art. 230 della LR n. 65/2014, iLRspecifica i contenuti richiesti dall’Art. 55, comn5
e 6 della LR n. 1/2005 per il solo territorio uriEmato, come individuato ai sensi dell’Art. 224 |del
LR n. 65/2014 e articola la propria disciplina unedparti:
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a) la disciplina per la gestione degli insediameatstenti, valida a tempo indeterminato;

b) la disciplina delle trasformazioni degli assetsiediativi, infrastrutturali ed edilizi del tetwrio, con valenza
guinquennale.

3. Con

4. Con

riferimento al comma 2, lettera a), il Rdiindua e definisce i seguenti contenuti:

il quadro conoscitivo dettagliato, da sottoporrenanitoraggio ed aggiornamento, del patrimonio
edilizio ed urbanistico esistente e delle funziartto;

il perimetro del territorio urbanizzato individuadosensi dell’Art. 224 della LR n. 65/2014;

le disposizioni di tutela, di recupero e di valagzione dei centri e dei nuclei storici, compresellg
riferite a singoli edifici e manufatti di valoreosico, architettonico, culturale e testimoniale;

la disciplina per I'utilizzazione, il recupero e figualificazione del patrimonio urbanistico ed |
esistente a destinazione residenziale e non res&en presente nei tessuti insediati del terwtori
urbanizzato, mediante le quali sono permessi aimtieeventi di edificazione di completamento o di
ampliamento degli edifici esistenti, diversi da kjumclusi negli Ambiti di intervento di cui alla
disciplina del comma 2, lettera b);

la disciplina per la piena utilizzazione, il recupe la rifunzionalizzazione degli insediamentigartiivi
e delle aree esistenti nel territorio della ZIA;

la disciplina per il mantenimento e la ricomposi@odelle componenti agricolo residuali e per la
salvaguardia e la valorizzazione dei contesti doreapaesistico/ambientale ed ecologico interne ai
tessuti;

i limiti e le condizioni per la applicazione in tiorio rurale (montano, pedemontano e di pianwtelle
disposizioni di cui al titolo 1V, capo 1ll, dellalR n. 65/2014, al fine di assicurare la coerenzP&k |l
perseguimento degli specifici obiettivi di qualdiéacui allArt. 68 della LR n. 65/2014, compresa la
ricognizione e la classificazione degli edifici e @omplessi edilizi di valenza storico-testimoaial la
valorizzazione delle altre risorse naturalistich@@duttive presenti nel territorio montano;

la disciplina per il recupero e la riqualificaziongbanistica e paesaggistica delle attrezzature
dell'offerta turistico/ricettiva costituite dai cgeggi, dagli stabilimenti balneari e dal patrimodlle
ex colonie marine;

la disciplina della distribuzione e localizzaziasele funzioni, ai sensi dell’Art. 98, ove insertame
parte integrante del RU

riferimento ai contenuti di cui al commde2tera b), il RU individua e definisce

la disciplina degli Ambiti di intervento comportatd riorganizzazione e la trasformazione del tessu
urbanistico mediante interventi di addizione agisediamenti esistenti e di nuova edificazione e
infrastrutturazione del territorio, evidenziandolado interno gli interventi che, in ragione del@o
complessita e rilevanza, si attuano mediante i gitinativi

la disciplina della perequazione e della compewsezurbanistica di cui allArt. 100 e all’Art. 1@lklla
LR n. 65/2014

le aree destinate alle realizzazione delle nuofrastrutture viarie e all'attuazione delle politeclali
settore dell’Amministrazione comunale;

la disciplina e le dotazioni della Citta Pubblicadiante la identificazione quantitativa, qualitatie
prestazionale degli standard urbanistici e deltee adotazioni di interesse e di valore pubblicon co
particolare riferimento al Parco della Resistenaasentieri e luoghi della memoria.

5. I RU contiene inoltre:

la disciplina per assicurare il rispetto delle damhi di sicurezza idrogeologica e geomorfologica
allinterno delle aree PIME, PIE, PMFE, PFE anchéra della gestione del vincolo corrispondente di
cui alla Legge Regionale Toscana 39/2000, in bdbapprofondimento degli studi di natura

idrogeologica, geologica ed idraulica

il programma di intervento per I'abbattimento ddibrriere architettoniche ed urbanistiche, contenen
8
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il censimento della barriere architettoniche neffato urbano e la determinazione degli interventi
necessari al loro superamento, per garantire ugtade fruibilita delle strutture di uso pubblicaegli
spazi comuni della citta

- 1 beni sottoposti a vincolo preordinato all’espriopai sensi degli Artt. 9 e 10 del D.P.R. n. 32020

- le misure di salvaguardia da assicurare in fassit@ia e la disciplina per la attuazione degdieimenti
in itinere e dei PA approvati e convenzionati.

6. Le previsioni del RU per la disciplina dellesfamazioni degli assetti insediativi, infrastruétii ed edilizi
del territorio ed i conseguenti vincoli preordinatiespropriazione, sono dimensionati sulla baskeqliadro
previsionale strategico, indicato nella Relaziorenggale del RU, per i cinque anni successivi alla s
approvazione.
Art. 3. Elaborati costituenti il Regolamento urbanistico

1.1l RU é costituito dai seguenti elaborati:
a) Quadro progettuale (QP)

- Relazione tecnica generale;

- Norme tecniche per la gestione e attuazione dedeigioni (NTA);

- Allegato A) Schede-norma degli Ambiti di intervento

- Allegato B) Definizione della Fattibilitd geologic@draulica e sismica ai sensi del DPGR 53/R del
25/10/2011:

o Bl - Relazione sulla Fattibilitd geologica, idraali e sismica degli interventi di
trasformazione previsti dal RU;

o B2 - Norme tecnico geologiche di attuazione (NTG);

o B3 - Schede della Fattibilita ai sensi dellart. BOG (Schede grafiche + Schede
Norma);

- Allegato C) Dimensionamento degli interventi disfia@mazione e degli standard,;
- Allegato D) Programma di abbattimento delle baeri@rchitettoniche e urbanistiche;

- Tavole QP.1 - Disciplina degli insediamenti e pe&tra del territorio urbanizzato (numero 9 tavole da
QP.1.1 a QP.1.9 - scala 1:5000);

- Tavole QP.2 - Citta pubblica, ambiti d'intervententri e nuclei storici (numero 14 tavole da QP&2.a
QP.2.p - scala 1:2000);

- Allegato E) Massa Picta — Linea Guida, (progettealorizzazione e tutela delle facciate decorate de
CS di Massa Comune di Massa-Facolta di ArchitettdraGenova Dipartimento POLIS, con
documentazione completa consultabile presso giciUffomunali);

b) Elaborati della valutazione ambientale strage@\¢AS);
c) Elaborati del Quadro conoscitivo (QC);
d) Studio sul settore del commercio in sede fissa;

e) Progetto strategico dei luoghi e degli spaziadedllettivita (PSLSC) comprendente l'individuazeo delle
zone commercialmente sature e la schedatura delkohi di interesse collettivo;

f) Disciplina della distribuzione e localizzaziodelle funzioni.

Art. 4. Validita ed efficacia del RU

1. Il RU e direttamente precettivo ed operativoéedalido a tempo indeterminato per quanto concéane
disciplina per la gestione degli insediamenti esiStferme restando le precisazioni e limitaziotrodotte dal
comma 2, Art.230, LR n. 65/2014.
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2. Ai sensi del comma 5 dell'articolo 55 della LRAOS5, le previsioni progettuali e la disciplinancernente gli
interventi di trasformazione degli assetti insadiatinfrastrutturali ed edilizi del territorio améi valore ed
efficacia conformativa ed i conseguenti eventuglceli preordinati alla espropriazione, dimensiosatla base
del Quadro previsionale strategico contenuto rieazione generale del RU, per i cinque anni sisodeslla
loro approvazione, perdono efficacia nel caso inalla scadenza del quinquennio dall'approvazideeRU o
dalla modifica che li contempla, non siano stafiragati i conseguenti piani attuativi o progeteestivi.

3. Per i piani attuativi di iniziativa privata pistr dal RU le previsioni progettuali ed i consegueventuali
vincoli preordinati alla espropriazione perdoncetficacia allorché entro cinque anni a decorredadiata di
approvazione del piano attuativo non sia statalsiig la relativa convenzione contestuale al ritagel titolo
autorizzativo ovvero i proponenti non abbiano fotonan valido atto unilaterale d’obbligo a favord @emune
da quest’ultimo recepito e formalmente approvato.

4. In particolare sono soggette a decadenza lespyav

- incluse negli Ambiti di intervento assoggettati arrpesso di costruire convenzionato o a Piano
attuativo, individuati nella cartografia del pres=RU con la sigla “AC - AREC - ARU - ACO - FDB".

- incluse negli “atti di governo del territorio” prigenti (Pll - PIUSS) confermati, recepiti e resi
nuovamente efficaci dal presente RU;

- le nuove infrastrutture ed attrezzature soggeitmeolo espropriativo individuate sulla cartogradiel
RU.

- gli altri interventi e i beni sottoposti a vincoéspropriativo ai sensi degli articoli 9 e 10 dePIR. 8
giugno 2001 n. 327.

5. Ferme restando le attivita di monitoraggio detgfarsi nel corso di attuazione del RU ai see$isdccessivo
Art. 17 e in conformita con l'articolo 5 del PSJaakcadenza del quinquennio dall'approvazione d¢] R
Giunta comunale avvia la formazione del nuovo Pi@tratturale ai sensi delle disposizioni di cucainma 2,
Art. 230 LR n.65/2014.

Art. 5. Corrispondenza fra partizioni spaziali disciplinatedal RU e Zone omogenee

1. Il RU, sulla base dell'articolazione territoeiaperata dal PS, in sistemi, sottosistemi ed UTi@Bché degli
approfondimenti condotti dal QC, classifica e sudt# il territorio comunale in tessuti insediatidotati di
tipologie urbanistiche omogenee, sintesi di formzana, densita, funzioni e tipologie edilizie.

2. Con riferimento alla articolazione territorialei territori pedemontani e montani e ai territkelle UTOE, il
RU assume le delimitazioni di riferimento identdte dal PS rispettivamente per il Sistema terateri
pedemontano, il Sistema territoriale di montaghaSattosistema territoriale del Candia, il Sotttmisa
territoriale di San Carlo, le singole UTOE n. 1324, 5 e 6.

3. Le partizioni spaziali ai fini progettuali delJR sono indicate con apposita simbologia e cafat&zione
grafica, a cui corrisponde specifica campitura rezione dell’areale individuato e del suo conssge
perimetro, nelle tavole progettuali denominate dna degli insediamenti”, in scala 1:5000, ey [
dettaglio, nelle tavole progettuali denominate t&ubblica e ambiti di intervento”, in scala 1:200

4. Con riferimento alle vigenti norme statali inter@a di limiti inderogabili di densita edilizia; dltezza, di
distanza dai fabbricati e rapporti massimi tra spastinati agli insediamenti residenziali e prdiciite spazi
pubblici o riservati alle attivita collettive, abxde pubblico o a parcheggi, da osservare ai & dormazione
del presente atto di governo del territorio, somviduate le seguenti corrispondenze:

Zone (mogenee di tipo Corrispondono ai tessuti classificati come CS éC8torici, nelle diverse
“Zone a carattere storico” articolazioni di cui all’Art. 27) e agli ambiti dionservazione (AC)

Zoneamogenee di tipo Corrispondono ai tessuti classificati come CC Citbmpatta); CI
“Totalmente o parzialmente edificate”. | (Citta diffusa); AFU (Aree di frangia urbana); TEM¢gssuto edilizio 4

media e bassa densita); TER (tessuto edilizio reatyl) ambiti AREC
(ambiti di recupero) e allAmbito FDB (Fascia dirdo in perimetro
ZIA)
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Zoneamogenee di tipo ARU (Ambiti di riorganizzazione urbanistica); le porziatel’Ambito
“Nuovi complessi insediativi” ACO (Ambito di completamento organico) destinatde ahuove

costruzioni.
Zoneamogenee di tipo [ Sistema  produttivo  “Consorzio  ZIA”;  Edifici ed ar
“Tessuti con funzione prevalentementedustriali/artigianali,  Direzionali, = Commercialitfistico/ricettivi;
industriale/artigianale, direzionale |e&Campeggi; Attrezzature Balneari.
turistica”
Zoneamogenee di tipo | Corrispondono alle aree ricomprese nel territoticale e montano €
“Zone Agricole” alle "Aree verdi/agricole residuali interne ai 1g$5
Zoneomogene di tipo F Attrezzature di intersse generale anche di tipo sccomunale
“Aree destinate ad attrezzature ed impianti
di interesse generale”

SEZIONE Il - Parametri urbanistici ed edilizi

Art. 6. Definizioni

1. Ai fini della progettazione ed esecuzione degkrventi previsti dal RU é fatto riferimento aliiefinizione
dei parametri urbanistici ed edilizi contenute reglolamento di attuazione dell'articolo 144 delR h. 1/2005
in materia di unificazione dei parametri urbaniséid edilizi per il governo del territorio approgaton DPGR
n. 64/R/2013.

Art. 7. Capacita edificatoria
1. Il dimensionamento del RU é espresso esclusintane metri quadrati diSUL.

BN

2. La capacita edificatoria delle aree é pertargterdninata esclusivamente dallaSUL Gli altri paraime
concorrono a fissare gli standard qualitativi, emijuali deve svolgersi l'attivita di edilizia.

Art. 8. Minima unita abitativa

1. Per ciascun tipo di tessuto insediativo indigittudal RU ai sensi dell’Art. 5 nonché per gli menti
ammessi negli Ambiti di Intervento di cui allAr87 e all’Art. 118 ricadenti in detti tessuti, il Riissa la
dimensione della minima unita abitativa misuratengtri quadrati di superficie utile abitabile olzitg (Sug.

2. | tessuti corrispondenti ai Centri storici pedemtani e montani, ai Nuclei storici di pianura eantri storici
di Massa e Borgo del Ponte, sono indicati in détiagella tabella di cui all’Art. 27, comma 6.

3. | valori della minima unita abitativa sono ritadr nella sottostante tabella sinottica.

Centri storici e Tessuti insediativ minima unita abitativa (in mq di Sua)
Centri storicipedemontani montan (TessutiCSPE-CSMO1 38
Tessuti pedemontani e moni CSPEZ- CSMO: 38
Nuclei storici di pianur 38
Edifici sparsi in territorio rura(pedemontano, mdano,di pianur 38
Centri storici Massa/Borgo del Po 45
Tessuti TEM 45
Tessuti CC/CD/AF! 45
Tessut interni al Sistemiterritoriale dicosta (CC/CD/AFU/TEF 55

Art. 9. Parcheggi pertinenziali

1. Nella realizzazione di nuove costruzioni dovi@amssere assicurate le dotazioni di parcheggineertiali
indicate nella sottostante tabella. Nel caso inewotazioni indicate risultino minori delle sufi@rminime di
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parcheggio stabilite dall’Art. 41 sexies della L.1150/1942, come modificata dall’Art. 2 della L.122/1989,
gueste ultime dovranno essere comungue rispettate.

Funzione Dotazione minima di parcheggic
Residenzial 35 mq per ogni 100 mq di S con un minimo ¢ un posto auto per ogni uni
immobiliare.
Direzionals Tre posti auto ogni 100 mq SUL

Devono essere previsti stalli per motocicli nellessuna di due ogni dieci posti
auto o frazioni di dieci.

Industrial¢, artigianale produttivc e|15 mq per addetto compresi gli spazi di manoveaetsie di accesso agli st.
commerciale all'ingrosso e depositi | Devono essere previsti stalli per motocicli nellessuma di due ogni dieci post
auto o frazioni di dieci.

Artigianale di servizi 35 mq per ogni 100 mq di S

Turisticc-ricettiva Un posto auto peogni camer:
Per le strutture ricettive extra-alberghiere con chratteristiche della civi
abitazione, un posto auto per ogni camera.

D

Commerciale Devono essere rispettati gli standard minimi ptedal regolamento d'attuazio
della LR n. 28/2005 approvato con DPGR n. 15/R/2009

Devono essere previsti stalli per motocicli nellesuma di due ogni dieci post
auto o frazioni di dieci.

Impienti sportivi di base e alt| Riferimento alle norme di setto
impianti a utenza pubblica. Devono essere previsti stalli per motocicli nellessuna di due ogni dieci posti
auto o frazioni di dieci.

Edifici per il culto, edifici per IqRiferimento alle norme di setto In assenza, minim
spettacolo, locali da ballo e simili. | un posto auto ogni cinque utenti.

2. Le dotazioni di cui sopra sono da realizzarenédrno degli stessi edifici o nelle aree ad gsstinenti, salvo
guanto specificato nel comma 3.

3. Per determinate fattispecie d'intervento il Revede i casi in cui i parcheggi pertinenziali poss essere
realizzati anche in lotti limitrofi e non confinanhelle distanze e alle condizioni stabilite ddJ [Rer i casi in
guestione.

4. Per gli interventi sugli edifici esistenti conmamti incremento di SUL Add. tipo b), Acc., Sost., Sopr.,
Deloc. - devono essere garantite le superfici minime dclpaggio pertinenziale stabilite dall’Art. 41 sexie
della L. n. 1150/1942, come modificata dall’Artd@lla L. n. 122/1989 ovvero, nel caso di edificiestinazione
commerciale, dal regolamento d'attuazione della R 28/2005 approvato con DPGR n. 15/R/2009,
proporzionalmente all’ incremento di SUL apportato.

5. Le superfici minime di parcheggio di cui al coe si applicano altresi agli interventi di Camigiio
destinazione d’'usoQL.uso tipo a- tipo b)di cui al’Art. 21 con riferimento alla dotaziongi parcheggi
pertinenziali prevista per la destinazione accpuisit

6. Il Frazionament@Fraz) di cui all’Art. 22, non accompagnato Gausoe/o da alcuno degli interventi di cui al
comma 4, non richiede parcheggi pertinenziali.

7. Nei tessuti della Citta Storica (CS) di cui &#¥t. 27, della Citta Compatta (CC) di cui all'Ar28, e della
Citta diffusa ad alta densita (CDad) di cui all’ A20, ovvero nei casi in cui la superficie a paggie dovuta sia
inferiore alla quantita necessaria alla realizzagidi almeno un posto auto, € ammessa la monetineadella
dotazione di parcheggi pertinenziali connessi agéirventi di cui ai commi 4 e 5, mediante corregpone al
comune di una somma equivalente al valore medimelicato delle superfici da destinare a parcheggio,
predeterminato dal Comune per ogni zona del teisitcomunale e da destinare alla realizzazionepdir®
pubbliche. Per gli interventi di C.uso applicati aua SUL superiore a 250 mg. vigono le disposizairsui
all’Art. 21, comma 5.

8. Ferme restando eventuali diverse prestaziohieste nei singoli Ambiti d'intervento o nei sinigiokerventi
ammessi sul patrimonio edilizio esistente, la rzalzione di parcheggi pertinenziali deve gararitirespetto
dei seguenti parametri tecnici e qualitativi:

- gli stalli per le automobili devono avere dimensgimnime pari a metri 2,5 x 5,0; quelli per i moixlg
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ove previsti, devono avere dimensioni minime dinm&f0 x 2,5. Le aree a parcheggio pertinenziale
devono essere complete di piste di accesso e divrna meno di accesso diretto da strade pubbliche
o0 private esistenti o di progetto.

- riduzione dellimpermeabilizzazione superficiale tegmini di cui al PIT della Regione Toscana;

- pavimentazione con materiali antisdrucciolevoli esistenti e durevoli privilegiando soluzioni
permeabili;

- passaggi pedonali adeguatamente separati rispgitistali di sosta;
- eliminazione delle barriere architettoniche;

- fasce perimetrali di stacco da strade pubblicheiwate e dai confini di ampiezza minima di 2 m,
sistemate a verde con siepi di altezza minima &@l alberature.

SEZIONE III - Strumenti di attuazione e gestione

Art. 10. Generalita

1. Fatta salva l'attivita edilizia libera di cui'aft. 136 della LR 65/2014, i titoli abilitativi gli strumenti
urbanistici per I'attuazione delle previsioni déJ Rono:

- ititoli diretti e convenzionati come disciplinagli articoli 134 e 135 della LR 65/2014;

- 1 piani attuativi di iniziativa pubblica e/o privatnelle fattispecie indicate dal presente RU come
disciplinati al Titolo V, Capo Il sezione | e Il della LR 65/2014;

- 1 programmi aziendali di miglioramento agricolo/aemiale di cui alla normativa vigente;
- 1 progetti esecutivi delle opere pubbliche di dliagicolo 134, comma 3 della LR 65/2014;

- gl altri strumenti attuativi quali Programmi corepki, Piani si settore comunali, nonché accordi,
progetti e programmi derivanti da norme comunitagigopee, nazionali, regionali ai quali il Comune
di Massa riterra di aderire.

2. In caso di contrasto, o anche di semplici diffitd fra definizioni o disposizioni del RU e disjmsni del
Regolamento edilizio (RE), prevalgono sempre les@né norme unitamente agli elaborati grafici e¢agnafici
del QP dello stesso RU.

3. In presenza di contraddizioni o difformita trdiversi elaborati cartografici del RU, devono mitesi valide le
indicazioni contenute negli elaborati a scala diggware dettaglio. Qualora le eventuali contraddizio
difformita riguardino singole prescrizioni normaiall'interno della normativa tecnica, deve esséenuta
valida la prescrizione piu restrittiva.

4. Le superfici territoriali, fondiarie e i lottiddicabili, sono desunte per via informatica, sutlase della
cartografia numerica “CTR” in scala 1:2.000 o 1000.

Art. 11. Modalita di attuazione del RU

1. Interventi edilizi diretti. Tutti gli interventi su singoli manufatti e areeeati ad oggetto il recupero, |l
completamento e la valorizzazione del patrimoniitizéol esistente non inclusi negli Ambiti d'intenvt® e non

comportanti cessione di aree e realizzazione dieopebbliche, si attuano con interventi edilizietir secondo

le modalita autorizzative di cui agli articoli 134135, 136 della LR n. 65/2014

2. Interventi edilizi convenzionati o piani attuati(PA). Tutti gli interventi di conservazione, recupero,
trasformazione mediante riorganizzazione urbamisticiuova costruzione, inclusi negli Ambiti di mtento si
attuano secondo le modalita espressamente inditelle relative Schede normativo/progettuali di cui
all'Allegato A facente parte integrante del presd®U. In particolare, le modalita indicate nellegsile Schede
contemplano, a seconda della rilevanza e compedsdli interventi da effettuare, le seguenti mitatal

- attuazione mediante permesso di costruire conveawo(PCC), subordinato alla sottoscrizione di
apposita convenzione o atto unilaterale d'obblagmompagnato o meno da un progetto unitario, nei
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casi in cui gli interventi edilizi comportino sot@arziali esigenze di riorganizzazione urbanistica;

- il progetto unitario, prescritto nell’apposita Sdaenormativo/progettuale, & corredato da specfigili
di inserimento dal punto di vista del contesto eida definizione di dettaglio delle sistemazionease
previste, in particolare la progettazione deglizspiaverde e di parcheggio pubblico e delle aneeape
di pertinenza del nuovo edificio (0 complesso edil e deve contribuire a caratterizzare
gualitativamente l'assetto delle aree adiacenti;

- attuazione mediante PA, di iniziativa pubblica grfivata, aventi le finalita, i contenuti e le prdoee di
cui alla LR n. 65/2014 , Titolo V, Capo Il, Seziohdl e Ill, nei casi in cui le previsioni incluseegli
Ambiti di intervento comportino significative reztiazioni e/o cessioni di opere pubbliche e rileivant
riorganizzazioni e /o trasformazioni urbanistiche.

3. Si attuano inoltre con PA, di iniziativa pubblio privata, i seguenti interventi:
- gliinterventi previsti nei PA confermati dal RWstituiti dal PIUSS e dal PII.

- gliinterventi di recupero e rigualificazione deintri storici elencati nell'Art. 27, fatti salviighterventi
ammessi dalle rispettive norme transitorie;

- interventi di sostituzione edilizia e Delocalizzae del patrimonio edilizio esistente comportanti
ristrutturazione urbanistica ai sensi dell’Art. 24;

- gli interventi di riqualificazione dei singoli Coragi unitari dei campeggi di cui all’Art. 77, fagalvi
gli interventi ammessi dalle rispettive norme titonge;

- gli interventi di riqualificazione dei singoli titatostieri sottoposti al "Piano attuativo degleaiti e dei
viali a mare" di cui all'Art. 86, fatti salvi glinterventi ammessi dalle rispettive norme transatori

4. | PA e i Progetti unitari la cui identificaziomei cui contenuti sono gia individuati dal pregeRU non sono
assoggettabili a valutazione ambientale strategicguanto valutati nel’lambito del procedimento gdar
formazione del presente RU.

5.Gli interventi attuati mediante PA di norma somswbordinati allapplicazione dell'istituto della
perequazione/compensazione di cui all’Art. 120.

6. Negli Ambiti sottoposti a Piano Attuativo, nelieore di formazione del PA sono ammessi interveniti
Ma.o., Ma.str.,Re/Co, Dem, Rip, Rist. cons.a),.Rishs.b)come disciplinati dai rispettivi articoli delle NTA
del RU, salve diverse e puntuali indicazioni contemelle Schede normative dei singoli Ambiti sptsti a
PA.

7. Sono sempre ammessi gli interventi necessati@dramento delle barriere architettoniche e atmdmento
degli immobili per le esigenze dei disabili, nongiénterventi volti alla sostituzione di coperéuin eternit con
pannelli fotovoltaici integrati e gli interventi legivi allinnovazione necessaria per il migliorame

dell’efficienza energetica degli immobili, nel respo delle salvaguardie di ordine architettonictpelogico

eventualmente indicate dal RU per gli edifici diora storico/architettonico di cui all’Art. 53 deINTA e per
gli edifici rurali di valore testimoniale di cuilédrt. 54 delle NTA.

Art. 12. Puntualizzazioni, adeguamenti e modifiche non congptanti variante al RU

1. Non costituiscono variante al RU le puntualizaaz gli adeguamenti e le modifiche alle prevision
concernenti i seguenti elementi generali:

- incrementi delle dotazioni di spazi pubblici e doypubblico reperiti in aree di proprieta pubblica;

- correzione di errori materiali e grafici (refusirra@i di stampa sui testi e sulle tavole, mancata
corrispondenza tra indicazioni normative e simbalagrafica sulle tavole e similari) riscontrati lsul
tavole progettuali, nelle norme di attuazione olireti elaborati facenti parte del RU;

- aggiornamenti del QC basate su dati e/o ricogniziofatto e sulle verifiche del monitoraggio deUR
ai sensi dell'Art. 17;

- recepimento obbligatorio di disposizioni di leggeegolamentari o altri provvedimenti speciali con
cogenza sovraordinata intervenuti nel corso dditalidel RU stesso;
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- specificazioni terminologiche o riscrittura di defioni normative atte a meglio esplicitare le
indicazioni e le prescrizioni del RU;

- le indicazioni e puntualizzazioni fornite da app®dinee guida o indirizzi esplicativi a cura deir@une
a carattere tecnico o giuridico/amministrativo oncealore di raccomandazione, orientamento o
indirizzo, ai fini della migliore qualita degli iatventi, comunque non incidenti sui parametri uidtam
e sul dimensionamento del RU;

2. Non costituiscono variante al RU le puntualizaaze/o le modifiche alle previsioni del RU allterno degli
Ambiti assoggettati a Piano Attuativo, concernenti:

- la precisazione del dimensionamento delle arearalatd, delle aree di cessione e delle opere iiebli
da realizzare a cura e spese dell’operatore, @dtgfsi sulla base della applicazione dellistitdella
perequazione e compensazione urbanistica, di €éirtal120, al singolo Ambito di intervento, in
conseguenza di quanto precisato dall’Art. 121, car@min un margine di tolleranza del 10% dei valori
indicati dal RU;

- la diversa localizzazione delle aree destinat@adstrd urbanistici (comprese le aree a parco,copgr
ciclo/pedonali e le aree a parcheggio) limitatamemtquelle cui il RU attribuisce esplicitamente un
semplice valore di indirizzo nelle Schede normat&econdizione che la dotazione complessiva non
risulti inferiore a quella originariamente previstal RU o a quella conseguente alle verifiche diatu
precedente alinea;

- rettifiche dei perimetri delle partizioni funzioma/o dei perimetri delle aree standard e/o decqusr
ciclo/pedonali e carrabili interni agli Ambiti risfio alle linee riportate sulle tavole di progetiscala
1:5000 e 1:2000.

Art. 13. Schema di assetto delle infrastrutture a rete

1. Lo Schema di assetto delle infrastrutture a, latitlove richiesto dalle disposizioni delle preseorme, e
volto alla valutazione preventiva della sostertbilidegli interventi ammessi dal RU in relazione
all'organizzazione dei servizi, delle infrastrutha rete ed al sistema della viabilita e dei pagghpubblici.

2. Lo Schema di assetto delle infrastrutture a eef@edisposto dal proprietario o dai proprietilie aree che
intendono attuare le previsioni del RU. Lo schemasgetto e finalizzato ad individuare la localzpae ed il

dimensionamento di tutte le opere necessarie p@frigstrutture a rete (fognature bianche e neas, gcqua,
elettricita, telefonia ecc.) e viabilita in relag® alle esigenze del progetto proposto con rifentmell'areale
indicato nelle tavole e/o nelle Schede del RU.

3. Lo schema é composto da

- una relazione generale sulla situazione delle strfuéture a rete dell'unitd minima d'intervento
(UMI) di appartenenza o dell'areale indicato dal RU

- una o piu planimetrie in scala 1:2000 (o maggio®) indicazione delle opere da realizzare a
completamento della rete esistente ovvero da meabzex novo;

- tracciati e sezioni stradali da rettificare e/o &amp sulla base delle indicazioni al riguardo
fornite dal RU, con indicazione di eventuali coridpér sotto servizi;

4. Lo schema dovra indicare puntualmente le opienebdnizzazione a rete e di viabilita necessagrerpndere
agibili gli edifici progettati e dovra far partet@grante della bozza di convenzione attuativa atlfeg
Art. 14. Entita, attribuzione e computo del dimensionamentalel RU

1. Il dimensionamento del RU, costituito dalla StiLnuova edificazione e dalla SUL da recupero,aarenza
con il Capo | della Disciplina del PS, é attribuatioSistemi, Sottosistemi ed UTOE, al fine di cgpandere agli
obiettivi fissati dal PS ed é articolato nelle sagufunzioni:

- residenziale, comprensiva degli esercizi commeaerdialicinato;
- industriale e artigianale, comprensiva delle atiicommerciali all'ingrosso e depositi;

- commerciale, direzionale e attivita di servizio;
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- turistico-ricettiva;
- agricola e funzioni connesse e complementari,amgreso I'agriturismo.

2. Le quote di dimensionamento attribuite sonodatdi nell'Allegato C alle presenti norme. | dimensaimenti
indicati sono da considerarsi quali dimensionamenassimi. Per motivate esigenze di salvaguardia
idrogeologica, paesaggistica e/o ambientale, talld¢lla approvazione dei progetti il Comune puhigdere
e/o apportare modifiche in diminuzione rispett@a albglia massima di SUL ammessa dal RU.

3.In applicazione di quanto disposto dall'Art.1¥lal Disciplina del PS & da computare nel dimersitento
del RU la SUL derivante dagli interventi relatiViestrasformazioni urbanistiche ed edilizie di sigindicati:

a) gli interventi di trasformazione, sia di nuowdifieazione che da recupero, inclusi nei seguemib/i di
intervento di cui all'Art. 37 e all'Art. 118:

- AC Ambiti di conservazione

- AREC Ambiti di recupero

- ACO Ambiti di completamento organico

- ARU Ambiti di riorganizzazione urbana

- FDB Fascia di bordo della ZIA

- gliinterventi di nuova edificazione inclusi nellM@E 2 - Zona industriale apuana
b) gli interventi sul patrimonio edilizio esistengativi a:

- cambio di destinazione d'uso/recupero;

- Addizione volumetricgAdd.tipo b),SopraelevazionéSpr), AccorpamentdAcc,) Sostituzione edilizia
(Sost),DelocalizzaziongDeloc.), come definiti all’Art. 24, qualora comportanti neenenti di SUL
maggiori del 20% della SUL esistente.

4. Gli interventi sul patrimonio edilizio esistentie cui al precedente comma 3 attingono alla quibt§UL
derivante dalla differenza fra la SUL ammessa &per il primo RU (con riferimento alle UTOE e ast&mi e
Sottosistemi interessati) e la SUL consumata demglbiti di intervento.

5. Gli interventi in parola sono pertanto ammidsiimo ad esaurimento della SUL a disposizionsensi del
comma 4.

Art. 15. Strumenti speciali o di settore

1. Programmi aziendali pluriennali di miglioramento ragplo-ambientale (PAPMAA)GIi interventi di nuova
edificazione residenziale e/o produttiva ammessiteritorio rurale di cui al Titolo Quarto "Disdipa del
territorio rurale” sono subordinati alla preserdaz di PAPMAA ai sensi della normativa vigente.

2. Progetti esecutivi di opere pubblichkee opere di urbanizzazione primaria e secondad&ate al Titolo
Sesto "Disciplina e dotazioni della citta pubblisd'attuano mediante i progetti esecutivi delleregmibbliche
di cui all’articolo 134 comma 3 LR 65/2014.

3. Piani complessi di interventdPer interventi di trasformazione e/o di riqualizcane che richiedano
'esecuzione programmata e contestuale di intervembblici e privati nonché per interventi compleds
rigenerazione urbana I’Amministrazione Comunale;anformita della disciplina del PS, puo dare aiee a
talune previsioni del RU mediante I'approvazionePdani attuativi particolari di cui al Titolo V, @a II,
Sezione lll della LR n. 65/2014 nonché Programnmpiessi di riqualificazione insediativa di cui atdo V,
Capo lll, Sezione | stessa legge.

4. Piani e programmi comunali di settor€oncorrono al governo del territorio e degli insedenti, in
coordinamento con il RU, tutti i piani e programeinsettore di competenza comunale che incidona asgetti
territoriali, quali:

- Piano urbano della mobilita (PUM);
- Piano comunale di classificazione acustica (PCCA);
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- Piano d'indirizzo e regolazione degli orari (PO).

5. L’Amministrazione comunale potra elaborare afirani e programmi di settore su temi specifici; in
particolare definisce con apposito regolamentoiterper la localizzazione degli impianti per lelgfonia
mobile. | futuri piani di settore dovranno tenentmdelle indicazioni e dei criteri del RU come afieato nei
successivi commi. Le previsioni del RU prevalgonogsielle dei piani e programmi di settore vigette cin
caso di contrasto, dovranno essere adeguati.

Art. 16. Mitigazione e valutazione degli effetti ambientaldelle trasformazioni

1. Tutti gli interventi di trasformazione del RUmsbcorrelati alla messa in atto di prescriziongagimenti e
mitigazioni preordinati al conseguimento di ottin@dndizioni di sostenibilitd ambientale.

2. In particolare, gli interventi ricompresi nediimbiti relativi alle trasformazioni degli assettisiediativi,

infrastrutturali ed edilizi del territorio, la reatazione di nuove infrastrutture stradali, fattxezione per
interventi puntuali di adeguamento della rete wiacomunale, la realizzazione di nuove infrastrettdr

trasporto, o I'estensione di infrastrutture gigstsiti, la realizzazione di nuovi elettrodotti dich @aensione, sono
da realizzarsi con I'osservanza delle seguentiiiglee disposizioni:

- prescrizioni di tipo paesistico, indicate nellegsite Schede/Norma di cui all’Allegato A;
- prescrizioni per la sicurezza geologica e idroggick indicate nell’Allegato B;

- criteri di compatibilita ambientale e le misuresadd impedire, ridurre o compensare gli impattiatieg
sullambiente e sulla salute umana indicate nepBdp ambientale.

Art. 17. Monitoraggio

1. Il monitoraggio dello stato di attuazione del Rleffettuato dall'Ufficio di Piano, ai sensi déit. 5 della
Disciplina del PS, al fine di accertare il gradazdnseguimento degli obiettivi strategici del P& particolare
riferimento al recupero del patrimonio edilizio s#snte, alla riqualificazione delle strutture ins¢de e del
paesaggio, alle opere di potenziamento dei seevidelle infrastrutture e alla sostenibilita dei viucarichi
insediativi. In particolare I'attivita di monitorgg dovra

- verificare lo stato della progettazione e dellatione degli interventi, pubblici e privati, perécupero
e la riqualificazione del patrimonio edilizio esste;

- procedere alla progressiva e puntuale ricognizaeieipo di attivita effettivamente presenti neliee e
negli edifici a destinazione artigianale/produttimalusi nei tessuti residenziali, al fine di otthzare i
livelli di compatibilita ed abbattere progressivarteele criticita presenti fra tali attivita ed istaiti
insediativi di appartenenza, anche mediante glodppi aggiornamenti delle disposizioni del RU;

- verificare lo stato della progettazione e dellaa@ttone degli interventi, pubblici e privati, rédatal
potenziamento e alla riqualificazione del settamgstico/ricettivo nel suo complesso (alberghietej
campeggi, balneare e montano);

- verificare lo stato della progettazione e dellauatone degli interventi privati nelle aree urbahe
nuovo impianto, residenziali e produttive, anch® a&copo di valutare il corretto procedere dei
principali interventi pubblici correlati individuiadal RU;

- verificare I'esecuzione delle opere di urbanizzagiprimaria e secondaria;

- conoscere landamento dello stato dellambientajfie@ndo la presenza o meno degli attesi
miglioramenti sotto il profilo della sicurezza idmologica degli insediamenti, della adeguata
conservazione delle risorse essenziali, delle agrecole, dei luoghi a statuto speciale e dei beni
ambientali, storici e paesaggistici;

- verificare il progressivo ammontare degli intervetite concorrono al dimensionamento del RU ai sensi
del precedente Art. 14;

- aggiornare costantemente il QC in relazione alidizeazione e alle modifiche intervenute.

2. Sono soggetti al monitoraggio degli effetti iterrali, ambientali, sociali, economici e sullaga umana, in
applicazione delle vigenti norme regionali in meteli governo del territorio:
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gli ambiti relativi alle trasformazioni degli assebsediativi, infrastrutturali ed edilizi del tdtorio;
i piani e programmi di settore di competenza corfejna

la realizzazione di nuove infrastrutture stradalita eccezione per interventi puntuali di adeguame
della rete viaria comunale;

la realizzazione di nuove infrastrutture di traspoo I'estensione di infrastrutture gia esistenti;

la realizzazione di nuove reti per i trasportortergia.

SEZIONE IV - Categorie d'intervento diretto sui singoli edifici e sui lotti liberi

Art. 18. Manutenzione ordinaria

1. Manutenzione ordinaria (Ma.o.)Sono definiti interventi di manutenzione ordinarguelli finalizzati a
rinnovare periodicamente le finiture, la funziot@k I'efficienza degli edifici, delle singole uaitmmobiliari e
delle parti comuni, nonché quelli necessari peegrare o mantenere in efficienza gli impianti tdogii
esistenti, purché non alterino le caratteristictigimarie degli edifici e loro parti esterne edenie. Rientrano
pertanto nellavia.o.tutti gli interventi di

riparazione delle finiture degli edifici (purché s&no conservati i caratteri originari; qualord ta
caratteri siano gia stati parzialmente alteratco@sentito il ripristino di quelli originari meditn
sostituzione delle sole parti alterate); pulitulel facciate, tinteggiatura, rifacimento di intona
rivestimenti nel mantenimento delle caratteristioniginarie, riparazione o sostituzione degli isfig
degli elementi architettonico/costruttivi come gilare, pluviali, comignoli, manto di copertura, lmaig
ringhiere, abbaini, scale, cornici, vetrine, fimesporte, insegne, ecc.

manutenzione periodica del verde e delle areertinpeza;
riparazione e/o sostituzione di impianti ed appeledgienico-sanitari che non comportino la
costruzione o la destinazione ex novo di localigewizi igienici e tecnologici.

Art. 19. Manutenzione straordinaria

1.Sono considerati interventi di manutenzione stliaaria (Ma.str.) le opere e le modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti, anche strutturaligldedifici, nonché per realizzare ed integrarevgergienico-
sanitari e tecnologici, sempre che non alterinovddumetria complessiva degli edifici e non compunti
modifiche delle destinazioni d'uso esistenti. #zZionamento mediantda.str. pud essere effettuattei casi e
alle condizioni indicate per il Frazionamento (Fyalz cui all’Art. 22 se e in quanto applicato seigoli tessuti

in cui ricade 'immobile oggetto dell'interventoginrispetto delle condizioni ivi indicate. Il Framamento é
comunque escluso per gli edifici vincolati di cliiAt. 54.

2. Rientrano pertanto nelMa.str. tutti gli interventi di:

rifacimento e/o installazione di materiali di ismlanto, di impianti tecnologici, di impianti igiemie
sanitari;

realizzazione di nuove chiusure, aperture interngaenezzature. che non comportino sostanziali
alterazioni allo schema distributivo;

consolidamento strutturale di parti di solai o @elbpertura con finalita di conservazione;
coibentazione e rifacimento totale del manto diechyra;

inserimento di isolamento termo/acustico esternaeeod internamente, alle murature perimetrali
esterne e del vano scala;

sistemazione degli spazi esterni di pertinenzainpatazioni, arredi , recinzioni ;

consolidamento, rinnovo e/o sostituzione totalexiale di singoli elementi strutturali degradaturi
principali, scale, androni, volte, architravi e a@plpurché ne vengano mantenuti la posizione ed i
caratteri originari;
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limitate modificazioni distributive connesse allealizzazione dei nuovi servizi igienico-sanitari,
qgualora mancanti o insufficienti, nonché dei reladisimpegni;

realizzazione di vani tecnici all'interno degli fetlinon comportanti alterazioni dell'impianto dturale
e distributivo degli stessi, comprensivi delle a@vali modificazioni distributive conseguenti e dell
realizzazione delle opere necessarie al rispetta dermative vigenti;

accorpamento e/o frazionamento delle unita immabifion comportanti modifiche delle destinazioni
d'uso esistenti.

Art. 20. Restauro e risanamento conservativo

1. Per interventi di restauro e risanamento comdie (Re./Co.)si intendono quelli rivolti a conservare
'organismo edilizio e ad assicurare la funzioralihediante un insieme sistematico di opere cherigptto
degli elementi tipologici, formali e strutturali llerganismo stesso, ne consentano destinaziorsadzon essi
compatibili. Tali interventi comprendono l'eliminane degli elementi estranei allorganismo edilizolil
rinnovo degli elementi costitutivi dell’edificio sea comportare aumento dellaSUL, salvo l'inserimedegli
elementi accessori e degli impianti richiesti dadgenze delluso. Con maggior dettaglio, all'inte della
categoriaRe./Co.sono ammessi interventi finalizzati:

alla conservazione, al recupero e alla valorizzezialegli elementi costruttivi e/o dei caratteri
architettonici e decorativi degli edifici, con sgEa attenzione a quelli di interesse storicosditp, e
delle loro pertinenze, anche mediante I'eliminagidelle parti storicamente o esteticamente incangru
Gli interventi possono comportare anche I'nmpiegaréteriali e tecniche diverse da quelli originari,
purché coerenti con il carattere degli edifici nesati;

al consolidamento di elementi costitutivi o all@mgnento di accessori e impianti necessari all'uso,
purché non risultino alterate la forma e la distziibne dell'edificio;

alla valorizzazione della costruzione mediante apeni sistematiche e di insieme, indirizzate a
liberare strati storicamente e artisticamente aifdy documentatamente autentici;

alla conservazione, al recupero e alla ricomposeidi reperti e di spazi, sia interni che estatnper
sé significativi o che siano parte di edifici, amfii e complessi meritevoli di tutela, ivi comprgsielli
di matrice industriale;

alla conservazione e tutela degli spazi esternipéitinenza di valore storico comprensivi di
pavimentazioni, arredi, recinzioni, sitema del weedgiardini;

al recupero igienico e funzionale degli edificiedld loro dirette pertinenze mediante il consoliéato
e l'integrazione degli elementi strutturali;

al ripristino e alla valorizzazione dei prospettila loro unitarieta. Parziali modifiche sono camge

nel rispetto dei caratteri originari e a condiziaite il progetto sia esteso all'intera facciata aeityy
dellintervento. E ammesso il rifacimento di palitnitate di tamponamenti esterni, qualora siano
degradate o crollate, purché ne sia mantenutsikzpmamento;

al ripristino e alla valorizzazione degli ambierititerni, con particolare attenzione per quelli
caratterizzati dalla eventuale presenza di elenagahitettonici e decorativi di pregio quali volsaffitti

e pavimenti, affreschi. Sono ammesse, per mutaigeree funzionali e d'uso, modificazioni
dellassetto planimetrico purché non alterino liefto distributivo complessivo dell’edificio, con
particolare riguardo per le parti comuni;

al ripristino ed alla integrazione delle finitureterne ed esterne. Qualora cid non sia possibile, &
ammesso il rinnovamento e la sostituzione dellessteon I'impiego di materiali e tecniche congruent
con i caratteri dell’edificio e idonee alla val@@&zione degli elementi di pregio, con particolare
riguardo alle parti comuni. Non & comunque ammed&gtpoverimento dell’eventuale apparato
decorativo;

alla realizzazione e alla integrazione degli impiggtnologici e delle relative reti e dei senigienico-
sanitari, nel rispetto delle limitazioni di cui jpinti precedenti. | vani tecnici devono essereizzati
allinterno dell’edificio, ogni volta che cio ristiltecnicamente possibile. In caso di documentata
impossibilita, & consentito realizzarli all'estem@ondizione che vengano adottati tutti gli acooemti
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necessari per inserirli nel contesto dell’edificio;

- a lievi modifiche alla quota dei solai compatibilme con il mantenimento della posizione di aperture
finestrate e balconi;

- al ripristino e risanamento degli spazi esterni pdirtinenza di valore storico comprensivi di
pavimentazioni, arredi, recinzioni, sitema del weedgiardini;

- allinserimento di nuovi collegamenti verticali @mi e di ascensori se realizzabile nel rispettglide
elementi tipologici, formali e strutturali dell’cagismo edilizio;

- alla formazione di soppalchi con tecniche e malies@erenti con le caratteristiche dell'immobilelee
permettano la reversibilita dell'intervento seneaeare danni alle strutture.

Art. 21. Cambio di destinazione d'uso

1. Si definisce cambio di destinazione d'uso diimmobile o di parti di ess¢C.uso) il passaggio dalla
destinazione d'uso legittimamente in essere adttanfea quelle previste dalla Disciplina e locabzione delle
funzioni.

2. Cambio di destinazione d'uso di tipo a (C.usoSi)definisceC.uso-aquello effettuato senza opere o e/o con
limitate opere interne non comportanti implicaziosu tipologia, struttura, dimensioni e opere egern
dell'edificio oggetto dell'intervento.

3. Cambio di destinazione d'uso di tipo b (C.uso%).definisceC.uso-bquello che richiede opere edilizie
interne e/o esterne al fabbricato, comportanti icagioni piu 0 meno incisive su tipologia, struéte prospetti
dell'edificio oggetto dell'intervento.

4. Con riferimento al controllo delle implicazioedilizie, urbanistiche e dimensionali di cui sopiaRU
disciplina limiti e condizioni di ammissibilita deC.uso nei diversi casi di applicazione con particolare
riferimento agli immobili di valore architettonie@storico/culturale e alle zone commercialmentersat

5. Il cambio di destinazione d'uso riguardanteiedif unitd immobiliari che singolarmente o sommigeloro
risultino superiori a 250 mqg di SUL, & ammissib#elo subordinatamente alla presentazione di un PA
d'iniziativa pubblica o privata con correlato rapemto dei parcheggi pertinenziali e degli stangaudblici o

con possibile monetizzazione a seconda delle presurindicate dal PA.

6. Il cambio di destinazione d'uso verso funziamblpliche o di uso pubblico comporta I'obbligo dfetfuare
gli interventi necessari al rispetto delle normafper I'abbattimento delle barriere architettoniche

Art. 22. Frazionamento

1. Si definisce frazionament&r@az.) la suddivisione di una unita immobiliare in dupid unita immobiliari, fra
loro funzionalmente autonome.

2. Frazionamento di tipo &i@az.a). Si definisceFraz.aquello non comportante opere interne o oper ietelin
minima entita e di qualita tale da non alterare wogue le componenti strutturali e gli elementi égio e di
riconoscibilita tipologica dell'unita immobiliaréaltezza dei locali ed il numero dei piani delifamio oggetto
dell'intervento.

3. Frazionamento di tipo b-faz.h. Si definisceFraz.b quello comportante opere edilizie interne di nated
entita non riconducibili a quelle di cui al frazamento di tipo a.

4. Fatte salve le disposizioni specifiche ineréntiumero delle unita abitative realizzabili alkerno degli
Ambiti di intervento ai sensi dell’Art. 36, commae2all’Art. 117, comma 5, mediante I'applicaziored Hraz
su singoli edifici residenziali le minime unita tdtive ottenibili, nel rispetto dei valori di cullArt. 8, non
possono essere piu di due. Le eventuali rimanerita @bitative non possono avere una SUL minorgueila
risultante dalla somma della minima unita abitatlh@ementata di 14 mq.

5. Fermo quanto stabilito al comma 4, con riferitoeal controllo delle implicazioni edilizie ed untiatiche dei
frazionamenti, il RU disciplina nei diversi casiapplicazione relativi agli specifici tessuti ingdgli ulteriori
limiti e le condizioni di ammissibilita dell'unodell'altro tipo di frazionamento, i tagli minimi anissibili per le
singole unita immobiliari non residenziali e le daoni da rispettare per la tutela delle carasterie degli
immobili di valore architettonico e stori@ulturale ove sia ammesso il frazionamento.
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Art. 23. Ristrutturazione edilizia

1. Si definiscono interventi di ristrutturazioneilizith (Rist), quelli rivolti a trasformare 'organismo edil@i
mediante un insieme sistematico di opere che posgmrtare, anche attraverso la demolizione e la
ricostruzione, ad un organismo edilizio in tuttoinoparte diverso dal precedente purché non compterta
incremento del volume originario, salve esclusivat@ele innovazioni necessarie per I'adeguamneta all
normativa antisismica.

2. Con riferimento alle disposizioni della LR n/B814 la Ristrutturazione edilizia é articolata in:

- Ristrutturazione edilizia conservativa (Rist.conayente i contenuti di cui all’Art.135 della LR
n.65/2014, comma 2, lettera d), che il RU distinglieriormente in:

o Ris.cons. ditipo ayhe non pud comportare modifiche dell'aspettorestdell’edificio;
o Ris.cons. ditipo byhe puo comportare modifiche dell'aspetto estelbedificio;

- Ristrutturazione edilizia ricostruttiva (Rist.ri@yente i contenuti di cui all’Art.134 della LR 6/2014,
comma 1, lettera h), che con riferimento alla gmob&i di demolizione e ricostruzione in sito
dell’edificio oggetto di ristrutturazione, il RUstingue ulteriormente in:

o Rist.ric. di tipo a)quando in caso di demolizione e ricostruzionea¥ipto I'obbligo di
fedele ricostruzione;

o Rist.ric. di tipo b)quando in caso di demolizione e ricostruzionealgosna dell’edificio
ricostruito puo essere comunque configurata.

3. Ove la ricostruzione interessi l'intero edificideve tradursi nella realizzazione di un nuovoanrgmo
edilizio con prestazioni energetiche almeno disdaB e caratteristiche qualitative e funzionalifoomi agli
standard igienico-sanitari.

4. LaRist. cons.tipo a) o tipo b)comprende sempre gli interventi di recupero d¢iotetti a fini abitativi
esegquiti nel rispetto delle disposizioni di cuinalkégge regionale 8 febbraio 2010, n. 5 (Normeilp@cupero
abitativo dei sottotetti), salvo I'intervento naa gspressamente vietato nei singoli tessuti digeifp dal RU.

Art. 24. Altre categorie d'intervento.

1. Per il perseguimento dei propri obiettivi pragati il RU definisce le ulteriori sottoindicate tegorie di
intervento. Le caratteristiche, le prestazioni dihgitazioni indicate per ciascuna delle categar@mative
sottoelencate sono da osservarsi nell'applicazieie medesime in ciascuno degli Ambiti di Interen dei
tessuti in cui detta applicazione sia previstaRlal

2. La applicazione delle sottoelencate categoriatdivento comportanti incremento di SUL e/o mmdifdella
sagoma dell’edificio esistente oggetto dell'interiee nonché sopraelevazioni o ricostruzione delfieidi in
sedime diverso da quello originario & subordinatispetto delle disposizioni applicative comunicdi all’Art.
25 e delle ulteriori prescrizioni indicate dal Rei singoli tessuti.

3. Addizione volumetrica Si definisce addizione volumetrica(Add.) lintervento realizzato mediante
ampliamento volumetrico all’esterno della sagomaidiedificio, come indicato all’Art.134, comma #ftlg,
della LR n.65/2014.

In relazione all’entita e alle finalita dellampiigento I’ Addé articolata in:

- Add. di tipo a), quella finalizzata a realizzare adegeati igienici funzionali e tecnologici anche
comportanti modifiche alla sagoma dell'edificio campliamento della SUL non superiore al 20% della
SUL esistente e comunque non superiore a 18 meg#ci a destinazione residenziale e direzionale,
non superiore 25 mq per edifici a destinazionerghiera e commerciale, non superiore a 36 mq per
edifici a destinazione artigianale/industriale e gle edifici pubblici e di uso pubblico classifit@ome
standard;

- Add.di tipo b), quella finalizzata alla estensionella areazione di nuovi vani abitabili o agibili dre
con possibile creazione di nuove unita abitativeAdd. di tipo b) applicata ad edifici a destinazione
residenziale deve portare alla creazione di un rosg#o edilizio organicamente compiuto, con
prestazioni energetiche superiori rispetto all'iethf originario e caratteristiche tipologiche e fionali
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adeguate agli standard igienico/sanitari e distivbindicati dalle normative vigenti. LAdd. di tipo b)
applicata ad edifici a destinazione diversa dalguesidenziale deve garantire comunque al nuovo
organismo edilizio un adeguato grado di omogertgtdinguaggio architettonico e costruttivo.

4. AccorpamentoSi definisceaccorpamentdAcc.) la modalita applicativa degli interventi pertineadzidi cui
all'Art. 135, comma 2, lettera e) della LR n. 65/20consistente nell’accorpamento all'edificio pipade della
SUL ottenuta dalla demolizione di edifici minori,anufatti pertinenziali o altri annessi presenti &lo di
pertinenza, purché legittimi alla data di adozialed RU. L'accorpamento deve dare luogo ad un osyaoi
edilizio unitario con prestazioni energetiche @issle superiore rispetto all’edificio originario & atteristiche
gualitative e funzionali adeguate agli standardengio/sanitari e distributivi vigenti. Atc. comporta
l'attribuzione alla SUL accorpata della destinagiatuso dell’ edificio principale. Il sedime dei m#atti e
degli annessi demoliti ed acorpati deve esseratafmin pristino stato e comunque sistemato a e/emh
superficie permeabile. L'entita deglcc. e le modalita applicative attraverso cui poss@seee realizzati, sono
indicate in modo specifico per ciascuno dei tessualegli Ambiti in cui € ammesso tale tipo di im@&nto.

Nel caso in cui l'intervento di accorpamento peeradza dia luogo ad una nuova unita immobiliargntizs da
quella originaria, le prestazioni energetiche dellava unitd devono essere almeno di classe B.

L’accorpamento non puo in ogni caso dar luogo aaspvazione.

5. Sostituzione ediliziaSi definiscesostituzione edilizia (Sostl)jntervento consistente nella demolizione e
contestuale ricostruzione con incremento di voluenéncremento della SUL originaria, diversa sagoma,
articolazione, collocazione e destinazione d'usltenguantitd e nei modi indicati dal RU nei singo#isi di
applicazione e a condizione che non si determindifitazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete
stradale e che non si renda necessario alcun émtErvdi adeguamento delle opere di urbanizzazione,
ottemperanza delle disposizioni di cui all’ 134poa 1, lettera | della LR n. 65/2014.

L'incremento di SUL puo anche essere la conseguigilaaricostruzione di superfetazioni presenti'edificio,
demolite e recuperate in modo organico nella numgtruzione nei limiti indicati dal RU.

In caso di collocazione dell’edificio ricostruita sin sedime in tutto o in parte diverso da quellgioario, nei
limiti di cui al richiamato Art. 134, comma 1, leta | della LR n. 65/2014, il sedime originaricagoarte di esso
liberata dall'edificio demolito, deve essere ri@dotin pristino stato e comunque sistemato a vernprcheggio
pertinenziale comunque con superficie permeakalepgdiverse indicazioni specificamente indicateRId.

La sostituzione edilizia deve realizzare in ogrscan nuovo organismo edilizio con prestazioni gegche
almeno di classe B e caratteristiche qualitatifieneionali conformi agli standard igienico-sanitardistributivi
attuali.

6. Delocalizzazione di volumetriaSi definisce Delocalizzazione di volumetria (Deloclintervento di
demolizione totale di un edificio e il contestuttkesferimento e ricostruzione dello stesso, irototin parte, in
un lotto diverso da quello originario, ferma reskatta destinazione d’uso vigente.

Gli interventi diDeloc. sono ammessi esclusivamente al fine di:

- consentire lo spostamento di edifici collocati adthscia di 10 metri di pertinenza di fiumi, fogsi
canali inibita alle costruzioni dal RD n. 523/1909;

- consentire lo spostamento di edifici collocati ealtee di pertinenza fluviale di cui all’Art. 9 d@Al;
- consentire lo spostamento di edifici collocati re@PFME;

- consentire lo spostamento di edifici collocati stalza inferiore a 3 metri dalla generalita detfade
pubbliche nei tessuti della citta diffusa a medlzassa densita (CDmdb) e nelle aree di frangianarba
(AFU) nonché degli edifici collocati nella fasciai dspetto di Viale Roma e di Viale della
Repubblica(tratto da lungomare di Levante a soispautostrada E80) ai sensi dell’Art. 59, comma 2,
ultimo alinea.

Per gli edifici a destinazione residenziale di ntogiano laDeloc. consente la ricostruzione con la premialita
della sopraelevaziorfepr.

La Deloc. deve realizzare in ogni caso nuovi organismi ediliitari con prestazioni energetiche almeno di
classe B e caratteristiche qualitative e funziooatiformi agli standard igienico/sanitari e distitii attuali.
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Il valore degli incrementi di SUL ammessi per laostruzione, compresiva dei casi $or sopra indicati,
nonché ulteriori indicazioni e prescrizioni apptica sono specificati dal RU nei rispettivi tessotre é
ammesso l'intervento dieloc.

L'area utilizzabile per I®elocalizzazion&eve presentare i seguenti requisiti :

- nel caso di edifici a destinazione residenzialenmerciale/direzionale e turistico/ricettiva, I'ardave
appartenere allo stesso tessuto insediativo, impeese le aree verdi e agricole residuali interlne a
tessuto considerato, ad esclusione delle areelasesco prevalente funzione agricola. Appartenere
altresi alla stessa UTOE ovvero al Sistema Pedemond Montano in cui e collocato I'edificio da
rilocalizzare;

- nel caso di edifici a destinazione artigianale/sidale I'area deve essere reperita all'interndedaiee a
destinazione produttiva presenti nella UTOE ovade I'edificio oggetto di Delocalizzazione ovvero
all'interno della ZIA nei lotti destinati al compigemento e alla nuova edificazione ai sensi dell' A&,
salve eccezioni e/o precisazioni per il territariontano e pedemontano indicate dal Ru negli intérve
iviammessi ;

- non essere a sua volta inclusa in aree PIE e PIMEME e PFE, né soggetta a vincoli di inedificadili
di qualsivoglia genere e natura;

- non interessare aree alberate ne aree destinper@iofrastrutturali o a standard, né la fasciasgietto
delle strade e viali di valore paesistico/ambientilcui all’Art. 58, comma 1, lettera b) secondato
disposto dall’ Art. 59, comma 2, terz’ultimo alinea

- non interessare aree gia asservite a fabbricatieesi, salvo compensazione mediante asservimento d
un'altra area di superficie pari allarea asserviteeressata dalla Delocalizzazione, nel rispeto d
requisiti di cui ai precedenti alinea;

- essere dotata delle necessarie urbanizzazioni peins in territorio di pianura.

Nei casi diDeloc. aplicata ad edifici posti a distanza minore di &ninda strade pubbliche al fine di consentire
miglioramenti della viabilita e/o della dotazionepércheggi, il sedime liberato deve essere ingpagduto al
Comune, secondo le quote e le modalita stabiliteRtianei singoli casi di applicazione, per la restaparte
deve essere mantenuto a verde privato e/o utiliezpér la realizzazione degli interventiAlild, Sost, Acc, Rip
ammessi dal RU nel tessuto considerato.

Negli altri casi diDeloc. il sedime liberato deve essere ricondotto alldosteaturale sistemato a verde o a
utilizzazione agricola.

Nei casi diDeloc. con suddivisione e frazionamento del corpo ediliariginario in piu corpi edilizi con
conseguente complessiva riorganizzazione della 8Ulisposizione e delle aree interessate sottooflilpr
urbanistico, distributivo, funzionale e paesistigl,interventi ricostruttivi si configurano conf&istrutturazione
urbanisticadi cui al successivo comma 9 e si attuano trafiedi iniziativa pubblica o privata esteso alla
intera area interessata dal nuovo intervento.

7. SopraelevazioneSi definiscesopraelevazion€Spr.) la modalita applicativa della addizione volumetridi
cui all’Art.134, comma 1, lett.g, della LR n.65/2D@omportante la costruzione di uno o piu piarnisedificio
gia esistente senza incremento della SC. L'engifa 8pr. & stabilita in modo specifico per ciascuno deiutiss
o degli Ambiti in cui € ammessa tale modalita dermmento. LaSpr.deve rispettare le seguenti condizioni:

- proseguire in elevazione l'allineamento dei muripetrali dell’edificio esistente;
- essere verificata sotto il profilo della fattikdlistatica e sismica;

- la SUL complessiva ottenuta dalla sommatoria d&ldL originaria piu la SUL derivante dalla
sopraelevazione puo essere oggetto di frazionanpentoon piu di due unita abitative;

- la soluzione progettuale, inglobante I'edificioginario ad un piano, deve garantire la realizzazidn
un nuovo organismo edilizio unitario con prestazienergetiche superiori a quelle dell’edificio
originario;

- sono ammesse coperture piane o a falde inclinatende quanto indicato dal RU nei singoli casi di
applicazione, nel rispetto delle caratteristiclume le limitazioni di cui all’Art. 25, comma 4;
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- la sopraelevazione non & cumulabile con il recugetottotetto a fini abitativi;

- 1 volumi tecnici (camini, fine corsa degli ascensersimili). devono essere inseriti in manieraasrga
nel progetto della copertura e arretrati di alm2mo dal filo dell’edificio in modo da non interfegicon
il disegno dei prospetti.

Nel caso in cui la parte di edificio sopraelevata ldiogo ad una nuova unitd immobiliare distintacueella
originaria, le prestazioni energetiche della nuon#éa devono essere almeno di classe B.

L’applicazione dellaSpr., fatta eccezione per i casi in cui &r € connessa all®eloc, comporta la
corresponsione degli oneri di contributo per léaqitubblica(Ccp)di cui all’Art. 120, calcolati nei termini di cui
al comma 4 dello stesso articolo, applicando i wgdercentuali dell'indice di perequazione/compeansae
urbana (Ipu) con riferimento ai tessuti di appagtera in analogia a quanto ivi indicato per gli Ambi

8. Ripristino (Rip Si definiscono interventi dRipristino di un edificio, o parte di esso, quelli aventi le
caratteristiche di cui allArt.134, comma 1, lettdr) e lettera i), punto 4, della LR n.65/2014

Il Rip. puo riguardare anche edifici allo stato di rudaueché lo stesso sia riconoscibile dalla preseezandri
perimetrali per almeno tre lati e con una altezealimnon inferiore a 1,5 metri;

Il Rip. fermi restando i termini stabiliti dall’Art. 134etla LR n. 65/2014, deve comunque rispettare leeet
ulteriori condizioni:

- la consistenza e la configurazione originaria detlificio o delle parti demolite o crollate devesas
desumibile da documentazione catastale, aereofotogetrica, storica o similari di accertata
attendibilita. In mancanza della documentaziorsaita ricostruzione non &€ ammessa;

- il Rip. di un intero edificio crollato o demolito o allstato di rudere € ammesso solo previa
presentazione di un piano di recupero (PdR).meglidnguale stabilire le regole idonee al corretto
inserimento della ricostruzione all'interno delde® interessato. In ogni caso il ripristino diedificio
allo stato di rudere non puo superare la SUL tata mq per piano;

- nel caso dRip. di un edificio allo stato di rudere i cui resttuali siano inferiori a due piani e siano
totalmente privi di copertura, la ricostruzione mud comunque eccedere i due piani;

- il Rip. con la possibilita di modificare la sagoma orégia € ammessa solo previa presentazione di PdR;

- al Rip comportante la ricostruzione di ruderi internit@gsuti insediativi o al territorio rurale, aventi
SUL minima maggiore o uguale alla misura dellaaimtinima abitativa del tessuto di appartenenza,
puod essere attribuita la destinazione d’uso regidkm

- al Rip di ruderi interni alle aree alberate e attrib@bésclusivamente la destinazione d’'uso di annesso
agricolo;

- al Rip di ruderi interni alle aree alberate e attrib@bésclusivamente la destinazione d’'uso di annesso
agricolo;

- il Rip. di un intero edificio a fini abitativi deve reatiare un nuovo organismo edilizio con prestazioni
energetiche almeno di classe B e caratteristichalitgtive e funzionali conformi agli standard
igienico/sanitari e distributivi attuali.

9. Interventi Pertinenziali.(Pert. )YComprendono gli interventi pertinenziali di cufAft. 135, comma 2, lettera
e) della LR n. 65/2014.

10. Demolizione senza ricostruzione (Densi) definiscono interventi ddemolizione senza ricostruziomgtti
gli interventi finalizzati ad eliminare un edificim un manufatto o loro parti, ripristinando l'origrio stato dei
luoghi interessati senza contestuale ricostruziansensi dell’ Art. 135, comma 1, lettera c) ddlR n.
65/2014.

11. Ristrutturazione urbanistica (Rist.ytbSi definiscono interventi diRistrutturazione urbanisticagli
interventi sul patrimonio edilizio esistente cheafutano mediante un insieme sistematico di operelte a
rinnovare e/o sostituire il tessuto urbanisticdiedi con un altro diverso, anche con la modificen® del
disegno dei lotti, degli isolati, della rete streed@ di altre opere di urbanizzazione primaria eosdaria,
secondo quanto disposto dall’Art.3, commal, letferdel DPR n. 380/2011Si ha pertanto ristrutturazione
urbanistica allorquando si intervenga coordinandmoicamente tra loro piu interventi sul patrimoedilizio
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esistente e sul relativo tessuto connettivo ovuveeo casi di sostituzione edilizia e Delocalizzagocon
suddivisione del corpo edilizio originario in pitorpi edilizi al fine di conseguire effetti di congskiva
riorganizzazione sotto il profilo funzionale, deflizurezza idrogeologica, della qualita paesaggistd edilizia
e della sostenibilitd energetica ed ambientale i degjfici. Gli interventi di ristrutturazione urbanistica si
realizzano mediante la preliminare approvazion®Aidi iniziativa pubblica o privata estesi allindearea
interessata, contenenti i dimensionamenti e i patidmrbanistici, paesistici ed ambientali preveal RU.

12. Nuova edificazione (Ne$i definiscono interventi dile. quelli di cui all'Art. 134 della LR n. 65/2014.

13. Occupazione di suolo temporan&a definisce occupazione di suolo temporanea ljgazione di suolo per
esposizione o deposito di merci o materiali, che cmmporti trasformazione permanente del suolsstes

Art. 25. Disposizioni applicative comuni

1. Superamento delle barriere architettoniche e soaiiine di coperture in eterniSono sempre ammessi gli
interventi necessari al superamento delle barrgghitettoniche e allladeguamento degli immobilr pe
esigenze dei disabili, nonché gli interventi valta sostituzione di coperture in eternit con pédinfegovoltaici
integrati e gli interventi relativi al’'innovaziongecessaria per il miglioramento dell’efficienzaeigetica degli
immobili, nel rispetto delle salvaguardie di ordarehitettonico e tipologico eventualmente indicdaeRU per
gli edifici di valore storico/architettonico di call’Art. 54 e Art. 55 e per gli edifici rurali dialore testimoniale
di cui all’Art. 56

2. Parametri urbanistici e altre disposizioni comuba applicazione delle categorie di intervento cortgi
nuova edificazione e/o aumento di SURigt.ric.tipo h Add.tipo a) e tipo b), Acc, Sost., Deloc., Spp, Rie) é
soggetta al rispetto dei parametri urbanistici etjtsto indicati nonché delle disposizioni di cuic@mma 3,
unitamente alle ulteriori prescrizioni e alle ewalt specifiche disposizioni comuni integrativettosive
segnalate dal Ru nei singoli casi di applicazi@os, prevalenza delle disposizioni specifiche suleuwk cui al
presente articolo:

- La SUL computata ai fini della applicazione dellategorie di intervento di cui allArt. 24 é
esclusivamente la SUL fuori terra, ad esclusiorgdi ageterventi diDeloc. per i quali si computa anche
l'eventuale SUL interrata, esalve specifiche dieedssposizioni stabilite dal RU nei singoli casi di
applicazione;

- la distanza minima da strade pubbliche per edifici altezza fino a due piani, non deve essereianéer
a 5 m, fatta eccezione per le distanze da stradliedi valore paesistico/ambientale disciplinate
dall’Art. 59, comma 2, terz'ultimo e ultimo alinelei tessuti della Citta storica (CS), Citta Contpat
(CC) e della Citta Diffusa ad alta densita (CDalil)irgerventidi Rist.ric.tipo b) Rip, Sost.,possono
essere realizzati mantenendo la distanza in eskfedificio esistente, purché non inferiore a®.5
metri;

- la distanza minima da strade pubbliche per eddan altezza di tre o piu piani, non deve essere
inferiore a 10 m. Nei tessuti della Citta stori€8j, Citta Compatta (CC) e della Citta Diffusa éd a
densita (CDad) gli interventi @ist.ric b),) Rip, Sost. possono essere realizzati mantenendo la distanza
in essere dell’edificio esistente, purche non iofera 5 metri;

- la distanza minima dai confini per edifici fino aelpiani deve essere maggiore o uguale a 5 m. Nei
tessuti della Citta storica (CS), Citta Compatt&€)@ della Cittd Diffusa ad alta densita (CDad) gli
interventi di Rist.ric.tipo b) Rip, Sost.,possono essere realizzati mantenendo la distanzssere
dell’edificio esistente, purché non inferiore a@Bretri;

- la distanza minima dai confini per edifici di trepal piani deve essere maggiore o uguale a 5 metri
incrementati di 2,5 metri per ogni piano ulteriatesecondo e comunque non essere inferiore a & dell
altezza massima dell'edificio. Nei tessuti delldt&istorica (CS), Citta Compatta (CC) e della Citta
Diffusa ad alta densita (CDad) gli interveqii Rist.ric.tipo b) Rip, Sost.,possono essere realizzati
mantenendo la distanza in essere dell'edificia@sis, purche non inferiore a 5.00 metri;

- @ ammesso costruire sul confine con costruziorag@renza a un muro cieco;
- la distanza minima da pareti finestrate antistaniti deve essere inferiore a 10 m;

- le distanze dalle strade pubbliche per interventieslifici a schiera e/o in linea fronte strada o
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appartenenti ad un medesimo allineamento con diiiceccontigui esistenti devono rispettare
l'allineamento esistente;

- nei tessuti CC/CDad la SC non pu0 essere magg@@0&o della superficie del lotto interessato;

- nei tessuti CDmbd/AFU/ TEM la SC non puo esseregimaig del 25% della superficie del lotto
interessato.

- neitessuti TER la SC non puo essere maggioreQdéldella superficie del lotto interessato

- la superficie scoperta deve essere sistemata a,\v&uderreno naturale permeabile, per almeno% 60
nei tessuti TER, per almeno il 40% nei tessuti AFEM ; per almeno il 30 % nei tessuti CD.mbd; per
almeno il 25% nei tessuti CDad;

- neitessuti CC la superficie scoperta non & sog@etispettare quote prestabilite di sistemaziorerade
su terreno naturale, salvo garantire una quotanmairdel 25 % della superficie del lotto da mantenere
permeabile;

- nei casi diAdd, Spr, Acc, Rife disposizioni comuni relative alle distanze mirida strade pubbliche,
confini e pareti finestrate antistanti, di cui aepedenti alinea, sono da osservarsi limitatamali¢e
parti ampliate, sopraelevate, accorpate o ripeséin

- gl interventi comportanti incremento di SUL devogarantire la dotazione di standard pubblici e di
parcheggi pertinenziali commisurati alla superficdi SUL incrementata, anche mediante
monetizzazione come indicato nell’Art. 9 e nei cg®ecifici previsti dal RU;

- gl interventi nei tessuti compresi nel Sistemaitigriale di costa non possono produrre opere di
livellamento e tantomeno opere di sbancamentoipfwto comportanti modificazioni artificiali della
guota naturale del terreno;

- le opere di livellamento di terreno, possibili rlerventi non compresi nel Sistema territorialeabta,
non devono comunque comportare modifiche di quetgpino di campagna esistente superiori a 0,30
metri;

- allinterno del Sistema di costa €' vietata la @Eazione di volumi interrati, salvi gli interventi
effettuati in attuazione di previsioni sottopostéA ;

- le recinzioni e i muri di confine devono consentirdibero passaggio delle specie animali minori
medianti opportuni varchi.

3. Non cumulabilita degli interventiGli interventi comportanti incremento di SUL comgplile ai fini del
dimensionamento del RU di cui all’Art. 14, commalé@tera b), secondo alinea, non sono tra loro daloili
salvo eventuali diverse disposizioni indicate dall fei singoli casi di applicazione.

4. Disposizioni comuni sulle coperturee coperture piane possono essere arredabili az#zy rifinite con
pavimentazione o con “tetto verde”. | volumi tegn@amini, fine corsa ascensori ecc devono esssexiti in
maniera organica nel progetto della copertura etratr di almeno 2 m. dal filo dell’edificio in modda non
interferire con il disegno dei prospetti. Nel cascoperture a falda devono essere rispettatiaesgi regole:

- il colmo delle coperture deve essere parallelatal pit lungo dell’edificio;
- possono essere realizzati solo due timpani;
- nei timpani e vietata la realizzazione di aperfurestrate.

5. Disposizioni comuni sulle altez4€altezza massima dei fabbricati & determinatakbaténdo la misura di 3,0
m ad ogni piano, incrementata di una ulteriore gudit1,5 m solo per il piano terrenDi conseguenza le
altezze massime da rispettare con riferimento idano di piani dei fabbricati sono le seguenti:

- fabbricati ad un piano: Hmax = 4,5 m
- fabbricati a due piani: Hmax = 7,5 m
- fabbricati a tre piani: Hmax = 10,5 m e con lastesgola a seguire per i piani ulteriori.

Fanno eccezione gli edifici industriali o di caea¢t specialistico per i quali valgono le disposiziparticolari
indicate dal RU nei singoli casi di applicazione.
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TITOLO SECONDO - GESTIONE E RIQUALIFICAZIONE DEL PIRIMONIO
EDILIZIO ED AMBIENTALE ESISTENTE ALL'INTERNO DEI TESSUTI

CAPO 1. DISCIPLINA PER LA GESTIONE E RIQUALIFICAZINE DEL PATRIMONIO
EDILIZIO DI TIPO ESCLUSIVAMENTE O PREVALENTEMENTE ESIDENZIALE

SEZIONE I - Regimi normativi per gli interventi su singoli edifici ed aree a destinazione residenziale

Art. 26. Generalita

1. Ai fini di una corretta gestione degli insediamesclusivamente o prevalentemente residenzatenti, il
RU fissa per ciascuna tipologia di tessuto in cartéicolato il sistema insediativo, gli specificidéferenziati
regimi normativi da applicarsi alle diverse companedei tessuti stessi (edifici, manufatti ed aree)
singolarmente considerate, finalizzati a garartireonservazione degli elementi di qualitd urbarastedilizia

ed ecologico/ambientale esistenti e a favorireirgerventi necessari per superare criticita e lipresenti
allinterno dei tessuti.

2. Ciascuno dei regimi normativi applicati indica tategorie d'intervento ammesse con riferimente al
definizioni e relativi limiti e prescrizioni appktive di cui all'Art. 18, Art. 19, Art. 20, Art. 2RArt. 22, Art. 23,
Art. 24 delle presenti norme.

3. Nelle tabelle relative alle categorie di interleeammesse nei singoli tessuti di cui ai succegsiv 27, Art.

28, Art. 29, Art. 30, Art. 31, Art. 32 é disciplittail C.usoanche per destinazioni non residenziali con
riferimento alle unita immobiliari a destinazionemresidenziale incluse all'interno di edifici aepalente
destinazione residenziale, oggetto della discipdiegpresente Capo.

4. La applicazione delle categorie di interventacdi al comma 2 comporta il rispetto dei parametdelle
disposizioni applicative comuni indicati nell’A25 nonché degli ulteriori vincoli e prescriziondioati dal RU
nei singoli casi di applicazione.

5. Campo di applicazionésli interventi disciplinati all'Art. 27, Art. 28, & 29, Art. 30, Art. 31, Art. 32e Art.
33 si applicano agli edifici esistenti a destinaeioesidenziale o prevalente tale, ad esclusione:

- degli edifici di notevole o significativo valore ggetti a propria specifica normativa di gestionei
all'Art. 54 e Art. 55;

- degli edifici collocati in aree a pericolosita idli@a molto elevata (PIME) e elevata (PIE) soggetti
propria normativa di gestione di cui all'Art. 14%\e. 146;

- degli edifici collocati in aree a pericolosita gemfologica molto elevata (PFME) e elevata (PFE)
soggetti a propria normativa di gestione di cuball 148 e Art. 149;

- degli edifici collocati nelle aree di pertinenzaviale soggetti a propria normativa di gestioneui
all'Art. 150;

6. Disposizioni comuni per l'utilizzazione delle ald®ere interne ai tessutLe aree libere all'interno dei tessuti
insediati identificate sulle tavole del RU, consk@ssa campitura cromatica del tessuto di appazansono
utilizzabili per la realizzazione degli intervemti ampliamento e Delocalizzazione degli edificisésnti nei
tessuti nei termini e con le limitazioni consentid seguenti articoli: Art. 27, Art. 28, Art. 28rt. 30, Art. 31,
Art. 32, Art. 33, Art. 59.

7. Le aree libere contigue ad aree a destinazongtito/alberghiera, interne ai tessuti di appseteza della
struttura alberghiera, non gravate da vincoli didificabilita di qualsivoglia specie e natura, saiitizzabili

per la realizzazione degli interventi di ampliantedelle strutture alberghiere esistenti nei terngirgon gli
effetti di cui al successivo Art. 44, comma 4.
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8. Sulle aree di cui al comma 6 e 7 , nelle mome @assenza dei possibili utilizzi ivi indicati, fea restando la
utilizzazione per gli interventi di cui al commav2gono le seguenti disposizioni:

- sono ammessi la permanenza e l'esercizio delleitattagricole esistenti alla data di adozione
del RU ed é consentito il mantenimento e l'utiliztioeventuali annessi agricoli stabili e serre
fisse esistenti, legittimati da titoli abilitativdi natura edilizia, nonché I'utilizzo di serre a
copertura stagionale o pluristagionale;

- per tali attivitd non e consentita la realizzazionénstallazione di nuovi annessi o manufatti di
gualsivoglia tipologia;

- sono ammessi tutti gli interventi idonei alla buonanservazione e prosecuzione delle
utilizzazioni vigenti a verde privato , orti e gimi o altre utilizzazioni presenti all'atto della
adozione del RU e compatibili con il tessuto inaddo circostante;

- e ammessa l'installazione di elementi mobili dedaorper la migliore fruizione privata dell'area;

- in aree gia impermeabilizzate e accessibili € arsmelutilizzo per parcheggi privati
pertinenziali;

- in aree allo stato naturale o permeabili € amméagbzzo di porzioni non superiori ad 1/3
della superficie delle aree stesse per realizzarehpggi pertinenziali ad uso privato e relativi
percorsi di accessibilitd e spazi di manovra pud@fondo permeabile in terra battuta, prato
artificiale o ghiaia;

- sono ammesse recinzioni purché tali da non iniblideero transito della fauna minore;

- nelle aree alberate sono ammessi tutti gli inten@girmanutenzione idonei a garantire il buono
stato di conservazione delle formazioni arborestesti. E’ vietato I'abbattimento di alberature
di alto fusto se non per ragioni di sicurezza putiblica incolumita;

- € vietata la realizzazione di nuove superfici impeabilizzate compreso I' aumento delle
superfici impermeabilizzate eventualmente esistenti

Art. 27. Interventi nei tessuti della citta storica - Regire normativo di conservazione

1. Nei tessuti nonché sugli edifici e sui compledisvalore storico, architettonico e/o culturaléioati nella
Tavola QP.1 subiCitta storica” (CS) si applica il regime normativo di conservagdali cui si precisano di
seguito le finalita e le categorie degli interveartimessi sui singoli edifici, sui manufatti, sugpazi pubblici di
relazione e sugli spazi di pertinenza privati.

2. Finalita del regime normativo di conservazion& norma persegue l'obiettivo di tutelare l'int&griel
tessuto e dei singoli edifici e manufatti nelled@omponenti identitarie e storico-culturali, foln@strutturali
nonché nella loro leggibilitd rispetto al contestodicando allo scopo gli interventi ammissibili qaielli
eventualmente obbligatori o raccomandati per illimigperseguimento dell'obiettivo fissato.

3. Classificazione degli edifici e dei tessullel dettaglio, il regime di conservazione si agplai seguenti
edifici e tessuti insediativi:

CS] Tessuto storico medievi

CS: Tessuto storico cing-seientesc

CS: Tessuto storico se-ottocentesc

CS< Tessuto storico del Novece!

Post 190 Edifici successivi al 1909 appartenenti a tess&1 CS2, CS

CD8 Tessuto ad alta densita costituito da complesBziedii valore storic

CD1:z Tessuto a mda densita con complessi edilizi di valore stoficesenti al 19(

CD1t Tessuto a bassa densita con complessi edilizildiezatorico architettonit

U1.3 Edifici e/o complessi edilizi di valore stor

Ul.€ Edifici e/o complessi edilizi di valore sico

U3.2 Tessuto a media densita costituito da edifici eplessi edilizi di valore stori

u4.2 Tessuto a media densita costituito da edifici eplessi edilizi di valore stori

CS.PE1/CS.MC | Tessuto ad alta densita nel Sistema territoriateef@rtano e Montano, costituito «
edifici e complessi edilizi di valore storico.
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CS.PE2/CS.MC | Tessuto a med densita del Sistema territoriale Pedemontano e &uamtcostituitc
da edifici e complessi edilizi di tipologia eteroga, isolata nel lotto di pertinenza.

4 Centri e nuclei storici sottoposti a obbligo di PdRRU prevede l'obbligo di piano di recupero (PdR)
esclusivamente per il centro storico di Massa elmemtro storico di Borgo del Ponte, individuandespettivi
perimetri con apposito degno grafico sulle Tavategettuali del RU.

5. Categorie d'intervento ammesse in assenza di RifRe more di formazione del PdR di cui al con#ha
sugli edifici e i manufatti esistenti nel centroréto di Massa, nel centro storico di Borgo del feamonché per
tutti gli altri nuclei e centri storici indicati d&U e relatiivi tessuti della tabella del commadh sottoposti ad
obbligo di PdR, &€ ammessa la realizzazione degginmenti indicati nella sottostante tabella. Glienventi
ammessi riguardano anche edifici non esclusivamepievalentemente residenziali, esclusi gli eddicbeni
di notevole valore soggetti a vincolo ex D.Lgs.2®4 e gli edifici di valore significativo normatall'Art. 54 e
dall'Art. 55.

Intervent Definizione Prescrizioni aggiuntive all’'Art. 25

ammessi normativa
Ma.o Art. 18 nessua
Ma.str Art. 18 - Nei tessuti CS1, CS2, CSintervento puo ireressare esclusivameledifici reeizzati
successivamente al 1909.
Re./Cc Art. 2C nessun
C.us( Art. 21 - Il cambio di destinazione d'usdelle singole unita immobiliarpud avvenire pe

9]

funzioni tipologicamente compatibili con quelle ldel originaria destinazion
dell'immobile secondo la correlazione sotto indicat

» da residenza e annessi (cantine/cascine/fienili#z&gi) a uso turistico-ricettiva,
direzionale, commerciale di vicinato, attivita ginali, laboratori artistic
compatibili, servizi pubblici o privati alla persmrcon esclusione delle attivita
bancarie;

- Per le unitd immobiliari a destinazione non reeale appartenenti ad edifici|a
prevalente destinazione residenzial€.lisoé ammesso alle seguenti condizioni:

» da funzione artigianale a funzioni di tipo direzig commerciale di vicinatg
turistico-ricettivo, servizi pubblici e/o privatlla persona, attrezzature pubbliché¢ o
di interesse pubblico;

» da funzione commerciale a direzionale, artigianaléuristico-ricettivo, serviz
pubblici e/o privati alla persona, attrezzaturelpighe o di interesse pubblico;

» da direzionale/terziario per uffici a commercialievitinato, turistico/ricettivo,
servizi pubblici e/o privati alla persona, attrézza pubbliche o di interesse
pubblico, residenza esclusivamente per unita imhaobinterne ad edifici gid
destinati a residenza per almeno il 30% della Skiktente, esclusi comunque i
piani terra.

- Il cambio di destinazione d'uso riguardante edifo unitd immobiliari che
singolarmente o sommate fra loro risultino supér@of50 mq di SUL, & ammissibi
solo subordinatamente alla presentazione di un dPidiRiativa pubblica o privata co
correlato reperimento dei parcheggi pertinenziaegli standard pubblici, con possibjle
monetizzazione a seconda delle prescrizioni indidat PdR.
- Ove il cambio di destinazione d'uso comporti kcessita funzionale di realizzare
opere interne od esterne, le opere devono comurigukare di limitata entita e di
qualita tali da non alterare gli elementi tipolagimrmali e strutturali dell'organismp
edilizio, non comportare alterazioni volumetricpbinivolumetriche, della sagoma o dei
prospetti, delle bucature di facciata, delle quigli orizzontamenti e delle quote (di
imposta e di colmo delle coperture. E’ ammessa@jmicature nelle corti interne e, |se
necessario, nei prospetti non principali o noncaffati su strade e percorsi pubblici.
- Le funzioni turistico/ricettive di tipo alberghe non ammettono cambio d
destinazione d'uso salve le eccezioni di cui &ll'Ad.

S o

Fraza) Art. 22 - Nei casi di frazionamentcorrelati adinterventi diRist.urb, soggetti : formazione d
PdR, si applicano le disposizioni previste perAghbiti dintervento di cui all'Art.36
comma 2 e all’Art. 117, comma 5.

Fraz.b Art. 22 All'interno dei tessuti CS1, CS2, CS3 il Frazionatbedi tpo b) € ammes:
esclusivamente su edifici realizzati successivamahi1909 nel rispetto delle condizigni
di cui al Fraz. a).
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Ristcors.a) | Art. 23 - All'interno dei tessuti CS1, CS2, CS3, CS4, CS.RECS.MO1 l'intrvento puc
e b) riguardare il recupero dei sottotetti a fini abitatla realizzazione di soppalchi,
modifiche esterne conseguenti l'eliminazione di esigtazioni e parti incongrue

dell'edificio nonché la possibilita di aperture Ileefacciate di corti interne non

prospicienti su aree e strade pubbliche.

Rist.rica/k | Art. 23 L'intervento rigurda solo gli edifici realizze in data successiva al 1¢
Rip. Art. 24
Dem Art. 24

6. Specificazione degli interventi ammegSon riferimento alle sopra indicate categorie diivénto sono
ammessi gli interventi indicati nelle seguenti tebe

Centro storico di Massacitta e di Borgo del Pontt |

Classificazion | Interventi ammes Fraz | C.usc
CS1/CS: Ma.o | Ma.str | Re Co. | Ristcons.a Rig Sl Sl
CS: Ma.o | Ma.str | Re Co. | Rist.con.a Rig Sl Sl
CS¢ Ma.o | Ma.str | Re Co. | Rist.con.a)b) | Rig Ris.ric.a) b Sl Sl
Post 190 Ma.o | Ma.str | Re Co. | Rist.con.a Rig Ristric.a/k Sl Sl
CD1¢t Ma.c. | Ma.str | Re Co. Rig NO | NO

Nuclei di antica formazione di pianure |

Classificazion | Interventi ammes Fraz | C.usc
CS1/CS: Ma.o | Ma.str | Re | Co. Rist.con.a Rip. Sl Sl
CS: Ma.o | Ma.str | Re | Co. Rist.con.a Rip. Sl Sl
CS¢ Ma.o | Ma.str | Re | Co. Rist.con.a) b). Rip. Sl Sl
Post 190 Ma.o | Ma.str | Re | Co. Rist.con.a Ristric.a/b Sl Sl
CD8 Ma.o | Ma.str | Re | Co. Ristconsa Rip. Sl Sl
CD1:z Ma.o | Ma.str | Re | Co. Ristconsa Rig Sl Sl
CD1t Ma.o | Ma.str | Re | Co. Rip. NO | NO
U1.3./UL.¢ Ma.o | Ma.str | Re | Co. Ristconsa/b Rip. Sl Sl
U3.2./L.4.z Ma.o | Ma.str | Re | Co. Risl.consa/b Rig Sl Sl
U4.2 Ma.o | Ma.str | Re | Co. Rist.con:.a/b . Sl Sl
U3.2 1 Ma.o | Ma.str | Re | Co. Ristconsa/b Sl Sl

Centri storici pedemontan e montani |

Classificazion Interventi ammes Fraz | C.usc

CS.PE1/CS.MC | Ma.o | Ma.str | Re Co. Ristconsa/b Sl Sl

CS.PE2/CS.MC | Ma.o | Ma.str | Re Co. Ristconsa/b Ris.ric.a) b Sl Sl

CS.PE2/CS.MC | Add. tipo a Intervento ammesso per edificingoli e isolati, subordinatamente &
presentazione di un progetto che preveda la elziona delle superfetazioni
esistenti

CS.PE2/CS.MC | Spr Intervento ammesso per edifici singoli e isolatuadsolo piano con SUL fin

a 90 mg. La sopraelevazione di un solo piano anentigttremento del 100%
della SUL esistente subordinatamente alla presentaai un progetto ch
preveda la eliminazione delle superfetazioni eststea Spr. puo dare luogg
ad una sola nuova unita immobiliare.

)

CS.PE2/CS.MC | Sot. - Allo scopo di favorire il risanamer di unita immobiliari in comprovat
condizioni di degrado edilizio ovvero di consegui@ riqualificazione
architettonico edilizia di edifici dequalificati dsuccessive superfetazioni| &
ammessa I&ost con un incremento di SUL fino al limite massima 80%
della SUL esistente, subordinatamente alla presemta di un progetto ch
preveda la eliminazione delle superfetazioni esistka congrua sistemazion
delle aree di pertinenza ivi compresa una idonganazione delle acqu
meteoriche.

- La ricostruzione puo avere un’altezza massingudipiani.

- Con riferimento alla SUL complessiva ottenuta oammesso realizzare
pit di due unita immobiliari

D p D
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7. Parametri e criteri generali di tipo storico/quadiivo da osservarePer tutti gli interventi di cui sopra,
esclusa la manutenzione ordinaria, le istanze dedmcumentare gli elementi tipologici, formali eusturali
che qualificano il valore degli immobili interesisaltfine di dimostrare la compatibilita degli intenti proposti
con la tutela e la conservazione dei suddetti imlindbei centri storici di Massa Citta e di BorgeldPonte,
tutti gli interventi comportanti modifiche esterake facciate devono rispettare le indicazioni i @lo Studio
“Massa Picta” facente parte integrale del pres®&ite al fine di verificare la compatibilita degliterventi
proposti con la tutela e la conservazione delleidde degli immobili interessati.

8. Interventi ammessi sulle componenti della “cittabplica” (spazi comuni-infrastrutture- servizi)Gli
interventi ritenuti necessari dal Comune per il teaimento dello stato di efficienza, di funzioralé di decoro
degli spazi, degli arredi e delle componenti intinatturali della citta pubblica, ivi compresa laxddizzazione di
opere darte e monumenti, sono ammessi anche enzssdi PdR in funzione della valorizzazione e
conservazione dei contesti interessati. Detti ygeti devono essere eseguiti con I'uso di matetiediniche e
finiture congrue col tessuto storico di contestireostrare la compatibilita con la tutela la comagione e/o la
valorizzazione del suddetto contesto.

9. Interventi ammessi sulle aree verdi/alberate, dititteti, giardini, verde ornamentaldi natura privata
interni al tessuto CSSono ammessi tutti gli interventi idonei alla baaonservazione e prosecuzione degli usi
vigenti e delle attivitd esercitate, ivi compregetiasformazioni colturali e il cambiamento di stafra le
diverse modalita di gestione, ad eccezione deke alberate che devono rimanere tali, ferme restdad
pratiche di coltura, pulizia e mantenimento previilla legislazione e regolamentazione in materia.

10. Interventi ammessi su recinzioni, muri di confipettali e arredi esterni di valore storic&ui manufatti in
parola in assenza di PdR sono ammessi esclusivargkmnterventi diMa.o., Ma.str. e Re./CdPer recinzioni,
muri di confine, arredi esterni di epoca recenten miconosciuti di valore storico/culturale, & ansse la
ristrutturazione fino alla possibile sostituzionesdiante interventi caratterizzati comunque da naliee
tipologie proprie del contesto storico di riferii@nNon € ammesso effettuare nuove recinzioni, nouri
sbarramenti di aree e ambienti che risultino, stiédo, liberi alla vista e/o di libera circolazioadé accesso.

11.Interventi obbligatori su aree residuali o in dedme/o adibite ad usi incompatibiljuali discariche a cielo
aperto, depositi incustoditi, ecc. | proprietargl@nmobili in oggetto sono obbligati ad intervemimettendo in
atto interventi di pulizia, di sistemazione e dieglo idonei a portare ad una condizione di decorstdtus dei
medesimi, pena l'intervento sostitutivo del Comuai@ oneri saranno posti a carico degli interassat

12. Interventi di Rist.urb subordinati a PdR di inizis pubblica o privataAl fine di superare situazioni di
degrado urbanistico ed edilizio e di valorizzargamicamente I'abitabilita e la funzionalita deitciestorici, ivi
compreso il reperimento degli standard pregressiigti dal PS, & necessaria la predisposiziondatigi PdR
di iniziativa pubblica che possono essere esteshe a singole parti organiche dei centri o nusterici
interessati. E’ altresi possibile identificare atnioiei quali perseguire la rigenerazione del tessedilizio
esistente mediante interventi subordinati a PdRidiativa privata. Tali Piani possono comportareinsieme
organico di interventi compresi@.usoe laSost.bentro il limite massimo del 20% della SUL esiseemolto a
ricomporre l'insieme dell'edificato e delle suetip@nze esterne in coerenza con le caratteristieheontesto
storico di appartenenza. || PAR comporta I'obbldyd correlato reperimento dei parcheggi pertindnnilla
misura del 50% dei valori minimi previsti dall’Ar®.e con possibile monetizzazione degli standalbiozi.

Art. 28. Interventi nella citta compatta - Regime normativodi mantenimento urbanistico

1. La norma in oggetto riguarda i tessuti esistiticati nella Tavola QP.1 suittd compatta” (CC). In tali
tessuti, sostanzialmente compiuti nella loro camfigione attuale, il RU disciplina gli interveningoli e
diffusi sul patrimonio edilizio esistente con igime normativo di mantenimento urbanistico.

2. Finalita del regime normativo di Mantenimento uniigtico. Attraverso il regime normativo di mantenimento
urbanistico il RU persegue l'obiettivo di mantensstanzialmente inalterate le caratteristiche tdesuti
interessati nei termini di seguito indicati.

3. Categorie d'intervento ammesse su edifici ed @asdusivamente o prevalentemente residenz&lgli
edifici residenziali esistenti e relative aree penrtziali, sono ammesse le categorie di interveatole ulteriori
prescrizioni di seguito indicate:

Interventi Definizione

. ) Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa
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Ma.o

Art.

18

nessun

Ma.str

Art.

16

nessun

Re./Cc

Art.

2C

nessun

C.usc

Art.

21

Il cambio di destinazione d'uso delle singole umtencbiliari pud avvenire per funziol
tipologicamente compatibili con quelle della or@iia destinazione dell'immobil
secondo la correlazione sotto indicata:

» da residenza a usi turistico-ricettivi, direzionaleommerciale di vicinatg
commerciale per medie strutture di vendita non etditari, attivita artigianali
laboratori artistici, servizi pubblici o privatilalpersona.

- Per le unita immobiliari a destinazione non resmale appartenenti ad edifici
prevalente destinazione residenzial€.lisoé ammesso alle seguenti condizioni:

» da funzione artigianale a funzioni di tipo direzig commerciale di vicinatg
commerciale per medie strutture di vendita, turisticettivo, servizi pubblici e/q
privati alla persona, attrezzature pubbliche atiiriesse pubblico;

» da funzione commerciale a direzionale, artigianaigistico-ricettivo, servizi
pubblici e/o privati alla persona, attrezzaturelpighe o di interesse pubblico;

» da direzionale/terziario per uffici a commerciale vitinato, commerciale pe
medie strutture di vendita, turistico/ricettivo,ngei pubblici e/o privati alla
persona, attrezzature pubbliche o di interesselpoblvesidenza esclusivamen
per unitd immobiliari interne ad edifici gia destina residenza per almeno il 37
della SUL esistente, esclusi comunque i piani terra

- In tutti i casi di applicazione il cambio di destzione d'uso verso funzio
commerciali per medie strutture di vendita € escher edifici ricadenti all'interno dell
zone commercialmente sature.

- Il cambio di destinazione d'uso riguardante edifo unitd immobiliari che
singolarmente o sommate fra loro risultino supér@of50 mq di SUL, &€ ammissibi
solo subordinatamente alla presentazione di un 'izidtiva pubblica o privata co
correlato reperimento dei parcheggi pertinenzialdegli standard pubblici o co
possibile monetizzazione a seconda delle presniizidicate dal PA.

- Le funzioni turistico/ricettive di tipo alberghe non ammettono cambio
destinazione d'uso salve le eccezioni di cui all'Ad

Fraz.

Art.

22

- Nei casi di frazionamento correlati ad interventRist.urb, soggetti a formazione
PA, si applicano le disposizioni previste per ginliti d'intervento di cui all'Art. 36
comma 2 e Art. 117, comma 3.

Rist.cons.a

Art.

nessun

Ristcons.b

Art.

nessun

Rist.ric.a

Art.

nessun

Rist.ric. t

Art.

nessun

Sost

Art.

- Allo scopo di favorire il isanamento di unita immotari in comprovate condiziordi
degrado edilizio € ammesso un incremento di SUa dihlimite massimo del 20% del
SUL esistente.

- La ricostruzione puod avere un'altezza massinteedpiani

15

a

D

=

te
%

h

)

S5 =2 O

i

Spr

Art.

24

- L'intervento & ammesso al fine di sopraelevarendpiano gli edifici di un solo piar
nel rispetto delle seguenti ulteriori prescrizioni:
» la Spr. puo essere realizzata con una SUL infeidooguale al 100% della SU
esistente;
» la SUL massima realizzabile, comprensiva della $ell'edificio originario, non
puo essere superiore a 180 mq;
» l'altezza massima in gronda non puo superare i m5@alla quota del terren
sistemato;
- La copertura pu0 essere piana o a falde inclimeerispetto delle caratteristiche di ¢
all'Art. 24.

ui

Rip.

Art.

24

nessun

Dem

Art.

24

nessun
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Art. 29. Interventi nella citta diffusa ad alta densita - Regime normativo di consolidamento
urbanistico

1. La norma in oggetto riguarda i tessuti esistemticati nelle tavole di progetto suigitta diffusa ad alta
densita" (CDad), sostanzialmente compiuti nella loro confegione attuale, ma caratterizzati da episodi di
discontinuita e/o di inadeguatezza delle tipolaggdizie tali da suggerire interventi mirati di cmlidamento
urbanistico ed edilizio, che il RU disciplina cdmegime normativo di consolidamento urbanistico.

2. Finalita del regime normativo di consolidamentobanistico. Attraverso il regime normativo di
consolidamento urbanistico il RU persegue I'ohietttli consolidare le caratteristiche dei tessuteressati
rafforzando le componenti qualitative in essere mamattendo mirati interventi di consolidamento e
completamento del tessuto e/o dei singoli edifinglizzati a riqualificare singoli episodi edilinon congrui al
contesto e a migliorare complessivamente la quialitaionale, di immagine e paesaggistica del tessut

3. Categorie d'intervento ammesse su edifici ed @asdusivamente o prevalentemente residenz&lgli
edifici residenziali esistenti e relative aree perziali, sono ammesse le seguenti categorigeiviento con le
ulteriori prescrizioni indicate:

Interventl_ Def|n|2|_one Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa
Ma.o Art. 18 nessun
Ma.str Art. 18 nessun
Re./Cc Art. 2C nessun
C.us( Art. 21 - Il cambio di destinazione d'uso delle singole umitinobiliari pud avvenire pe

funzioni tipologicamente compatibili con quelle ldeloriginaria destinaziong
dell'immobile secondo la correlazione sotto indicat
» da residenza a usi turistico-ricettivi, direzionalmmerciale di vicinata,
commerciale per medie strutture di vendita non etitari, attivita artigianali
laboratori artistici, servizi pubblici o privatilalpersona.
- Per le unitd immobiliari a destinazione non residale appartenenti ad edifici|a
prevalente destinazione residenzial€.lisoé ammesso alle seguenti condizioni:
» da funzione artigianale a funzioni di tipo direzte commerciale di vicinato,
commerciale per medie strutture di vendita, turgsticettivo, servizi pubblic
e/o privati alla persona, attrezzature pubblicluginteresse pubblico;
» da funzione commerciale a direzionale, artigian&leistico-ricettivo, servizi
pubblici e/o privati alla persona, attrezzaturelpighe o di interesse pubblico;
» da direzionale/terziario per uffici a commercialevitinato, commerciale pe
medie strutture di vendita, turistico/ricettivo,ngei pubblici e/o privati alla
persona, attrezzature pubbliche o di interesselimobbesidenza esclusivamente
per unita immobiliari interne ad edifici gid destina residenza per almeno il
30% della SUL esistente, esclusi comunque i pemat
- In tutti i casi di applicazione il cambio di desizione d'uso verso funzion
commerciali per medie strutture di vendita & esclper edifici ricadenti all'interno
delle zone commercialmente sature.
- Il cambio di destinazione d'uso riguardante edifdo unita immobiliari che
singolarmente o sommate fra loro risultino supe€ao250 mq di SUL, & ammissibi
solo subordinatamente alla presentazione di un 'Pvzidtiva pubblica o privata co
correlato reperimento dei parcheggi pertinenzialdegli standard pubblici o co
possibile monetizzazione a seconda delle presniizidicate dal PA.
- Le funzioni turistico/ricettive di tipo albergh@ non ammettono cambio di
destinazione d'uso salve le eccezioni di cui &ll'Ad.

=

S5 20

Fraz. Art. 22 - Nei casi di frazionamento correlati ad interventRést.urb, soggetti a formazione
PA, si applicano le disposizioni previste per ginBiti d'intervento di cui all'Art. 36
comma 2 e Art. 117, comma 3.

Rist.cons. Art. 23 nessun
Rist.cons. Art. 23 nessun
Rist.ric.e Art. 23 nessun
Rist.ric.k Art. 23 nessun
Add. tipo a Art. 24 nessun
Add.tipo b Art. 24 - E' ammessa I'addizione volumetrica con incremenitantum non superiore al 2(
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della SUL esistente e comunque nel limite massin@3ang dSUL.

- Le disposizioni comuni sui parametri urbanisgono da applicare all'intero edific
comprensivo dell'ampliamento effettuato, ad eccezitelle distanze minime da stra
pubbliche, confini e pareti finestrate fronteggianthe sono da osservat
limitatamente alle parti ampliate.

Sost

Art. 24

- Allo scopo di favorire il risanamento di unita imhbiloari in comprovate condizior
di inadeguatezza igienico/funzionale e di degraditizéo o al fine di ricollocare

I'edificio in modo da rispettare le distanze daad& pubbliche e confini stabilifi
dall’Art. 25 € ammessa la sostituzione edilizia @ocremento di SUL fino al limite

massimo del 20% della Sul esistente.
- La ricostruzione pud avere un’altezza massimareli piani solo se gli edific
confinanti risultano essere gia di tre piani almenaue lati.

15

de

- Nel caso in cui l'intervento riguardi fabbricatid un solo piano &€ ammesso

l'incremento di SUL nei limiti di cui all&pr.a condizione che non si aumenti la
rispetto al fabbricato originario.

Spr

Art. 24

- L'intervento € ammesso al fine di sopraelevarenddiano gli edifici di un solo pian
nel rispetto delle seguenti ulteriori prescrizioni:
» la Spr. puo essere realizzata con una SUL infenanguale al 100% della SU
esistente;
» la SUL massima realizzabile, comprensiva della g€lledificio originario, non
puo essere superiore a 180 mq;
» [l'altezza massima in gronda non pud superare i m&falla quota del terren
sistemato;
- La copertura pud essere piana o a falde inclimagkrispetto delle caratteristiche
cui all’Art. 24.

Rip.

Art. 24

nessun

Dem

Art. 24

nessun

S5C

4. Cumulabilita degli interventiE’ consentita la cumulabilita degli interventi $ipr. con laAdd.tipo a)o con

I'Add.tipo b, fermo restando che la SUL complessiva ottenatsa dommatoria della SUL originaria con la
SUL derivante dagli interventi cumulati non supetB80 mq ed il possibile frazionamento non sia siope a
due unita abitative.

Art. 30. Interventi nella citta diffusa a media e bassa deita - Regime normativo di
completamento urbanistico

1. La norma in oggetto riguarda i tessuti indicaile tavole di progetto sulTitta diffusa a media e bassa
densita” (CDmbd) caratterizzati da tipologie urbanisticalieid di recente formazione, eterogenee, con una

diffusa presenza di lotti liberi o sottoutilizzagi agricolo residuali interclusi che producono diggwita
evidenti del tessuto insediativo urbano. Il RU giBoa gli interventi singoli e diffusi sul patrimmio edilizio
esistente con il regime normativo di completamemt@anistico.

2. Finalita del regime normativo di completamento antstico.La norma promuove interventi di risanamento,

miglioramento e rinnovo del patrimonio edilizio erbanistico esistente, allargando la gamma detgrventi
possibili rispetto aprecedenti regimi normativi di mantenimento e disaidamento

3. Categorie d'intervento ammesse su edifici ed @aseusivamente o prevalentemente residenz&lgli
edifici residenziali esistenti e relative aree penrtziali, sono ammesse le categorie di interveatole ulteriori
prescrizioni di seguito indicate:

Interventl_ Def|n|2|_one Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa
Ma.o Art. 18 nessun
Ma.str Art. 18 nessun
Re./Cc Art. 2C nessun
C.us( Art. 21 - Il cambio di destinazione d'uso delle singole umiténobiliari pud avenire pel
funzioni tipologicamente compatibili con quelle ldeloriginaria destinaziong
dell'immobile secondo la correlazione sotto indicat
» da residenza a usi turistico-ricettivi, direzionalmmerciale di vicinatg,
commerciale per medie strutture di vendita non etitari, attivitd artigianali
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laboratori artistici, servizi pubblici o privatilalperson:
- Per le unitd immobiliari a destinazione non residale appartenenti ad edifici
prevalente destinazione residenzial€.lisoé ammesso alle seguenti condizioni:
» da funzione artigianale a funzioni di tipo direzat® commerciale di vicinatg
commerciale per medie strutture di vendita, twtsticettivo, servizi pubblic
e/o privati alla persona, attrezzature pubblicluginteresse pubblico;
» da funzione commerciale a direzionale, artigian&leistico-ricettivo, servizi
pubblici e/o privati alla persona, attrezzaturelpighe o di interesse pubblico;
» da direzionale/terziario per uffici a commercialevitinato, commerciale pe
medie strutture di vendita, turistico/ricettivo,ngei pubblici e/o privati allg
persona, attrezzature pubbliche o di interesseligpoblbesidenza esclusivamen
per unita immobiliari interne ad edifici gia destina residenza per almeno
30% della SUL esistente, esclusi comunque i pemat
- In tutti i casi di applicazione il cambio di desizione d'uso verso funzio
commerciali per medie strutture di vendita & esclper edifici ricadenti all'interng
delle zone commercialmente sature.
- Il cambio di destinazione d'uso riguardante edif® unitd immobiliari che
singolarmente o sommate fra loro risultino supeac250 mqg di SUL, & ammissibi
solo subordinatamente alla presentazione di un 'Pvzidtiva pubblica o privata co
correlato reperimento dei parcheggi pertinenzialiegli standard pubblici o co
possibile monetizzazione a seconda delle presniiidicate dal PA.
- Le funzioni turistico/ricettive di tipo albergh@ non ammettono cambio
destinazione d'uso salve le eccezioni di cui &ll'Ad.

Fraz.

Art.

22

- Nei casi di frazionamento correlati ad interventRést.urb, soggetti a formazione
PA, si applicano le disposizioni previste per ginBiti d'intervento di cui all'Art. 36
comma 2 e Art. 117, comma 3.

Ristconsa

Art.

nessun

Ristconsb

Art.

nessun

Rist.ric.c

Art.

- L'intervento non € ammesso per gli edifcollocati entro la fascia di rispetto d
viali di valore paesistico/ambientale di cui alltAr58, comma 1, lettera b),
conformita all’Art. 59, comma 2, terz'ultimo alinea

Rist.ric.b

Art.

- L'intervento non éammesso per gli edificcollocati entro la fascia di rispetto d
viali di valore paesistico/ambientale di cui alltAr58, comma 1, lettera b) i
conformita all’Art. 59, comma 2, terz'ultimo alinea
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Add. tipo a

Art.

24

- L'intervento non &€ ammesso per gli edifcollocati entro la fascia di rispettdei
viali di valore paesistico/ambientale di cui alltAr58, comma 1, lettera b) i
conformita all’Art. 59, comma 2, terz'ultimo alinea

>

Addtipo b’

Art.

24

- E' ammessa l'addizione volumeca con incremento una tantum non superiot
20% della SUL esistente e comunque nel limite massii 38 mqg diSUL

- Le disposizioni comuni sui parametri urbanissono da applicare all'intero edific
comprensivo dell'ampliamento effettuato, ad eceezitelle distanze minime da stra
pubbliche, confini e pareti finestrate fronteggianthe sono da osservar
limitatamente alle parti ampliate..

L’intervento non € ammesso per gli edifici collocattro la fascia di rispetto dei vial

di valore paesistico/ambientale di cui all’Art. 58ymma 1, lettera b) in conformi
all’Art. 59, comma 2, terz’ultimo alinea.

de

a

Sost

Art.

24

- Allo scopo di favorire il risanamento di unita imbil@ari in comprovate condizior
di inadeguatezza igienico/funzionale e di degradilize® o al fine di ricollocare
I'edificio in modo da rispettare le distanze daade pubbliche e confini stabili
dall’Art. 25 nonché in attuazione del disposto di all’Art. 59, comma 2, ultimg
alinea, & ammessa la sostituzione edilizia comemento di SUL fino al limitg
massimo del 20% della Sul esistente.

- La ricostruzione puod avere un’altezza massingudipiani.
- Nel caso in cui lintervento riguardi fabbricatid un solo piano € ammes
l'incremento di SUL nei limiti di cui all&pr.a condizione che non si aumenti la
rispetto al fabbricato originario.

i

Deloc

Art.

24

- La Deloc che interessa edifici a esclusiva o prevalenteirdiesbne residenziale
consentita con un incremento di SUL pari al 30 #ad&UL esistente, comunque n

PN

superiore a 45 mq.
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- La Deloc che interess edifici a destinazione artigianale/industriale @sentita cor
un incremento di SUL fino al al 30 % della SUL &side e comunque nei limii
vigenti nelle aree di rilocalizzazione.
La Deloc. che interessa edifici a destinazione commerciatzidnale e
turistico/ricettiva &€ consentita con un incremedtd&SUL fino al al 20 % della SUL
esistente. La SUL complessiva ottenuta non deveuogoe superare la soglia
massima di 250 mq.
- Nei casi di Delocalizzazione di edifici posti @no di 3 metri da strade pubbliche il
soggetto proponente ha I'obbligo di provvederecksione gratuita al Comune di yna
fascia di terreno lungo il ciglio stradale, pertauta lunghezza del lotto interessato
dall'intervento, da destinare ad allargamento dsgtie viaria e/o a parcheggio o verde
pubblico secondo le valutazioni dei competenti nrgsomunali. L’'ampiezza della
fascia da cedere al comune e/o le evenuali opeststtimazione e arredo pubblico
marciapiede, aiuole, pista pedonale o ciclabiletasico del proponente saranno
definite in sede di convenzione sulla base dellpliegzione dellistituto dellg
perequazione e compensazione di cui all’Art. 120.
- Nei casi di Delocalizzazione di edifici collocati vicinanza di fossi e canali i
contrasto con i divieti del RD n. 523/ 1909, difdiposti in aree di pertinenz
fluviale e di edifici posti all'interno della fastidi rispetto delle strade e viali di valgre
paesistico ambientale di cui all’Art. 59, commauRimo alinea, la dimensione della
SUL di ricostruzione € cosi stabilita:
La Deloc. che interessa edifici a esclusiva o prevalentéirdesone residenziale
consentita con un incremento di SUL pari al 50 #adeUL esistente, comunque npn
superiore a 55 mq.
- La Deloc. che interessa edifici a destinazione artigianadiei$triale & consentita cgn
un incremento di SUL fino al al 50 % della SUL &=nde.
La Deloc. che interessa edifici a destinazione commerciaézidnale o
turistico/ricettiva &€ consentita con un incremedid&SUL fino al al 30 % della SUL
esistente. La SUL complessiva ottenuta non deveuogoe superare la soglia
massima di 250 mq di SUL.
Prescrizioni comuni.
Ferme le disposizioni di cui all’Art. 24, sono dsservare le seguenti prescrizioni:
- Altezza massima degli edifici ricostruiti:

» edifici a destinazione residenziale, massimo daripi

 edifici a destinazione artigianale/industriale, lireiti di cui all’Art. 48 e Art. 49

» edifici a destinazione commerciale/direzionaleeat massima 7,50 metri.

D 5

- Nel caso in cui lintervento riguardi fabbricatid un solo piano € ammesso
l'incremento di SUL nei limiti di cui all&pr.a condizione che non si aumenti la 5C
rispetto al fabbricato originario.

Spr Art. 24 - L'intervento &€ ammesso al fine di sopraelevarendpiano gli edifici di un solo pian
nel rispetto delle seguenti ulteriori prescrizioni:
» la Spr. puo essere realizzata con una SUL infenanguale al 100% della SUL
esistente;
* la SUL massima realizzabile, comprensiva della Séll'edificio originario,
non puo essere superiore a 180 mq;
» l'altezza massima in gronda non puod superare i m%alla quota del terrenjo
sistemato;
- La copertura puo essere piana o a falde inclimegkerispetto delle caratteristiche (di
cui all’Art. 24.

- L'intervento non & ammesso per gli edifici coliticentro la fascia di rispetto dei
viali di valore paesistico/ambientale di cui alltAr58, comma 1, lettera b) in
conformita all’Art. 59, comma 2, terz'ultimo alinea

Rip. Art. 24 - L'intervento non &€ ammesso per gli edifici collacantro la ascia di rispetto d¢
viali di valore paesistico/ambientale di cui alltAr58, comma 1, lettera b) i
conformita all’Art. 59, comma 2, terz'ultimo alinea

>

Dem Art. 24 nessun

4. Cumulabilita degli interventiE’ consentita la cumulabilita degli interventi $ipr. con laAdd.tipo a)o con
I'Add.tipo B, fermo restando che la SUL complessiva ottenate dommatoria della SUL originaria con la
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SUL derivante dagli interventi cumulati non supetB80 mq ed il possibile frazionamento non sia siope a
due unita abitative.

Art. 31. Interventi nelle aree di frangia urbana - Regime nrmativo di riqualificazione urbanistica

1. La norma in oggetto riguarda i tessuti indisatie tavole di progetto sutAree di frangia urbana”(AFU) di
recente realizzazione in aree agricole periurbeartterizzati da diffusa eterogeneita tipologiteédiativa, da
assenza dei servizi essenziali, da frequenti epdiodcompiutezza e degrado con particolare nifemto alla
insufficienza della rete di urbanizzazione primali&U disciplina gli interventi singoli e diffusiul patrimonio
edilizio esistente con il regime normativo di riifieazione urbanistica.

2. Finalita del regime normativo di riqualificazionerbanistica. Attraverso il regime normativo della
riqualificazione urbanistica il RU intende promupweinterventi di riqualificazione insediativa capat
produrre significative ricadute di interesse putiblin termini di qualita funzionale ed ambientakd tbssuto
insediato nonché I'adeguamento del patrimoniozdiésistente a standard piu adeguati di qualita.

3. Categorie d'intervento ammesse su edifici ed @aseusivamente o prevalentemente residenz&lgli
edifici residenziali esistenti e relative aree penrtziali, sono ammesse le categorie di interveatole ulteriori
prescrizioni di seguito indicate:

Interventl_ Def|n|2|_one Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa
Ma.o Art. 18 nessun
Ma.str Art. 18 nessun
Re./Cc Art. 2C nessun
C.us( Art. 21 - Il cambio di destinazione d'uso delle singole umitnobiliari pud avvenire pe

funzioni tipologicamente compatibili con quelle ldeloriginaria destinazion
dell'immobile secondo la correlazione sotto indicat
* da residenza a usi turistico-ricettivi, direzionalmmerciale di vicinato,
commerciale per medie strutture di vendita non etitari, attivitd artigianali
laboratori artistici, servizi pubblici o privatilalpersona.
- Per le unitd immobiliari a destinazione non residale appartenenti ad edifici|a
prevalente destinazione residenzial€.lisoé ammesso alle seguenti condizioni:
» da funzione artigianale a funzioni di tipo direzat® commerciale di vicinatg
commerciale per medie strutture di vendita, twtsticettivo, servizi pubblic
e/o privati alla persona, attrezzature pubblicluginteresse pubblico;
» da funzione commerciale a direzionale, artigian&lgistico-ricettivo, servizi
pubblici e/o privati alla persona, attrezzaturelpighe o di interesse pubblico;
» da direzionalefterziario per uffici a commercialevitinato, commerciale per
medie strutture di vendita, turistico/ricettivo,ngei pubblici e/o privati allg
persona, attrezzature pubbliche o di interesseligpoblbesidenza esclusivamente
per unita immobiliari interne ad edifici gia destina residenza per almeno|il
30% della SUL esistente, esclusi comunque i pemat
- In tutti i casi di applicazione il cambio di destzione d'uso verso funzion
commerciali per medie strutture di vendita & esclper edifici ricadenti all'interng
delle zone commercialmente sature.
- Il cambio di destinazione d'uso riguardante edi® unitd immobiliari che
singolarmente o sommate fra loro risultino supeac250 mqg di SUL, & ammissibi
solo subordinatamente alla presentazione di un 'Pvzidtiva pubblica o privata co
correlato reperimento dei parcheggi pertinenzialilegli standard pubblici o co
possibile monetizzazione a seconda delle presniiidicate dal PA.
- Le funzioni turistico/ricettive di tipo albergh@ non ammettono cambio d
destinazione d'uso salve le eccezioni di cui &ll'Ad.

)

> = O

Fraz. Art. 22 - Nei casi di frazionamento correlati ad interventRést.urb, soggetti a formazione
PA, si applicano le disposizioni previste per ginBiti d'intervento di cui all'Art. 36
comma 2 e Art. 117, comma 3.

Ristconsa Art. 28 nessun
Ristconsh Art. 28 nessun
Ristric.a Art. 23 - L'intervento non € ammesso per gli edifcollocati entro la fascia di rispetto d

viali di valore paesistico/ambientale di cui alltAr58, comma 1, lettera b) i

>
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conformita allArt. 58, comma 2terz’ultimc alinea

Rist.ric.k

Art. 23

- L'intervento non € ammesso per gli edifcollocati entro la fascia di rispetto d
viali di valore paesistico/ambientale di cui alltAr58, comma 1, lettera b) i
conformita all’Art. 59, comma 2, terz'ultimo alinea

Add. tipo a

Art. 24

- L'interventonon & ammesso per gli edificollocati entro la fascia di rispetto d
viali di valore paesistico/ambientale di cui alltAr58, comma 1, lettera b) i
conformita all’Art. 59, comma 2, terz'ultimo alinea

Addtipo b’

Art. 24

- E' ammessa l'addizione volumetrica con incremernta tantum non superiore
20% della SUL esistente e comunque nel limite massii 38 mqg diSUL

- Le disposizioni comuni sui parametri urbanissono da applicare all'intero edific
comprensivo dell'ampliamento effettuato, ad eceezitelle distanze minime da stra
pubbliche, confini e pareti finestrate fronteggianthe sono da osservar
limitatamente alle parti ampliate.

Sost

Art. 24

- Allo scopo di favorire il risanamento di unita imbil@ari in comprovate condizior
di inadeguatezza igienico/funzionale e di degradilize® o al fine di ricollocare
I'edificio in modo da rispettare le distanze daad& pubbliche e confini stabili

dall’Art. 25 € ammessa la sostituzione edilizia aacremento di SUL fino al limite

massimo del 20% della Sul esistente.

- La ricostruzione pud avere un’altezza massimaralipiani solo se gli edific
confinanti risultano essere gia di tre piani almsnaue lati.

- Nel caso in cui lintervento riguardi fabbricatid un solo piano € ammes
l'incremento di SUL nei limiti di cui all&pr.a condizione che non si aumenti la
rispetto al fabbricato originario.

Deloc

Art. 24

- La Deloc che interessa edifici a esclusiva o prevalenteirdiesbne residenziale
consentita con un incremento di SUL pari al 30 #ad&UL esistente, comunque n
superiore a 45 mq.

- La Deloc. che interessa edifici a destinazione artigiaradiei$triale € consentita cd
un incremento di SUL fino al al 30 % della SUL &side e comunque nei limi
vigenti nelle aree di rilocalizzazione.

La Deloc. che interessa edifici a destinazione commerciatzidnale e

turistico/ricettiva & consentita con un incremeditd&SUL fino al al 20 % della SUL

esistente. La SUL complessiva ottenuta non deveuoqoe superare la sogl
massima di 250 mq.

- Nei casi di Delocalizzazione di edifici posti @no di 3 metri da strade pubblichg
soggetto proponente ha l'obbligo di provvedereaisione gratuita al Comune di U
fascia di terreno lungo il ciglio stradale, pertauta lunghezza del lotto interessa
dall'intervento, da destinare ad allargamento dstie viaria e/o a parcheggio o ve
pubblico secondo le valutazioni dei competenti orgsomunali. L’ampiezza dell
fascia da cedere al comune e/o le evenuali opeststtimazione e arredo pubbli
marciapiede, aiuole, pista pedonale o ciclabiletasico del proponente saran
definite in sede di convenzione sulla base dellpliegzione dell'istituto dellg
perequazione e compensazione di cui all’Art. 120.

- Nei casi di Delocalizzazione di edifici collocati vicinanza di fossi e canali i
contrasto con i divieti del RD n. 523/ 1909, difdiposti in aree di pertinenz
fluviale e di edifici posti all'interno della fascidi rispetto delle strade e viali di valg
paesistico ambientale di cui all’Art. 59, commauRimo alinea, la dimensione del
SUL di ricostruzione e cosi stabilita:

La Deloc. che interessa edifici a esclusiva o prevalent¢irgesone residenziale
consentita con un incremento di SUL pari al 50 #ad&UL esistente, comunque n
superiore a 55 mq.

- La Deloc. che interessa edifici a destinazione artigiaradieitriale € consentita cd
un incremento di SUL fino al al 50 % della SUL &=nde.

La Deloc. che interessa edifici a destinazione commerciaézidnale o

turistico/ricettiva & consentita con un incremedid&SUL fino al al 30 % della SUL

esistente. La SUL complessiva ottenuta non deveuoqoe superare la sogl
massima di 250 mq diSUL
Prescrizioni comuni
Ferme le disposizioni di cui all’Art. 24, sono dsservare le seguenti prescrizioni:
- Altezza massima degli edifici ricostruiti:
» edifici a destinazione residenziale, massimo daripi
 edifici a destinazione artigianale/industriale, liraiti di cui all’Art. 48 e Art. 49
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» edifici a destinazione commerciale/direzionaleeat massima 7,50 metri.
- Nel caso in cui lintervento riguardi fabbricatid un solo piano € ammesso
l'incremento di SUL nei limiti di cui all&pr.a condizione che non si aumenti la 5C
rispetto al fabbricato originario.

Spr Art. 24 - L'intervento € ammesso al fine di sopraelevarendpiano gli edifici di un solo pian
nel rispetto delle seguenti ulteriori prescrizioni:
» la Spr. puo essere realizzata con una SUL infenanguale al 100% della SUL
esistente;
* la SUL massima realizzabile, comprensiva della Séll'edificio originario,
non puo essere superiore a 180 mq;
» l'altezza massima in gronda non puod superare i m%alla quota del terrenjo
sistemato;
- La copertura puo essere piana o a falde inclimegkerispetto delle caratteristiche (di
cui all’Art. 24.
- L'intervento non & ammesso per gli edifici coliticentro la fascia di rispetto dei
viali di valore paesistico/ambientale di cui alltAr58, comma 1, lettera b) in
conformita all’Art. 59, comma 2, terz'ultimo alinea

Rip. Art. 24 -L’'intervento non &€ ammso per gli edifici collocati entro la fascia dipetto dei viali
di valore paesistico/ambientale di cui all'Art. 58mma 1, lettera b) in conformita
all’Art. 59, comma 2, terz'ultimo alinea

Acc Art. 24 - Allo scopo di ridurre il disordine insediativo, pente in diffuse porzioni dei tess
considerati, € ammesso l'accorpamento all'edificiocipale, di annessi e/o manufdtti
presenti nel medesimo lotto su cui insiste I'edifiprincipale, purché legittimi alla
data di adozione del RU, fino ad un massimo di §5dnSUL, previa demolizione dei
manufatti da accorpare e divieto di successivastiogazione di nuovi annessi [0
manufatti sul lotto interessato.
- Il sedime dei manufatti accorpati deve esseratunalizzato e ripristinato a
produzione agricola, verde orticolo o a giardino.
- Per gli edifici ad un solo piano l'accorpamenti® pvvenire, in tutto o in parte, anche
per sopraelevazione.
- Nel caso in cui gli annessi che si potrebber@gmre all’edificio principale risulting
manufatti rurali di valore storico/testimonialeintérvento di accorpamento come
sopra descritto non € ammesso in quanto tali m#hofan possono essere demolit] e
accorpati ma devono essere recuperati e salvaduardie loro caratteristiche
originarie. A tal fine, qualora il proprietario awente titolo proceda al recupero dei
manufatti rurali in parola mediante restauro endsaento conservativo e ne attesti
'avvenuta attuazione, € prevista una premialitasistente nella possibilita di
ampliamento una tantum dell’edificio principale pera SUL pari al 100% della SUL
dei manufatti rurali recuperati, da contenersi coque nel limite massimo di 55 mq.
L'ampliamento concesso € realizzabile, in tutto o parte, anche mediante
sopraelevazione.
- L'intervento non & ammesso per gli edifici coliticentro la fascia di rispetto dei
viali di valore paesistico/ambientale di cui alltAr58, comma 1, lettera b) in
conformita all’Art. 59, comma 2, terz'ultimo alinea

Dem Art. 24 nessun

4. Cumulabilita degli interventiE’ consentita la cumulabilita degli interventi $ipr. con laAdd.tipo a)o con
I'Add.tipo b, fermo restando che la SUL complessiva ottenatea dommatoria della SUL originaria con la
SUL derivante dagli interventi cumulati non supetB80 mq ed il possibile frazionamento non sia siope a
due unita abitative.

Art. 32. Interventi nel tessuto edilizio montano e pedemoaho - Regime normativo di
riqualificazione urbanistica ed ambientale

1. | tessuti esistenti indicati nelle tavole di getio comeTessuto edilizio montano e pedemontano (TEM)”
comprendono sia nuclei di edificazione originar@lallocalita pedemontane e montane (come nel daSan
Carlo) che una edificazione piu recente, a mediagsa densita, realizzata senza pianificazionenistixa
lungo le direttrici di viabilitd che collegano flaro i borghi storici del territorio pedemontananentano. TEM
sono pertanto caratterizzati da diffusa eterogangiblogico/insediativa, da carenza dei servizeegiali di
urbanizzazione, da una frequente incompiutezzasimgjoli manufatti e da una non adeguata sistemazion
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paesistico/ambientale del contesto interessatBUlldisciplina gli interventi sul patrimonio edilziesistente
con il regime normativo della Riqualificazione unistica ed ambientale.

2. Finalita del regime normativo di Riqualificazionebanistica ed ambientaléCon il regime normativo della
Riqualificazione urbanistica ed ambientale il Rrpuove interventi di riqualificazione dei singoldici
contestualmente all'eliminazione degli impatti pste/ambientali e delle inadeguate sistemaziaiisiiolo
esistenti, senza accrescere il carico insediati@mpliare gli insediamenti esistenti in ragiondelattenzioni da
porre alla fragilita idrogeologica ed ambientalétdgitorio interessato.

3. Al fine di conseguire effetti di una piu orgamidqualificazione urbanistica e paesistico amlaikentli detti
tessuti il RU consente la attivazione di PdR dziativa pubblica e privata applicabili ad ambitiidiervento
unitari comprendenti non piu di 5 edifici o comiegdilizi connotati da condizioni di degrado e/b d
insufficiente o inadeguata urbanizzazione.

4. 1l PdR come sopra individuato puo proporre weeti fino alla demolizione e ricostruzione contgogione
edilizia e cambio d'uso degli edifici originari {erventi diSost.e Deloc. di cui allArt. 24) con possibili
incrementi di SUL non superiore al 20 % della SUistente, subordinatamente alla presentazione di un
progetto di miglioramento delle tipologie ediliziglle prestazioni energetiche e della qualitaigettbnica dei
singoli edifici, unitamente alla riqualificazionegsistica omplessiva delle sistemazioni estermermtiesto, con
particolare riferimento alla messa in sicurezzdidsdifici sotto il profilo idrogeologico.

5. Gli interventi di demolizione non possono riglere gli edifici vincolati e/o classificati di notgle o
significativo valore di cui all'Art. 54 e Art. 55.

6. Il cambio di destinazione d’'uso é disciplina& termini di cui al successivo comma 8.

7. Nel caso in cui il PdR includa edifici ricadeati’interno di zone a pericolosita geologica PFMEve
prevederne la Delocalizzazione fuori dalle ares@hio idrogeologico.

8. Categorie d'intervento ammesse su edifici ed asmdusivamente o prevalentemente residenamlissenza
di PdR Sugli edifici residenziali esistenti e relativee@ pertinenziali, in assenza di PdR sono ammesse |
categorie di intervento con le ulteriori prescrigidi seguito indicate:

Interventl_ Def|n|2|_one Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa
Ma.o Art. 18 nessun
Ma.str Art. 1¢ nessun
Re./Cc Art. 2C nessun
C.us( Art. 21 -. Il cambio di destinazione d'uso delle singole urnitémobiliari pud avvenire pe

funzioni tipologicamente compatibili con quelle ldel originaria destinazion
dell'immobile secondo la correlazione sotto indicat

» da residenza a usi turistico-ricettivi, direzionaleommerciale di vicinato,
commerciale per medie strutture di vendita non atfitari, attivitd artigianali
laboratori artistici, servizi pubblici o privatilalpersona.

- Per le unitd immobiliari a destinazione non resiale appartenenti ad edifici|a
prevalente destinazione residenzial€.lisoé ammesso alle seguenti condizioni:

» da funzione artigianale a funzioni di tipo direat®m commerciale di vicinato,
commerciale per medie strutture di vendita, twgsticettivo, servizi pubblici e/q
privati alla persona, attrezzature pubbliche at#iriesse pubblico;

» da funzione commerciale a direzionale, artigianaigjstico-ricettivo, servizi
pubblici e/o privati alla persona, attrezzaturelpighe o di interesse pubblico;

» da direzionale/terziario per uffici a commerciale vitinato, commerciale per
medie strutture di vendita, turistico/ricettivo,n&ei pubblici e/o privati allg
persona, attrezzature pubbliche o di interesselipoblyesidenza esclusivamente
per unitd immobiliari interne ad edifici gia destina residenza per almeno il 30%
della SUL esistente, esclusi comunque i piani terra

- In tutti i casi di applicazione il cambio di destzione d'uso verso funzion
commerciali per medie strutture di vendita & escher edifici ricadenti all'interno dell
zone commercialmente sature.

- Il cambio di destinazione d'uso riguardante edifo unita immobiliari che
singolarmente o sommate fra loro risultino supe@oP50 mq di SUL, & ammissibile
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solo subordintamente alla presentazione di un PA d'iniziativaljica o privata col
correlato reperimento dei parcheggi pertinenzialdegli standard pubblici o co
possibile monetizzazione a seconda delle presniiidicate dal PA.

- Le funzioni turistico/ricettive di tipo alberghi@ non ammettono cambio d
destinazione d'uso salve le eccezioni di cui &ll'Ad

=)

Fraz. Art. 22 - Nei casi di frazionamento correlati ad infenti di Rist.urb, soggetti a formazione
PA, si applicano le disposizioni previste per ghmBiti d'intervento di cui all'Art. 36
comma 2 e Art. 117, comma 3.

Rist.consa Art. 23 nessun
Ristconsh Art. 23 nessun
Rist.ric.e Art. 23 nessun
Rist.ric.k Art. 23 nessun
Add. tipo a Art. 24 nessun
Deloc Art. 24 Si applica esclusivamenipel edifici posti in area PFME e per edifici collocari

vicinanza di fossi e canali in contrasto con i eivdel RD n. 523/ 1909.
Si applicano le corrispondenti prescrizioni di elllArt. 30, salve le ulteriori seguenti
precisazioni:
» laricostruzione di edifici a destinazione residalezpud avere un’altezza massima
di due piani;
» la ricollocazione di edifici a destinazione artiggde/industriale pud avvenire
aree a destinazione artigianale/industriale presdiimterno del Sistema montan
o pedemontano di appartenenza, solo per edifici $0h inferiore a 160 mq|
ferma restando I'idoneita dell'area sotto il profiella sicurezza geomorfologi¢a
ed ambientale. Per edifici a destinazione artidemalustriale con SUL superior
a 160 mgq. la ricollocazione pud avvenire solo p#i Hisponibili in area ZIA, allg
condizioni di cui all’Art. 48 e all’Art. 49.

[e )=}

9]

Rig Art. 24 nessun

Dem. Art. 24 nessun

9. Disposizioni comuni integrative/sostitutiviéei casi diC.uso, Fraz., Rist.conseRist.cons.b, Rip, nonché di
Rist.ric.a) e b) gli interventi devono rispettare le seguentirnidie disposizioni:

- gli elaborati di progetto devono contenere l'indioae delle opere di regimazione delle acque e di
sistemazione esterna dell'area interessata;

- le rampe carrabili a vario uso devono essere @#Ebzcon pendenza non superiore al 16%;

- 1 muri di sostegno, di confine, o per recinzionvoleo essere realizzati in pietra secondo il sistema
locale;

- le recinzioni e i muri di confine devono consentirdibero passaggio delle specie animali minori
medianti opportuni varchi;

- le opere di contenimento devono essere realizaatiglioni o pietra secondo metodi tradizionali exy
con sistemi di ingegneria naturalistica.

Art. 33. Interventi nel tessuto edilizio rado interno allaUTOE 6

1. La norma in oggetto riguarda il tessuto ins@diaindicato sulle tavole di progetto corfiessuto edilizio
rado” (TER), nell'area Ronchi/Poveromo, di recente foioraz, quasi totalmente residenziale, costitut@rgd
parte da ville ed edifici mono e bifamiliari, isblaei lotti di pertinenza e arretrati rispettofifd strada in un
contesto di significativo valore paesaggistico/aantale nonché da episodi edilizi di tipologia egentea e
condominiale di scarsa qualita edilizia e ambiental

2. Molte aree risultano soggette a criticita saktprofilo idrogeologico e di non capacita di drggio delle
acque piovane. | margini per il possibile completato del tessuto insediativo, previsto dal PS, smrtanto
subordinati al rispetto dei valori paesaggisticdi@ntale, al superamento delle criticita idrogealbg e
allladeguamento delle reti fognarie e di smaltiroatglle acque.

3. Sugli edifici esistenti di tipo TER inclusi nperimetro dell’Ambito di conservazione AC 6.01rdlgime
normativo € quello indicato nella relativa schedanmativo/progettuale di cui all'Allegato A) alle gsenti
norme.
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4. Su tutti gli altri edifici esistenti di tipo TERresenti nella UTOE 6, il regime normativo & qoefidicato
nella scheda normativo/progettuale dell’Ambito dinpletamento organico (ACO.6.01) di Ronchi-Poveraiino
cui all'Allegato A), ferme restando le disposizi@amuni sulle aree libere interne al tessuto diatdrt. 26,
commab6e?.

SEZIONE II - Aree residuali urbane di proprieta comunale interne ai tessulti

Art. 34. Generalita

1. Fra le aree di proprieta comunale, il RU detisixome“aree residuali” quelle interne ai tessuti, di
dimensioni tali da non consentire un'autonoma eipa destinazione né un'utilizzazione a servdiian‘opera
pubblica, il cui stato di sottoutilizzo e di abband si configura, come episodio di degrado urbacauwsa di
ulteriore decadimento della qualita dei contestiastanti.

2. Appartengono a questo insieme: le aree di asuiin piu necessarie al completamento, alla riicatione o
alladeguamento funzionale di opere pubbliche eaattbnate senza un uso specifico, gli stacchi, tilicerle
aree di margine fra edifici pubblici o fra quessteade pubbliche e private, ecc.

3. Il RU favorisce il recupero e la riutilizzaziow dette aree a fini di servizio urbano ancheigl frivato
identificando, nell'ambito della propria sfera dntpetenza, le possibilita di intervento e di rimtib di cui al
successivo Art. 35.

Art. 35. Recupero e riuso di aree residuali

1. Le aree residuali urbane di proprieta del Comuresenti nei diversi tipi di tessuto possono resse
direttamente riutilizzate dal Comune o cedute @gprper i seguenti usi:

- completamento e/o nuova realizzazione di opere |mitebdi viabilita, parcheggi, aree di sosta,
verde pubblico attrezzato;

- realizzazione di orti urbani o di altre attrezzateraltre modalita d'uso per il tempo libero e lo
sport a carattere collettivo o per altre attivitmpatibili, su richiesta di associazioni di
volontariato, associazioni giovanili, altre assamai che perseguano statutariamente finalita di

interesse pubblico generale senza fini di lucroatee interessate possono essere attrezzate agli

scopi richiesti, a cura e spese dei richiedentn iclonee sistemazioni del terreno per campi
gioco, aree di sosta e similari nonché istallazidnarredi e modesti manufatti tipo chioschi,
giardini di inverno, spazi di incontro ecc. a cta temporaneo, di contenute dimensioni
ovvero con SUL inferiore a 20 mq e altezza massnf&iore a 3,50 m;

- ampliamento o nuova realizzazione di giardini ekeaverdi per il gioco e lo sport pertinenziali
di residenze, condomini o attivita private confitian

- realizzazione di posti auto fuori terra, senzarmalgoo di nuova costruzione;

- realizzazione, ove le condizioni di accessibilitdi sicurezza lo consentano, di box interrati in
pertinenza alle residenze o proprieta immobiligti@bntesto compreso nel raggio di 300 m che
ne facciano richiesta . Nel caso di realizzaziohdak interrati € fatto sempre obbligo di
sistemare a cura e spese dei beneficiari la copettti box stessi per le finalita e alle condizioni
definite nell'apposito atto convenzionale.

2. L'attribuzione alle aree individuate degli ust@etti e la realizzazione delle opere necessamecomporta
variante al RU. | conseguenti interventi seguongrigcedure ordinarie di autorizzazione per glinveati di
attuazione diretta del RU.
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SEZIONE Il - Ambiti di conservazione

Art. 36. Generalita

1. All'interno dei diversi tessuti insediativi €sisti, per interventi preordinati ad un’organicangervazione e/o
riqualificazione edilizia e/o urbanistica di porzidai tessuto insediativo ai sensi della lett.ajrena 2, dell'Art.
55 della LR n. 1/2005, il RU identifica gli Ambii conservazione di cui all'Art. 37.

2. Gli Ambiti sono indicati con apposita perimeicae sulle tavole di progetto e sono disciplinatiapposite
Schede-norma riportate nell'Allegato A) al presdRté¢ che ne esplicitano la disciplina urbanisticdizd, il
numero massimo delle unita abitative realizzahili rapporto alla quantitd di SUL ammessa, le regole
compositive e i requisiti paesistico-ambientaliridpettare, nonché le pertinenti modalita di atinee.

Art. 37. Ambiti di conservazione

1. Gli Ambiti di conservazione (AC) riguardano cesti e manufatti di valore storico/culturale e
paesistico/ambientale, fra cui le invarianti indivate dal PS, che il RU intende conservare e vaiaré
ammettendo gli interventi di riqualificazione, cdefamento, adeguamento, cambio di destinazione dus
frazionamento compatibili con la salvaguardia demiked al contempo idonei a migliorarne le carstiehe,
attualizzarne l'identita e valorizzarne la fruizéon

2. Gli AC si attuano di norma mediante PA, salwedse modalita esplicitate nelle relative Schedevag fino
all'approvazione dei PA in tali ambiti sono ammessilusivamente interventi Ma.o., Ma.str.escluso il Fraz.
Re./Co., Add.tipo a), Dem.,Rist. cons.a), Rist.dn)ns

3. Nelle Tavole di progetto scala 1:2000, per aiasémbito di Conservazione sono indicate le seguent
partizioni funzionali e indicazioni grafiche corfierimento alle destinazioni d’'uso e agli interveantimessi dal
RU:

- aree ed edifici oggetto di conservazione e/o ewdatedificazione di recupero;
- edifici oggetto di eventuale sostituzione edilizia;

- aree e/o opere pubbliche da cedere e/o da reajzzar

- viabilta e percorsi pubbilici;

- verde privato.

4. Le partizioni funzionali hanno valore prescvittiper la formazione dei PA o dei Progetti Convenati
previsti per la attuazione delle previsioni dell’ Bito, fermi restando i margini di flessibilita diicall’Art. 12,
comma 3.

5. All'interno della pertinente partizione spazialdicata dal RU sono comunque da osservare i lrigsistenti
sulle porzioni di territorio eventualmente inteigsda classificazione PIME, PIE, PMFE, PFE, ameséte
individuate dal PIT, discariche e depositi di angjiantropica di cui all’Art. 152.

CAPO 2. DISCIPLINA PER LA GESTIONE E RIQUALIFICAZINE DEL PATRIMONIO
EDILIZIO ESISTENTE A DESTINAZIONE COMMERCIALE, DIREIONALE, PER SERVIZI
PRIVATI ALLA PERSONA, ARTIGIANALE/INDUSTRIALE E TURSTICO ALBERGHIERA

SEZIONE | — Generalita

Art. 38. Generalita e campo di applicazione

1. Gli edifici e le aree oggetto della discipliniacdi al presente Capo Il, sono quelli esistentlee fuori dai
tessuti insediativi individuati dal RU, interamentelestinati ad uso commerciale/direzionale,
industriale/artigianale o turistico/ricettivo, idéitati con apposito colore sulle tavole di prdgetlel RU, con
I'eccezione degli:

- edifici e aree presenti nei centri e nuclei stpper i quali vigono le norme di cui all'Art. 27;
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- edifici e aree di valore storico/culturale ideiatfti sulle tavole del RU come edifici di notevade
significativo valore per i quali vigono le normeadtii all'Art. 54 e all'Art. 55;

- edifici e aree presenti nellUTOE 2, consorzio Z)Aver i quali vigono le norme di cui al Capodgl
presente Titolo, escluse le grandi strutture dotandisciplinate dall’Art. 39, comma 2;

- edifici e aree ricadenti in aree PIME, PIE, PFNREE e aree di pertinenza fluviale per i quali vigts
norme di cui alla Sezione | e Il del Titolo VIII.

SEZIONE II - Interventi su edifici ed aree interamente destinati ad uso commerciale, direzionale e per

servizi privati alla persona

Art. 39. Grandi e medie strutture di vendita

1. Sugli edifici commerciali di tipo ¢.01.01 (Alim&re - grande e media struttura di vendita, cosapreentri
commerciali) e di tipo ¢.02.01 (Non alimentare argte e media struttura di vendita) esistenti diatidrt. 4
della Disciplina della distribuzione e localizzaztodelle funzioni, fatte salve le disposizioni di aelle leggi
regionali nn. 1/2005, 28/2005, 52/2012 e 13/20&@B8psammessi gli interventi di cui ai successivi aurf e 3.

2. Grandi strutture di venditaPer le grandi strutture di vendita esistenti samonessi i seguenti interventi:

Interventl_ Def|n|2|_one Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa
Ma.o Art. 18 nessun
Ma.str Art. 18 nessun
Re./Cc Art. 2C nessun
C.us( Art. 21 - E' ammesso ilC.usc da commerciale ad artigianale, direzionale, serprivati e
pubblici o di uso pubblico, esclusivamente in rilae a interventi dRist.ric a) b)
subordinati alla formazione di PdR
Fraz. Art. 22 - Il Fraz. & ammessesclusivamente in relazione a interveniRist.ric a) b subordinat
alla formazione di PdR
Rist.cons. Art. 23 nessun
Rist.cons. Art. 23 nessun
Rist.ric.a/t | Art. 23 -Subordinato alla formazione di P«
Rip. Art. 24 nessun
Dem. Art. 24 nessun

3. Il RU, in relazione alle condizioni specifichede contesto identifica 'Ambito di trasformazion®RU
“Esselunga” preordinato al potenziamento dellat&tra esistente, disciplinato secondo quanto indicella
relativa Scheda norma.

4. Medie strutture di venditeSugli edifici commerciali esistenti e relative afgertinenziali di cui al comma 1,
sono ammesse i sotto indicati interventi con latie prescrizioni:

Interventl_ Def|n|2|_one Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa

Ma.str Art. 1¢ nessun

Re./Cc Art. 2C nessun

C.us( Art. 21 - E' ammesso iC.usc da commerciale ad industriale/artigianale, direaien serviz
privati e pubblici o di uso pubblico, previe le ¥iehe di compatibilita con il contest
del tessuto di appartenenza di cui alla Discipliigdla distribuzione e localizzazior
delle funzioni ed il rispetto della dotazione degtandard pubblici e pertinenzia
necessari per la nuova funzione attribuita

Fraz. Art. 22 - Il Fraz. € ammesso nel rispetto delle disposizioni di leggenateria di igiene
sicurezza dei luoghi di lavoro, garantendo gli dead pubblici e pertinenziali indot
dalle nuove unitd immobiliari.

Rist.cons. Art. 28 nessun

Rist.cons. Art. 28 nessun

Rist.ric.a/t | Art. 28 nessun
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Add. tipo a nessun
Add.tipob | Art. 24 - L’intervento non € ammesso per le medie strutturgeddita collocate nelle zor
commerciali sature.
- Nelle altre zone & ammesso nel rispetto dellaesatycondizioni:
» per le medie strutture con superficie di venditeofa 500 mq I'aumento di SUL
non puo risultare superiore al 30% della SUL estste
» per superficie di vendita compresa fra 500 mq e01®9@ l'aumento di SUL e
incrementabile del 20% della quota di SUL eccedef@® mq;
» per superficie di vendita superiore a 1000 mgnento di SUL & incrementabile
del 10% della quota di SUL eccedente i 1000 mq.
- La superficie di vendita totale, comprensiva 'dalpliamento, non pud comunqgue
risultare superiore a 2500 mq;
- In tutti i casi considerati, il rapporto di copga totale, comprensivo dell'ampliamento
concesso, deve essere sempre minore o uguale alébatea a disposizione.
Sost - L'intervento € ammesso alle condizioni previste lfAdd
Spr Art. 24 - L'intervento di totale o parziale sopraelevazione & ammsskonel caso di med
strutture di vendita ad un solo piano e nei limmitlicati per gli interventi dAdd.
Rip. Art. 24 nessun
Dem Art. 24 nessun

5. Disposizioni comuni integrative/sostitutiv@li interventi diAdd., Sost Sopr, devono rispettare gli ulteriori
parametri e disposizioni sotto indicati:

- le aree sistemate a verde in terreno naturale evond essere inferiori al 25% della superficiel dieb;

- le aree a parcheggio devono essere dotate di diigmlimitazione lungo il perimetro e di alberature
nella misura di un albero ad alto fusto ad intdrveln maggiori di 10 m;

- gli ampliamenti e le sopraelevazioni sono ammaeasisosdinatamente ad uno studio sulla adeguatezza
della rete viaria e sul traffico di adduzione e Bimeento merci e clienti che comprovi la sosteriiail
dei potenziamenti previsti ovvero le misure da et allo scopo a carico del soggetto attuatoeeiar
stipula di apposita convenzione con il Comune.

Art. 40. Esercizi di vicinato, esercizi di somministrazioneli alimenti e bevande, servizi privati alla

persona

1. Sugli edifici commerciali di tipo ¢.01.02 (Alim&re - esercizi di vicinato), di tipo ¢.02.02,2.03, c.02.04
,€.02.05 di cui all'Art. 4 lett. c) e sugli edifiadibiti a Sevizi privati alla persona come indicain lettera f dalla
Disciplina della distribuzione e localizzazionelddlinzioni, sono ammessi gli interventi idonei &lorare e
qualificare, anche dal punto di vista delle prasiazenergetiche, le strutture in parola, fermetaredo le
verifiche di compatibilita con le funzioni di tipesidenziale presenti nell'isolato di appartenenza.

2. Categorie d'intervento ammes$igli edifici e relative aree pertinenziali di @icomma 1, sono ammesse le
categorie di intervento con le ulteriori prescrizidi seguito indicate:

Interventl_ Def|n|2|_one Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa

Ma.o Art. 18 nessun

Ma.str Art. 1¢ nessun

Re./Cc Art. 2C nessun

C.usc Art. 21 - B’ ammesso ilC.usc da commerciale di vicinato ad artigianale, direalen serviz
privati e pubblici o di uso pubblico, previe le Miehe di compatibilita con il contestp
del tessuto di appartenenza di cui alla richianaisciplina della distribuzione ¢
localizzazione delle funzioni ed il rispetto detfatazione degli standard pubblici| e
pertinenziali necessari per la nuova funzionelatita.

Fraz. Art. 22 - Il Fraz. &€ ammesso nel rispetto delle disposizioni di leggenateria di igiene
sicurezza dei luoghi di lavoro, garantendo gli dead pubblici e pertinenziali anche per
le nuove unita immobiliari.

Ristconsa | Art. 28 nessun

Ristconsh | Art. 28 nessun

Ristric a/b | Art. 28 nessun
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Addtipo a, | Art. 24 nessun

Add. tipo b - E' € ammesso un incremento di SUL non superiord0&b della SUL esistente
comunque non superiore a 45 mq diSUL La SUL corsplamente risultante non pyo
essere superiore a 250 mg.

Sost Art. 24 - E’ € ammess un increnento di SUL non superiore a0% della SUL esisten e
comunque non superiore a 45 mq diSUL La SUL corsplamente risultante non pyo
essere superiore a 250 mg.
il sedime originario liberato deve essere sisten@mteerde o ad area di servizio| e
parcheggio pertinenziale per I'esercizio della ifiome commerciale.

Spr Art. 24 - L'intervento € ammesssolo nel caso di fabbricati un pianocon funzioni del tipc
¢.02.05, somministrazione di alimenti e bevand&dranti, bar, pub, pizzerie, ecc.) con
SUL non superiore a 125 mq nel rispetto delle setyeendizioni:

* la sopraelevazione deve avvenire in continuitéroiegione del piano esistent

* la SUL complessivamente risultante non pud essgrermre a 250 mq;

* non é ammessa la realizzazione di scale estemsagbma dell’edificio.

» la destinazione della nuova Sul in sopraelevazéwiacolata al manteniment
della destinazione commerciale in essere per latauwli 10 anni dalla su
realizzazione. Successivi cambi d'uso sono comungamissibili
esclusivamente all'interno di una delle destinazamnmesse nella categoria (di
interventoC.uso

+ la sopraelevazione pu0 essere parziale allo sdopestinare parte del solaio di
copertura a terrazza agibile per I'esercizio dellita

- Per gli edifici ad un piano con SUL superiore2b Inq , il solaio di copertura del
piano esistente pud essere destinato a terrazbdeapger I'esercizio dell'attivita con
possibilita di realizzazione di strutture leggeoperte (in metallo, legno, vetro), con
SUL non superiore al 30% della superficie del solasistente e comunque npn
superiore a 45 mq , con tamponamenti perimetraletno, pannelli, doghe o persiane|in
legno, arretrati dal filo del muro perimetrale estenon meno di 1,50 m, e con altezza
netta interna non superiore a 2,70 m. Tali stratmon possono essere oggetto di
trasformazione in strutture fisse in muratura insccadi successivo cambio
destinazione d'uso dell’edificio in una delle diserfunzioni ammesse.

g

D O

Rip. Art. 24 nessun

Dem Art. 24 nessun

3. Disposizioni comuni integratiygostitutive Per gli esercizi di vicinato collocati nei tessgitta Compatta
(CC) e Citta Diffusa ad alta densita (CD ad), latqudi parcheggi pubblici indotta dall'interventadgpessere
oggetto di monetizzazione per il potenziamentopdecheggi pubblici esistenti individuati dal RU'@dkerno
degli Ambiti di intervento.

Art. 41. Edifici e aree a destinazione d'uso direzionale

1. Sugli edifici e le aree a destinazione d'usezilimale, come indicata dall'Art. 5 lett. e) dédsciplina della
distribuzione e localizzazione delle funzioni, s@mmesse le categorie d'interveatm le ulteriori prescrizioni
di seguito indicate

Interventi Definizione Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25

ammessi normativa
Ma.o Art. 18 nessun
Ma.sir Art. 1€ nessun
Re./Cc Art. 2C nessun
C.us( Art. 21 - E' ammesso iC.usc da direzionale a rvizi privati e pubblici o di uso pubblico,

commerciale di vicinato, a turistico/ricettivo pieve verifiche di compatibilitd con il
contesto del tessuto di appartenenza di cui aldaainata Disciplina della distribuzione
e localizzazione delle funzioni e la dotazione dethndard pubblici e pertinenziali
necessari per la nuova funzione attribuita
- Il C.usoda direzionale a commerciale per medie struttuneddita non €' ammesso
per gli edifici ricadenti nelle zone commercialmesature.

Fraz. Art. 22 Il Fraz. € ammesso nel rispetto delle disposizioni di leggemateria di igiene
sicurezza dei luoghi di lavoro, garantendo gli dead pubblici e pertinenziali anche per
le nuove unitad immobiliari.
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Ristconsa Art. 23 nessun
Rist.cons. Art. 23 nessun
Ristric.a Art. 23 nessun
Rist.ric.t Art. 23 nessun
Addtipo a, | Art. 24 nessun
Rip. Art. 24 nessun
Dem. Art. 24 nessun

2. Disposizioni comuni integratiygostitutivePer gli edifici direzionali collocati nei tess@itta Compatta (CC)
e Citta Diffusa ad alta densita (CD ad), la quatpadcheggi pubblici indotta dall'intervento pucsese oggetto
di monetizzazione per il potenziamento dei parche@gdblici esistenti individuati dal RU all'esterrdegli
Ambiti di intervento.

SEZIONE III - Interventi su edifici ed aree a desthazione d'uso industriale/artigianale

Art. 42. Disposizioni per I'ammissibilita degli interventi

1. Il RU persegue il sostegno delle attivita esiste ogni intervento che favorisca 'aumento dmiressi livelli
occupazionali, consentendo il miglioramento deltarezza degli ambienti di lavoro e il rinnovo @editrutture
in termini di adeguatezza funzionale, di qualitdigd e di sostenibilitd energetica ed ambientale.

2. Ai fini di cui al comma 1 il RU consente incremtiedi superficie e/o volume, ferma restando chéota
attuazione, puo riguardare esclusivamente attsfii@ risultino compatibili con le esigenze di siana e di
salubrita dei contesti urbani di inserimento ovveron le condizioni di sicurezza idrogeologica e di
compatibilitd ambientale dei territori di contestai casi di insediamenti collocati al di fuori degsuti urbani e
deve avvenire nel rispetto dei termini e alle caiudii di cui ai successivicommi 3, 4 e 5.

3. Categorie d'intervento ammess®ugli edifici a destinazione industriale/artigienacon le esclusioni di cui
all'Art. 38, secondo comma, sono ammesse le caggontervento con le ulteriori prescrizioni digseto
indicate:

Intervent Definizione Prescrizioni aggiuntive all’'Art. 25

ammessi normativa
Ma.o Art. 18 nessun
Ma.str Art. 18 nessun
Re./Cc Art. 2C nessun
C.us( Art. 21 Il C.usc pet funzioni direzionali, commerci¢ escluso l'alimental, servizi privati €

pubblici o di uso pubblico &€ ammesso previa presgone di un PA di iniziativa
privata, sottoposto all’istituto della perequaziarempensazione urbanistica, idoneo a
garantire il corretto assetto urbanistico dell’aeda dotazione degli standard pubblici e
pertinenziali necessari per la nuova funzionehatita
-Il C.usoper funzioni commerciali escluso I'alimentare peedie strutture di vendita
non & ammesso nelle zone commercialmente sature.

-Il C. usonon & ammissibile con contestuali aumenti di SUL

Fraz. Art. 22 Il Fraz. € ammesso nel rispetto delle disposizioni di leggemateria di igiene
sicurezza dei luoghi di lavoro, garantendo gli dead pubblici e pertinenziali anche per
le nuove unita immobiliari.

Ristconsa | Art. 23 nessun
Ristconsh | Art. 23 nessun
Rist.ric. ¢ Art. 23 nessun
Rist.ric.k Art. 23 nessun
Add. tipoa | Art. 24 nessun
Addtipo b | Art. 24 - Sugli edifici inseriti all'interno di tessuti insediativ in presenza dei requisiti di cu

comma 2 l'intervento € ammesso nelle seguenti peiqu:
» per edifici con SUL non superiore a 120 mq, ampéata fino al 50% della SUL
esistente;

» per edifici con SUL compresa fra 121 mq e 200 rmaggripliamento del 50% fino
alla soglia dei 120 mq € incrementabile del 20%d@guote di SUL eccedente;
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» per edifici con SUL compresa a 201 mq e 600 menipkamento ottenibile fino &li
200 mq ¢ ulteriormente incrementabile del 10% peyuote di SUL eccedente;

» per edifici con SUL superiore a 600 mqg, sono amirsggs ampliamentAdd. tipo
a);

- Sugli edifici isolati e all'esterno di tessutisiediativi, sono ammessi ampliamenti

funzionali analoghi a quelli del precedente alinea con leedsfiza che sugli edific

con SUL superiore a 600 mg € ammesso l'incremesitd@% della SUL esistente.

Non & ammesso il cumulo déltid. con il C. uso

Sost Art. 24 - L'intervento € ammesso alle condizioni e nelle dimengoeviste per lAdd. tipo b’

Sopr Art. 24 - L'intervento € ammesso per gli edifici ad un solanp, alle condizioni e ne
dimensioni previste per i&dd.tipo b)

Rip. Art. 24 nessun

Dem Art. 24 nessun

4. Disposizioni comuni integrative/sostitutiv@li interventi diAdd, Sost, Sprad integrazione e specificazione
dei parametri di cui all’Art. 25 e delle prescrizi@ggiuntive di cui alla Tabella del comma 3. devoispettare
gli ulteriori parametri e prestazioni sotto indicat

sia accertata la compatibilita delle attivita seadt da svolgere con le funzioni residenziali pregesi
contesto ai sensi dell'Art. 6 della Disciplina detlistribuzione e localizzazione delle funzionine i
ottemperanza alle disposizioni di legge in materia;

la SC del nuovo edificio risultante sia minore aalg al 40% dell'area interessata,

la superficie scoperta deve essere sistemata a,\&uderreno naturale permeabile, per almeno% 25
della superficie del lotto interessato;

gli accessi carrabili all'area siano realizzati eonpiezze minime di 3,50 m e rientranze minime th 5
dalla viabilita principale di accesso, salve dieeespiu specifiche indicazioni da parte del compete
ufficio viabilita del Comune;

le aree di sosta e parcheggio pertinenziali sicsavate all'interno dell'area di pertinenza e tilisdei
parcheggi siano realizzati con superfici drendetisuperfici impermeabilizzate per viabilita e adke
manovra siano realizzate in modo che le acque p®mwano convogliate in volumi di laminazione
capaci di una ritenzione temporanea delle acqu&apdella immissione nel sistema di fognatura
pubblica, idonea a garantirne il corretto funzioeato;

le recinzioni siano realizzate con caratteristiche uniscano le esigenze di sicurezza e di decbano

a quelle della mitigazione ambientale. A tal fima@ da usare preferibilmente siepi continue dizalie
non inferiore a 1,60 m, alberature continue di mexd alto fusto oltreché cancellate e struttureamer
coordinate con il contesto di appartenenza, comeinmpn superiori a 2,50 m. Le recinzioni devono
essere provviste di varchi per il libero transigdla fauna minore;

siano eliminati eventuali depositi a cielo aperto.

5. Il rilascio dei titoli abilitativi riferiti agliampliamenti di cui sopra & subordinato alla setia®ne di apposito
atto unilaterale d'obbligo, registrato e trascrit® garanzia del mantenimento della destinazionesod’
artigianale/produttiva per un periodo non inferiar&0 anni.

SEZIONE IV - Interventi su edifici ed aree a destirmzione alberghiera

Art. 43. Criteri generali per 'ammissibilita degli interventi

1. I RU favorisce tutti gli interventi edilizi falizzati al miglioramento e al potenziamento del¢azioni e
della capacita ricettiva degli edifici e delle aesastenti interamente adibiti ad attivita albeegj classificati
come alberghi ai sensi dell'Art. 26 della LR n.24®0 all'atto della adozione del RU, che risul@@ontempo
compatibili con la qualificazione dei tessuti insgti e il miglioramento delle condizioni paesasgigthe e
ambientali di contesto, nei termini di cui al sus=sieo Art. 44.
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Art. 44. Interventi ammessi

15

1. Sugli edifici e le aree alberghiere presentirddirno dei tessuti insediativi identificati daURsono consentite
le categorie di intervento con le ulteriori presmmni di seguito indicate:

Interventi
ammessi

Definizione
normativa

Prescrizioni aggiuntive all’'Art. 25

nessun

Ma.o

Art. 18

nessun

Ma.str

Art. 1¢

- E' ammessa l'utilizzazione del solaio coperturi esistente o conseguenagli

interventi di seguito indicatper la realizzazione di strutture leggere cop@ntenetallo,
legno, vetro) destinate a servizi complementaai attivita ricettiva, (solarium, palestr
sala ristorante, sala lettura, ecc.) nel rispeticsdguenti parametri:

» filo esterno della struttura rientrante di almen@02m rispetto al filo delle facciate

sottostanti;

» altezza massima netta dei nuovi locali 3,10 m;

» scale realizzate all'interno del corpo dell’'edidici
- Nelle aree verdi di pertinenza & ammessa lazeealione, di strutture di servizi
leggere non in muratura, tipo giardino d'invernpaaliglioni, con struttura in legno
metallo e copertura in vetro o tela, suolo al reluo con pavimentazione sollevata
terra, SC massima complessiva inferiore al 10%’aded verde a disposizione
comunque inferiore a 25 mq, altezza netta interiagsima non superiore a 3,10
distanza dai confini e strade pubbliche non infere 5 m;
- Le strutture di cui ai punti precedenti non sarmmputate nella quota di SU
destinabile agli interventi d\dd. o Sopr.

el

o OO

e

=

Re./Cc

Art. 2C

nessun

C.usc

Art. 21

- E ammesso il cambio di destinazione d’'uso da fome alberghiera funzioni di tipo
extra alberghiero come indicate al Capo Il, Artdéa LR n. 42/2000.

- Il cambio di destinazione d’'uso per funzioni desiziali @ ammesso solo nel casq i

cui gli edifici alberghieri abbiano una capienzgeiiore a 25 posti letto e/o a 13 came
Il cambio di destinazione comporta comunque iletgpdelle seguenti condizioni:

» deve essere stipulata una convenzione con il Comtingverso la quale vien
stabilita la quota parte di SUL, non inferiore &% della SUL esistente, d
destinare ad una o piu delle tipologie di edili?aidenziale pubblica o a ediliz
residenziale libera convenzionata previste dadisslazione vigente;

» le strutture interessate devono avere cessativitatda piu di 5 anni alla dat
della adozione del RU;

* la SUL destinata a edilizia residenziale liberargzibnabile nel rispetto dell
regole sul frazionamento stabilite per il tessutoagpartenenza dell’edifici
alberghiero;

« per la SUL destinata a edilizia pubblica o ediliziasidenziale liberg
convenzionata, il taglio minimo degli alloggi puésere di 38 mq su tutto
territorio comunale e gli alloggi di taglio minimai edilizia pubblica posson
rappresentare anche il 100% delle unita abitateedizzabili, secondo quant
stabilito nella convenzione in parola;

» per edifici alberghieri con capienza inferiore apbsti letto, la quota parte di SU
per edilizia pubblica o convenzionata pattuita ibnwenzione pud esse
monetizzata a favore del Comune;

» | parcheggi pertinenziali devono essere ricavati lod#o di pertinenza dellg
residenze nella misura fissata dall’Art. 9 del preée RU;

- Non e ammessa la trasformazione degli alberghsteggi in residenze turistic
alberghiere (RTA).

]

D

A
[

o O =

e

Fraz.

Art.

L'intervento € ammesso unicante nei casi e alle condizioni di cu C.usc

Ristconsa

Art.

nessun

Ristconsb

Art.

nessun

Ristric.a

Art.

nessun

Rist.ric.k

Art.

nessun

Add. tipo a

Art.

nessun

Addtipo b’

Art.

- L'intervento & ammesso firad un massimo del 30% della SUL esist

Sost

Art.

- L'intervento & ammesso fino ad un massimo del 36Ra 8UL esisten

Deloc

Art.

- Gli edifici alberglieri aventi le condizioni per la applicazione deDeloc di cui
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all’ Art. 24, posson usufruire di una premialita di SUL pari al 30% della Sul tesige
demolita.

Spr Art. 24 - E' ammessa leSpr di un piano, finoal numero massin di tre piani, perla
realizzazione di una SUL non superiore a quelldutkgino piano esistente all’atto della
adozione del RU.
- Per gli edifici alberghieri presenti nei tesaigila Citta Compatta e della Citta Diffusa
ad alta densita, € ammessa la Spr di un pianafinamero massimo di quattro piani.
- La Spr. deve essere verificata sotto il profilo della ifdlta statica e sismica,
contemplando se necessario la demolizione e ricostre dell'intero edificio. Nel casp
in cui la demolizione e ricostruzione avvenga sslesso sedime, il rispetto dei softo
indicati parametri sulle distanze é da applicaliai sola parte sopraelevata. Nel casag in
cui la demolizione e ricostruzione avvenga su sediliverso il rispetto dei parametri
deve essere osservato per l'intero nuovo corpoabbrica. Le scale devono essere
realizzate all'interno della sagoma dell’edificEElevatori, ascensori e scale di sicurezza
possono essere realizzati anche all'esterno, imerzke alle facciate secondafie

dell'edificio.

Rip. Art. 24 nessun

Dem. Art. 24 nessun

2. Disposizioni comuni integrative/sostitutiv&li interventi di Add, Sost, Spr, Delocad integrazione e
specificazione dei parametri di cui all’Art. 25vd@o rispettare i seguenti parametri:

- la SC deve essere minore o uguale al 30% dellafatipalel lotto asservito;

- i parcheggi pertinenziali aggiuntivi connessi altiemento di SUL nei termini previsti per legge e
ferma restando la dotazione in essere, sono danep#interno del lotto di giacitura dell'albeog

Y

- laccesso ai piani superiori al secondo € ammesstustivamente mediante caricamenti (scale e

acsensori) interni alla sagoma dell'edificio, esoluil rispetto delle normative per la sicurezza
antincendio;

- gl interventi di Spr. possono mantenere dalle strade pubbliche landstariginaria dell’edificio
esistente oggetto dell'interventourché non inferiore a 3,5 m per gli interventsdpraelevazione fino
a 3 piani e non inferiore a 5m per gli interventsdpraelevazione a quattro piani

3. Le strutture alberghiere interessate a reakzghinterventi diAdd, SostSopr, Deloc.,fermi i limiti di cui al
comma 6hanno facolta di utilizzare aree libere contiguenangue classificate dal RU, includendole nel lotto
asservito alla struttura alberghiera, nella quamécessaria per realizzare gli interventi ammesgiispetto dei
parametri urbanistici ed edilizi sopra indicati.

4. Per gli alberghi collocati nei tessuti CC e CPladealizzazione dei parcheggi pertinenziali sea€, in caso
di impossibilitd di reperimento di adeguate areerime al lotto asservito o contigue da acquisireckidere nel
lotto medesimo, pud avvenire comunque anche in estne al lotto di giacitura dell'albergo, purahduse
nel tessuto insediativo nel raggio di 500 m datlattira alberghiera interessata.

5. Per gli scopi di cui ai commi 3 e 4 non possessere utilizzate aree alberate o gravate da vidcol
inedificabilita di qualsivoglia specie e naturareenecessarie al rispetto del reticolo idrografietia rete dei
canali e dei fossi.

6. Gli interventi ammessi sono subordinati al repento degli standard pubblici e pertinenziali itido
dallaumento di SUL nelle quantita fissate dal pree RU. Gli standard pubblici possono essere rizzagit

7. Le strutture alberghiere che usufruiscono degérventi diAdd.tipo b, Sost, Spr, Delosono soggetti al
mantenimento della destinazione alberghiera p@rarini successivi alla data dell'intervento.

Art. 45. Interventi su edifici e aree adibiti ad altre tipdogie ricettive alberghiere ed extra-
alberghiere

1. Sugli edifici e le aree adibiti a “residenzeigtico-alberghiere” ex Art. 27 della LR n. 42/200@nche alle
tipologie extra-alberghiere di cui al Capo Il, A, della stessa legge regionale, sono ammessvanti di
Ma.o.,Ma.str.,Re./Co., Rist.cons.a e Rist.con®Rist. ric.a, Rist.ric.b, Add. tipo dgrmo restando I'obbligo di
mantenimento della funzione turistico-ricettivaspeduta all'atto della adozione del presente RU.
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CAPO 3. DISCIPLINA PER GLI INTERVENTI NEL SISTEMARODUTTIVO DELLA ZIA

SEZIONE | - Generalita

Art. 46. Criteri generali, finalita e funzioni ammesse

1. Il RU persegue il rafforzamento delle attivitaustriali in ambito ZIA, favorendo interventi dbtgnziamento
e recupero dell’esistente nonché I'insediamentoudive attivita, per le funzioni indicate ai sucd@ssommi 2
e 3, che comportino, incremento dei livelli occupaali, rinnovamento tecnologico, della qualitaliedi e
della sostenibilita energetica ed ambientale defigtture e degli impianti connesse allaumentdadeicurezza
degli ambienti di lavoro.

2. Negli edifici e nelle aree appartenenti al Srstgoroduttivo della ZIA, in coerenza col PS sonorasse tutte
le attivita e gli insediamenti produttivi ricondbdi alla funzione industriale/artigianale (e cosse attivita
terziarie, direzionali e di servizio) come definiell’Art. 5, lettera b) della Disciplina della thibuzione e
localizzazione delle funzioni, con il superamen# criterio d'insediamento basato sui codici ISTA&mo

restando il solo divieto per nuovi insediamentiusidiali chimici, conciari e della produzione detlarta.

3. Sono inoltre ammessi:
- centri per la ricerca industriale e lo sviluppon@ogico;
- attivitd di demolizione, recupero di materiali, ii@se dei rifiuti;
- istituti di ricerca di vario genere;
- agenzie per la promozione dell'internazionalizzagidelle imprese ed il commercio estero;

- centri congressuali.

Art. 47. Piani di Lottizzazione Convenzionata vigenti
1. | Piani di lottizzazione convenzionata (PLC)entj, sono da ritenersi soppressi.

2. Gli interventi di nuova edificazione ancora izadbili nelle aree libere non attuate di dettirPimonché gl
interventi effettuabili sugli edifici esistenti ompresi all'interno del loro perimetro, sono didicigti dal RU
mediante :

- la disciplina prevista dall’ Ambito di Completame€0O.2.01 ex Dalmine;

- 1 parametri urbanistici e normativi di cui ai sussii Art. 48, Art. 49, Art. 50 da applicarsi aleee e
agli edifici esistenti non compresi nell’ Ambito clii al precedente alinea.

SEZIONE II - Disposizioni normative per la nuova edficazione nelle aree libere

Art. 48. Nuova edificazione nelle aree libere a destinazierproduttiva

1. Il Ru identifica sulle tavole di progetto conpagita perimetrazione e sigla LLE (Lotto liberofedibile) i
lotti liberi edificabili per le funzioni di cui dlrt. 46.

2. Sui lotti di cui al comma 1 la nuova edificazol ammessa nel rispetto dei seguenti parametri:
- lotto minimo unitario non frazionabile, mqg 5.000;
- altezza massima degli edifici funzionale alle ##ivla esercitarsi.
- SC minore o uguale al 50% del lotto, per edifiah @tezza massima prevista minore di 9,50 m;
- SC minore o uguale al 30% del lotto per edifici ettezza massima prevista maggiore di 9,50 m;

- superficie permeabile maggiore o uguale al 25%atfi;
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3. I RU consente la creazione di ulteriori nuastil edificabili mediante il frazionamento delleearlibere di
pertinenza degli insediamenti esistenti che risalteccedenti quelle necessarie al rispetto deghdstrd
pubblici e pertinenziali previsti per gli edificealizzati.

4.Sui lotti di cui al comma 3 la nuova edificazioper I'insediamento delle funzioni di cui all’Ard6 e
ammessa nel rispetto dei seguenti parametri:

- lotto minimo ammissibile non minore a 3000 mq;
- edifici con altezza massima prevista non supeadt,50 m;
- SC minore o uguale al 30% del lotto per edifici eftezza massima prevista non superiore a m 9,50;

- SC minore o uguale al 20% del lotto per edifici @@zza massima prevista compresa fra m 9,50 e m
12,50;

- superficie permeabile maggiore o uguale al 25%uatf.

Art. 49. Prescrizioni per I'ammissibilita degli interventi di nuova edificazione

1. Gli interventi di nuova edificazione di cui Alit. 48 devono rispettare le prescrizioni di cui@mmi
seguenti.

2. Norme sull'impermeabilizzazione del sudl@ superfici impermeabilizzate degli spazi scaparservizio
delle attivita produttive, utilizzati a depositerparee di sosta e di manovra veicolare devonoeessalizzate in
modo che le acque piovane siano convogliate inmeoldi laminazione capaci di una ritenzione tempeean
delle acque, prima della immissione nel sistemafodinatura pubblica, idonea a garantirne il corretto
funzionamento in relazione a quanto certificatostaggetti gestori del sistema fognario interesdatolumi di
laminazione dovranno comunque garantire portatefflisso dall'area non superiori a quelle in esgemma
dell'incremento della SC o delle ulteriori imperitodiazazioni. Qualora le acque meteoriche venganoraatto
con eventuali inquinanti provenienti dai materiglioccati, devono essere trattate con procedimenti d
depurazione adeguati e solo dopo tali trattameoeBsono essere immesse nei sistemi di smaltimpnéwi¢
controllo strumentale registrato della qualitarédéuo).

3. Aree a standardNella ZIA gli standard per il verde pubblico edviirde pubblico attrezzato, per attivita
collettive e parcheggi pubblici sono organizzatmodo da configurare un assetto unitario lungoDaasale,
come rappresentato sulle tavole progettuali del &ebla 1.5000 e scala 1:2000. Nei nuovi insediamanti
superficie da destinare a spazi pubblici per adtigollettive, a verde pubblico o a parcheggi pigbbéscluse le
sedi viarie) non puo avere un valore inferiore@¥e2dell'intera superficie destinata al nuovo ingeaento. Gli
interventi di nuova concorrono, per la quota dinded loro imputabile e nei modi indicati nelleatele
convenzioni, alla realizzazione dell’assetto umitael verde pubblico attrezzato lungo via Dorsalattuazione
di uno o piu progetti di opera pubblica redatti Gamune.

4. Nel caso in cui I'amministrazione comunale zall’intervento di via Dorsale attingendo a risoggoprie o
diverse da quelle connesse ai singoli interventnaiova edificazione, questi ultimi possono realizzgli
standard necessari all'interno delle aree di irtete ovvero utilizzare tutta o parte della supefec standard
imputabile mediante altre modalita secondo quatatoilgo nella convenzione.

5. Distanze.La distanza degli edifici dai confini, dagli alfabbricati e dalle strade deve rispettare i sefjuen
limiti:
- la distanza dai confini deve essere maggiore olaglkaltezza del fabbricato, con un minimo di 5 m

- la distanza minima tra pareti di edifici fronteggiadeve essere pari all'altezza dell'edificio ito con
un minimo di 10 m;

- la distanza dalle strade misurata dalla base diiti® dovra essere maggiore o uguale all'altedeha
fabbricato con un minimo di 10 m, fatte salve ewafitfasce di rispetto di misura superiore indicate
sulle tavole del RU.

6. Parcheggi pertinenziali, verde privato, recinzipmgressi carrabili.Gli interventi in parola effettuabili in
aree pertinenziali devono rispettare le seguesfiatiizioni:

- per la realizzazione dei parcheggi pertinenzialirdono essere reperiti all'interno del lotto alméso
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mq per addetto destinati a parcheggio, compredsie corsie di accesso agli stalli (di dimensipae
a 12,5 mq) e degli spazi di manovra;

- per una dotazione di verde privato idonea a garot sufficiente grado di qualita paesaggistica ed

ambientale, dovranno essere realizzate “barrierdi’vécostituite da siepi ed alberature di altotfus
autoctone) e spazi verdi pari complessivamenteradnaé 10% della superficie del lotto;

- lungo l'eventuale fronte strada del lotto dovraeessealizzata una fascia di verde di larghezzagineg
0 uguale a 5 m, con siepi ed almeno un filare leraldi alto fusto autoctoni collocati in allineame
con eventuali siepi e filari confinanti;

- le recinzioni, di altezza massima non superiore,50 2n, devono essere realizzate con tipologie,

materiali e allineamenti in continuita con le reami finitime. Non possono essere realizzate m@oim
con solo impiego di reti e pali metallici;

- gliingressi carrabili devono essere arretratilaieano 8 m dalla viabilita principale.

7. Decoro delle facciate e dei prospetti degli edidiclle strade pubblichd.e facciate e i prospetti degli edifici
produttivi sulle strade principali devono garaniirdecoro e la qualita architettonico/edilizia.léA\kcopo non
possono essere istallati su dette facciate e pitosplementi impiantistici e/o componenti tecnoloo
costruttive di mero scopo funzionale che possanmpootare impatti visivi negativi o compromissioni
gualitative alla immagine della costruzione.

8. Prescrizioni particolari per le recinzioni dei kbtaffacciati su via Dorsaleln caso di interventi di
ristrutturazione, di rifacimento o di nuova reatizione di recinzioni dei lotti affacciati su via Bale deve
essere rispettato il modello di recinzione, di imas@rde alberata e di allineamento esistenti.

9. Le prescrizioni ed i vincoli di cui ai commi gexlenti possono essere superati esclusivamentso dai
allargamenti o adeguamenti della viabilita dettitiesigenze di interesse pubblico generale, suiziednente
alla predisposizione di un progetto unitario di @ppubblica che presenti comunque sistemazioniigiaxee,
elementi di arredo e piantumazioni di alto fustgjaialita analoga alle sistemazioni esistenti.

SEZIONE III - Disposizioni normative per gli interv enti sugli edifici esistenti a destinazione

industriale/artigianale

Art. 50. Criteri e norme di carattere generale

1. Negli edifici esistenti a destinazione indudéf@artigianale sono ammesse le categorie di intgéoyecon le
ulteriori prescrizioni, di seguito indicate.

Interventl_ Def|n|2|_one Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa
Ma.o Art. 18 nessun
Ma.str Art. 1¢ nessun
Re./Cc Art. 2C nessun
Fraza) e b) | Art. 22 - Il Frazionament € ammessalle seguen condiziori:
i tagli minimi di SUL risultanti non devono essénéeriori a 2000 mq;
devono essere rispettate le dotazioni minime didstad di cui al successivo comma 3
Rist.cons. Art. 28 nessun
Rist.cons. Art. 28 nessun
Rist.ric.a/k | Art. 23 - L'intervento pudcomportar soppalcatura degli ambienti esigi ove cid risulti
compatibile con il rispetto delle altezze minime peingoli locali stabilite dal RE ¢
dalle disposizioni di legge in materia di igienesieurezza dei luoghi di lavoro in
relazione alle attivita previste.
Add. Art. 24 - L'intervento € consentito paumenti di SUL nel limite massimo del 20% della £
esistente.
- Devono essere rispettate le distanze da strageliidi confinanti, nonché di SC, dli
guota minima di aree permeabili e di sistemaziaikadea di cui ai precedenti Art. 48 e

Art. 49.
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Sos Art. 24 - L'intervento & consentito alle stesse condiziodicate per Add.di cui sopri
Spr Art. 24 - L'intervento e consentitalle stesse condizioni indicate p/Add. di cui sopr..
Rip. Art. 24 nessun
Dem. Art. 24 nessun

2. Disposizioni comuni integrative/sostitutidéon &€ ammesso il cambio della destinazione d'wety alvo
I’Ambito di trasformazione della fascia di borddXB) di cui all’Art. 118.

3. Aree a standardPer gli interventi che comportano incremento diLSresta ferma l'obbligatorieta del
reperimento degli standard previsti dall'Art. 184 realizzarsi con le modalita di cui all’Art. 4&mma 3.

4 Paercheggi pertinenzialiPer gli interventi che comportano incremento dL$ono da reperire i parcheggi
pertinenziali nella misura indicata dall’Art. 9.

5. Con ricorso a PA, di iniziativa pubblica o pt&asono inoltre ammessi interventi di riqualificare
urbanistica e riorganizzazione insediativa dei bttlei manufatti, anche mediante la demolizionendnufatti
esistenti e la successiva ricostruzione nel rispadi parametri di cui ai precedenti Art. 48 e Atf. Tali
interventi sono subordinati inoltre al rispettoldeleguenti prescrizioni:

- riorganizzazione degli accessi carrabili dalla iligbpubblica esistente, con eventuale cessiontuga
al Comune delle aree necessarie alladeguamentsiali viarie esistenti o di previsione;

- adozione di tecniche costruttive, materiali ed ampi a basso consumo energetico e a minor impatto
ambientale.

- contestuale rimozione di condizioni di degrado amtale eventualmente presenti nelle aree interessat
quali: discariche e/o depositi a cielo aperto,stanza edilizia nei manufatti di servizio, recimzie/o
viabilitd di accesso accidentate, degrado delle aerdi e/o siepi e alberature di recinzione, della
segnaletica ecc.

Art. 51. Norme per gli interventi sugli insediamenti produtivi di valore storico-culturale interni
alla ZIA

1. Il RU persegue l'obiettivo di conservare e vial@re gli edifici e i complessi industriali, aitiy dismessi, di
significativo valore presenti nella UTOE 2 (frauadi Dalmine, Pignone, Olivetti, RIV, Bario), mantndo la
loro funzione produttiva.

2. Gli interventi ammessi coerentemente all'obietthdicato sono disciplinati dall’ Art. 55.
Art. 52. Norme per gli interventi sul patrimonio edilizio esistente con destinazione diversa da
guella produttiva
1. Sugli immobili e le aree a destinazione comnagetidirezionale sono ammessi i seguenti interventi

Interventl_ Def|n|2|_one Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa

Ma.o Art. 18 nessun

Ma.str Art. 18 nessun

Re./Cc Art. 2C nessun

C.us( Art. 21 - il C.uscé ammesso esclusivamenersu: servizi privéi e pubblici o di uso pubblico
per la riconversione a funzioni di tipo industriaktigianale.

Fraz. Art. 22 Il Fraz. € ammesso nel rispetto delle disposizioni di leggemateria di igiene
sicurezza dei luoghi di lavoro, garantendo gli dead pubblici e pertinenziali relatiyi
alle nuove unita immobiliari.

Rist.cons. Art. 23 nessun

Rist.cons. Art. 23 nessun

Rist.ric.a Art. 23 nessun

Rist.ric.k Art. 23 nessun

Add. Art. 24 L’intervento € ammesso nei limiti del 20% della SeHistentt

Rip. Art. 24 nessun

Dem. Art. 24 nessun
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2. Sugli immobili e le aree con destinazione d'vesidenziale presenti all'interno del sottosistdmaionale
della ZIA alla data di adozione del RU e legittisatto il profilo amministrativo, sono ammessi gltarventi
previsti per i tessuti AFU di cui all'Art. 55.

CAPO 4 - DISCIPLINA DEI BENI DI VALORE STORICO/ARCHETTONICO E CULTURALE

SEZIONE | - Interventi su edifici ed aree di valorestorico-culturale

Art. 53. Generalita

1. Sulla base delle indicazioni del PS e dellegmtzioni del QC, il RU identifica gli edifici e laree di valore
storico-culturale, suddividendoli in:

- edifici ed aree vincolate ai sensi del D.Lgs n20PA4;

- edifici ed aree di notevole valore;

- edifici di significativo valore riguardanti anchdiici contemporanei;
- edifici e manufatti rurali di valore testimoniale;

- tessuti residenziali di valore testimoniale.

2. In via generale e ferme restando le indicazspeicifiche di cui ai successivi articoli, suglifezddj manufatti
ed aree di valore storico-architettonico come s@beacati non & consentita l'installazione di pdinselari o
altri tipi di impianti fotovoltaici.

Art. 54. Interventi su edifici vincolati ai sensi del D.Lgs. 42/2004 parte |, e su edifici di notevole
valore

1. Gli edifici e le aree vincolati ai sensi del BG4 n. 42/2004 parte Il, e quelli di notevole valore
rispettivamente identificati con la sigla V e carsigla N sulle tavole di progetto del RU, sonelati nella loro
integrita formale e nell'uso consolidato nel temymitamente alle relative pertinenze di valore storforti e
giardini, cancellate, ringhiere, fontane, muri ighta, portali e simili).

2. Categorie deglinterventi ammessiSui complessi edilizi e i manufatti di cui al comrhasono ammessi
esclusivamente interventi finalizzati alla conseigae, al recupero e alla valorizzazione delle sjpbe
identita formali e strutturali, alla salvaguardiagl assetti vegetazionali e di conformazione dell® nei
giardini e nelle aree di pertinenza e al mantentmelelle destinazioni d'uso compatibili, second@dgegorie
di intervento e le ulteriori prescrizioni di seguihdicate:

Intervent Definizione Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25

ammessi normativa
Ma.o Art. 18 nessun
Ma.str Art. 18 - Non € ammesso Fraz.
Re./Cc Art. 2C - Su aree libere, orti e giardini di pertinenza sammessi esclusivamente interve

finalizzati alla salvaguardia degli assetti vegetiaali e dei caratteri morfologici,
ambientali e paesaggistici consolidati.

C.us( Art. 21 - L'intervento € ammes per funzion tipologicameite compatibili con quell
dell'originaria destinazione dell'immobile secotelcorrelazioni sotto indicate:

» da residenza a servizi pubblici o di uso pubblied, attivita culturali, di
rappresentanza, turistico-ricettive, direzionaeziarie;

» da funzioni direzionali o terziarie a funzioni ®&fico-ricettive o commerciali
compatibili con la salvaguardia degli ambienti rmetsati. Dalle funzionj
commerciali ammissibili sono esclusi i supermereali@ medie e grandi struttufe
di vendita di tipo alimentare;

- Qualora ilC.usocomporti la necessita di realizzare dotazioniedvizio o tecnologiche
previste in forza di leggi o regolamenti per le veidunzioni attribuite (eliminazione d
barriere architettoniche, servizi igienici, ascensompiantistica varia, spazi di
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accoglienza e reception ecc) le opere necessavimndesssere realizzate nel rispe
delle caratteristiche e dei valori storico/cultuci| bene tutelato.

- Non & ammesso iC.uso dei servizi pubblici e di uso pubblico esistengi 1son
attraverso presentazione di variante al RU appuositiée motivata.

- Non &€ ammesso €.usodelle funzioni alberghiere e/o turistico/ricettiesistenti.

Rip. Art. 24 nessun

3. Disposizioni comuni integrative/sostitutividei casi in cui gli edifici e le aree in ogge&@no inclusi in
Ambiti di intervento o in PA previsti dal RU, le moe di questi ultimi prevalgono sulle categorigntervento
generali di cui al precedente comma.

Art. 55. Interventi su edifici di significativo valore

1. Gli edifici e le aree di significativo valorelentificati con la lettera S sulle tavole di pragaedel RU, sono
tutelati per la loro intrinseca qualita e per l'aftp d'identita e riconoscibilita che conferiscaiderritorio.

2. Il RU prevede normative che ne salvaguardisostanziale mantenimento pur ammettendo tuttntgrventi
in grado di valorizzarne pienamente l'uso per fomzanche diverse dalle originarie purché complatioin le
caratteristiche tipologiche e strutturali deglifediconsiderati.

3. Il RU differenzia gli interventi ammessi sugtiigci di significativo valore a destinazione resitziale o
prevalentemente tale da quelli sugli edifici dingfigativo valore a destinazione non residenziaks, modi di
Cui ai successivi commi.

4. Categorie degliinterventi ammessi sugli edifici di significativola@ a destinazione residenziale o
prevalentemente tale.

Intervent Definizione Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25

ammessi normativa
Ma.o Art. 18 nessun
Ma.str Art. 18 nessun
Re./Cc Art. 2C - Sulle aee libere, orti e giardini di pertiner, recinzioni di valore storic sono

ammessi esclusivamente interventi finalizzati sslbvaguardia o al rinnovo degli assett
vegetazionali o di arredo esistenti nel rispettocdeatteri morfologici, ambientali e
paesaggistici consolidati.

C.us( Art. 21 - L'intervento € ammes per funzioni tipologicamente compatibili secondo
correlazioni sotto indicate:

e da residenza a servizi pubblici o di uso pubblied, attivita culturali, di

rappresentanza, turistico-ricettive, direzionaeziarie;

- Con il C.usoé ammessa la realizzazione delle dotazioni diidereo tecnologiche
previste in forza di leggi o regolamenti rispettte anuove funzioni attribuite
(eliminazione di barriere architettoniche, servigenici, ascensori, impiantistica varig
spazi di accoglienza e reception ecc).

Fraz.e Art. 22 - L'intervento &€ ammes nel rispetto dei seguenti paramt
* non possono essere modificate le facciate (buzaglementi di decorazione ed
arredo, balconi, sporti di gronda e similari) aelobpere esterne con esclusione
della possibile eliminazione di superfetazioni eneénti incongrui. Le operg
interne connesse &raz.a sono ammissibili solo a condizione che risultirio| d
limitata entita e di qualita tale da non alteraecdbmponenti strutturali di preg
dell'immobile o della unitd immobiliare (tipo: veltportanti, atrio e scale di
accesso), gli elementi di riconoscibilita tipolagidell'edificio (tipo: sale d
rappresentanza, logge, androni di accesso, poetadi), I'altezza dei locali e |i
numero dei piani dell'edificio.

(=]

Rist. cons.) | Art. 23 nessun

Rip. Art. 24 nessun

5. Gli edifici di significativo valore a destinazioneon residenziale costituiscono singole individdalit
identificate dal RU e precisamente:

- edifici e complessi industriali;

- edifici alberghieri;
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- edifici adibiti a servizi pubblici e di uso publiic

6. Categorie degli interventi ammessi sugli edificioenplessi industriali di significativo valor8ugli edifici e i
complessi industriali in oggetto, attivi e/o disiesa tutela finalizzata alla salvaguardia e a&kdorizzazione
delle caratteristiche dell'immobile non deve impede modernizzazioni e gli adeguamenti utili oessari per
la prosecuzione dell'uso produttivo o la valorizaae per altri usi compatibili e coerenti con ladiita
perseguite dal PS, anche mediante interventi diutisrazione e di ampliamento purché subordindé a
presentazione di un progetto unitario mediante RdRtutela é finalizzata altresi a consentire liatione di
tutti gli interventi in grado di rimuovere le coribni di degrado ambientale eventualmente presmiie aree
interessate quali: discariche, depositi a cielortapdatiscenza edilizia nei manufatti di serviziecinzioni,
viabilitd di accesso accidentate, degrado delle aeedi, siepi e alberature di recinzione, dellignsdetica ecc.
Su questi edifici sono ammesse le seguenti cagegomtervento con le ulteriori prescrizioni indte:

Intervent Definizione Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25

ammessi normativa
Ma.o Art. 18 nessun
Ma. Str. Art. 18 nessun
Re./Cc Art. 2C - Sulle aree di pertinenza, recioni, vie di accesso, piazzali, sono amrr

esclusivamente gli interventi finalizzati alla sajwardia degli elementi di valore
esistenti o al rinnovo degli stessi e delle re@mttomponenti vegetazionali e di arregdo
nel rispetto dei caratteri morfologici, ambien&lpaesaggistici consolidati.

C.us( Art. 21 - L'intervento non &€ ammesnegli edificie complessi industric compresi nella Zl,
- Negli altri casi l'intervento € ammesso subortéinente alla presentazione di un PdR
convenzionato al fine di stabilire adeguate misi@pensative e di interesse pubblico,
con correlato reperimento degli standard e perifumzipologicamente compatibili cop
guelle della originaria destinazione dell'immolmievero per:
+ servizi pubblici o di uso pubblico, attivita cultli; di rappresentanza, turisticp
ricettive, direzionali o terziarie;
» funzioni commerciali con esclusione di:
supermercati e grandi strutture di vendita di qaalgenere;
medie strutture di tipo alimentare;
medie strutture non alimentari in zone commerciat@sature.
- Con il cambio di destinazione d'uso & ammessedlizzazione di dotazioni di servizjo
o tecnologiche previste in forza di leggi o regatatn inerenti le nuove funziorn
attribuite (eliminazione di barriere architettorgctservizi igienici, ascensori, rampe|di
accesso, impiantistica varia, spazi di accoglienzeception, ecc).

Fraz.e Art. 22 - L'interventocomportante un numero suiore a due unita immobiliare ammess
esclusivamente mediante presentazione di un PdiR&ato reperimento degli standgrd
necessari. In ogni caso non possono essere alleredeponenti tipologiche, strutturali
e formali costituenti la identita dell'edificio sa la possibilita di eliminazione di
superfetazioni o elementi incongrui.

Ristconsa | Art. 28 nessun
Ristconsh | Art. 28 nessun
Add Art. 24 - L'intervento  ammesso per dimostrate esigenze di riorganizzaggotenziameni

delle attivita produttive, ed é realizzabile akendizioni seguenti:

» Per edifici con SUL inferiore a 2000 mq l'interverud comportare un aumento
di SUL fino al 10% della SUL esistente,

» Per edifici con SUL maggiore di 2000 mq l'interv@ptid comportare un aumento
di SUL non superiore a 200 mq.

* In ogni caso €& prevista la redazione di un PdRsestdl’intero edificio volto ad
assicurare che le soluzioni progettuali adottatbieato il livello di qualita
necessario ad attualizzare la riconoscibilitd delow presenti nell’edificio
originario.

Rip. Art. 24 nessun

7. Nel caso in cui gli edifici e le aree in parslano inclusi in Ambiti di intervento o in PA pretiidal RU, le
norme di questi ultimi prevalgono sulle categoiietervento di cui alla precedente tabella.

8. Categorie degli interventi ammessi sugli edificisgynificativo valore adibiti ad albergoPer gli alberghi
collocati in ville o immobili di significativo vale la tutela é finalizzata alla salvaguardia e wdlborizzazione
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delle caratteristiche dellimmobile anche al fine adnsentire la piu efficace prosecuzione dellavigit
alberghiera. La tutela deve pertanto consentirangdirventi necessari all'esercizio funzionale eedltivita,
alladeguamento delle strutture agli standard arestali attuali di domanda/offerta in materia stico/ricettiva
oltreché a rimuovere eventuali condizioni di degraammbientale presenti nelle strutture e nelle atiee
pertinenza. Su questi edifici e sui manufatti ditipenza, quali elementi di arredo, recinzioni,livih accesso,
riconosciuti di valore analogo a quello dell’'edifigrincipale, sono ammesse le seguenti categoineealvento
con le ulteriori prescrizioni indicate:

Interventl_ Def|n|2|_one Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa

Ma.o Art. 18 nessun

Ma. Str. Art. 1¢ nessun

Re./Cc Art. 2C - Nelle aree di pertinenzéesclusi i giardini di valore storico, émmesso realizzal
manufatti privi di rilevanza edilizia ai sensi dalt. 137 della LR n. 65/2014 costituiti
da strutture amovibili per la sosta, il gioco adlao o il relax, quali pergolati, gazebi|o
giardini di inverno, realizzati in legno o meta@rniciato, privi di tamponamenti
laterali, con copertura in vetro, tela o cannetmahateriale vegetale, pavimentazione al
naturale o in legno o pietra appoggiata o sospakaublo, con SC non superiore a 20
mq, con distanza dai confini e dalle strade maggmuguale all'altezza delle strutture
realizzate e comungque maggiore o uguale a 5 m.

C.us( Art. 21 - L'intervento € ammesso alle condizioni di cuiArt. 44

Rist.cons. Art. 28 nessun

Rist. ric. ¢ Art. 23 -L'intervento & ammesso in caso di dimostrata n@éeger la sicurezza stati
dell’edificio o di sue parti

Add Art. 24 -L'intervento € ammesso per esigenze di potenziameslo razionalizzazior
dell’'esercizio alberghiero.
-L'intervento pud comportare un aumento di SUL fa®0% della SUL esistente ed &
subordinato alla redazione di un progetto unit@steso all'intero edificio volto af
assicurare che le soluzioni progettuali adottat®aaio il livello di qualita necessario ad
attualizzare la riconoscibilita dei valori presamil’edificio originario.

Rip. Art. 24 nessun

9. Disposizioni comuni integrative/sostitutiiel caso in cui gli edifici e le aree in parolars inclusi in
Ambiti di intervento o in PA previsti dal RU, le moe di questi ultimi prevalgono sulle categorigntervento
di cui alla soprastante tabella.

10. Categorie degli interventi ammessi sugli edificisgjnificativo valore. adibiti a servizi pubbli@ di uso
pubblica Sugli edifici, ville, palazzi di significativo Vare adibiti a servizi o attrezzature pubblicheiaso

pubblico la tutela é finalizzata alla salvaguarelialla valorizzazione delle caratteristiche deftiabile al fine
di consentire il mantenimento e la piu efficacesgruzione dell'uso esistente. La tutela e finai&zanche a
consentire gli interventi necessari alla funzic@daldel servizio reso, alladeguamento delle strattagli

standard attuali di domanda/offerta della tipolodiaservizio considerata oltreché a rimuovere lentwvali

condizioni di degrado ambientale presenti nelleeade pertinenza. Su questi edifici e sui manufaiti
pertinenza, quali elementi di arredo, recinzionglivdi accesso, riconosciuti di valore analogo weltp

dell'edificio principale sono ammesse le segueatégorie di intervento con le ulteriori prescriziomdicate:

Interventl_ Def|n|2|_one Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa

Ma.o Art. 18 nessun

Ma. Str. Art. 18 nessun

Re./Co. Art. 2C nessun

Rip. Art. 24 nessun

11. Casi particolari. di edifici di valore significativo dismessi o saftitizzati. Per gli edifici di valore
significativo dismessi o sottoutilizzati che noantrano nelle categorie sopra elencate e che westiho casi
particolari in quanto dotati di un alto potenzidlgiuso, quali la ex Banca d'ltalia o le CaserihBU ammette
interventi finalizzati al recupero e alla valorizgane subordinatamente alla presentazione di un lRdRrio
esteso all'intero complesso e alle aree di pertimewolto ad assicurare che le soluzioni tipologiehe
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compositive adottate abbiano il livello di qualitdcessario a valorizzare I'edificio originarioPitiR stabilisce i
contenuti e i parametri urbanistici, dimension#linzionali e progettuali dell'intervento, fermo teasdo il

rispetto di un incremento massimo del 20% della Ulelle volumetrie attuali esistenti.In assenzadRR sono
ammessi gli interventi di cui al punto 9

Art. 56. Prescrizioni particolari per edifici rurali di val ore storico/testimoniale

1. Gli edifici rurali di valore storico/testimon@l(indicati nelle tavole progettuali del RU) devoessere
salvaguardati nelle loro componenti formali, tipgtthe e strutturali compreso il recupero e la vakazione
degli spazi esterni (aie, piazzali) e dei manufadgtnplementari tradizionali (fontane, lavatoi, mdirsostegno e
di cinta, cancellate, ecc.).

2. Categorie degli interventi ammessi sugli edificralu di valore storico/testimonialeSu questi edifici sono
ammesse le seguenti categorie di intervento cattdgori prescrizioni indicate:

Intervent Definizione Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25

ammessi normativa
Ma.o Art. 18 nessun
Ma.str. Art. 1€ nessun
Re./Cc Art. 2C nessun
C.us( Art. 21 - L'intervento € ammesso per funzioni compatibilmeodi seguito indicat

» daresidenza ad usi turistico-ricettivi compatjlilinzioni direzionali, commerciali
con priorita per la vendita di prodotti tipici Idca servizi privati, attivita
artigianali e artistiche compatibili;

» da agricolo/produttiva (cantine/cascineffienili/raagini) a laboratori artistici
artigianali, usi turistico-ricettivi, attivita comenciali e servizi;

- Il cambio di destinazione d'uso, nei termini soprdicati, € ammesso a condizione ¢he
l'intero immobile sia oggetto di un contestualeeiménto di restauro e risanamento
conservativo finalizzato a salvaguardarne l'idarfotmale e strutturale.
- Al fine di salvaguardare le caratteristiche tgapto/architettoniche dell'edificio, &
ammesso, per gli usi non residenziali indicati,odare dai parametri delle altezze
interne e dei rapporti aeroilluminanti, salvo gpetto dei parametri minimi stabiliti da
norme igienico sanitarie o di sicurezza nei luatjhavoro.
- Nel caso di edifici 0 unita immobiliari che sidgonente o sommate fra loro risultino
superiori a 400 mq di SUL, il cambio di destinadod'uso &€ ammissibile solo
subordinatamente alla presentazione di un PdR idiativa pubblica o privata con
correlato reperimento degli standard.

1%

Fraza Art. 22 - L'intervento € ammesscesclusivamentenegli edifici rurali di valore storicc
testimoniale presenti all'interno del Territoricale pedemontano e montano. L'unjita
abitativa minima ottenibile dal frazionamento degsere maggiore o uguale a 38 mgq di
Sua. Puo essere ricavata una sola unita abitativenay mentre quelle rimanenti non
possono risultare inferiori a 45 mq di Sua.

Rist,cons. Art. 28 nessun

Acc Art. 24 - L'intervento € ammesso esclusivintenegli edifici rurali presnti nei tessuti AFU ne
termini indicati nell'0.

Rip. Art. 24 nessun

3. Disposizioni comuni integrative/sostitutivilel caso in cui gli edifici in parola siano insiun Ambiti di
intervento, su di essi sono ammessi gli interveotmati nelle relative Schede progettuali del RU.

Art. 57. Prescrizioni particolari per tessuti residenzialidi valore testimoniale

1. Il RU identifica come Tessuti residenziali dior@ testimoniale i tessuti residenziali coeviiafiediamento
degli stabilimenti industriali, ubicati in diversecalita del territorio comunale. Tali tessuti inamnto esempi di
tessuti residenziali di impianto razionalista, eom specifico valore morfologico e tipologico, sdntelati dal
RU.

2. La tutela é finalizzata a salvaguardarne l'imgiaurbanistico e lintegritd complessiva senziiai gli
interventi di ammodernamento e riqualificazioneessari a corrispondere in modo adeguato alle exgén
una moderna funzione residenziale.
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3. Categorie d'intervento ammess®ui Tessuti residenziali di valore testimoniale s@mmesse le seguenti
categorie d'intervento con le ulteriori prescrizimalicate:

Intervent Definizione Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25

ammessi normativa
Ma.o Art. 18 nessun
Ma.str Art. 19 nessun
Re./Cc Art. 2C nessun
C.uso Art. 21 - L'intervento € ammesso per funzioni tipologicamem@mpatibili con quells

dell'originaria destinazione dell'immobile e utlil elevare la vivibilitd e la funzionalita
dell'insediamento residenziale nel suo complesaero: da residenza a commerciale di
vicinato, servizi privati, attivita artigianali, baratori artistici.

Rist.cons. Art. 28 nessun

Rip. Art. 24 nessun

SEZIONE 1l - Tutela e valorizzazione delle strade edei viali di elevato valore storico e paesistico-
ambientale

Art. 58. Identificazione dei beni e relative disposizioniidutela.
1. Il RU identifica i viali e le strade di valoreosico e paesistico-ambientale, distinguendo |leisefy categorie:
a) Strade di valore storico/culturale e testimaniala Dorsale, via degli Oliveti, via Aurelia.

b) Viali e strade di valore paesistico/ambientatdocati secondo la direttrice mare-monti in gratioffrire
visuali aperte di valore paesistico dalla costa alpi Apuane: viale Roma, viale della Repubblitatfo da
Lungomare di Levante al sottopasso Autostrada B&9)asola, viale Mattei;

c) Viali e strade di valore paesistico/ambientallocati in attraversamento di aree di pregio iscfa litoranea:
via delle Pinete, lungomare di Levante, Via Doniizeia G.Verdi, via dei Ronchi.

d) Viali caratterizzati da un impianto di elevataatita urbana: viale della Stazione.

2. Il RU indica nel successivo Art. 59 gli indirizarogettuali, i limiti e i divieti per gli interv&ti pubblici
effettuabili sul sedime e le aree di stretta pertira stradale nonché per gli interventi privatlenatee e sugli
edifici inclusi nella fascia di rispetto di 10 nmiedal confine delle strade e dei viali in oggetto.

Art. 59. Interventi ammessi

1. Interventi pubblici nellearee di pertinenza dei sedimi straddlelle aree di pertinenza dei sedimi stradali di
tutte le strade e i viali di cui all'Art. 58 il R@mmette esclusivamente interventi idonei a preserivaatte o
migliorare nel tempo le caratteristiche esistentifrdibilita, di decoro urbano unitamente alle plkeita
paesistiche e vegetazionali che caratterizzanaiiibdicati, le visuali aperte e gli scorci panoreimPertanto:

- sono vietati interventi di riduzione delle seziatella carreggiata, dei controviali, delle aiuolei d
marciapiedi e dei percorsi ciclo-pedonali esistaotiché il taglio degli alberi o la loro sostituaeocon
essenze diverse, se non per ragioni di pubblicalingta e nei casi di cui all'ultimo alinea del pemte
comma.

- sono ammessi esclusivamente gli interventi cheiamigb o arricchiscano I'immagine e gli arredi dell
viabilita citata, ivi compresa la segnaletica putshl purché in attuazione di programmi e/o progetti
unitari per lintera infrastruttura o per suoi trgtaesaggisticamente omogenei e/o funzionalmente
significativi individuati dal Comune

- gl interventi di modifica strutturale delle carggate, quali allargamenti, rotatorie, svincoli, yas#i in
attuazione di piani, programmi o singoli progeitogera pubblica, comunali o sovracomunali, devono
essere corredati da una o piu tavole di inquadreonpaesaggistico estese all'immediato contorno
dell'opera atte ad identificare i valori paesistlel contesto da salvaguardare e/o da valorizzgre (
alberature, scorci panoramici e coni visivi, cadtur aggregati edilizi di pregio) mediante una coire
progettazione delle opere viarie in parola e unegadta sistemazione delle relative opere di arredo
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(posizionamento e natura della segnaletica, ardedl® aree di pertinenza quali slarghi, banchine,
belvedere, ecc.).

per motivate esigenze di sicurezza o di carattevdyttivo e sociale, riconosciute di interesse gaee
da parte del Consiglio comunale, possono esseoeiziti interventi di adeguamento e/o modifica dei
tracciati con caratteristiche in tutto o in partvedse da quelle indicate nei commi precedenti
(modifiche della sezione della carreggiata e/o cmitroviali anche comportanti il taglio con la
sostituzione e la diversa collocazione delle allueea la sostituzione degli arredi, deviazioni del
tracciato e similari). Gli interventi devono comuiegessere ricompresi in un progetto unitario drape
pubblica e ricomporre un immagine unitaria delBird tratto di tracciato viario interessato.

2. Interventi privati nelle aree e sugli edifici ricadti nella fascia di rispetto di 10 metiilelle aree e sugli
edifici a confine con le strade e i viali di cul’Ait. 58, comma 1, lettera a), c), d), ricadenélla fascia di
rispetto di 10 metri, vigono le disposizioni desgati insediativi e/o degli Ambiti di interventotemcui tali aree
ricadono. Nelle aree e sugli edifici ricadenti adtscia di rispetto di 10 metri dalle strade ewii di cui alla

lettera b) vigono le disposizioni di seguito indea

non & ammesso l'utilizzo delle aree per la reatioree di depositi di materiali di qualsivoglia neta
cielo aperto, per la realizzazione di piazzalitdzéonamento di camion, roulottes, containers oaltdi
mezzi meccanici o ingombranti di qualsivoglia natur

non € ammesso l'utilizzo delle aree per la reatioree di spazi di esposizione di autovetture,
autonoleggi, autolavaggi, distributori di carbusnt

i proprietari di aree nelle quali siano gia presdepositi, piazzali a cielo aperto, attivita dglotsopra
indicato, regolarmente autorizzati, devono provvedmmunque entro 12 mesi dalla entrata in vigore
del RU alla effettuazione d'interventi di mitigazéoe mascheramento mediante opportuni inserimenti d
siepi e alberature a protezione visiva sul latospimente gli assi viari in parola, pena l'interieen
sostitutivo del Comune con oneri a carico degldarapienti. Allo scadere delle autorizzazioni non &
ammesso il rinnovo delle stesse, in deguamentoralieazioni del RU;

non & ammesso mantenere incolte e/o in stato dadede aree libere di proprieta confinanti con gli
assi viari in parola, pena l'azione sostitutiva@einune con oneri a carico del proprietario;

l'utilizzo per la esposizione di articoli da giandj da arredamento, mezzi e prodotti per le aitivit
agricole, e comunque ogni tipologia merceologicposta allaperto, € ammesso previa adeguata
sistemazione dell'affaccio su strada mediante zeafione di una fascia verde di almeno 3 metri di
ampiezza, misurata dal limite esterhel sedime stradale, piantumata e sistemata cpndiiarredo e
mitigazione. E' comunque esclusa la realizzazioneahufatti di servizio entro i 10 metri di distanz
dal limite esternalel sedime stradale;

sono autorizzabili nuove recinzioni o modifiche Ieefecinzioni esistenti subordinatamente alla
presentazione di un progetto che ne motivi la comai linguaggio, forme e materiali in relaziorie a
contesto. E’ in ogni caso escluso l'utilizzo dimeetalliche, in plastica, reti ombreggianti e dari

e ammesso l'utilizzo per attivita agricole prodegtiod amatoriali esclusa la realizzazione di anreges
manufatti per I'uso agricolo o ad altri usi entr® fnetri di distanza dal limite esterm®l sedime
stradale;

e ammesso l'utilizzo per attivita florovivaistictee di commercializazione di piante e fiori previa
adeguata sistemazione dell'affaccio su strada sesazali reti metalliche o in plastica a maglia kaio
di reti/ombreggianti o similari.

nelle aree appartenenti ai tessuti della cittaugiéfa media e bassa densita (CDmdb) e di franganar
(AFUV), ivi comprese le aree verdi/agricole residugkrne ai tessuti, nella fascia di rispetto t@imetri
dalle strade non € ammessa la realizzazione degtventi diAdd., Sopr., Acc. Sost,. DelpRip. Oltre

i 10 metri vigono senza restrizioni le norme debtéo di appartenenza.

sugli edifici e manufatti esistenti appartenentitegsuti della citta diffusa a media e bassa densit
(CDmdb), di frangia urbana (AFU) e di edilizia radiella UTOE 6 (TER) collocati entro la fascia di
rispetto dei 10 metri dal limite esterno della d&rasono ammessi esclusivamente interveniialio.,
Ma.str., Re/Co., Rist. cons. a) e b), D@&tirei 10 metri vigono senza restrizioni le norme dektéo di
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appartenenza;

- sugli edifici e manufatti esistenti inclusi nelkstia di rispetto dei 10 metri dal confine di viRlema e
viale della Repubblica, nel tratto da Lungomarkaliante al sottopasso Autostrada E80, apparteaenti
tessuti della citta diffusa a media e bassa def&iimdb), di frangia urbana (AFU) e di edilizia sad
della UTOE 6 (TER), sono ammessi interventsdst.e Deloc. finalizzati a spostare gli edifici oltre la
fascia indicata, con gli incrementi di SUL indicallf Art. 30, Art. 31 e Art. 33.

Art. 60. Progetti unitari di iniziativa pubblica

1. Per l'arredo e la qualificazione degli spazilpigb di servizio afferenti gli assi viari consiagt, I| Comune
redige progetti unitari estesi a tratti paesageastiente omogenei e/o funzionalmente significativi.

2. | progetti contengono indicazioni e criteri digrvento, coordinati con le previsioni incluse Inégnbiti

d'intervento eventualmente interessanti le arespicenti i viali e le strade in parola, idonei arantire
'omogeneita e la qualitd degli interventi privali recinzione e arredo a confine con gli assi yial
integrazione e specificazione di quanto dispostadmma 3. Nelle more di approvazione e attuazalindetti
progetti, vigono le disposizioni indicate nel preeste Art. 59 integrate con le disposizioni speb#i di cui agli
Ambiti di intervento prospicienti.

3. Con riferimento ai singoli assi viari interessatprogetti dovranno dare attuazione alle sottmatk
indicazioni:

Assi viaric Indicazion

Viale Roma Fermo restando ogni auspicabile arnamento delle indagini conoscitive, i progetti downo
avvalersi degli studi gia effettuati in possesskadEmministrazione comunale, quale il “Ragguag
urbanistico” effettuato dallo studio MBM Arquitects

(0]

Via delle Pinet | Il progettc dovra avere arattere unitario, perseguire il miglioramento aeluizione ciclabile
pedonale lungo il viale, favorire spazi di sosfgaecheggio anche per la fruizione dei parchi pabbli
prospicienti il viale, essere redatto in coordinatoecon agli interventi previsti nei PA del Sistema
dei Campeggi e delle ex Colonie marine dellUTOE 1.

Lungomare d| Il progett¢, anche se realizzabile per lotti funzior dovra avere carattere unite € perseguire Ii
Ponente realizzazione di un viale a mare continuo, cicldgmle e a carrabilitd con velocita limitata a|30
km/h, da Via Casola fino alla ex Colonia FIAT da cgongiungersi a via delle Pinete. Dovra
contemplare la realizzazione di una fascia verddimoa alberata a pineta, lato mare includente i
percorsi ciclo-pedonali. La sistemazione delle aleesosta e degli arredi dovra inoltre essere
correlata agli interventi di difesa e ripascimernlelle spiagge al fine di costituire un sistema
integrato di riqualificazione paesistico/ambientaldi ottimizzazione della fuizione turistica e fler
tempo libero. Sul lato a monte dovranno esserézeadil assi di penetrazione esclusivamente ciclo-
pedonali con via delle Pinete Il progetto dovraeessedatto in coordinamento con il PA dggli
Ambiti AC delle ex Colonie marine.

Lungomare d| | progetti dovranno essere redatti in connessiamegti interventi di cui i PA dei singoli trattidel
Levante Sistema della Fascia costiera e delle attrezzaeiréa balneazione.

Via Dorsalt | progetti dovranno essere reden connessione con gli interventi per la valorizaagie il recuper
degli edifici e complessi industriali di significad valore di cui all'Art. 55 e con il progetto d
adeguamento di via Dorsale al passaggio dei tragmmezionali.

CAPO 5. DISCIPLINA DELLE COMPONENTI AGRICOLO/RESIDALI ED AMBIENTALI
INTERNE Al TESSUTI

SEZIONE I - Verde privato, aree agricole residualiinterne ai tessuti, aree alberate e alberi tutelati

Art. 61. Generalita
1. Le disposizioni di cui alla presente seziongpglicano:

- alle singole aree private, libere da edificaziosisfemate a verde con diverso grado e tipologia di
utilizzazione (orti, giardini, distacchi);
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- alle aree ad uso agricolo residuale e di tipo anad#o non appartenenti al territorio rurale id&oéito
ai sensi dell’Art. 98, interne al perimetro delriterio urbanizzato e riconducibili alla tipolog@eqgli
ambiti periurbani di cui all’Art. 67 della LR n. £814;

- alle aree alberate piantumate a pino marittimo cessknze varie, e agli alberi da tutelare, presenti
all'interno dei tessuti insediati compresi nel prtro del territorio urbanizzato individuato dal RU

2. Il RU identifica tali aree sulle tavole di prdgeecon apposita campitura cromatica e la denorionazdi
“Aree verdi/agricole residuali interne ai tessui"Aree alberate “, “Alberi da tutelare”.

Art. 62. Usi ammessi nelle aree verdi/agricole residuali terne ai tessuti

1. Il RU persegue il mantenimento, il recupero edkrizzazione dello stato esistente a verde pie#o di tipo
agricolo residuale delle aree in oggetto.

2. Sono ammessi i seguenti usi:

- la manutenzione dell'assetto naturalistico e modicb dei suoli, degli elementi vegetazionali e dei
sentieri;

- il mantenimento e la riqualificazione del verdevpto sistemato a parco, prato, giardino;
- il mantenimento e la riqualificazione delle produtiagricole esistenti;

- il presidio idrogeologico comprensivo degli intemtiedi manutenzione e ripristino del reticolo
idrografico, di pozzi, fossi, canali e relative opéi arginatura e vegetazione ripariale;

- la eliminazione delle eventuali consistenze ediligidi altri manufatti e/o modalitd d'uso incongeui
incompatibili col contesto (baracche — discaricdepositi a cielo aperto);

- nuove attivita agricolo/produttive e/o amatoriadil dlondo, compresi orticoltura, floricoltura e pakc
nei termini di cui al successivo Art. 63.

3. Nelle aree verdi/agricole residuali interneessuti, non gravate da vincoli di inedificabilitagialsivoglia
specie e natura, oltre agli usi di cui sopra possssere realizzati gli interventi Aldd, Sost, Deloc. Acdi cui

all'Art. 24 ammessi nei singoli tessuti di appagera, ferme restando le limitazioni di cui all As9, comma 2,
ultimo alinea.

4. Nelle aree verdi/agricole residuali contigueaaek a destinazione turistico/alberghiera, nonajeagta vincoli
di inedificabilita di qualsivoglia specie e natuedtre agli usi di cui sopra possono essere reatiizi interventi
relativi agli ampliamenti delle strutture albergi@iesistenti nei termini e con gli effetti di cliiAart. 44, quarto
comma, nel rispetto delle esigenze del presidiogéologico e della tutela del reticolo idrografici,pozzi,
fossi, canali e relative opere di arginatura e taegene ripariale.

Art. 63. Interventi ammessi per attivita agricolo-produttive e per attivita agricole/amatoriali

1. Attivita agricolo produttive condotte da aziendeiagle. Per lo svolgimento delle attivita agricole estte
da operatori agricoli professionali nelle aree adbsmmte e per la manutenzione e il recupero deiufadin
esistenti appartenenti ad aziende agricole dotiteedjuisiti oggettivi e soggettivi di legge sonmraessi gli
interventi di cui all’Art. 70 e all’Art. 71, comma lettera a), b), c), e), f), g), i), I) , allArZ5 della LR n.
65/2014. E'altresi ammessa la realizzazione di ssine manufatti alle condizioni e nei limiti di cal
successivo comma 3.

2. Attivita agricole amatorialiln coerenza con I'Art. 78 della LR n. 65/2014, adfee utilizzate per attivita di
agricoltura e/o di orticoltura amatoriale, eseteitda soggetti diversi dall'operatore agricolo pesionale, é
consentita esclusivamente la realizzazione di fiicoanufatti di servizio o annessi (per il rimesgegdeqgli
attrezzi, per il ricovero delle sementi, ecc.) sseei per agevolare e favorire le attivita in parolei termini di
cui al comma 3.

3. La realizzazione dei manufatti & consentitaussehmente su fondi agricoli di dimensioni maggmriguali a
500 mq, a condizione che sul fondo non siano pteaérn annessi. Gli annessi e manufatti consedgvono
rispettare le caratteristiche costruttive, i lindti parametri seguenti:

- struttura e rivestimento in legno, tetto a duedatdn copertura in laterizio e linea di colmo patalal
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lato piu lungo;

- su fondi agricoli unitari di dimensioni compresa 500 e 1000 mg € ammessa la realizzazione di un
manufatto con SUL massima non superiore a 6 mgzzit massima al colmo del manufatto non
superiore a 2,50 m;

- su fondi agricoli unitari di dimensioni compresa ft000 e 2000 &€ ammessa la realizzazione di un
manufatto con SUL minima di 9 mg, incrementabilelgh mg di SUL ogni 500 mq di superficie
territoriale del fondo eccedente i 2000 mq fin@a@ahseguimento di una SUL massima non superiore a
15 mq, altezza massima al colmo del manufatto npersore a 3,00 m;

- il pavimento deve essere realizzato in terra mtinttavolato o in pietra semplicemente appoggiaiti
terreno. E' fatto assoluto divieto di realizzaralgiasi tipo di pavimentazione su massetto di céoen

- gli annessi devono essere semplicemente ancoratichd, senza opere di fondazione salvo opere e
supporti di sostegno e ancoraggio.

- gli annessi non possono avere dotazioni che neeotaso I'utilizzo abitativo, ancorché saltuario o
temporaneo;

- gli annessi possono essere destinati esclusivaraémieovero degli attrezzi agricoli necessari fger
coltivazione e la manutenzione del fondo, ad aétidonnesse (stoccaggio temporaneo dei prodotti
coltivati, sementi, ecc.) ovvero a ricovero di aalin

- nuovi percorsi di accesso sono possibili solo aodd naturale, attraverso l'utilizzo di terra e enati
naturali o di idonee miscele colorate, e con anz@igmn superiore a 2,50 m, escluse le canaletti® per
scorrimento delle acque meteoriche o altre opeaeginatura del percorso.

4. In caso di frazionamento del fondo, l'unita @d®nie su cui insiste l'annesso deve avere dimensibrda
consentire la permanenza dellannesso stesso.skm @antrario il manufatto deve essere ridimensmrat
rimosso in funzione della consistenza del nuovtoldDell'avvenuto ridimensionamento o rimozione aev
essere data specifica comunicazione al Comune preinaeposito del tipo di frazionamento.

5. La documentazione necessaria per la realizzazlegli annessi indicati deve contenere:

- la specificazione delle esigenze produttive cunalizzato I'annesso, le caratteristiche, le dirmmse
la collocazione del manufatto;

- Iimpegno da parte dell’avente titolo alla rimozéwlellannesso o manufatto al cessare dell’attivita
agricola. In caso di trasferimento di proprieta fdeldo o di parti di esso con atti tra vivi, glipegni di
Cui sopra permangono in capo ai nuovi proprietari.

- limpegno alla rimozione qualora I'amministrazidioerichiedesse.
6. Le distanze minime non devono risultare infeor
- metri 10 dalle abitazioni esistenti sul fondo, sdb/ costruzione in aderenza alle medesime;
- metri 5 dai confini;
- metri 10 da abitazioni esterne al fondo e dalladgmpubbliche.

7. Nei fondi agricoli di dimensioni maggiori di 18@ng € ammessa la realizzazione di serre tempomsege
con copertura stagionale, con le caratteristichend@ufatti precari di cui all’Art. 8 del DPGR n/lRF2007, alle
condizioni e con le caratteristiche di cui all’ AH08, commi.3 e 4.

Art. 64. Interventi comuni agli usi agricoli produlttivi e agli usi agricoli/amatoriali

1. Recinzioni dei fondiSono ammesse le recinzioni purché siano tali decostituire barriere visive rispetto al
territorio aperto né barriere al libero transitdlaléauna minore ed impieghino materiali e modadigtruttive
(paleria in legno — staccionate — siepi o filariatheri) coerenti con il paesaggio non urbano egsato. Sono
pertanto vietate le recinzioni realizzate in murata/o con rete metallica, filo spinato o similialdimente
ancorati al suolo con fondazioni continue e cordiotiri terra. Possono essere utilizzate recinzaom rete
metallica esclusivamente nei seguenti casi:

- in presenza di allevamenti zootecnici bradi e seradi compatibili con le norme igienico sanitargd d
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contesto insediato;
- per la recinzione di piccole superfici ai fini gefprotezione di allevamenti anche a carattere arabgp
- a protezione di colture danneggiabili dal liberansito.

2. Le recinzioni con rete metallica devono comungsgere realizzate prive di fondazioni continuerali
fuori terra e non inibire il libero transito delépecie animali minori. Devono avere un'altezza masson
superiore a 1,60 m ed essere schermate con sispedie autoctone e tipiche dei contesti rurafifdrimento,
non utilizzare pali in cemento e teli ombreggiah# recinzioni devono porsi coerentemente con niseg
continuita, se esistenti, sia vegetazionali chefohagici (fasce di verde ripariali, filari alberagrgini, scarpate
e simili).

3. Manutenzione dei tracciati rurali e della viabditinterna esistentiNon sono consentite I'asfaltatura o la
pavimentazione di strade bianche esist&entuale viabilita privata in asfalto esistenteedessere rimossa e
trasformata in viabilita a fondo naturale. Su talabilita non sono ammessi interventi di manuteneio
straordinaria se non previa rimozione della adiaita

4. Canalizzazioni agricoleTutti gli interventi che coinvolgono parti di termo agricolo devono garantire |l
mantenimento dell'efficienza delle canalizzazipmgvvedendo in ogni caso al ripristino della loomZionalita
dove questa risulti essere stata manomessa diggliénti precedenti.

5. Shancamenti e scafiono vietati sbancamenti e scavi che comportineragdtone delle quote naturali del
terreno.

6. Rinterri e riporti. Rinterri e riporti sono ammessi esclusivamentefisalizzati a ricostituire la quota
originaria del terreno in caso di sua precedemtecementabile alterazione

7.Nelle aree di riporto devono essere garantitgpkre necessarie alla regimazione delle acqudaditdsa da
fenomeni erosivi. Se é prevista la realizzazionepbre di contenimento, le stesse devono essdiezeta
prima dell'inizio dei riporti di terreno.

8. Spazi di parcheggio ad uso privatdelle aree agricole residuali e nelle aree aev@nivato € ammessa la
realizzazione di spazi di parcheggio ad uso prigatché con fondo permeabile in terra battuta aighe per
non piu di due posti auto o mezzi di lavoro.

Art. 65. Interventi ammessi su annessi e manufatti esistant

1. Sugli annessi e i manufatti esistenti all'intedelle aree considerate, dotati dei pertineriitabilitativi
all'atto della adozione del presente RU e rientnaglle dimensioni dei manufatti e dei lotti di li’Art. 62
sono ammessi interventi Ma.o., Ma.str.,Re./Co.,Add.tipo a), Rist.cons.@Rist.cons.b), Rist.ric.a), Rist.ric.
b), ferme restando le disposizioni speciali vigenti gleedifici e manufatti ricadenti in aree PIMBP¢E.

2. Sugli annessi e i manufatti esistenti di dimenseccedenti quelle di cui allArt. 63 o presesti lotti di
dimensioni inferiori a quelle indicate dallo stessticolo, sono ammessi esclusivamente intervankilalo.,
Ma.str.,Re./Co.,nonché interventi di Dem. e Rist. ric. atticondurre i manufatti alle dimensioni compatiibi
citate.

Art. 66. Interventi ammessi nelle aree alberate interne dessuti

1. Con la definizione "Aree alberate" il RU idem# sulle tavole progettuali le aree private ingeem tessuti
caratterizzate da una presenza di alberature dlifaftto idonee, per qualita e quantita delle essépmo
marittimo, leccio, platano) a configurare una @@hesaggisticamente e ambientalmente significatipatto al
contesto.

2. Il RU persegue il recupero e la salvaguardited®iee alberate in ragione della loro importaradgpdnto di
vista paesaggistico ed ecologico/ambientale.

3. Usi ed interventi ammessiSono ammesse esclusivamente attivita di coltwela bddsco, intesa come
manutenzione periodica e ringiovanimento delle ressePer agevolare le connesse attivita di manicesz
gestione del bosco € ammessa la realizzazione di:

- percorsi di accesso esclusivamente a fondo naterdielarghezza non superiore a 2,50 m, escluse le
canalette per lo scorrimento delle acque meteonddlére opere di arginatura del percorso;
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- percorsi ciclo-pedonali con le stesse carattehiste dimensioni di cui all'alinea precedente;

- @ ammessa la realizzazione di chioschi/ripari gn¢edi ridotta entita (SUL massima 6 mq) per d#ivi
colturali o per la sosta e la fruizione dell’arebe non arrechino tagli o nocumento alle alberature

- recinzioni naturali con siepi e piantumazioni;

- recinzioni in forme e materiali amovibili (paleria legno — staccionate) coerenti con il paesaggio
interessato, che non possono comunque superaeszdaldi 1,20 m e devono non inibire il libero
transito.

4. Obblighi e divietiSalvo quanto sopra, non & consentita:
- larealizzazione di alcuna forma di edificaziongirata o fuori terra;
- la realizzazione di viabilita interna;

- larealizzazione di alcuna forma di recinzione opere fisse in muratura, con reti metalliche, deditre
modalita costruttive comunque stabilmente ancabseiolo e tali da inibire il libero transito defeuna
minore;

5. Interventi sul patrimonio edilizio esistente in aralberate e/o pineteSu edifici 0 manufatti esistenti
allinterno delle aree alberate all'atto della a&mloz del presente RU, dotati dei pertinenti titddilitativi, sono
ammessi esclusivamente interventMdi.o., Ma.str. e, Re/Co., Rist.cons.a, Rist.cons.b.

Art. 67. Alberi e filari da tutelare.

1. Sono considerati elementi emergenti della vegate locale da tutelare i singoli alberi e i filatberati
disposti lungo strade pubbliche e private o lungmfini di proprieta, aventi valore di segno temiale,
identificati con apposita simbologia sulle tavotegettuali del RU e con la dicitura” Alberi e filata tutelare”.

2. I RU ne impone la tutela e la conservazionetandone il taglio e consentendo esclusivameneevienti di
potatura, manutenzione, risanamento 0 motivatatsosine, salve le possibilita di intervento su \Darsale
previste all’Art. 59, commma 1, quarta linea eAxl: 60.

3. | progetti pubblici e privati attuativi delle guisioni di Ambiti di Intervento o di altri interwéi diretti su
singoli lotti nonché i progetti di infrastrutturevéabilita o di altre opere pubbliche che intereesaree al cui
interno siano presenti uno o piu esemplari di albefilari alberati da tutelare, come sopra indicdevono
documentare le soluzioni adottate per la loro splaadia e valorizzazione.

Art. 68. Aree verdi di rispetto stradale e ferroviario

1. Ferme restando le disposizioni di cui all’Ar@ gelative alla tutela delle fasce di rispetto deii di valore
paesistico ambientale, il RU identifica con apposimbologia le aree verdi di rispetto stradalereofiario.

2. Dette aree devono essere mantenute nello dtateadi verde inedificato. Sono ammessi esclusemte
interventi di manutenzione ordinaria e straordmaper la pulizia, il decoro e la sicurezza statezh

idrogeologica, con possibilita di utilizzazione pesi agricoli residuali. Non € ammessa la realizzaz di
annessi e manufatti di qualsivoglia natura.

SEZIONE Il - Reticolo fluviale, dei fossi e dei caali del Sistema territoriale di Pianura

Art. 69. Definizioni e generalita

1. Per reticolo fluviale e dei fossi e canali det&mna territoriale di Pianura il RU identificanBieme dei corsi
d'acqua, dei fossi e dei canali presenti nelle ateka piana del territorio di Massa che costitarsz una
dotazione di elevato interesse collettivo per quattiene la sicurezza idraulica ed idrogeologiebtetritorio,

l'equilibrio dell'ecosistema locale, la salvaguardi specie animali e vegetali endemiche e lidérgiorico-

paesaggistica dei luoghi.
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Art. 70. Tutela e manutenzione della efficienza del reticolidraulico superficiale di pianura.

1. Nel rispetto delle disposizioni di cui agli adii 56 e 57 della Disciplina del PS, su tutteeiiritorio comunale
e vietata l'alterazione del tracciato, la copertarbartificializzazione dell’alveo e delle spondei fossi, dei
canali di bonifica e dei corsi d’'acqua minori.

2. | proprietari dei fondi attraversati da fossd eanali hanno I'obbligo di effettuare interventindanutenzione
della rete idraulica, secondo modalita e tecnicimlitzate a mantenere le caratteristiche funzipnal
morfologiche e materiali della rete di drenaggioa gipristinare tali caratteristiche qualora esses state
perdute in seguito ad alterazioni 0 mancata manigee.

4. 1l RU mediante la applicazione della perequagioompensazione agli Ambiti di intervento concafia
attuazione degli interventi per la messa in sicaedel reticolo idraulico.

Art. 71. Tutela della vegetazione ripariale

1. Il RU identifica con apposita grafia e delimitaz le zone di vegetazione ripariale, assicuraadanutela e
la protezione in ragione dell'importanza del lanolo ecologico per la conservazione della biodit@rs della
sicurezza e tenuta del suolo.

2. Atal fine il RU vieta qualsiasi intervento anpoverimento o danneggiamento della vegetaziorzeiaile e
impone l'obbligo della sua ricostituzione in casadvenuto danneggiamento per cause naturali Gcemli
mediante la ripiantumazione e protezione delle agutAwegetali autoctone.

Art. 72. Fasce di rispetto paesaggistico/ambientale e valprazione a fini pubblici della rete
fluviale e dei fossi e canali principal

1. Ai fini della tutela paesaggistica ed ambientdde principali corsi d'acqua di cui al comma 1e cklativo
contesto, il RU individua le Fasce di rispetto pseguenti corsi d’acqua:

- Fascia di rispetto del fiume Frigido;
- Fascia di rispetto dei canali Lavello, Ricortolau@iano, Magliano, Poveromo, Fescione.

2. Per il fiume Frigido il perimetro della fasciargpetto nel tratto dalla foce alla piana di Massincide con il
perimetro del Parco Fluviale del Frigido, come @ado dal PS e ripreso dal RU. In questo tratto omdg
pertanto le norme relative al Parco Fluviale dialArt. 128.

3. Per i canali Lavello, Ricortola, Brugiano, Magilp, Poveromo, Fescione e per il corso del Frigala piana
di Massa alla sorgente, il perimetro della fasédiaispetto € indicato con apposito segno grafickestiavole
progettuali del RU sc.1:5000 e sc.1:2000.

4. Fermi restando i divieti di cui al Regio decratd23 del 25 luglio 1904 per le aree incluselfemetri dal
ciglio o dall'argine del corso d’acqua, all'interdella fascia d rispetto sono ammesse esclusivanagtivita di
manutenzione del suolo e della vegetazione esesten possibili usi colturali (bosco, orto, fruttet simili)
non impattanti con le caratteristiche e la fagildall'ecosistema esistente, unitamente agli intaivei
sistemazione ed arredo dell'area per la fruiziomd phrco di uso pubblico, ove prevista, quali piste
ciclopedonali, aree di sosta e di belvedere coedam legno, eventuali punti per la raccolta diéfieziata nelle
aree lambite da viabilitd pubblica. Non sono amiriessrventi di nuova edificazione.

5 . Sui manufatti e sugli edifici esistenti presemle fasce di rispetto sono ammessi esclusivégniaterventi
di Ma.o., Ma.str., Re/Co., Add. tipo a), Dererma restando la prevalenza della normativa speacger gli
edifici ricadenti in aree PIME o PIE ricompreséiatierno delle fasce di rispetto in parola.

6. Per valorizzare la rete dei principali fossi anali per finalita pubbliche di tipo ecologico,
paesistico/ambientale e di fruizione ludico/ricremt I RU, mediante la applicazione della
perequazione/compensazione agli Ambiti di intereemtentificati nel rispetto dei limiti consentdai vincoli di
intervento in aree PIME e PIE, acquisisce al patnim pubblico o di uso pubblico significativi costedi aree
libere a verde e ad uso agricolo lungo il corsdetti fossi e canali per il rafforzamento dei pammibblici di
valenza comunale e territoriale di cui al Titolstee
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7. Le destinazioni a parco pubblico e di uso pugbk le conseguenti modalita d'uso e di attrezaatono
indicate e disciplinate nell’Art. 128 e negli Amldintervento di cui all’Allegato A alle presemtorme.

SEZIONE Ill — Formazioni lacustri

Art. 73. Generalita

1. I RU persegue la tutela e la valorizzaziondediglrmazioni lacustri riconosciute come invariastiiutturali
del paesaggio di pianura, considerando sia le esggdi salvaguardia sotto il profilo naturalistembientale
che le possibilita di valorizzazione della loroifione per funzioni pubbliche e/o private a caratteidico-
ricreative e/o turistiche.

2. Gli interventi per la valorizzazione della fro@e pubblica e/o privata di dette emergenze nbdtica-
ambientali non possono contrastare con le esigdnoenservazione del verde ripariale e degli alaiori
vegetazionali e paesistici presenti.

Art. 74. Norme specifiche contenute negli Ambiti d'interveto

1. Per il conseguimento dei fini di cui all'Art. ,7B RU prefigura Ambiti d'intervento la cui fatilha e
subordinata al superamento dei vincoli del PIMEEERIE.
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TITOLO TERZO - DISCIPLINA PER LA RIQUALIFICAZIONE D CAMPEGGI,
ATTREZZATURE BALNEARI, EX COLONIE MARINE

CAPO 1. CAMPEGGI

SEZIONE I - Disposizioni generali

Art. 75. Definizione ed identificazione

1. Il RU identifica come aree dei Campeggi quedenquali si svolgono le attivita di cui all'A29 della LR n.
42/2000 “Testo unico delle leggi regionali in m&teati turismo”. Tali aree sono indicate con ap@osampitura
nelle tavole progettuali del RU.

2. Aggregazione in comparti unitari.e aree dei Campeggi aventi fra loro contigudacsaggregate, ai fini del
presente RU, in n. 8 comparti unitari cosi idecaifi con numero progressivo sulle tavole progette|RU:

- Comparto 1 (lato ovest di via Appendice Partaccia);

- Comparto 2 (lato est di via Appendice Partaccia);

- Comparto 3 (delimitato da via Baracchini, via delc€iatore, via Silcia);

- Comparto 4 (lato ovest di via degli Unni);

- Comparto 5 (delimitato da via Appendice Partacdmdelle Pinete, via Baracchini);

- Comparto 6 (delimitato da via Baracchini e via eé@linete);

- Comparto 7 (delimitato da via delle Pinete e via@Bmpeggi);

- Comparto 8 (delimitato da via Fortino di S. Framoewvia Pietrasanta e via del Casone).
3. Campeggi isolatil singoli campeggi isolati sono identificati cortadi sulle tavole di progetto del RU e sono
assoggettati alla normativa di cui al successivio 76.

Art. 76. Disciplina per i campeggi non appartenenti ai comgrti unitari

1. Nei campeggi isolati, identificati sulle tavaleRU all’esterno dei comparti unitari, sono amniiess

- interventi di Ma.o. e Ma.str. sui manufatti e sulle aree incluse nella autodz@se commerciale
all'esercizio delle attivita;

- interventi richiesti per ottemperare alle dispaszidi cui all'Art. 29 della LR n. 42/2000 e relati
regolamento di attuazione ex DPGR n. 18/2001, n@lachaltre disposizioni legislative o regolamentari
sopravvenute in materia;

- interventi di demolizione di superfetazioni senicastruzione;

- interventi di miglioramento delle reti tecnologicldt servizio (fognature, depurazione, energia,
smaltimento rifiuti).

2. Mediante PA d'iniziativa privata sono ammesgdieal interventi di riorganizzazione complessivd de
campeggio, attraverso la diversa dislocazioneanfigurazione delle strutture, dei servizi, deglasi comuni,
delle piazzole, della rete di accessibilita intemai parcheggio. Gli interventi indicati sono iezhbili nel
rispetto dei parametri quantitativi e qualitativalsiliti dalla LR 42/2000 nonché delle ulteriorigsenti
condizioni:

- @ ammessa la realizzazione di bungalows per unta quom superiore al 20% dei posti letto esistenti a
fronte di una riduzione complessiva di almeno Hd@ei posti letto totali presenti nel campeggio;

- edifici e manufatti edilizi devono essere ad umpiaon altezza massima di 3,5 m;
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non & consentito 'aumento delle superfici impernilezate;

non € ammesso collocare piazzole o strutture e fatndi servizio a meno di 5 m da strade pubbliche
e di 3 m dai confini; i manufatti che si configucaoome fabbricati devono stare ad almeno 5 m dal
confine;

non € ammesso realizzare tamponamenti delle recinzon teli ombreggianti, cannicci, pannelli aialt
elementi coprenti;

le protezioni visive di recinzione sono ammesse soh siepi e alberature;
devono essere garantiti posti auto in numero ni@miore a quello delle piazzole e dei bungalows.

Art. 77. Disciplina dei campeggi inclusi nei comparti unitar. obbligo di piano attuativo di
comparto

1. Ai fini della piu complessiva riqualificazioneidcampeggi inclusi nei comparti, il RU stabilidaibdbligo di
procedere alla formazione di singoli piani attugtier ciascuno dei comparti individuati.

2. 1l piano attuativo di comparto (PAC) é estesla ébtalita delle aree del comparto e perseguenkdita
generali di cui all'Art. 78 e le indicazioni spécife di cui all'Art. 79.

Art. 78.  Finalita generali e contenuti dei piani attuatividi comparto

1. 1 PAC sono preordinati alle seguenti finalitéodiline generale:

ridimensionamento di almeno il 10% del numero dplezzole e dei posti letto all’interno di ciascun
comparto, anche attraverso la conversione dellezpla in bungalows, come previsto dal PS;

conseguimento di piu elevati parametri qualitagdi ecologico/ambientali per la gestione coordinata
delle reti fognarie, di depurazione e smaltimeifiot;

eliminazione delle superfetazioni;

riqualificazione e diversificazione delle aree cainel delle strutture di servizio all'utenza;
riqualificazione delle recinzioni e delle aree dntatto con la viabilita pubblica;
riqualificazione dei rapporti visivi e funzionalog il sistema infrastrutturale di riferimento;

individuazione delle aree da cedere al Comune p®liare e qualificare viabilitd e servizi comuni
lungo gli assi principali a perimetro dei compasdi fini della realizzazione di un percorso
ciclo/pedonale attrezzato, secondo le indicazioagettuali per i singoli comparti di cui al sucaess
Art. 79.

devono essere garantiti posti auto in numero ni@miore a quello delle piazzole e dei bungalows.

2. In relazione alle finalitd da perseguire i PA@hsentono la realizzazione di nuove attrezzature e
nuove tipologie di offerta turistico/ricettiva riermini di seguito indicati:

per ciascun comparto € ammessa la conversioneadiquata, non superiore al 30% dei posti letto
presenti nel comparto, per la realizzazione di biows, a fronte di una riduzione complessiva di
almeno il 10% dei posti letto totali presenti nefriparto;

per ciascun comparto sono ammessi il rinnovo,daalificazione ed il potenziamento delle attrezeatu
di ristoro e servizio allutenza di cui al punt 2ell’Allegato E del regolamento di attuazione ex
DPGR n. 18/R/2001 della LR n. 42/2000;

I'incremento massimo di SUL per le realizzazioncdi al punto precedente, da determinarsi in sede d
PAC, non potra superare le dimensioni seguenti:

o il 100% della SUL esistente nel Comparto destimatéali funzioni, per una SUL
esistente fino a 100 mq;

o ulteriore 50% della quota di SUL esistente ecceslet©0 mqg con un limite massimo di
incremento di SUL totale comungque minore o ugu&alé@mg.
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- nelle aree dei comparti, possono essere idengfitagce di territorio funzionali alla realizzaziode
servizi e attrezzature sportive/ricreative comedaie ai punti 2.8 e 2.9 dell’Allegato E del regokento
di attuazione ex DPGR n. 18/R/2001 della LR 42/2@@0strutture coperte di servizio o complementari
alle attrezzature indicate non potranno avere zdtsuzperiore a un piano e la quantitd massima tj SU
comprensiva della SUL anche a diversa destinazeeatualmente esistente e riconfermata all'interno
della fascia interessata, non potra eccedere il @d6Ba superficie territoriale della fascia comerso
identificata.

3. Ferme restando le soglie massime di dimensionemniedicate nei punti precedenti, i PAC provvedaitia
definizione puntuale dei dimensionamenti ammessi siegoli comparti sulla base della applicazione
dellistituto della perequazione/compensazione&lazione al computo delle aree e delle opere dareeal
Comune identificate dal singolo PAC interessatoanformita alle disposizioni di cui al successiva. X9.

4. Le nuove realizzazioni di cui ai punti precededtranno essere collocate unitariamente o distebpro
quota fra i singoli campeggi presenti nel compart@pplicazione di criteri compensativi connesgi aneri e
ai benefici attribuiti a ciascun campeggio appate al comparto a seguito delle scelte progettielPAC.

5. Il dimensionamento complessivo di tutti i contpadovra rientrare nel bilancio complessivo del
dimensionamento ammesso dal RU per 'UTOE 1, sedv@nti attivabili a seguito degli esiti del maoriaggio
di cui all’Art. 17.

6. | nuovi assetti dei singoli campeggi presenticoeparto realizzabili attraverso il PAC dovrammspettare i
seguenti parametri:

- superficie massima delle piazzole e dei bungalowsm o uguale al 50% della superficie totale del
campeggio;

- superficie minima destinata ai parcheggi pertir@nzion inferiore al 15% della superficie totald de
campeggio;

- la superficie restante & destinabile, secondoag@tito del PAC, alle strutture di ristoro e ai &&arv
igienico-sanitari per gli utenti, alle attrezzatugportive e ludico/ricreative, alla viabilita inter, ai
percorsi pedonali, alle aree verdi ecc.

Art. 79. Aree da cedere al Comune ed indicazioni progettugber i singoli comparti

1. Fatti salvi i parametri di cui al precedente. A& e gli ulteriori obblighi e condizioni a coredei PAC, sono
riportate di seguito le indicazioni progettuali parformazione dei PAC, comprensive delle aree eftere al
Comune per ognuno dei Comparti come identificaliestiavole di progetto del RU in scala 1:2000, ferm
restando che le indicazioni di nuova viabilita gdssibile conversione in funzioni residenzialiiesetvizio in
conflitto con la presenza di aree PIE potrannodrevattuazione mediante i PAC solo subordinatameltae
messa in sicurezza delle aree in questione e Bemprente superamento delle classificazioni PIEamcate.
Nelle aree PIME e nelle aree boscate individuat®tiadetta conversione non &€ ammessa.

Comparto | Indicazioni progettuali |

Comparto 1 (lato ovest /| - Cessione di una fascia di almeno 10 m per l'allaggdo e I'arredo del lato di levar
via Appendice Partaccia) | di via Appendice Partaccia.

Comparto 2 (ubicato sul la| - Cessione di una fascia di 10 m sul latponente di ia Appendice Partacc.
est di via Appendice
Partaccia)

Comparto 3 (delimitato d| - Sul lato nord,si indice la cessione delle aree necessarie alla prosecu.delle
via Baracchini, via de| viabilitd orizzontale prevista dal PS e alla reaizione della rotonda su Via
Cacciatore, via Silcia) Baracchini.
- Sul lato sud, di affaccio su via del Cacciatarepnversione di una fascia can
ampiezza di almeno 20 m, modificabile in aumentsede di PAC, parte a verde e
arredo della viabilitd pubblica, parte per attréaz sportive e di servizio alle attivita
turistico/ricettive del comparto nei limiti dimesiali di cui al precedente Art. 78.

Comparto 4 (ubicato silato | - Nella parte medianisi indica lacessione delle aree necessarie alla prosecuzitia
ovest di via degli Unni) viabilita orizzontale prevista dal PS.

- Nella parte sud, cessione di una fascia necesaHai realizzazione di un area a verde
e parcheggio di servizio a via degli Unni e coniers (una volta messa in sicurezza)
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di una porzione del campeggio ad area residenzipkr servizi, di ampiezza idonea
alla rilocalizzazione degli insediamenti interessitl passaggio della viabilita nel
parte mediana sia a compensare la cessione defl@aervizio di via degli Unni.

Comparto 5 (delimitato d
via Appendice Partaccia, vi
delle Pinete, Vig
F.T.Baracchini)

adell'allargamento e dell’arredo, con alberatureistapciclo/pedonale, della viabilit

- Cessione di unifascia perimetrale di almerlC m intorno al ©omparto in finzione

pubblica esistente.

- Realizzazione di un tratto di nuova viabilitaadillegamento fra area del Mercatg
via delle Pinete, lungo il confine ovest con lautenSarteschi.

- Realizzazione di una rotonda all'innesto fra Wppendice Partaccia e via d
Sarteschi.

Comparto 6 (delimitato d
via F.T.Baracchini e vig
delle Pinete)

1 comparto in funzione dell'allargamento e arredo allerature e pista ciclo/pedona

- Cessione di una fascia perimetrale di almenm sui tre lati (suc— ovest— norc) del

della viabilitd pubblica (via delle Pinete, via Bachini, via del Cacciatore).
- Possibile riconversione della fascia antistamedel Cacciatore e via delle Pinete |
servizi e attrezzature sportive/ricreative neifirdimensionali di cui al precedente A
78.

ei

e

ber

Comparto 7 (delimitato d
via delle Pinete e via de
Campeggi)

i Cacciatore, via Baracchini, via delle Pinete) inZiwne dell'allargamento e arredo ¢

- Cessione di una fascia perimetrale di eno 10 msui tre lati lungo via de

alberature e pista ciclo/pedonale della viabilithlgica.

- Possibile utilizzazione per funzioni sportiveuglico/ricreativi della fascia antistan
via delle Pinete, per una profondita comunque nopersore a 40 m nei limit
dimensionali di cui al precedente Art. 77

Comparto 8 (delimitato d
via Fortino di S.Francescq
via Pietrasanta e via d¢
Casone)

p,alberature e aree a verde e parcheggio lungo @aaBanta, via del Casone e
elFortino di S. Francesco in prosecuzione dell'arsfagcia da cedere, allo stesso scd

- Cessione di fasce perittrali di almeno 1 m per l'allargamento e l'arredo ¢

po.

da parte della Colonia C.R.1.

Art. 80. Mappa ricognitiva propedeutica alla formazione depiani attuativi di comparto

1. Ciascun PAC é corredato da una Mappa ricognitiele caratteristiche e delle dotazioni dei singol
campeggi interessati, atta a verificare lo statéatio dei campeggi e le eventuali criticita. Inrtlare la

Mappa deve contenere:

singoli esercizi;

suolo allestite dal

superficie media i

gestore;
n metri quadrati disponibile peente;

comune e delle strutture a servizio;

commerciali/ludiche/sportive/ricreative esistenti;

alberatura di alto

fonti energetiche;

caratteristiche del

fusto;

distanza delle strutture mobili e fisse dalle strpdbbliche e dai confini;

le recinzioni.

planimetria identificativa dell'area e degli usiuali (su cartografia scala 1:2000) e classificagidei

numero massimo di utenti ospitabili, numero delézpole e superficie complessiva delle stesse;
numero e superficie delle piazzole libere e dei&zgole con strutture temporaneamente ancorate al

identificazione (su cartografia scala 1:2000) engjfiaazione della superficie delle aree libereusd
identificazione (su cartografia scala 1:2000) e ngfiaazione della superficie delle attrezzature
identificazione (su cartografia scala 1:2000) engfiaazione della superficie delle aree a pineta o

schema della rete di allacciamento fognario, dimegione delle acque e di smaltimento dei rifiuti;

2. Sulla base delle risultanze degli studi effdttpar ciascuno dei comparti unitari individuati &U, i singoli
PAC definiscono progetti di riorganizzazione indpadi perseguire le indicazioni dei precedenti A8.e Art.

79.
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SEZIONE II - Percorso partecipato per la formazionedei piani attuativi di comparto

Art. 81. Fasi del percorso di formazione dei piani attuativdi comparto

1. Prima fase Entro dodici mesi dalla data di approvazione Rigl i proprietari delle aree interessate fanno
pervenire al Comune una proposta di riorganizzazidei campeggi in attuazione delle disposiziontcuii
all'Art. 78 e all'Art. 79 che contenga:

- la specificazione delle finalitd generali di cupaécedente Art. 78;

- la Mappa ricognitiva propedeutica alla redazioneP#eC di cui all’Art. 80;

- lindividuazione delle aree da cedere al Comune;

- lindividuazione degli interventi prioritari del ogplessivo progetto di riqualificazione;

- la disponibilita a provvedere direttamente alleazdne del piano;

- la definizione degli obblighi e degli impegni chm&ndono sostenere per l'attuazione del piano.

2. Seconda faseEntro i successivi 6 mesi, il Comune verificadkguatezza e la reciproca coerenza delle
proposte di riorganizzazione pervenute e forniscedportune indicazioni e prescrizioni ai fini detedazione
dei PAC, nel rispetto dei limiti delle quote di dinsionamento del RU e proponendo le modifiche uteen
necessarie e/o opportune per meglio aderire adleifsghe situazioni in essere comprese la ricoméigione dei
perimetri dei singoli comparti o la suddivisionégima dei medesimi in sub comparti.

3. Terza fase Sulla scorta delle indicazioni e prescrizioni nice dal Comune, i soggetti proponenti
predispongono la proposta progettuale di PAC imexm& con le indicazioni di cui all’Art. 78 e alfA 79.

4. Nel caso in cui le soluzioni proposte necessitinvariante contestuale al RU e/o al PS, in conita agli
indirizzi territoriali del Comune, i soggetti propenti provvedono alla presentazione della docunzesia

necessaria all'avvio dei relativi procedimenti.
Art. 82. Ruolo sostitutivo del Comune

1. In caso d'inerzia da parte dei soggetti prii@ressati ovvero di non conformita delle propgetesentate
con le disposizioni di cui ai precedenti Art. 77t.A78Art. 78, Art. 79 e Art. 80, il Comune pu0 pealere
direttamente alla predisposizione di PAC di inix@atpubblica in coerenza con le indicazioni e glilirizzi
forniti dal presente RU.

Art. 83. Incidenza dei piani attuativi di comparto sul dimensionamento del RU
1. Il dimensionamento dei PAC deve rispettare lgtguli dimensionamento complessivo fissato dal RU.

2. 1 PAC potranno essere approvati anche mediartante al RU se ed in quanto la stessa risultassessaria
in relazione agli esiti del monitoraggio del RUmbmento della predisposizione della proposta di RAC
dell'avvio del relativo procedimento di formazione.

SEZIONE III - Normativa transitoria
Art. 84. Interventi ammessi nelle more della formazione dePAC per i campeggi inclusi nei
comparti unitari
1. Nelle more di formazione dei PAC, per i campeggiusi nei singoli comparti Sono ammessi eschusignte:
- interventi diMa.o. e Ma.str. sui manufatti e sulle aree incluse nella autodim#e all'esercizio delle
attivita;
- interventi richiesti per ottemperare alle dispaszidi cui all'Art. 29 della LR n. 42/2000 e relati

regolamento di attuazione ex DPGR n. 18/R/2001 iména norme di legge o altre disposizioni
regolamentari sopravvenute in materia;

- interventi di demolizione di superfetazioni senicastruzione Dem.)
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- interventi di miglioramento delle reti tecnologictdt servizio (fognature, depurazione, energia,
smaltimento rifiuti);

- interventi per la riduzione del numero di postidet di piazzole.

CAPO 2. FASCIA COSTIERA E ATTREZZATURE PER LA BALNEZIONE

SEZIONE I - Disposizioni generali comuni e norme sgcifiche per singoli tratti costieri

Art. 85. Definizioni e identificazione del campo di intervato

1. Con la dizione'Fascia costiera e attrezzature per la balneazioileRU identifica le aree demaniali
marittime con i relativi stabilimenti balneari ed#tre attrezzature presenti, nonché i viali a imdireonente e di
levante, con relativi arredi e passeggiata cicldepele.

2. La Fascia costiera cosi individuata e suddinislée tre porzioni indicate sulle tavole progetiwh RU con
le diciture:"Lungomare delle ex Colonig*Marina di Massa;, "Ronchi/Poveroma"

3. Con la dizionéStabilimenti balneari'il RU identifica i complessi in concessione sueademaniali di norma
caratterizzati dalla presenza di

- attrezzature balneari (AB), costituite da cabineisal spogliatoio, cabine o altro tipo di ambiertiriso
ad uso docce, spazi per docce e lavandini allaps#drvizi igienici e locali di uso collettivo qual
spogliatoi;

- attrezzature di servizio (AS) in cui & consentitaskerimento di locali utilizzati per la permanentel
gestore, direzione, servizi, infermeria, magazzbar, locali per la ristorazione con eventuale néea
per la ristorazione e/o il soggiorno;

- spiaggia destinata all'istallazione di ombrelldioi @panni con sdraio e lettini.

4. Nei tratti di litorale dotati di una maggioreofwndita delle aree demaniali in concessione, dbibimento é
generalmente dotato anche di

- area di parcheggio per auto, moto e biciclettdpcate in aderenza al viale litoraneo;

- attrezzature per il gioco e lo sport, comprese exadinpiscine scoperte, collocate nella fascia efide
compresa fra I'area di parcheggio e le AS.
Art. 86. Normativa a regime e individuazione dei singoli tatti costieri

1. Ai fini della riqualificazione della Fascia cest e delle attrezzature per la balneazione caprmsndicata,
il RU prevede la formazione di un Piano attuatiegldarenili e dei viali a mare (PAAV) esteso altéra fascia
considerata, che costituira la normativa a regisid=dl.

2. In aderenza alle differenziate condizioni esiste alle indicazioni fornite dal Progetto Stracegdei Luoghi
e degli Spazi della Collettivita (PSLSC) all'interdelle tre porzioni di fascia costiera di cui atendo comma
del precedente Art. 85, il PAAV é articolato neggenti tratti costieri:

- Lungomare delle ex Colonie, suddiviso in:
o Tratto costiero 1 (foce del Lavello - ex Coloniatfi
o Tratto costiero 2 (ex Colonia Fiat - ex Colonia ifoj
o Tratto costiero 3 (Ex Colonia Torino - foce del Biano)
- Marina di Massa, suddiviso in:
o Tratto costiero 4 (foce del Brugiano - piazza Baskkigen)
o Tratto costiero 5 (piazza Bad Kissingen - piazzadRd
- Ronchi/Poveromo, suddiviso in:
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o Tratto costiero 6 (piazza Ronchi - fosso Poveromo)

o Tratto costiero 7 (fosso Poveromo - Cinquale).

Art. 87. Contenuti del Piano degli arenili e dei viali a mee
1. | contenuti del PAAV sono articolati in:
- lariorganizzazione e riqualificazione degli staénti balneari mediante:

o riconsiderazione delle attuali fasce di destinaziofunzionale, eventualmente
differenziate per i singoli tratti costieri;

o individuazione delle tipologie delle strutture cdempentari e di servizio alla attivita
balneari e relative dimensioni in termini di SUISE;

o regolamentazione delle aree a parcheggio, dele @eedi, delle aree per il gioco e lo
sport;

o regolamentazione degli ingressi e dei rapportiiceiale a mare;
o individuazione dei parametri e vincoli per la riduze degli impatti visivi verso il mare;

o misure di compensazione e flessibilitd da osservarsriferimento all'avvenuto
avanzamento o arretramento della linea di costa.

- la sistemazione delle aree attrezzate per la rmagicsport nautici e le attivita ricreative;

- la sistemazione e l'arredo delle spiagge libenberd attrezzate e dei percorsi per il libero asced
mare,

- la sistemazione e l'arredo della passeggiata @eleorso ciclo/pedonale esistente nel lungomare di
levante;

- la progettazione del nuovo lungomare di ponentbbggata agli studi per la difesa e 'ampliamenttade
linea di costa), mediante la creazione di un valmare continuo, di elevata qualita paesaggistica e
funzionale, ciclo-pedonale e carrabile, seppurelacita limitata, da Via Casola fino alla ex Coloni
FIAT da cui ricongiungersi a via delle Pinete.

- laindividuazione di singole aree progetto perlfiadunzionali e/o paesistico-ambientali;
- ogni altro contenuto ritenuto necessario al conseguto delle finalita del piano.

2. Il PAAV comporta una impostazione organica edtania, ferma restando la possibilitd di articolae
specificare i contenuti di cui sopra con riferineergi singoli ratti costieri per i quali il RU indicfinalita
generali ed obiettivi specifici cui il PAAV deverfare soluzioni progettuali coerenti con l'interoogetto e con
le indicazioni del PSLSC, ferma restando la facoléh PAAV di integrare, arricchire e diversificadette
indicazioni in coerenza con le finalita perseguite.

3. I PAAV segue modalita di formazione partecip&apu0d essere approvato per parti purché riferite
organicamente a uno o piu tratti costieri di cydr@cedente Art. 86.

Art. 88. Finalita generali ed obiettivi per i singoli tratti costieri

| 1. Tratto costiero 1- Dalla foce del Lavello alla e Colonia Fiat |

Caratteristich | - Il tratto di litorale considerato € I'unico a nossere direttamente a contatto con il viale a n
che si interrompe all’altezza della ex Colonia Fied € sostanzialmente adibito al serviziol di
balneazione per le retrostanti aree adibite a cggipe
- Da rimarcare la presenza di pinete e aree dulibdire da infrastrutture, di elevato valare
paesistico ed ambientale.

Finalita genera | - La riorganizzazione urbanistica e funzionale chtegr fra loro la futura fesenza del port
turistico, il servizio ai retrostanti campeggi atterso la riqualificazione e il potenziamento|di
attrezzature e servizi, la continuita e l'integeemd spaziale e funzionale con il previsto recumero
la valorizzazione a fini turistici delle ex Colonie
- La valorizzazione delle pinete e delle spiagderi attrezzate, salvaguardandone la qualita,
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I'estensione e I'uso pubbli

Obiettivi
specifici
conseguenti

- La definizione delle caratteristiche progettuali uti percorso cic-pedonile che consenta
prosecuzione della passeggiata a mare, approfondendrificando ipotesi alternative fra loro
fine di contenere gli impatti ambientali e visivi.

- Il miglioramento delle connessioni e delle atna@mre di servizio per la retrostante are:
campeggi, anche mediante un potenziamento defieestéa conseguire mediante specifici ambi
intervento.

- La qualificazione delle attrezzature per la baitiene.

- La riorganizzazione del sistema di accessibdith sosta da Via delle Pinete, qualificando 'dars
e 'immagine del viale delle Pinete.

- Riqualificazione dell'area diubicazione dell'idiara con possibile arretramento dell'impiar
nelle aree immeditamente retrostanti.

al

1 a
i di

| 2. Tratto Costiero 2— Dalla ex Colonia Fiat alla ex Clonia Torino

Caratteristich

- Questo tratto ha la peculiarita di essere sede géll importanti ex Colonie marine nonché
essere I'unico tratto di litorale praticamente seanile.

- Il tratto € sistemato a scogliere parallele assb della strada, con conseguente scarsa predie
attrezzature e stabilimenti balneari.

nza

Finalita genera

- Il superamento delle condizioni esistenti attrawers progetto di valorizzazione turisti
ambientale e un intervento di recupero complessieita balneabilita del litorale e della s
fruizione per il tempo libero e lo sport, compot&ia realizzazione dei necessari ripascimer
ampliamenti delle spiagge, con possibilitd di unsgguente tracciato continuo e unitario del nu
viale a mare di ponente, coordinato con il recuperda valorizzazione delle ex Colonie mari
retrostanti e una piu articolata integrazione dendelle Pinete.

- L'attivazione di uno studio specifico per la ruetlazione, nel lungo periodo, della linea di co
preordinata alla formazione di nuove spiagge e w@til&zzabilita a fini turistico balneari e per
tempo libero del sistema di difesa costiera cheestew permanere per la sicurezza dell'abitato.

- La riqualificazione, nel breve e medio periodell'drenile esistente, integrata alla valorizzaei
del sistema delle ex Colonie marine, con attenzgiaalle funzioni attive di servizio gia esister
da preservare e potenziare, sia al recupero eusd fin chiave turistica e per servizi, delle
Colonie oggi sottoutilizzate o abbandonate.

la
tie
oVO
ne

Sta
il

DN

=7

ex

Obiettivi
specifici
conseguenti

- La identificazione sistemazione unitaridel nuovo tracciato dell’arredo del Lungomare
Ponente, con continuita del percorso ciclo/pedoaalarrabile a velocita 30Km/h (con studio de
soluzioni possibili per la prosecuzione nel trahdistante la ex colonia Don Gnocchi e Faci Fide
Il nuovo viale a mare di ponente dovra avere urzéose a doppio senso di marcia, con corsig
ampiezza minima di metri 3.50, contemplare la rzalzione di una fascia verde continua con [
lato mare, di ampiezza minima 10 metri, includergercorsi ciclo-pedonali, e un marciapiede |
monte di almeno metri 2.00. Il tutto per una ampéeminima dell’ordine di 20 metri. L
sistemazione delle aree di sosta e degli arrediadegsere correlata agli interventi di difes
ripascimento delle spiagge al fine di costituire sistema integrato di riqualificazion
paesistico/ambientale e di ottimizzazione dellaifuwie turistica e per il tempo libero. Sul latd
monte dovranno essere realizzati assi di penetrazsclusivamente ciclo-pedonali con via d
Pinete Il progetto dovra essere redatto in coorderdo con il PA degli Ambiti AC delle e
Colonie

- Il miglioramento delle attrezzature e della filiid delle aree balneari esistenti in base
configurazione attuale dello stato e della consitedell’arenile.

- La riqualificazione del sistema di difesa deltegiere (ove dovessero permanere in tale funzi
per il loro adattamento a supporto della balneazma funzioni di passeggiata, sosta e belvede
- La riorganizzazione e implementazione delle fankdi servizio, di ristoro e commerciali lungo
passeggiata anche in connessione con i progedcdpero e riuso delle ex Colonie.

- La riconfigurazione futura delle spiagge sullsdali un credibile ed economicamente fattif
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programma di difesa e ripascimento degli arenili.

| 3. Tratto Costiero 3— Dalla ex Colonia Torino alla foce del Brugian

Caratteristich

- Questo tratto costituito da una sequenza continua di stabilimbatheari che, per la ridot

di

profondita del profilo di costa, hanno collocato geoprie attrezzature direttamente a filo

76



NTA
2015

marciapiede, dando luogo ad un drastico restringimdella passeggiata ci/pedonale e ad ur
sharramento visivo verso il mare senza soluziorewlinuita

Finalith genera | - La ridefinizione, in conseguenza degli esiti dedtadio per il recupero del litorale, dell'asse
distributivo degli stabilimenti balneari in modo dilargare la passeggiata e aprire varchi visivi
verso il mare.
- La riorganizzazione paesaggistica di uno spaahibfico rilevante, con vista mare, nello snodq di
congiunzione fra derivazione autostradale da Vid#dtei e imbocco del lungomare di levante e
nuovo lungomare di ponente.

Obiettivi - La definizione degli interventi fattibili nel breyeeriodo alle condizioni da
specifici - Lo studio di tipologie alternative per le attraire degli stabilimenti balneari adatte a consegui
conseguenti almeno in parte le finalita indicate.

- Lo spostamento e la ricollocazione degli stalslith antistanti la rotonda di connessione fra |via
Casola e il lungomare, in esito allo studio pecreazione di nuove spiagge nel tratto 2 o per la
realizzazione di significativi ripascimenti nel cparto in questione, al fine di consentire|la

realizzazione di una rotonda con antistante sppzbblico attrezzato di affaccio sul mare, quale

snodo di qualitad urbana per chi transita dallasitada al litorale di levante (esistente) e di poae
di nuova realizzazione.

- La riqualificazione e 'arredo del tratto di véad mare in continuita con le caratteristiche dxtit
limitrofi.

| 4. Tratto Costiero 4— Dalla foce del Brugiano a piazza Bad Kissinge

Caratteristihe | - Questo tratto rappresenta il diretto affaccio sarerdel centro di Marina di Massa, con nume
presenza di servizi di ristorazione e commerciali.

- Gli spazi pedonali e ciclabili sui due lati déhle Lungomare, pur dotati di ampiezza significativ
risultano male utilizzati, con arredi poveri di @ere soprattutto invasi da strutture commergiali
prive della necessaria qualita edilizia.
- Molti stabilimenti balneari hanno le attrezzataddossate a filo passeggiata senza soluzione di
continuita, a costituire, soprattutto nel trattai@iano - Pontile, una barriera visiva continua wérs
mare.

- Ai lati del Pontile e a mare di Piazza Bad Kigg&n sono presenti due spiagge libere importanti
seppure con accessi e modalita di fruizione e @estinadeguati per la dimensione e la ubicazione
centrale delle spiagge stesse.

Finalith genera | - La riqualificazione degli spazi pubblici pedonatiielabili e degli arredi del viale a me
- La riqualificazione degli spazi commerciali e ldetingole attrezzature balneari per elevare la
fruibilita e I'immagine del lungomare.

- I miglioramento delle le condizioni di accestithialle spiagge libere.
- Il rafforzamento delle connessioni di colleganoeatdi osmosi funzionale con il centro di Maripa
di Massa e il tessuto insediativo retrostante

Obiettivi - La riorganizzazione della passeggiata lato marepesticolare attenzione alle aree a ridossc
specifici Pontile, specie sul lato di levante, ove sono priesenpi margini di riorganizzazione, ridisegnando
conseguenti gli spazi di sosta e di accesso, aumentando le aoemi di verde, riqualificando le struttufe

commerciali esistenti.
- La indicazione di parametri e condizioni per ilgualificazione delle strutture commerciali e |di
ristorazione sulla radice di ponente del Pontile.

- La qualificazione degli accessi e delle modalitéruizione della spiaggia libera ai lati del Pt
- L'aumento della attrattivita e delle funzioni Bepasseggiata lato monte, ottimizzandone gli spazi
sottoutilizzati (quali I'area antistante il parcoMilla Cuturi) e i collegamenti col tessuto insativo
retrostante (via Zolezzi — Via della Chiesa — vitidrio Veneto).

- Il contenimento e la riorganizzazione dei sere@mmerciali e di ristorazione, migliorandone|le
attrezzature, identificando le possibilita di rigersione e riuso dei casi di evidente criticita e
impatto.

- L'ampliamento degli accessi liberi al litorale.

- L’'aumento dei tratti di spiaggia libera.

- L’apertura di ulteriori varchi e coni visivi veysl mare.

| 5. Tratto Costiero 5— Da piazza Bad Kissingen a piazza Ronc

77



NTA
2015

Caratteristich

- Nella prima parte del tratto (fino a via Magliana)passeggiata a mare e a monte presenta
standard di manutenzione e di qualita degli areatte| verde.

- Gli stabilimenti balneari sono condizionati dandeneni di erosione che riducono gli spazi
organizzazione funzionale delle attrezzature cettetli impatto visivo e di bassa qualita.

di

- Da via Magliano in avanti il viale a mare e ghlsilimenti balneari migliorano per l'allargamento
della passeggiata a mare, la qualita degli arrediree, il diradamento del fronte continuo delle

strutture balneari, la presenza di spiagge comuattiezzate in buono stato di arredo
manutenzione.

-Sul lato monte vi € omogeneita di arredo e diosez della passeggiata ciclo pedonale e
positiva rarefazione del retrostante tessuto exdicdovuto alla presenza del Parco Urbano
Magliano esteso fino all'abitato di Ronchi.

e

una
del

Finalita genera

- La fredisposizione di interventi contro i fenomeni chsone

- Il consolidamento e l'ulteriore miglioramento kgelcomponenti pubbliche e private del tratto

costiero

Obiettivi
specifici
conseguenti

- La creazione di ondizioni idonee a garantir€equilibrata prosecuzione delle attividegi
stabilimenti piu esposti all'erosione e la loro agipna riorganizzazione.

- La definizione di criteri per uniformare la qualidelle attrezzature balneari e la qualita d
sistemazioni a verde lungo la passeggiata a mamante.

- L’adeguamento dell'ampiezza della sezione delss@ggiata lato mare fra piazza Bad Kissin
ed il Magliano ai livelli del tratto successivo dim Ronchi.

-. La qualificazione delle attrezzature di servigaste sulla passeggiata (bar- edicole);

- Il miglioramento degli accessi alla spiaggia tdbaei pressi del Magliano.

- La qualificazione degli spazi di sosta e di aoradll'area antistante il centro urbano di Ronchi.

elle

gen

| 6. Tratto Costiero 6— Da Piazza Ronchi al fosso Poveron

Caratteristich

- Il tratto di litorale presenta sufficiente qualffar subendo nella zona antistante I'abitato di Ri
fenomeni di erosione che condizionano la migliogaaizzazione degli stabilimenti balneari.

- Procedendo verso levante, gli stabilimenti baingadono di maggiori spazi e possono disporsi
con le dovute distanze gli uni dagli altri senzéetainare barriere visive verso il mare oltreghé

concedere alla passeggiata alcuni metri utili aglmmme la sezione con opportune attrezzatur
verde e una funzionale separazione fra pista éielelpercorso pedonale.
- Sono inoltre presenti alcuni stabilimenti ed assdoni balneari private con oasi a caratt
naturalistico che accentuano le specifiche quédliguesto tratto di litorale.
- A monte la presenza continua di una fascia liteeadi pinete e di ville garantisce un contest

e di

ere

D di

alto valore paesistico ed ambientale arricchitoadadi di verde di buona qualita gestiti dalle

strutture ricettive a 4 e 5 stelle presenti.
- In questo contesto gli episodi di minore quaditdio rappresentati dalle condizioni in cui vers
le parti pubbliche e in specie la spiaggia libdteeazata davanti a via delle Vigne.

ANno

Finalita genera

- La predisposizione di interve contro i fenomendi erosione
- Il mantenimento degli standard paesistici e pehali esistenti eliminando gli episodi
incongruita e di degrado.

Obiettivi
specifici
conseguenti

- La creazione di ondizioni idonee a garantir€equilibrata prosecuzione delle atta degi
stabilimenti piu esposti all'erosione e la loro agipna riorganizzazione.
- La conservazione degli ambienti naturali, focdunali e retrodunali esistenti.

- La predisposizione di un progetto integrato cattb costiero successivo per la fruizione dell'gas

fociva del Poveromo.

- La riorganizzazione delle spiagge pubbliche kbetibere attrezzate.

- Il superamento dei singoli episodi di degradoaimgrabili nella attrezzatura del viale lungomar|
degli arenili.

| 7. Tratto Costiero 7— Da fosso Poveromo al Cinqual |

Caratteristich

- Lungo questo tratto di litorale grazie anche afl@amento favorevole della linea di costa al rif
dalle erosioni, gli stabilimenti balneari e I'assafella passeggiata sui due lati del viale a
presentano i migliori livelli di qualita riscontrédibsul litorale comunale costituendo pertanto U
realtd da consolidare e valorizzare.

Finalita genera

- Il mantenimento e accrescimento degli elevati stahpaesistici e prestazionali esist.
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Obietiivi - La conservazione degli ambienti naturali, focivindiie retrodunali esiste.
specifici - La predisposizione di un progetto d'interfacomh ttatto di litorale precedente per la fruizione
conseguenti dell'oasi fociva del Poveromo.

- La qualificazione delle spiagge pubbliche liberiébere attrezzate.
- La realizzazione di un rimessaggio a secco perigazioni sportive quali pattini, derive, tavole a
vela e similari, da realizzarsi sull’arenile comiendenominato “Trabucco” su un area di superficie
comunque non superiore ad 1/3 della superficiégalall'arenile.

SEZIONE II - Normativa transitoria in assenza del Hano attuativo degli arenili e dei viali a mare

Art. 89. Generalita

1. Fino alla approvazione del PAAV, per gli stab@inti balneari restano in vigore le disposiziomagrnenti le
fasce di destinazione funzionale, gli allineamerlg prescrizioni urbanistico edilizie del pianotmmlareggiato
dell'arenile approvato con deliberazione del Cdissmpmunale n. 60/1999 (PPAr), salve le diversidazioni
di cui ai successivi Art. 91 e Art. 92.

2. Nelle more di formazione del PAAV, fermo il riemo di cui di cui al primo comma del presentecatt, il
RU disciplina:

- gliinterventi ammessi e quelli vietati per gareata tutela delle dune e delle aree focive;

- gli interventi ammessi e quelli vietati per congenta migliore prosecuzione delle attivita balnear
ladeguamento delle attrezzature anche ai finiedglhomia generale del territorio e di un equilibra
rapporto fra fruizione pubblica e fruizione privatel mare e delle spiagge.

3. Le disposizioni del presente RU non esimono rifgletto di norme e disposizioni eventualmente piu
restrittive stabilite dalle Ordinanze emesse dalgitaneria di Porto di Marina di Carrara in ottengmza degli
articoli 1164 e 1174 del Codice della Navigazione.

Art. 90. Interventi ammessi sulle dune e le aree focive

1. Nelle more di formazione del PAAV, nelle areenali e focive, fermo restando l'assoluto divietgrlievi
di sabbia, escavazioni, asportazione o taglio dedlgetazione e delle formazioni arbustive spontadieegni
attivitd che apporti modificazioni alle emergenzenteresse geomorfologico, alle formazioni vegetaali di
rilevanza ambientale, paesaggistica e/o scientifimanché di opere in cemento o qualsiasi interverite
preveda opere di fondazione di qualunque tipo, sonmessi i seguenti interventi:

- opere di conservazione e di ripristino degli assetirfologici e vegetazionali idonei a salvaguasdar
sistemi dunali e retrodunali esistenti;

- realizzazione di recinzioni, anche per delimitapeercorsi interni di attraversamento o fruiziondede
aree dunali, con l'uso di tecniche e metodologi¢uradistiche, mediante l'utilizzo di soli pali o
staccionate in legno con possibile impiego di coréaper altezze non superiori a 1,20 m, salva la
realizzazione di scivoli e passaggi per il rispettwe richiesto, delle condizioni di accessibilab
pubblico demanio per i disabili;

- interventi finalizzati al mantenimento degli asisetituralistici delle aree focive;
- manutenzione ordinaria e straordinaria delle exantabine o attrezzature similari esistenti;

- posa, senza opere di fondazione, di singole cabiarezzature similari, esclusivamente in legrey, p
ospitare funzioni di guardianaggio o di altro seiwipubblico

- interventi preordinati alla difesa dall'insabbiatwedelle foci dei corsi d'acqua purché non compurta
la alterazione dei profili naturali dell'assettoadista, la compromissione della naturalita dellocsb
focivo e della leggibilita del paesaggio originario

- ripascimento e manutenzione ordinaria degli areoiine definita dalle disposizioni di settore;

- interventi di rifiorimento e ricostituzione dei pegili e delle barriere sommerse esistenti a ditkda
linea di costa dai fenomeni erosivi.
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Art. 91. Interventi ammessi negli stabilimenti balneari

1. Negli stabilimenti balneari compresi nel PPArcli area di balneazione sia stata oggetto dziode a causa
di fenomeni di erosione del litorale, debitamerappresentati al Comune e da questi riconosciutmife
restando gli interventi ammessi di cui al succestoonma 2 per la generalita degli stabilimenti baine
esistenti, & consentito I'accorpamento delle féisoeionali nei termini sotto indicati:

e ammesso l'accorpamento e l'integrazione fra $zifadestinata alle AS e la seconda fascia di area
verde di cui all'articolo 14 del PPAr citato, fatealvo il rispetto delle quantita di verde stabilit
dall'articolo citato. La fascia destinata ai Pagdie con la relativa fascia di separazione a veta&
passeggiata litoranea, deve rimanere distintaletadilla propria funzione;

le AS e le attrezzature sportive esistenti posssssere diversamente ricollocate in tale nuovadasci
funzionale accorpata, anche in strutture separateatiegate fra loro da pergolati o tettoie e vden
aperte sui lati, nel rispetto della SUL gia esittersalve le possibilita di integrazione conseguent
nuovi interventi ammessi di cui ai successivi comlmila nuova unica fascia funzionale, e in
particolare nelle aree in aderenza alla fascidagefiile, possono essere ricollocate in tutto parte le
attrezzature per la balneazione AB;

la eventuale ricollocazione e ricostruzione di nifatiy attrezzature ed edifici di servizio deve
comportare, mediante le categorie di interventoudial comma 2, la riduzione degli impatti visivérgo
il mare e per il recupero di superfici permealiliuogo di precedenti superfici impermeabilizzate;

larea a parcheggio, ad integrazione delle presenizdi cui all’Art. 19 del ridetto PPAr, deve esse
debitamente schermata dalla passeggiata con aregdi verdi e alberature di essenze mediterragee (
tamerici, oleandro, pino, ginepro) con collocazienaltezza tali da non occludere la libere visuali
esistenti verso il mare; le coperture di ombreggiatm stagionali possono essere realizzate solo con
rampicanti, canne o tela; & vietato adibire argeadtheggio alla sosta di camper, roulotte, bumii;s

all'interno della fascia ottenuta dall’accorpamerstmpra indicato, possono essere realizzate nuove
attrezzature sportive e di gioco nel rispetto dweiti e delle disposizioni dell’Art. 20 del PPAr dei
divieti di cui allArt. 92 del RU.

2. Su tutti gli stabilimenti balneari esistentiche ricadenti in aree demaniali non comprese nér BRn altre
aree comunali o private, sono ammesse le catediangervento con le ulteriori prescrizioni di ségundicate:

Interventl_ Def|n|2|_one Prescrizioni aggiuntive all’'Art. 25
ammessi normativa
Ma.o Art. 18 nessun
Ma.str Art. 18 nessun
Re./Cc Art. 2C nessun
Ristconsa | Art. 23 L'intervento &€ aimesscnei limiti di cui ai comm4 e £
Ristconsh | Art. 23 L'intervento € aimesso nei limiti di cui ai comr4 e £
Ristric.a Art. 23 L'interveno &€ ammesso nei limiti cui ai comm 4 e5
Rist.ric.k Art. 23 L'interveno € ammesso nei limiti di cui ai com4e 5
Addtipo a, | Art. 24 L'intervento € ammesso nei limdi cui ai conmi 4 e 5
Acc Art. 24 L'intervento € ammesso nei limiti di cui ai comme 4
Sost Art. 24 L'intervento & ammesso limitatamente ai casi dilldcazione deglimmobili a seguit
di accorpamento e integrazione delle fasce funsienaei limiti di cui ai commi4 e 5
Sop. Art. 24 L'intervento € ammesso limitatamente ai casi dilldcazione degli immobili a segui
di accorpamento e integrazione delle fasce funsienaei limiti di cui ai commi4 e 5
Deloc Art. 24 L'intervento & ammesso limitatamente ai casi dilldcazione degli immobili a segui
di accorpamento e integrazione delle fasce funsienaei limiti di cui ai commi4 e 5

3. Disposizioni comuni integrative/sostitutiiéell’ambito delle categorie di intervento ammesseo consentiti
i seguenti interventi connessi allo svolgimentdalattivita esercitate:

mutare l'utilizzazione dei locali esistenti, comgada possibilita di adibire locali, situati a paterra o
in eventuale primo piano, ad alloggio per il cusfo@store dello stabilimento balneare, nel rispetto
delle norme igienico sanitarie esistenti in materia
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realizzare strutture per una superficie utile n€8aa) non superiore a 9 mq e altezza non supeziore
2,70 m ad uso magazzino/frigorifero complementar®aali di servizio per attivita di ristorazione
esercitate (bar-punti ristoro-ristoranti) od altpaite;

trasformare senza nuove opere in muratura, copegtalda esistenti a quota non superiore a uropian
in coperture piane praticabili, utilizzabili quaérrazze di servizio per le attivita svolte. Suhrm di
calpestio della terrazza € ammessa la istallazeswtusivamente di arredi mobili quali ombrelloni,
tende parasole, sdraio , tavolini e similari;

per gli stabilimenti che ne fossero privi, realizatrutture per ospitare locali di pronto soccaeso
infermeria in applicazione delle disposizioni vigan materia per una superficie utile netta (Soai
superiore a 9 mq;

accorpare attrezzature, anche appartenenti a giigotbverse AB e AS, esclusivamente nei casi in cui
tali interventi diano luogo a soluzioni distribugicomportanti la riduzione degli impatti visivi gginti
verso il mare o riducano di almeno il 20% le pavitazioni e le impermeabilizzazioni esistenti.
Laddove l'accorpamento riguardi gli stabilimentirari cui al precedente comma 1, il rispetto della
quota del 20% puo essere ridotto a seguito di dimtsimpossibilita in conformita alle disposiziatel
terzo alinea del comma citato. Le nuove costruziomnseguenti I'accorpamento devono essere
realizzate in legno tinteggiato;

installare pannelli solari e fotovoltaici di stuth omogenea esclusivamente in modo integrato alle
strutture di tipo AB e AS con esclusione delle ctyre dei parcheggi;

realizzare manufatti privi di rilevanza edilizia sensi dell’Art. 137 della LR n. 65/2014 costituik
strutture amovibili a carattere stagionale pemlsta, il gioco a tavolino o il relax, quali pergnlgazebi

o punti d’ombra con SC non superiore a 9 mq, rifiiva fine stagione, realizzati in legno o metallo
verniciato, privi di opere murarie e di tamponamésierali continui, pavimentazione al naturaleno i
legno appoggiato o0 sospeso dal suolo con copedriueda o canne o altro materiale vegetale o simila
esclusi comunque materiali rigidi e durevoli, deaka massima di 2,70 metri.

realizzare elementi di arredo mediante fontanechgi@'acqua, piantumazione di essenze arboree
compatibili (tamerici, oleandro, pino marittimo,|p&) o siepi;

modificare il tipo di sistemazione o i materiali @ssere su pavimentazioni e terreni di calpestio
subordinatamente alla riduzione della superficiparmeabilizzata o del grado di impermeabilizzazione
esistenti;

installare sul confine fra stabilimento balneangasseggiata a mare alberature, siepi o altre essknz
verde in coerenza con la sistemazione del tratpasiseggiata antistante;

schermare con adeguati pannelli in legno i vaniaklhggiamento dei contatori delle utenze (gas,
elettricita acqua etc.);

installare stagionalmente le opere per la messicurezza dello stabilimento nel periodo di chiasur
invernale nel rispetto delle modalita di cui als@gsivo comma 5, ultimo alinea.

4. Gli interventi ammessi devono rispettare i seguamiti e condizioni:

tutti gli interventi ammessi non possono comportumenti di SUL superiori a quelli di cui al comma
3

la sopraelevazione & ammessa solo per le stratloa piano;
non dar luogo a nuovi ingombri visivi verso il mare

essere eseguiti con materiali compatibili intendsindper tali legno, cordame, teleria, metallo
verniciato, vetro. Per cordoli, muretti di sepaoas, elementi di arredo sono utilizzabili anchdrpie
sasso 0 marmo preferibilmente con levigatura nktuia ogni caso i manufatti, gli infissi e le oper
esistenti in legno devono essere mantenute efoatsa

i manufatti, gli infissi e le opere in altro matda non compatibile (quali resine, fibrocemento,
plastiche, alluminio anodizzato) in caso di rifaemo devono essere commutati nei materiali
compatibili indicati nel punto 2. Le coperture @goble possono restare tali;
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- le pavimentazioni in asfalto, cemento, cotto, cecam ed altri materiali impermeabili, in caso di
rifacimento devono essere commutate in pavimemazion superfici permeabili o comunque con un
aumento del grado di permeabilita;

- non possono essere realizzate nuove superfici mgevili;

- non possono essere tamponati con pareti, panndlliissi non apribili, spazi e verande attualmente
aperti, se non in funzione temporanea per il lorenéuale utilizzo fuori dalla stagione balneareeo la
messa in sicurezza di cui al successivo alinea;

- le opere per la messa in sicurezza dello stabilinael periodo di chiusura invernale possono essere
realizzate con pannelli e/o paratie in legno, camp® marino e rete ombreggiante sorretta da rahteri
plastici o in ferro zincato(antiruggine), manteniri buono stato di conservazione, di altezza non
superiore a m 2,00, collocate esclusivamente satérmare e, se necessarie, sui lati dello stadmilim
Le tamponature di cui sopra non possono in alcudongstruire o limitare i varchi di accesso al mare.
Sul fronte di accesso dello stabilimento, lato pgg&ta, non possono essere collocate chiusuresdive
da quelle in uso durante la stagione di attivithvdare.

5. Parcheggi Ad integrazione delle prescrizioni di cui all’ Att9 del PPAr

- larea a parcheggio deve essere debitamente sctzera#ia passeggiata con siepi, arredi verdi e
alberature di essenze mediterranee (es. tamdgandro, pino, ginepro);

- le coperture di ombreggiamento stagionali possesere realizzate solo con rampicanti, canne, p tela
- e vietato adibire aree di parcheggio alla sostadiper, roulotte, bus e simili.

6. Attrezzature sportive e di gioc8i confermano le disposizioni di cui all’Art. 221 PPAr fatta eccezione per
le nuove piscine, la cui possibilita di realizzamonei diversi contesti sara verificata solo insprea del
PAAV.

Art. 92. Interventi vietati negli stabilimenti balneari
1. Nelle more di formazione del PAAV, € in ogni cagetato:
- realizzare locali interrati e seminterrati ;

- realizzare piscine e vasche da nuoto, la cui ripne sara possibile solo in presenza del PAAV al
fine di ottimizzarne i parametri localizzativi, demsionali e paesaggistici;

- realizzare coperture fisse o mobili negli spazireeaattrezzate per il gioco e lo sport o su vasche
piscine scoperte. Eventuali coperture esistentraziate stagionalmente o pro tempore devono essere
rimosse alla scadenza della relativa autorizzazione

- realizzare sulle aree in concessione prospiciéntionte strada campi da gioco necessitanti delle
apposite reti salva palloni;

- applicare su recinzioni teli ombreggianti;

- realizzare recinzioni e/o sbarramenti lungo i coinfiella fascia di arenile in concessione. In darag
guanto sopra € ammesso realizzare delimitazioood¢essioni demaniali lungo i confini con spiagge
libere o libere attrezzate dotate di ampiezza &antare superiore a m. 20. Le delimitazioni possono
essere realizzate sclusivamente con con paldigim, a giorno, uniti fra loro con cordame, pahnel
doghe di legno verniciato in colore bianco, panmedlizzati in cannicciato o siepi naturali casté da
vegetazione autoctona. In ogni caso l'altezza didlenitazioni non puo essere superiore a metf.1.0
Le delimitazioni devono essere collocate a padaealmeno 20 m dalla linea di battigia ed essere
rimosse nel periodo di non attivita dello stabilimt@balneare;

- interrompere o restringere i percorsi di liberoesmso al mare esistenti sull'area in concessione o i
confine;

- collocare tende o ombrelloni e sdraio a meno diniefri dai confini fra uno stabilimento e l'altro;

- realizzare superfici pavimentate in cemento, pallag cotto, asfalti colorati o ogni altro mategial
comportante nuova impermeabilizzazione del suolo;
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- sostituire cabine o manufatti di servizio in legrom altri di diverso materiale.

Art. 93. Interventi ammessi nelle aree attrezzate per la naica, gli sport nautici o per attivita
ricreative riservate a determinate categorie di utati

1. Sulle attrezzature esistenti nelle aree atttezpar la nautica, gli sport nautici o per attiviiareative
riservate a determinate categorie di utenti, sammessi i seguenti interventi che consentano lalaeged
ottimale conduzione delle attivita autorizzate.

Interventl_ Def|n|2|_one Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25

ammessi normativa
Ma.o Art. 18 nessun
Ma.str Art. 18 nessun
Re./Cc Art. 2C nessun
Rist.cons. Art. 23 nessun
Rist.cons. Art. 23 nessun
Rist.ric.c Art. 23 nessun
Rist.ric.t Art. 23 nessun
Add. Tipo a | Art. 24 nessun
Dem Art. 24 nessun

2. Disposizioni comuni integrative/sostitutiveli interventi ammessi sono realizzabili suboadamente al
rispetto dei limiti e delle condizioni di cui aigaredenti Art. 91, comma 5 e Art. 92.

CAPO 3. EX COLONIE MARINE

SEZIONE I - Disposizioni comuni

Art. 94. Identificazione di sottoinsiemi funzionali alle fnalita del recupero

1. Con le disposizioni del presente Capo il RUigigta gli interventi di recupero e valorizzaziodegli edifici
e delle aree delle ex colonie marine, aggregadioliscopo nei seguenti sottoinsiemi funzionali:

- Sottoinsieme delle ex colonie incluse nellUTOBEollacate a monte di viale delle Pinete, indicatiéesu
tavole di progetto 1:5000 in conformita all’elergiccui al successivo Art. 97;

- Sottoinsieme delle ex colonie incluse nellUTOEdlloxate sul fronte mare, indicate sulle tavole di
progetto 1:5000 in conformita all’'elenco di cuisalkccessivo Art. 97;

- singole ex colonie esterne allUTOE 1 inserite pp@siti Ambiti d'intervento di cui all’Allegato Ala
presente RU.

Art. 95. Finalita generali

1. Il RY, in coerenza con le indicazioni del PSniifeca le seguenti finalitd cui orientare il re@rp e la
valorizzazione delle ex Colonie:

- tutela dell'identitd storico-culturale e architeita delle ex colonie mediante il recupero, la
salvaguardia e la valorizzazione degli immobilsesnti con le rispettive caratteristiche architettbe,
tipologiche e volumetriche, come indicato negli Atnd¥intervento;

- consolidamento, qualificazione ed integrazioneed@linzioni pubbliche e di uso pubblico in essere,
anche con la introduzione di nuove funzioni ludspmttive, culturali, terapeutiche, ricreative, fiom
sanitarie socio assistenziali di servizio pubbkgorivato purché compatibili con la tutela delfgotogie
e delle architetture esistenti;

- qgualificazione e potenziamento delle funzioni tiic ricettive e di accoglienza in essere anche con
l'introduzione di nuove funzioni turistico ricetdly prevalentemente alberghiere, e servizi annessi,
purché compatibili con la tutela delle tipologidedle architetture esistenti;
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- riutilizzo unitario del sistema delle ex coloni¢éoeo inserimento organico nella sistemazione defdile
di ponente comprensiva della salvaguardia, risantone valorizzazione delle aree a pineta e loro
destinazione all'uso pubbilico;

- integrazione fra i singoli progetti di recuperoldetx colonie e la riqualificazione del litoraledevia
delle Pinete;

- introduzione di quote minoritarie di funzioni resiziali, per una SUL non superiore al 15% della SUL
esistente al netto delle superfetazioni, che msulcomplementari agli interventi di riqualificanie e
potenziamento dell'offerta turistico/ricettiva. Beguote di funzioni residenziali sono ammissibdio
nelle ex colonie non adibite a funzioni pubblichdi @so pubblico secondo quanto indicato nelle dehe
progettuali dell'Allegato A.

Art. 96. Modalita di attuazione

1. Le previsioni del RU per il conseguimento dalleldette finalitd si attuano nei modi previsti aeigoli
Ambiti d'intervento in cui sono inserite le ex co® secondo quanto indicato nel successivo Art. 97.

2. Negli Ambiti per i quali la scheda normativo-gettuale di cui allAllegato A prevede che gli mtenti a
regime siano effettuati attraverso I'obbligatowanfazione di un PA, nelle more di formazione dit@gtiano
sono consentiti tutti gli interventi atti a garaatia conservazione in buono stato delle strutésistenti e le
condizioni di regolare e ottimale esercizio deligvda turistico-ricettive e/o di servizio attuaémte svolte. In
particolare, in assenza di PA, sono consentiti:

- sugli edifici esistenti interventi di Ma.o., Ma_stRe./Co., Rist.cons.a, Rist.cons.b, Rip;

- nelle aree libere, nei distacchi, ed in altre afiggertinenza prive di sistemazioni di pregio adep a
giardino € ammessa la sistemazione di percorsi-pietionali, spazi di servizio all'utenza nonché&spa
di sosta e parcheggio, purché con sistemazionaudtemnlel fondo;

- nelle aree a pineta sono ammessi esclusivamergeventi idonei alla conservazione e risanamento
delle essenze;

BN

- non e ammesso il C.uso delle funzioni pubblichei satvizio pubblico o privato di uso pubblico
attualmente svolte.

- per le funzioni pubbliche o di servizio pubblicocénsentito il cambio della tipologia del servizio
rimanendo all'interno della funzione principaleessere;

DY

- non & ammesso il C.uso delle funzioni turisticefttive attualmente svolte, mentre & consentito il
cambio della tipologia di offerta turistica rimaen allinterno della funzione principale
turistico/ricettiva in essere.

3. Nei casi in cui determinate ex colonie risultstabilmente trasformate in una funzione diversia danzione
originaria e non siano piu classificate come e, il RU prevede il mantenimento delle nuovezioni
acquisite. Sugli edifici e le aree interessatepgiliaa la disciplina normativa relativa agli edifidi analoga
destinazione presenti nel tessuto insediato diré@penza.

4. Nei casi in cui determinate ex colonie ricadamaaree PIME o PIE, il RU prevede comunque il loro
inserimento in Ambiti di Conservazione nei qualiagplica una disciplina normativa relativa aglifiedli
esistenti compatibile con le disposizioni di culi #gt. 145 e Art. 146.

SEZIONE Il — Disposizioni specifiche

Art. 97. Interventi ammessi nelle singole ex Colonie

1. Ex Colonie marine collocate sul fronte mafer le ex Colonie marine collocate sul fronte marserite
negli Ambiti di intervento sotto elencati, sono aessi gli interventi di cui alle relative Schede
normativo/progettuali contenute nell’ Allegato Adegpresenti norme, cui si rimanda:

Ostello Apuan Ambito di Conservazione AC 01

Ex Colonia F.I.A.T Ambito di Conservazione AC.02
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Ex Colonia Ugo ise Ambito di Conservazione AC 03
Ex Colonia Parmense (Istituto Alberghie Ambito di Conservazione AC. 04
Casa del Clel Ambito di Conservazior AC 1.0E
Ex Colonia Senes(Don Gnocchi Ambito di Conservazior AC 1. 0€
Ex Colonia Ettore Motta Ospizio Quisisar Ambito di Conservazior AC 1.07
Ex Colonia Torino e Olivetti (Complesso Turin) Ambito di Conservazior AC 1. 08

2. Ex colonie collocate a monte di Viale delle Pin€&ter le ex Colonie marine collocate a monte di vikdie
Pinete, inserite negli Ambiti d'intervento sottermtati, sono ammessi gli interventi di cui alleatiele Schede
normativo/progettuali contenute nell’Allegato Aeafiresenti norme, cui si rimanda:

Ex Colonia C.G. Ambito di Conservazione AC 1.

Ex Colonia Crce Rossa lItaliar Ambito di Conservazione AC 1.

Ospizio Marino ing. Luigi Canto Ambito di Conservazione AC 1.

Ex Colonia Marchetti (AIAS Ambito di Conservazione AC 1.

Istituto S.Spirito Salesiane di Don Bo | Ambito di Conservazione AC 1.

Cesa del Fanciullo Regina Ps Ambito di Conservazione AC 1.

Ex Colonia Fiorenzuola d'Ar Ambito di ConservazionAC.1.15 in areePI

Circolo ENDAS Casa al me Ambito di ConservazionAC:1.16 in aree PIME e P

Casa Mons. Beniamino Soct Ambito di Ccnservazion AC.1.17 in aree PI

Colonia Istituto Patrocinio S.Giusef La colonia é stabilmente trasformata a destinaziesielenziale inserita n
tessuto della CDmbd. Il RU stabilisce il mantenitoedelle funzioni
acquisite, rimandando alla disciplina degli interveammessi per gl
edifici residenziali nel tessuto di appartenenza
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TITOLO QUARTO. DISPOSIZIONI PER GLI INTERVENTI SULERRITORIO
RURALE

CAPO 1. GENERALITA’ E RIFERIMENTI NORMATIVI

Art. 98. Definizione e identificazione del territorio rurale

1. In applicazione degli articoli 64, 230 e 224la¢lRn. 65/2014 e in coerenza con gli obiettivilieigirizzi
stabiliti dal PS, il RU identifica con apposita biohogia la perimetrazione degli areali costitufivierritorio
rurale corrispondenti:

- alle aree con esclusiva o prevalente funzione algric

- alle aree forestali;

- alle aree ad elevato grado di naturalita;

- alle ulteriori aree con destinazione non agricti@ on costituiscono territorio urbanizzato.
2. Come indicato nelle tavole progettuali del RU:

- sono inclusi negli areali del territorio rurale apjenente ai sistemi territoriali di montagna e
pedemontano gli edifici sparsi a diversa destimazitunzionale, anche di recente edificazione non
aventi caratteristiche di tessuto insediativo poturbano. Tale inclusione comprende anche il esed
degli edifici come individuato o individuabile alomento dell’'adozione del RU

- non fanno parte del territorio rurale pedemontamoatano i tessuti edilizi di tipo urbano a media e
bassa densita, identificati dal RU con la siglaNljEe gli insediamenti e le aree incluse nel petime
dei nuclei storici e dei centri abitati pedemontamiontani;

- sono incluse negli areali del territorio rurale afipnente ai sistemi territoriali di pianura e dst@ le
aree interessate da recente diffusione resideraiadgattere periurbano, costituite da tessutdiasigi
di tipo AFU.

Art. 99. Disposizioni per il territorio rurale

1. Con riferimento al campo di applicazione del RUsensi dell’Art. 230 della LR n. 65/2014, per |l
territorio rurale, il presente Titolo indica i lithe le condizioni da osservarsi in attuazionealeR n.
65/2014.

CAPO 2. LIMITI E CONDIZIONI PER IL TERRITORIO RURAE PEDEMONTANO E
MONTANO

SEZIONE | - Definizioni e obiettivi

Art. 100. Individuazione delle aree facenti parte del territwio rurale pedemontano e
montano

1. 1l territorio rurale pedemontano e montano, idieato sulle tavole progettuali del RU da appesit
perimetrazioni, & costituito dalla parte di temiborurale ricadente nei sistemi territoriali di magna e
pedemontano.
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Art. 101. Direttive generali per la tutela del paesaggio agi&

1. All'interno del territorio rurale pedemontanar®ntano, al fine di corrispondere agli obiettiviglialita del
territorio rurale fissati dall'Art.68 della LR n562014, vanno mantenuti in essere nei loro cardtanali, di
presidio idrogeologico e di qualificazione del pagsio agrario le seguenti componenti:

le sistemazioni agrarie storiche, in cui sono pressstemazioni dei terreni e pratiche colturafieole
effettuate con tecniche tradizionali;

i terrazzamenti con muri di contenimento in pietmayrati o a secco, nel loro stato di consistenza
formale e funzionale ed i ciglionamenti;

la viabilita storica, campestre, i sentieri e leatfristiche planoaltimetriche dei percorsi;

le opere di regimazione idraulica, il microreticadivografico, le opere e le sistemazioni di raccetdi
convogliamento delle acque;

2. Valgono inoltre le seguenti direttive e presonz di carattere generale:

ai sensi dell’Art. 73 della disciplina di PS nellene con esclusiva funzione agricola sono ammesse
esclusivamente le attivita agro-silvo-pastoralincteé le attivita connesse. Nuovi impegni di sualocs
consentiti esclusivamente per finalita collegate t conservazione e lo sviluppo dell’'agricoltura e
delle attivita connesse;

non & ammessa la trasformazione del suolo agripeida realizzazione di impianti di produzione di
energia elettrica fotovoltaica;

nel territorio montano e pedemontano l'installaeiati pannelli solari e fotovoltaici € ammessa nel
rispetto della LR 39/2005 e della LR 11/2011, cenliimitazioni riguardanti le “aree non idonee
allinstallazione di impianti fotovoltaici a terrafi cui all’Allegato A della LR 11/2011 ed ai sussevi

atti regionali in materia;

nelle zone con esclusiva funzione agricola e fditgeto di utilizzare aree per funzioni espositeli
deposito di materiali e, piu in generale, per &éinon legate a quella agricola,

tutte le imprese sono tenute ad esercitare leitattidi produzione agricola in coerenza con le
sottoelencate modalita:

o ridurre significativamente I'erosione del suolo raete l'inerbimento dell'interfilare e la
realizzazione di opere di canalizzazione e di dygima opere di rottura del pendio (fosse
livellari, ecc.) e con ogni altro accorgimento ettil

o ridurre significativamente l'apporto di sedimenti @rpi idrici con opere che ne
provochino il deposito prima del recapito e coniadtmo accorgimento utile; i sedimenti
depositati dovranno essere periodicamente ridistrisul versante di provenienza;

o tutelare le alberature, perimetrali o interni rispeal’appezzamento coltivato, da
considerarsi di pregio per vetusta, dimensionpltgia o collocazione panoramica che
ne esalti il contributo alla qualita del paesaggio.

SEZIONE Il —-Disposizioni per le aree destinate alleoltivazioni

Art. 102. Interventi ammessi nel Sottosistema territoriale deCandia

1. Nelle aree adibite alla coltivazione e nellesdiieere non asservite alla edificazione esisteat® consentite
funzioni esclusivamente connesse con la produzrameola ed olivicola ad eccezione delle aree dégra dei
siti di cava dismessi dove sono ammesse funziortdta d’interesse collettivo coerenti con ipristino
ambientale secondo le disposizioni del successivolAB.

2. Ai sensi dell'Art. 71 della Disciplina del PSlleeColline del Candia non sono consentiti nuovfiedrurali
ad uso abitativo, né serre ed annessi agricoliggnicoltura amatoriale.

87



NTA
2015

Art. 103. Interventi ammessi all'interno delle tipicita produttive esistenti

1. Per salvaguardare l'unicita del paesaggio e emenhe le caratteristiche attuali, nelle aree ove presenti
le tipicita produttive locali del vigneto, olivemcastagneto, € previsto il mantenimento deglitagssturali in
essere. Allo scopo non é pertanto consentita:

la modifica degli assetti colturali in essere iseawa di uno specifico Programma aziendale pluaienn
di miglioramento agricolo ambientale (PAPMAA);

la trasformazione del suolo da ciglioni e/o tereamenti a piani inclinati, fatte salve piste o piani
inclinati per il trasporto di materiali o a serazielle modalita di coltura e di raccolta dei pridiclo

la costruzione di nuove strade, fatti salvi gliemtenti a scala comunale e provinciale giustificiti
pubblica necessita;

la realizzazione di discariche e ammassi di mdeedaqualsiasi genere e natura;
la chiusura all'uso pubblico della rete delle seraitinali;

la esecuzione di opere di modifica del sistemacdnali esistenti se non inserite in progetti orgaddi
iniziativa pubblica per la risoluzione delle prabktiche inerenti il rischio idraulico;

la messa in atto di lavorazioni superficiali o prodie eseguite nei punti di massima pendenza aellicri
e di nuove coltivazioni o di reimpianti qualora neangano realizzate soluzioni atte a prevenire
I'erosione e a stabilizzare i versanti;

la realizzazione di interventi che modifichino iibfilo dei versanti o che comportino movimenti elir
e nuovi assetti infrastrutturali, in assenza dcgpe e puntuali studi geologici di approfondiment

la demolizione, la modificazione e la manomissicarghe parziale, dei muri di contenimento a secco
esistenti nonché ogni modificazione morfologicacten parziale, del sistema dei terrazzamenti e dei
ciglionamenti in terra, privi di muri di conteninten

la esecuzione di interventi di qualsiasi naturaiokerferiscano con il sistema di condotti ipogeletlie
cavita sotterranee.

2. Nello specifico delle singole tipicita produtidevono osservarsi inoltre le seguenti prescrizion

Vigneti

- Nelle zone a pericolosita geologica elevata G4gov\nelle aree interessate da dissesti ir
sono presenti evidenti segni di movimenti di magsaitativi recenti o in atto, nelle aree instabili
e nelle quali & presente una franosita diffusachémelle aree a forte erosione, I'impiantg| di
nuovi vigneti & condizionato alla realizzazion@gere di bonifica e di consolidamento

Oliveti

- Non é consentito I'abbattimento di piante sane 'agpianto a fini di asportazione
Sottosistema Territoriale del Candia;

- Non é consentita la sostituzione degli oliveddizionali con altri tipi di coltivazione.

- La sostituzione delle specie autoctone di oligeth altre specie € ammessa solo per motivate
ragioni di natura agronomica e colturale.

Castagne - Nelle selve da frutto collocate in vicinanza deitceabitati e gia servite da strade in situaz

con pendenza moderata, condizioni pedoclimaticlierévoli alla specie e moderata incidenza
delle avversita fungine non & consentito I'espiani sostituzione del castagneto.
- Nei casi in cui si manifestano fenomeni di ingt&b generalizzata (fenomeni di dissesto
idrogeologico palese o incipiente, substrato poeomgabile, impluvi, ecc.), gli interventi e |e
attivita devono essere orientati ad interventrasformazione in boschi misti, governati a cedup.

Seminativ - Per la tutela e la conservazione della biodive floristica e vegetazionale € consentito ogni-

di mantenimento o ricambio delle produzioni sentirain essere.
- E consentito estendere le coltivazioni mediantecupero di terre incolte o rinaturalizzate.

Recupero d| Il recupero di terreni incolti e/o rinaturalizzatifine di incentivazione delle tipicita produttidel
terreni incolti e/o| sottosistema € sempre ammesso.
rinaturalizzati
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SEZIONE IlI- Interventi sul patrimonio edilizio esi stente incluso nel territorio rurale pedemontano e
montano
Art. 104. Destinazioni d'uso ammesse

1. Sugli edifici sparsi, a destinazione agricolamom agricola, presenti all'interno del territoriarale come
rappresentati sulle tavole del RU, sono ammessedeenti destinazioni d’'uso:

- funzioni agricole, ivi compresa la funzione abitatiper i conduttori del fondo, e attivita ad esse

connesse, come indicato dall’Art. 71 del PS;
- attivitd agrituristiche come regolate dalla LR 6/2D03 e smi;
- residenza anche non funzionale all'uso agricolo;

- attivitd commerciali per la vendita di prodotti &gallattivita agricola comunque con superfici di
vendita non superiori a 250 mq;

- attivith commerciali di vicinato e servizi per lgigenze dei nuclei familiari residenti;
- attivita turistiche e/ attivita artigianali, comurgcon superfici di vendita non superiori a 250 mq.

2. Nel Sistema territoriale di montagna e nel $msteerritoriale pedemontano (ad esclusione debSistema
del Candia), in coerenza con gli indirizzi di tated valorizzazione del PS nonché con le richiarfingdita
dell’Art.68 della LR n. 65/2014, sono ammessi gterventi previsti dalla LR n. 39/2000 (Legge foads della
Toscana) nonché la promozione dell’'uso collettiededrisorsa ambientale mediante la realizzaziomeitorsi
a carattere naturalistico ed aree attrezzate ganifaone.

Art. 105. Interventi ammessi sui fabbricati ad uso agricolo @istenti in assenza di
programma aziendale

1. Con riferimento a quanto stabilito dall’Art. della LRNn.65/2014, sui fabbricati ad uso agricotistnti,
intendendo per tali sia gli edifici adibiti ad a#tone classificata come rurale che gli annes&razo delle
attivita agricole, quali cantine, magazzini, rimeeger macchine e attrezzi, stalle, serre e simitem compresi
fra quelli di valore architettonico-ambientale gtieoniale disciplinati dall'Art. 54, Art. 55, e #Ar56 e e nel

rispetto dei limiti per gli interventi in zone a rpmlositd geomorfologica PFME e PFM, in assenza di

programma aziendale, sono consentite le segudatiaae di intervento con le ulteriori prescriziomdicate:

Intervent Definizione Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25

ammessi normativa
Ma.o Art. 18 nessun
Ma.str Art. 18 nessun
Re./Cc Art. 2C nessua
Rislcons.a | Art. 23 nessun
e b)
Rist.ric.a) €| Art. 23 nessun
b)
Adda)eb | Art. 24 - L'ampliamento non & applibile agli edifici appartenenti al territorio del @ha né

agli edifici oggetto di condono edilizio
- Nelle rimanenti aree del territorio rurale pedetano e montano e sugli edifici non
oggetto di condono, sono ammessi i seguenti intérve
e ampliamento “una-tantum” per le abitazioni rufado ad un massimo di 30 mq d
SUL;
« .ampliamento “una-tantum” per gli annessi a seoviglle attivita produttive fing
ad un massimo di 20 mq diSUL
Gli interventi devono rispettare le seguenti darétiche
» gli interventi devono rispettare la tipologia r@greesistente, mantenere il tettp a
falde con sporgenze di gronda non superiori a ®36on possibile sottotetto
abitabile.
* & ammesso realizzare porticati voltati a quotaateanche con solaio di copertyra
praticabile;
e non sono ammessi balconi o terrazze aggettantettspal corpo di fabbricg

1574
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principale.
Ric. Art. 24 nessun
Int. Pert. Art. 24 Con la esclusione de aree del Candiaono ammesstutti gli interventi pertinenziali c
cui all’Art. 135, comma 2, lettera e della LR n/B%1l4 ad esclusione della realizzazione
di volumi tecnici sulle coperture degli edifici
Dem. Art. 24 nessun

2. Fermo restando quanto disposto dal comma 1Adell25, e fermo restando che sono sempre posgjtvili
interventi di attivita libera come defniti dall’Ar70 della LRn.65/2014, gli interventi indicati daft. 71 della

LR Nn. 6
3. Nel

5/2014 non richiamati nella tabella di cuc@mma 1 non sono ammessi.
caso in cui gli interventi di cui ai puntrggedenti vengano effettuati per I'esercizio diviadt

agrituristiche, l'operatore agricolo si deve imp@gna non modificare la destinazione d'uso agricelgli
edifici per venti anni dalla loro realizzazione.

4. Disposizioni comuni integrative/sostitutivésli interventi di Rist.ric, Add, Sost, Ri¢ comportanti
riorganizzazione della accessibilitd e/o intervehtsistemazione delle aree esterne di pertineefizdificio,
sono ammessi nel rispetto delle condizioni e deap@tri sotto indicati:

1. Ase

realizzazione di nuovi tratti di viabilita privatasclusivamente in terra battuta o terre armate con
esclusione dell'uso di cementi, asfalti, bitumiesime, con sezione non superiore a 3,00 m slarghi e
curve esclusi, pendenza massima non superioré/al d@mplete delle opere di regimazione delle acque
meteoriche;

in caso diSost.il nuovo edificio derivante dalla attuazione degterventi ammessi deve garantire una
classe energetica almeno di tipo B;

elaborati di progetto completati con la indicaziodelle opere di regimazione delle acque e di
sistemazione esterna dell'area interessata;

sbancamenti e riporti contenuti nel limite di 2 m;
muri di sostegno non superiori a 3 m di altezzaljzzati in pietra secondo il sistema locale;
rampe carrabili di accesso agli edifici con pendeman superiore al 12%j;

muri di confine, muri per recinzioni, realizzati pietra secondo il sistema locale con altezza non
superiore a 1,60 m e dotati di appositi varchiipldsero passaggio delle specie animali minori;

opere di contenimento e difesa realizzate in amglio pietra secondo metodi tradizionali ovvero con
sistemi di ingegneria naturalistica;

opere di allacciamento e di urbanizzazione primagieessarie a cura e spese del richiedente.

Art. 106. Interventi ammessi sui fabbricati ad uso agricolo ®stenti in presenza di
programma aziendale

guito di approvazione del PAPMAA, sui falohti ad uso agricolo esistenti, oltre agli intetveincui al

precedente Art. 105, alle condizioni e con i linii indicati, € ammessa I8ost.di cui all’Art. 24 finalizzata
alla Delocalizzazione di fabbricati rurali situatiaree PFME.

2 La Sostconsente un incremento fino al 30% della SUL ents, comunque non superiore a 38 mq diSUL La
ricostruzione dell'edificio & possibile in altrarfgadei fondi rustici di proprieta dell'azienda,rpbé in aree non
collocate nel territorio del Candia e non soggattéschio idrogeologico o ad altri vincoli di inédabilita. La
ricostruzione & subordinata al mantenimento dedstidazione d'uso agricola, alla realizzazionerdnuovo

edificio

di classe energetica B con le carattetiitipologiche e formali degli edifici rurali debntesto e al

rispetto delleDisposizioni comuni integrative/sostitutidecui al comma 4 dell’Art. 105.

3 Per gli edifici oggetto di precedente condondizdil'intervento diSost di cui ai commi 1 e 2 & applicabile

con un

incremento massimo del 10 % della SUL atiste
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Art. 107. Interventi ammessi sugli edifici esistenti a destawione d’'uso non agricola

1. Con riferimento all'Art. 79 della LR n. 65/201<ygli edifici sparsi a destinazione d'uso non@gd, ovvero
a destinazione d'uso residenziale, artigianaleysitrthle, turistica e commerciale, inclusi nel iterfo rurale
pedemontano e montano, non classificati di notega@e@nificativo valore disciplinati dall'Art. 54 &rt. 55, e
non gravati dalle limitazioni per gli interventi @one a pericolosita geomorfologica elevata e melavata
PFME e PFE, sono ammesse le seguenti categongdrénto con le ulteriori prescrizioni indicate:

Interventi Definizione Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25

ammessi normativa
Ma.o Art. 18 nessun
Ma.str Art. 1€ nessun
Re./Cc Art. 2C nessun
C.us( Art. 21 - E' ammesso il cambio di destinazione d'usole funzioni compatibil di cui all’Art.

105.
- Ove il cambio di destinazione d'uso interessifi@dio unitd immobiliari che
individualmente o sommate fra loro risultino supgra 250 mq di Sua, l'intervento|e
ammissibile solo subordinatamente alla presentazainPA di iniziativa privata con
correlato reperimento degli standard.

Fraz. Art. 22 - L'intervento € ammesso nel rispetto dei seguenti para

* l'unitd minima ottenibile dal frazionamento devepgttare i limiti di superficie
disposti all'Art. 8;

* non possono essere generate piu di due unita iniargbi

» deve essere garantito almeno un posto auto pecuci@asunita immobiliare
risultante dall'intervento;

» lintervento non € cumulabile con gli interventiecprevedano ampliamenti |0
ricostruzioni di ruderi.

Ristconsa) | Art. 23 nessun
Ristcons Art. 28 nessun
Ristric.a) Art. 23 nessun
Rist. ric. b | Art. 24 nessun
Adda)eb | Art. 24 - Sono ammesggli interventi di ampliamento di cui all’articoloella legge regionale

maggio 2009, n. 24 (Misure urgenti olte al rilandil’economia e alla riqualificazion
del patrimonio edilizio esistente) con incrementassimo di SUL entro il 20% dell
SUL esistente e comunque per una SUL non supedofid mq per gli edifici a
destinazione residenziale e con SUL non superibd®% della SUL esistente per |le
altre destinazioni ammesse e compatibili ai seelfifdt. 104

D 0D

Sost.i Art. 24 - L'intervento € ammes nelle percentuali di dimensionamento di cuiAdd, quandc
sia funzionale alla realizzazione delle opere paméssa in sicurezza dell'edificio sotto
il profilo geologico ed idrogeologico nonché perriqualificazione dell'edificio e del
contesto interessato sotto il profilo urbanistigagesistico, architettonico ed ambientale,
subordinatamente alla esecuzione di interventbdsolidamento, bonifica, proteziong e
sistemazione del suolo.

Ric. Art. 24 nessun

Dem. Art. 24 nessun

2. Gli interventi sono ammessi nel rispetto detbedizioni e disposizioni comuni e dei parametriamistici di
cui ai commi 2, 3 e 4 dell'Art. 105.

SEZIONE IV - Trasformazioni urbanistiche ed edilizie nel territorio rurale pedemontano e montano

Art. 108. Interventi vietati e interventi ammessi

1. Nelle more della formazione del programma azandPAPMAA) di cui allArt. 74 della LR n. 65/2014
avente i contenuti di cui allArt. 84, stessa leggel territorio rurale pedemontano e montano saetati

interventi di trasformazione urbanistica e di ceaimne di nuovi edifici rurali, sia ad uso abitatiche al
servizio delle attivita produttive dell’azienda.
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2. E’ ammessa esclusivamente la realizzazione diufa#ti riconducibili alla tipologia dei manufatper
l'attivita agricola amatoriale e per il ricovero dnimali domestici di cui all’Art. 78 della LRn. 914 nel
rispetto delle condizioni e dei parametri previil’Art. 63, fatta salva la possibilita di realeaz i manufatti
anche in pietra con caratteristiche costruttivdinianali.e nel rispetto dei limiti di cui al comma

3. Per le sole aziende agricole € ammessa la redlireadi serre temporanee e serre con copertur®stdg
con le caratteristiche dei manufatti precari di aliiArt.8 del DPGR n. 5/R/2007previa comunicazione al
Comune nella quale devono risultare indicate:

- le esigenze produttive;

- le superficie e dimensioni di ciascuna serra;

- 1 materiali utilizzati;

- la planimetria catastale in cui siano indicati npun cui sono previste le installazioni;

- la data di rimozione ovvero periodo annuale di Ziooe della copertura in caso di serre con copeertur
stagionale.

4. L'installazione é riferita alla durata del ciciwoduttivo, ancorché superiore all'anno, ed & eoti® a
condizione che le serre rispettino i seguenti r@tjui

- il materiale utilizzato consenta il passaggio deiltze;

- l'altezza massima non sia superiore a 2,50 metgramda e a 3,50 metri al culmine; nel caso dieserr
con tipologia a tunnel viene considerata solodzt del culmine;

- le distanze minime non siano inferiori a:
o metri 5 dalle abitazioni esistenti sul fondo;
o metri 3 dai confini;
o Mmetri 5 da abitazioni esterne al fondo e dalledgtiagubbliche.

5. Sono ammessi gli interventi comuni agli usi egjriproduttivi e agli usi agricoli amatoriali ducall’Art.
63Art. 62 esclusa la realizzazione di stalli parchaggi ad uso privato.

CAPO 3. LIMITI E CONDIZIONI PER IL TERRITORIO RURAE DI PIANURA

SEZIONE | — Individuazione e finalita

Art. 109. Individuazione del territorio rurale di pianura

1. Allinterno del Sottosistema funzionale dellearagricole residuali di pianura, il RU, sulla baksdle
indicazioni del PS, individua gli areali costitutivterritorio rurale di pianura nei termini di cai commi 1 e 2
dell’Art. 98.

2. Detti areali sono identificati sulle tavole diogetto del RU da un perimetro contraddistinto alaigla
AGRI.CO (Aree Agricole da Consolidare). e compremalal loro interno aree libere da edificazione kbheno
mantenuto caratteristiche di prevalente funzionécalg e aree insediate da fenomeni di recentaisldhe
residenziale a carattere periurbano, costituiteesisuti insediativi di tipo AFU.

Art. 110. Finalita perseguite dal RU

1. All'interno degli areali AGRI.CO il RU, specitamdo le indicazioni contenute nel PS, e in coereazale
disposizioni dell’ cui Art. 68 della LR n. 65/201dersegue le seguenti differenziate finalita:

- garantire la inedificabilita delle aree libere avalente funzione agricola per il mantenimento e la
valorizzazione delle produzioni agricole esisteatiestando il consumo di suolo e il fenomeno della
recente diffusione insediativa urbana e definendan®odo piu netto i margini di distinzione con il
territorio agricolo salvaguardato;
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tutelare al contempo la biodiversita floristicaegegtazionale mediante condizioni di salvaguardii de
specie vegetali, prescrivendo al riguardo il maimento delle colture seminative e della presenila de
colture arboree;

incentivare interventi di recupero dei fabbricatiali compromessi e/o sottoutilizzati, interni essuti
AFU, anche attraverso interventi di demolizionepstruzione e ricollocazione su aree piu idonee in
guanto meglio servite e al contempo meno visibilhpattanti;

incentivare analogamente interventi di recuperdedaiee compromesse, sottoutilizzate o degradate
dalla presenza di depositi di materiali a cielorepp® da altri usi incompatibili con la qualita del
paesaggio agrario, favorendo nuove destinazionpatitili;

riqualificare I'intero Sottosistema agricolo resadier anche sotto il profilo dell'equilibrio idrogegico,
ecologico ed ambientale.

SEZIONE Il —-Disposizioni per le aree libere a prevéente funzione agricola

Art. 111. Interventi vietati e interventi ammessi

1. Fino agli adempimenti di cui all'Art. 231, comradella LR n. 65/2014 e nelle more della formaeialel
PAPMAA di cui all’Art. 74 della LR n. 65/2014, avieni contenuti di cui all'Art. 84, stessa leggellamaree
libere a prevalente funzione agricola interne alnpetro AGRI.CO sono vietati interventi di trasfamione
urbanistica e di costruzione di nuovi edifici riyaia ad uso abitativo che al servizio delle #tiyproduttive
dell'azienda, fatta eccezione per gli annessi datuomma 2.

2. Allo scopo di favorire la permanenza ed il patamento della produzione agricola, nelle aree dilakestinate
alla produzione AGRI.CO, sono ammessi esclusivaeiesgguenti interventi:

attivita di conduzione agricola dei fondi, comprigadi:

o installazione di strutture di ombreggiamento deltéture, costituite da pali in legno o
tondini di ferro direttamente infissi nel suolo camvrastanti teli;

o istallazione di serre temporanee e serre con amperstagionale solo per aziende
agricole e nei limiti e condizioni di cui all'ArL08 comma 3 e 4

o installazione di serbatoi per la raccolta delle uscqpiovane e relative
opere/canalizzazioni di adduzione e redistribuzidelée acque

o realizzazione di annessi agricoli nel rispettoedebndizioni e dei parametri previsti
dall’Art. 63 comma 3.

3. La realizzazione egli interventi di cui al comghdeve in ogni caso rispettare le seguenti prasaoi

la nuova edificazione di annessi agricoli compdaiabligo di eliminazione di altri manufatti, anchio
stato di rudere, eventualmente presenti sul fontlyessato;

a servizio degli annessi € ammessa la realizzazioneacciati di penetrazione carrabili purché con
fondo in terra e ghiaia permeabile, di ampiezza sigperiore a 2,70 m comprese le cunette e sponde o
ulteriori opere per il deflusso delle acque;

non & ammessa la realizzazione di altri tipi cickércarrabili;

e vietata I'alterazione del tracciato, la copertitartificializzazione dell'alveo e delle spondei fossi,
canali di bonifica, corsi d’'acqua minori come dallsposizioni di carattere generale di cui all’Af@.

4. Sono ammessi gli interventi comuni agli usi egjriproduttivi e agli usi agricoli amatoriali ducall’Art. 63,
esclusa la realizzazione di stalli per parcheggisalprivato.
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Art. 112. Interventi finalizzati alla riqualificazione degli insediamenti esistenti nei tessuti di
frangia urbana AFU interni agli areali AGRI-CO

1. Per la riqualificazione degli insediamenti emisit nelle aree di frangia urbana AFU presentingdfno degli
areali AGRI-CO sono ammessi tutti gli interventcdi all'Art. 31.

CAPO 4. VALORIZZAZIONE DI ALTRE RISORSE PRESENTI NETERRITORIO
PEDEMONTANO E MONTANO

SEZIONE | — Risorse di carattere paesaggistico, stico/culturale e ambientale

Art. 113. Tutela e valorizzazione di componenti peculiari dtipo paesaggistico-ambientale

1. Aree BoscateGli interventi sul patrimonio boschivo dovranns@&® effettuati nel rispetto del PS, del PTC,
del PIT e della LR n. 39/2000 “Legge forestale al@ibscana”, nonché del relativo regolamento diaaitine.
Nelle aree boscate del territorio pedemontano e tamon sono ammessi esclusivamente interventi di
manutenzione e coltivazione del bosco medianteuwsdedgecniche agronomiche e forestali. Nelle amsedte

del territorio montano sono altresi ammessi glerventi di rinaturalizzazione con la sostituziors dino
marittimo e delle altre conifere con piante diftaglie autoctone.

2. Aree a pascolo, a prato, aree incolte e a roccialawNelle aree agricole e prative di pertinenza degli
insediamenti stagionali (alpeggi), sistemate et e ciglioni, nonché nelle praterie di crinale¢ incolte e a
roccia nuda) che rappresentano gli elementi ctisiitdell’ecosistema naturale disposto a corondadehtena
montuosa del territorio montano, sono possibikenméenti di conduzione agricola che ,in coerenza qanto
previsto dall’Art. 62 della Disciplina di PS, siaati ad assicurare:

- la conservazione, la tutela, la ricostituzionealgktgetazione e la diffusione delle specie tipickali;

- il mantenimento della stabilitd delle scarpate @ pgendii attraverso opportuni interventi di
piantumazione e regimazione idraulica e iniziatiweonsolidamento non invasive dal punto di vista
paesaggistico ed ambientale;

- il recupero dei terreni incolti ed il ripristino iderrazzamenti;
- larealizzazione di canalizzazioni per la raccdi#le acque ruscellanti.

3. Elementi di interesse ambientale, storico-documm@mtPer i manufatti quali tabernacoli, maesta, cipguitif

sorgenti, ponticelli, muri a secco, sono conseuntittamente interventi di manutenzione, restaucostruzione
filologica di parti eventualmente crollate o dermlila sostituzione di parti eventualmente reatezeon
materiali soggetti a piu o meno rapidi processiddterioramento, ovvero degli elementi tecnologili

interventi di riqualificazione devono tenere codtll’'intorno ambientale nel quale il manufatto dl@wato, al
fine di salvaguardarne le relazioni spaziali e ptthee con il contesto.

4. Strade poderali e vicinaliLe strade vicinali e poderali, qualora non di pregd pubblica, devono essere
mantenute da parte dei proprietari; gli intervetitmanutenzione dovranno essere condotti secondialitio e
tecniche finalizzate a mantenere le caratteristfameionali, morfologiche, o a ripristinare talira#teristiche
qgualora esse siano state perdute in seguito a maameanutenzione od a interventi alterativi; € \eeta
l'alterazione del tracciato, della giacitura e detlaratteristiche formali e materiali delle stradeinali e
poderali; la realizzazione di nuove strade potsersammessa solamente all’interno di un piano tessiyo di
valorizzazione degli itinerari turistico-naturaitst o per interventi di rilevante interesse pubblidPer la
realizzazione di nuove strade devono essere imipiegaeriali drenanti, quali ghiaie o pavimentaziam
asfalto drenante di colore terra naturale.

5. Orto BotanicoAi sensi dell’Art. 43 della Disciplina di PS I'Ortaotanico Pietro Pellegrini viene individuato
come contesto territoriale di valore paesaggisticiurale ed elemento di valore identitario pecdanunita
locale o regionale. Costituisce inoltre un elemesttategico per il sistema del verde montano. Il irescrive
la conservazione, il recupero e la valorizzazionejkesto sito e la salvaguardia degli assetti \zaj@hali
consolidati. Il RU ammette la possibilita di ampdiale strutture a servizio dell’Orto botanico, iallerno
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dell'areale individuato dal PS, per una SUL massdn200 mq, in aderenza alla struttura esistenite sede
propria, subordinatamente al rispetto di condiziahi sicurezza geologica e con destinazione d'uso
esclusivamente a servizio delle attivita svoltespod’Orto Botanico.

6. Vie di lizza e tracciati storicl. percorsi d'interesse storico e paesaggisticoli tuaiabilita anteriore al 1821,
la via Vandelli, la via Francigena, le tracce deilbilita e della centuriazione romana, le vid.idiza, i sentieri
collinari e montani, sono considerati risorse aisselell’Art. 43 della Disciplina di PSltre alla funzione di
testimonianza storica e alle funzioni di collegatoespecifiche di ciascuno, i sentieri possono asselad una
funzione di tipo culturale e turistico e costitwwso fattori strutturanti del paesaggio. Il RU prese la
conservazione, il ripristino della percorribiliiarecupero e la valorizzazione di questi tracciati interventi di
manutenzione dovranno essere effettuati medianltiezot di materiali e tecniche filologicamente oeite
mediante utilizzo di murature a secco.

SEZIONE II - Valorizzazione di attivita turistiche e produttive

Art. 114. Agriturismo

1. Il RU, in coerenza con le disposizioni della bR30/2003 e successive modifiche ed integraziooole
regolamento di attuazione approvato con Decret®dedidente della Giunta Regionale 3 agosto 20046/R,
consente che possano essere utilizzati per agritorie attivitd connesse quali attivita ricreatieelturali e
didattiche, di pratica sportiva, di escursionisilidppoturismo e similari:

- i locali siti nella abitazione principale dell’imgnditore agricolo ubicata nel fondo o nei centitah
compatibilmente con le caratteristiche di ruradigdl’edificio in cui esso e ubicato, come specificael
regolamento di attuazione , qualora I'imprenditagegicolo svolga la propria attivita in fondo prido
fabbricati sito nel medesimo comune o in comundé&iofo;

- altri edifici o parti di essi, esistenti sul fondamon piu necessari alla conduzione dello stesso;

- altri edifici o parti di essi derivanti da intentewli ristrutturazione urbanistica o da trasferirnedh
volumetrie

- edifici nella disponibilita dellimpresa posti arehll’esterno del fondo.
2. Gli edifici utilizzati per I'attivita agriturista mantengono la loro destinazione d’'uso ai fgricoli.

3. Il RU identifica in aree del territorio Pedemamb non incluse nel territorio rurale ai sensi’'dell 100,
comma 1, le strutture esistenti idonee ad essetenpate per funzioni agrituristiche e attivita nesse,
inserendole in appositi Ambiti di conservazione jAlsciplinati dalle Schede normative dell’AllegaoPer la
realizzazione di interventi di trasformazione agigitica dovra essere stipulato atto unilaterabdlligo.

4. Ai sensi dell’Art. 26 commi 1, 2, 3 e 4 del DP@R46/R/2004, per i requisiti delle camere e daléa
abitative € ammesso derogare alla normativa vigesrieentendo:

- un’altezza minima dei locali pernotto degli ospitin inferiore a 2,50 metri di altezza. In casoadffitti
inclinati I'altezza media puo essere di 2,50 mabn altezze minime non inferiori a 2 metri e nedcdi
altezze in gronda inferiori a 2 metri I'utilizzo lolgatorio di appositi arredi pud consentire diorigare
l'altezza minima a 2 metri.

- un’altezza minima dei locali adibiti a servizi igiei e dei corridoi non inferiore a 2,20 metri.

5. Al fine di tener conto delle caratteristicherglialita degli edifici nonché per non alterare deatteristiche di
edifici rurali di valore testimomoniale o di edifidi pregio storico e architettonico sottopostiiacelo, per la
superficie illuminante di ciascun locale € condentierogare alla normativa vigente a condizione slae
garantito un rapporto areo-illuminante pari al valdi 1/14. Nel caso in cui vi sia una distanzdadearete del
fabbricato da altre strutture superiore ai 15 mdtriapporto puo essere ridotto ad 1/20 purchécsjresenti
idonei sistemi di ricambio di aria negli ambienti.

6. Possono essere consentite ulteriori derogharangetri e ai requisiti urbanistico/edilizi statbilal presente
RU e da leggi e regolamenti di settore a condizimevi sia un progetto di intervento edilizio derantisca,
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in relazione al numero degli occupanti, condizigienico sanitarie dell’alloggio ritenute idoneegiaorgani
preposti al rispettivo rilascio.

7. Le deroghe concesse ai sensi del presentelarsiono valide solo per I'uso dei locali a fini agristici.

Art. 115. Rifugi alpini e bivacchi fissi

1. I RU identifica i rifugi alpini e i bivacchi $isi presenti sul territorio montano, risponderia definizione di
cui alla LR n. 42/2000 e successive modificazione.

2. Sui manufatti in parola, la cui attivita & dsiata dalla richiamata LR n. 42/2000, il RU canteeinterventi
di Ma.o., Ma.str, Re./Co., Add.tipo a), Rist.con.a), Rist.cons.b}t.Ri.a), Rist.ric.b)per adeguamento delle
condizioni di fruibilitd, ove geologicamente poskb nel rispetto dei caratteri tipologici e dei tewdali
tradizionali in essere e delle condizioni orogriadicel sito.

3. E' ammessa l'installazione di pannelli solagltee soluzioni tecnologiche per il risparmio eut@nomia
energetica, preferibilmente in aree a terra oveplalogia e la caratteristica del rifugio o bivacsia tale da
dover essere mantenuta nella sua tipicita, comeasel del bivacco fisso Aronte.

4. E’ ammessa la realizzazione di nuovi rifugi mig@ bivacchi in aree non gravate da vincoli didifieabilita
geologica, paesaggistica od ambientale, suboraneatee alla presentazione di un PA di settore chs fi
ubicazione, tipologie e dimensioni compatibili cte condizioni di sicurezza idrogeologica e il catte
paesistico ed ambientale interessato.

Art. 116. Cave

1. Nellambito delle vigenti disposizioni normative nel rispetto delle competenze di Regione Toscana
Provincia di Massa-Carrara, Parco Regionale delf@ Apuane, le attivita estrattive sono disciplieadal
vigente PRAE, dal PIT, dalle disposizioni della h®5/2015 ( Art. 113 e Art. 114) e dalla LR.35 B&Ilmarzo
2015 “ Disposizioni in materia di cave”.

2. A norma delle disposizioni sopra richiamate, clamplessiva riorganizzazione dei bacini estratdvi
perseguibile attraverso le procedure di cui allAdtdella LR 35/2015, nonché attraverso la predigpme dei

Piani Attuativi di cui all’Art.113 della LR. 65/2@l riferiti alle attivita estrattive esistenti e grevisione
applicati all'intera estensione di ciascun bacmoche al fine di conseguire gli obiettivi, indicdal PIT, di

raggiungere al 2025 almeno il 50% delle lavoraziorfiliera corta e la identificazione dei siti eécavazione,
da destinare alla sola tutela e valorizzazioneguggstica, con particolare riferimento alle caverinale e di

alta quota.

3. Nelle more della attivazione degli strumentiidadi, il RU vieta su tutto il territorio comunalapertura di
gualsiasi tipologia di nuove cave.

4. 11 RU riporta nelle tavole di progetto la peetrazione dei siti di cava identificati dal QC -vb& QC10 (siti
di cava) - suddivisa in cave attive e cave non@tton le indicazioni cartografiche di seguitocfieate.

5. Cave attive Per le cave attive il RU indica la perimetraziaheettaglio dell'area estrattiva, nel rispettdlee
disposizioni del PIT, nonché delle disposizioneatregolamentare le attivita estrattive di cua &R n. 35 del
25 marzo 2015 “ Disposizioni in materia di cave”.

6. Cave non attiveSono indicate come cave non attive i siti del@ecdismesse ai sensi dell’Art. 17 della
Disciplina del PIT, Norme Generali, nonché le cawabbandono.

7. Il RU vieta la riapertura delle cave non atveui al comma 6 e prevede il risanamento e kesiazione di
tipo naturalistico/ambientale dei piazzali e il rigtino delle condizioni di sicurezza, escludendo via
preventiva e salve le diverse valutazioni da operattraverso gli strumenti richiamati al comma |2,
riattivazione di attivita estrattive quand’anchedero ritenute strumentali al risanamento indicato.

8. I RU ammette il recupero e la valorizzazionedi dismessi anche a fini ricreativi e ludicodspvi. A tale
scopo il RU prevede la facolta di presentare prigpds riuso mediante la formazione di piani attiadi
iniziativa pubblica o privata contenenti il progettettagliato della nuova fruizione proposta e @®inesso
recupero ambientale e paesaggistico del sito.ofgito deve prevedere, ove necessario, le opeamesia in
sicurezza, la sistemazione idraulica e di drenaghilbe acque, e ogni altra sistemazione che si slimo
necessaria a garantire la fruizione pubblica de s condizioni di accertata sicurezza. In qusgii sono
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ammesse, previa la formazione di apposito PA didtiva pubblica o privata, strutture di servizidbpliche e/o
private (quali chioschi o locali di ristoro, aul&laltiche od espositive, foresterie, spogliatoieptie di roccia,
aree ginnico/sportive) alle attivita ipotizzate obé dotazioni pubbliche od infrastrutture di integone ai
percorsi turistici e della sentieristica, purché nengano occultati siti con tracce evidenti dicre lavorazioni
e/o testimonianze di archeologia industriale.
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TITOLO QUINTO - DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI DE@GI ASSETTI
INSEDIATIVI, INFRASTRUTTURALI ED EDILIZI DEL TERRITORIO

CAPO 1. AMBITI D'INTERVENTO ED OPERE PUBBLICHE CORRATE

Art. 117. Generalita

1. Gli interventi di trasformazione degli assetsediativi , infrastrutturali ed edilizi del tewoiio sono
identificati dal RU mediante gli Ambiti di Intervemarticolati come da Art. 118.

2. Gli Ambiti di inervento prevedono la realizzaz#o di tutte le funzioni insediative necessarie a
realizzare il progetto di RU, ad esclusione dedlalizzazione delle nuove grandi strutture di vendit
tipo alimentare che non sono ammesse dal RU.

3. Il RU con riferimento ai contenuti di cui all’'Ar2, comma 2, lettera b), identifica gli Ambitirdervento nei
qguali realizzare interventi coordinati di riorgarazione e trasformazione urbanistica ed edilizigposdinati

alla necessita di realizzare opere pubbliche otérésse pubblico assenti o carenti nel contestoessato e/o
acquisire al pubblico aree idonee a tale scopo.

4. Atal fine il RU specifica la natura e la lozaizione delle opere pubbliche la cui realizzaziweensiderata
essenziale per le strategie e le esigenze deltorgorie, conseguentemente, identifica e definisce i
dimensionamenti della SUL ammessa negli Ambitntigivento, nelle diverse tipologie in cui detti Aithsono
articolati ai sensi del successivo Art. 118, funaie alla realizzazione delle opere pubbliche ifleate
mediante la applicazione della perequazione e cosgzéone urbanistica di cui all’Art. 120.

5. Gli Ambiti di intervento sono indicati con apgessigla e perimetrazione sulle tavole di progedtgli
interventi in essi realizzabili sono disciplinaélie apposite Schede-norma contenute nell'Allegaab presente
RU che ne esplicitano la disciplina urbanisticoliedi, il numero massimo delle unita abitative rzzdbili in
rapporto alla quantita di SUL ammessa, le regolepmsitive, i requisiti paesistico-ambientali e kertmenti
modalita di attuazione nonché l'assoggettamentpaplicazione dell'istituto della perequazione/cemgazione
urbanistica come disciplinata dall'Art. 120.

6. Nelle Tavole di progetto scala 1:2000, per cias&mbito di intervento sono indicate le segueatitizioni
funzionali con riferimento alle destinazioni d'ugieviste dal RU:

- aree destinate alla nuova edificazione o alla@difone da recupero;
- aree e/o opere pubbliche da cedere e/o da reajzzar

- viabilta e percorsi pubbilici;

- verde privato.

7. Le partizioni funzionali hanno valore prescvittiper la formazione dei PA o dei Progetti Convenati
previsti per la attuazione delle previsioni dell’ Bito, fermi restando i margini di flessibilita diicall’Art. 12,
comma 3.

8. La ubicazione di interventi di nuova edificazotia ubicarsi nella pertinente partizione spaiadeata dal
RU non e comunque ammessa sulle porzioni eventusdmiateressate dai vincoli di inedificabilita dpa
PIME, PIE e PMFE, dalle aree boscate individuatePdi, da discariche e/o depositi di origine antcapdi cui
all'Art. 152.

9. | lotti di terreno che siano stati oggetto dndanne per taglio di alberature non autorizzato, passono far
parte di Ambiti di Intervento.

10. L’assegnazione delle unita immobiliari di eddi residenziale convenzionata da realizzarsinddifino degli
Ambiti in applicazione della perequazione, dovraemire preferibilmente mediante graduatoria pulablic
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Art. 118. Articolazione degli Ambiti di intervento

1. Il RU, al fine di disciplinare parametri e maitialdi attuazione delle trasformazioni in modo &dée alla
entita delle opere pubbliche da realizzare, allmpessita delle trasformazioni previste nell’ Ambitalle
specificita del territorio e alle conseguenti segltogettuali operate, identifica i seguenti défeziati Ambiti di
intervento:

AREC — Ambiti di recupero. Interessano contestiamibnei quali la trasformazione edilizia e/o
urbanistica avviene essenzialmente mediante ilpe@ue/o il cambio d'uso degli edifici e manufatti
esistenti connesso a eventuali e minoritarie gdoteiova edificazione di completamento.

ACO — Ambiti di completamento organico. Interessaomtesti urbani con caratteristiche di pregio
paesistico/ambientale nonché contesti produttiVinedrno della ZIA di significativa importanza
funzionale dei quali il RU prefigura il completantemurbanistico attraverso quote di nuova edificagio
organicamente inserite nel tessuto preesisterdeedipo di consentirne una opportuna evoluzioneasen
stravolgerne le peculiarita di tipo paesaggisticdientale ovvero logistico/funzionale.

ARU — Ambiti di riorganizzazione urbanistica. Imiéssano contesti territoriali comprensivi di
insediamenti esistenti e di aree non insediatetiiazare per le quote necessarie di nuova ediftoa
tipizzabili nelle seguenti categorie:

o aree con manifeste criticita funzionali, paesigiaio ambientali necessitanti di una
complessiva riorganizzazione della maglia urbasastnfrastrutturale e dei servizi;

o aree ed insediamenti aggregati attorno ad assi wisufficienti su cui occorre
intervenire per dotarli dei necessari requisitiutizionalita e qualita;

o contesti dotati di potenzialita di trasformaziomilizzabili in funzione delle finalita
pubbliche e degli obiettivi progettuali del RU danseguire medianteil potenziamento
della dotazione di servizi significativi per lataitpubblica e la mitigazione del rischio
idrogeologico, ove richiesto.

FDB - Fascia di bordo. Ricomprende una fascia ddlf®E 2 - Consorzio ZIA prospiciente la via
Aurelia, da Via Tinelli, a est, fino a Via Catagaima ovest, dove sono presenti funzioni eterogenee
insediatesi nel tempo fino a modificare in modewersibile la connotazione dell'insediamento db tip
produttivo/industriale originariamente esistentedetta fascia il RU prevede il completamento th ta
processo di modificazione, consentendo la conwveesidel residuo patrimonio edilizio a funzione
industriale/artigianale verso funzioni commercialirezionali e di servizio, e inserendo le quote di
nuova edificazione necessarie alla qualificazioglendovo assetto dell'area.

Art. 119. Normativa transitoria valida per tutti gli Ambiti d ‘intervento

1. Negli Ambiti d'intervento di cui al precedentet AL18 sottoposti ad attuazione mediante pianiaditti, fino
all'approvazione dei medesimi sugli edifici esi§tesono ammessi esclusivamente le seguenti cageghri
intervento con le ulteriori prescrizioni indicate:

Interventl_ Def|n|2|_one Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa

Ma.o Art. 18 nessun

Ma.str Art. 1€ - escluso i Fraz.

Re./Cq Art. 2C nessun

Rist. cons. i | Art. 23 nessun

Rist. cons.. | Art. 23 nessun

Dem. Art. 24 nessun
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CAPO 2. ATTRIBUZIONE DELLE POTENZIALITA' EDIFICATORE E
PEREQUAZIONE/COMPENSAZIONE URBANISTICA

Art. 120. Disciplina della perequazione/compensazione

1. Negli Ambiti soggetti alla disciplina della pgumzione/compensazione urbanistica (P/C), i deificatori
sono attribuiti all'intera superficie territoriadell' Ambito, e sono ripartiti in misura proporzidadra gli aventi
diritto.

2. All'interno di ogni Ambito oggetto di trasformane urbanistica, ad ogni metro quadrato di suolmenque
destinato, viene attribuita la medesima potenaiaditiificatoria. | proprietari possono impiegare tifitti
edificatori esclusivamente sulle aree indicate Rl e per le destinazioni funzionali dallo stessevste.
Analogamente ogni metro quadrato di suolo & gravaggual misura della rispettiva quota di contribper la
realizzazione delle attrezzature, dei servizi ¢eddtre opere pubbliched@ntributo per la citta pubblica - C3p
determinato con I'applicazione della formula di alsuccessivo comma 4.

3. Le modalita di applicazione della P/C e i consegi dimensionamenti in termini di SUL edificabéedi Ccp
sono indicate per ciascun Ambito nelle relative édfehnorma di cui all’'Allegato A delle presenti nam
proprietari delle aree destinate ad usi colletiwranno cedere dette aree al Comune con le médalit tempi
indicati nelle specifiche convenzioni e comunquenprdella fine dei lavori di edificazione privata.

4. Contributo per la citta pubblica (Ccp)l Ccp relativo alle opere indicate dal RU peringoli Ambiti
considerati € quantificato attraverso l'indice dir@guazione/compensazione urbana (Ipu) applicdidilal
immobiliare presunto (Ui) dalla realizzazione degterventi ammessi in ciascun Ambito, come indcdalla
seguente formula:

Ccp = Ui x Ipu.
Le entita che concorrono a definire 'ammontare@gb sono
- il valore dell’'Utile immobiliare presuntd)j), ottenuto per sottrazioné — Cti, dove:

o Vi = Valore immobiliare della SUL realizzabile nelli#bito, desunto dalla media dei
valori massimi delle tabelle OMI riaggregati nedene omogenee di cui alla mappa
della classificazione dei suoli contenuta nell’g¢o A del RU;

o Cti = Costo totale dell'intervento come stabilito peicamente dalla Regione Toscana
per I'edilizia sovvenzionata/agevolata (CTN), maggto del 20%.

- lpu=0,20

5. Negli ambiti sottoposti alla disciplina dellaC?/é prevista l'utilizzazione dello strumento debfparto
edificatorio” per gli interventi di nuova costrun@ o di recupero. Il progetto, esteso all'interobam é

presentato dai proprietari delle aree interessateaso di impossibilita del conseguimento dellasiahe totale
di tutti i proprietari, il progetto, comunque esieall'intero ambito, pud essere presentato dai netgri

rappresentanti almeno la maggioranza assolutaadi@lesdei beni ricompresi nel relativo perimetralcolata in
base all'imponibile catastale.

6. Per ogni intervento sottoposto a P/C dovra edsenito il computo metrico estimativo delle opetébliche
da realizzare in base alle indicazioni della ret&atcheda normativa di cui all'Allegato A. Qualtaanmontare
complessivo di dette opere sia inferiore al Ccplifierenza tra le opere da realizzare e 'ammonthreuto
deve essere versata al Comune o compensata cealilzazione di altre opere pubbliche anche iragltarte
del territorio a discrezione del’ Amministrazion@@unale.

7. Per gli interventi da effettuarsi in attuaziae principi di P/C i proprietari dovranno proceglea propria
cura e spese, a stipulare con il Comune una commnairbanistica regolante i reciproci rapporti per
l'attuazione degli interventi.

8. Il rilascio dei titoli abilitativi & subordinatalla sottoscrizione di atti pubblici con i quatireindividuate le
permute o cessioni immobiliari tra i soggetti avéihdlo, in applicazione dei criteri perequativicompensativi
di cui ai commi precedenti.
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9. Il Comune ai fini di garantire la fattiva edietfce esecuzione degli oneri di cui ai precedertirai richiede
idonee garanzie fideiussorie da prevedere contestnde alla stipula (come parte integrante e sagiba)
degli atti pubblici.

Art. 121. Aree soggette a perequazione/compensazione

1. Sono assoggettati alla P/C gli interventi inchegli Ambiti di intervento:

AC Ambiti di conservazione

AREC Ambiti di recupero

ACO Ambiti di completamento organico
ARU  Ambiti di riorganizzazione urbana
FDB Fascia di bordo della ZIA

2. Nelle Schede norma dei singoli Ambiti di cuicaimma 1, sono indicati gli oneri posti a caricopesa dei
soggetti proponenti gli interventi di trasformazaurbanistico-edilizia, riconducibili alle seguetipiologie:

la cessione gratuita al Comune e la contestualzzaaione a cura dei soggetti proponenti dellerepe
di urbanizzazione primaria che sono realizzateompeito degli oneri;

la cessione gratuita al Comune delle aree destd@tBU al reperimento degli standard urbanistici e
alla formazione di spazi pubblici e di uso pubbleda contestuale realizzazione a cura e spese dei
soggetti proponenti;

la cessione gratuita al Comune, di quota parteedelte costituenti la superficie territoriale, oede
dal RU alla realizzazione di edilizia residenzipidblica.

l'eventuale ulteriore realizzazione di opere, isfratture, spazi e attrezzature pubbliche o di uso
pubblico, di interesse sociale e/o generale, vputbblico;

la realizzazione di misure di mitigazione e comperane degli interventi previsti da realizzarsi sia
sugli immobili eventualmente da cedere gratuitamemtComune sia sugli immobili che rimangono di
proprieta privata, al fine di garantire una elevgualita insediativa e ambientale delle trasforimaizi

3. L’esatto dimensionamento degli oneri di cui@inena 2, conseguente alla applicazione dell’istitietia P/C

di cui allArt. 120, viene stabilito in esito al eputo effettivo della SUL realizzabile in ciascumBito di
intervento, all'atto della presentazione degli sii@drogetti e/o Piani Attuativi previsti dal RW.Progetti e/o i
Piani Attuativi possono conseguentemente apportiyeumentate correzioni e modifiche ai valori di
dimensionamento e di oneri contenuti nelle sin@ibkede normative, senza comportare variante apBtdhé
contenuti in un margine di tolleranza del 10% .

4. Possono esere assoggettati alla P/C anchegivémti singoli nei tessuti, nei casi e con le alibéd previste
dal RU.
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TITOLO SESTO - DISCIPLINA E DOTAZIONI DELLA CITTA RBBLICA

CAPO 1. STANDARD URBANISTICI

SEZIONE I - Disposizioni generali

Art. 122. Identificazione delle aree a standard

1. Allinterno del RU sono individuate le aree argtard esistenti e di progetto, destinate ad attere e spazi
pubblici e di interesse comune secondo la artiomhez delle categorie di cui al comma 3, volte al
soddisfacimento delle esigenze sociali, culturaligiose, ricreative, formative e sanitarie défadini, nonché
riservate alle attivita collettive ed alle manifegbni pubbliche.

2. Sono tenuti al reperimento delle aree a standattd gli interventi comportanti incremento delrica
urbanistico e computati nel dimensionamento deldRgknsi dell'Art. 14.

3. Le diverse categorie di aree a standard esigetlt progetto sono individuate nelle tavole dé! @el RU
(scala 1:5.000 e 1:2.000) come segue:

- aree per listruzion@Ai) di cui al DM n. 1444/68, Art. 3,comma a;
- aree per attrezzature di interesse contding di cui al DM n. 1444/68, Art. 3,comma b;

- aree per spazi pubblici attrezzati a parco peodae per lo sporfVp, Vs)di cui al DM n. 1444/68, Art.
3, comma c;

- parcheggi pubblicfPp) di cui al DM n. 1444/68, Art. 3,comma d).

Art. 123. Minimi inderogabili delle aree a standard

1. Le dotazioni minime di aree a standard per Verde tipologie di insediamento sono fissate, denimento
al PS, nei termini seguenti:

Insediamenti residenzi - La misura minima di standard per abitante & fissab mq/ab cosi riparti
» aree per listruzione: 4,5 mqg/ab;
e aree per attrezzature di interesse comune: 2,5ang/a
» aree per spazi pubblici attrezzati a parco peotae per lo sport: 12 mg/ab;
» aree per parcheggi: 6 mg/ab.
Nel Sistema territoriale montano e pedemontanatazibne di aree per spazi pubbljci
attrezzati a parco e per il gioco e per lo sporidétta a 9 mqg/ab, per cui la misura
minima di standard per abitante é fissata in 22amg/

Insediamenti commercie| - Aree per spazi pubblici, attivita collettive, vergebblico, parheggi: 80 mq ogni 10

e direzionali mq di SUL, di cui almeno il 50% destinato a pardiedescluse le sedi viarie).
Insediamenti artigianali | - Aree per spazi pubblici, attivita collettive, vergdabblico, parcheggi (escluse le s
produttivi viarie) non inferiori al 10% della intera superéidierritoriale destinata all'insediamento,

di cui il 40% destinato a parcheggio (escluse tk @arie).

Insediamenti a caratte | - Aree per parcheggi: 3 mq per posto |
turistico-ricettivo - Aree per spazi pubblici attrezzati a parco pgiato e per lo sport: 9 mq per posto letto

2. All'interno dei tessuti e degli Ambiti assimilalle zone omogenee di tipo A e B di cui al DM 4438,
secondo la tabella delle corrispondenze di cuh@ll'5, le dotazioni minime di cui al presente @oto sono
ridotte del 50%, fermo restando che all'interne@idscuna UTOE deve essere rispettata la dotaziamenanper
abitante prevista dal PS.

Art. 124. Aree a standard esistenti. Generalita

1. Le aree a standard esistenti, gia di proprietiblica o di proprieta privata gravata da servitush pubblico,
sono confermate dal presente RU con indicaziorle salole progettuali delle diverse categorie e categorie
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di standard in conformita al DM n.1444/68 segnatiderispettivi simboli grafici secondo quanto sfieato
nella Sezione Il, Categorie specifiche delle are@adard.

2. Il C.usoda area standard a funzioni private € ammessmsodlasi espressamente indicati dal RU.

3. E’ ammessa la sostituzione o integrazione di suta categoria di standard con un’altra appartenalt
stessa categoria principale di standard.

4. E' ammessa la realizzazione di aree standaiflippionali anche attraverso la introduzione in uiadéa area
standard esistente di una diversa categoria dilatdrpurché compatibile e coerente con il Progitduoghi e
degli spazi della collettivita e fermo restandaspetto dei fabbisogni minimi indicati dal RU, seclo quanto
stabilito negli articoli successivi con riferimerdtie diverse categoria e sub categorie di stanpeediste dal
RU in conformita al DM n.1444/68.

5. Per gli edifici e le aree a standard esistergpplicano le disposizioni di cui ai commi suceesdatte salve
le disposizioni particolari da applicare agli eclifili notevole e significativo valore disciplinatagli Art. 54 e
Art. 55.

6. Le disposizioni indicate al comma 4 si applicanche alle aree standard esistenti all'interndi degbiti di
intervento in assenza di eventuali disposizioregnative o sostitutive indicate nelle singole sehpbgetto.

7. Interventi sempre ammegser tutte le categorie di standar&ugli edifici ed impianti esistenti destinati a
standard, sono ammessi gli interventi non comportacremento di SUL e ritenuti necessari per garanl
mantenimento o il miglioramento ordinario e strawadio dei livelli prestazionali degli edifici e/degli
impianti. In particolare sono sempre ammesse laesggcategorie di intervento, fatte salve le diponi piu
restrittive per le aree standard Vp ricadentiatérno dei Parchi fluviali di cui al successivo AtP7:

Interventl_ Def|n|2|_one Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa
Ma.o Art. 18 nessun
Ma.str Art. 18 Comprensiva d Fraz/
Re./Cc Art. 2C nessun
Rist.con«.a Art. 23 nessun
Ristconsb Art. 23 nessun
Ristric.a Art. 23 nessun
Rist.ric.t Art. 24 nessun
Add. tipoa | Art. 24 nessun
Rip. Art. 24 nesune
Dem Art. 24 nessun

8. All'interno delle aree a standard € sempre pdssrealizzare opere di sistemazione del suolocqysi

ciclo/pedonali, installazione di panchine e pumtaro, fontane, recinzioni, posteggi per bicidettestini
portarifiuti, ricoveri per attrezzi e materiale glardinaggio, chioschi aperti ad uso ristoro, piecattrezzature
per il gioco dei bambini, e similari purché ricocdili alle attrezzature e manufatti di servizionnoostituenti
opere di rilievo edilizio ai sensi dell’Art. 137I&eLR n. 65/2014

9. Interventi specificper adeguare e potenziare le singole categoridahdard. Gli interventi eccedenti quelli
di cui al comma 7, comportanti incremento di SUlcessari per adeguare gli spazi e i servizi a nesigenze
e/o domande di interesse pubblico, anche sopraemgnnel tempo, e i relativi parametri urbanistei
dimensionali sono stabiliti negli articoli di cuiasuccessiva Sezione Il con riferimento alle dieecategoria e
sub categorie di standard previste dal RU in conitar al DM n.1444/68.

10. Gli interventi di cui al comma 7 realizzati edifici o aree di proprieta privata gravata da gerdi uso
pubblico con destinazione a standard, sono sulaiidalla stipula di una convenzione col Comune che
stabilisca le modalita attuative, i tempi e le adgdg garanzie fideiussorie per la realizzazion&e dglere e le
modalita di gestione e manutenzione delle stesseaae spese dei soggetti proponenti

11. Resta fermo il rispetto di norme e/o limitazieigenti a livello statale e regionale, nonchéniiti e i vincoli
di intervento fissati dal presente RU qualora attitrdi intervenire su edifici e aree pubblichenditevole o
significativo valore ovvero incluse all'interno aiee PIME, PIE, PFME e PFE.
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Art. 125. Aree a standard di progetto. Generalita.

1. Il RU identifica e dimensiona le aree a standhngogetto con riferimento ai nuovi pesi inseigbrevisti e
al disegno di riorganizzazione e riqualificaziombana anche con riferimento alle indicazioni delL86S ed al
PO. Le aree a standard di progetto sono pertariimcate principalmente all'interno degli Ambiti dtervento
previsti dal RU ovvero collocate autonomamentetsuitorio, come indicato con apposita perimetragie
rispettivo acronimo identificativo nelle tavole mlogetto del RU, e richiamato nel corrispondenea@b di cui
all'Allegato A.

2. Gli interventi ammessi per la migliore fruiziopebblica delle aree a standard e i relativi patemgbanistici
e prestazionali sono stabiliti negli articoli dii@lla successiva Sezione Il con riferimento a cuas delle
categorie di standard previste dal RU.

3. Gli interventi indicati al comma 2 si applicaanche alle aree standard previste all'interno dégibiti di
intervento in assenza di eventuali disposizioregnative o sostitutive indicate nelle singole sehprbgetto.

4. La realizzazione degli interventi di cui ai comprecedenti, pud essere demandata ai soggetoneop gli
interventi di trasformazione urbanistico-ediliziedicati nell’Ambito anche in applicazione dell’'istio della
P/C attraverso la stipula di una apposita converezamn il Comune, con la quale sono stabiliti:

- le aree da cedere gratuitamente al Comune o dargrdvservitu di uso pubblico;

- le modalita attuative, i tempi e le adeguate gaesiideiussorie per la realizzazione delle opeceira e
spese dei soggetti proponenti;

- le modalita di gestione e manutenzione delle stesse
- ogni altra clausola utile per la migliore gesti@uizione pubblica delle opere realizzate.

5. Al fine di realizzare le previsioni del RU, pgali aree il Comune puo attivare procedimenti djlasizione ai
sensi di legge ovvero pud concedere la realizzazitalle attrezzature e degli impianti di intergssiblico ivi
previsti a soggetti diversi dalla pubblica ammirgsgione con le modalita previste per I'esecuzionepere
pubbliche dalla normativa vigente al momento.

6. All'interno delle aree a standard € sempre pdssrealizzare opere di sistemazione del suolocqysi

ciclo/pedonali, installazione di panchine e pumtaro, fontane, recinzioni, posteggi per bicidettestini
portarifiuti, ricoveri per attrezzi e materiale glardinaggio, chioschi aperti ad uso ristoro, piecattrezzature
per il gioco dei bambini, e similari purché ricocdili alle attrezzature e manufatti di servizionnoostituenti
opere di rilievo edilizio ai sensi dell’Art. 137I&eLR n. 65/2014.

7. Resta fermo il rispetto di norme e/o limitazieigenti a livello statale e regionale, nonchémiti e vincoli
d'intervento fissati dal presente RU qualora dtitidi intervenire su edifici e aree pubbliche ditevole o
significativo valore ovvero incluse all'interno aiee PIME, PIE, PFME e PFE.

SEZIONE Il — Interventi specifici per le singole caegorie di standard.

Art. 126. Aree per listruzione

1. Ferme le quantita minime stabilite dall’Art. 128aree per l'istruzione sono destinate allaizearione delle
attrezzature per listruzione pre-scolastica € agiligo e sono individuate nelle tavole di progetiel RU con
apposito segno grafico e relativa sigla secondotquspecificato nel comma 2

2. Le aree per listruzione sono articolate nellb sategorie di seguito elencate, identificateadsigla Al che
indica la categoria principale dello standard edauffisso in lettere minuscole che indica la sategoria:

- Al.n - Asili nido

- Al.m - Scuole materne

- Al.m/e - Scuola materna ed elementare
- Ale - Scuole elementari

- ALinf - Scuole medie inferiori
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- Alsup - Scuole medie superiori
- Al.com - Istituto comprensivo

3. Interventi ammessi per lal esistenti Ferme restando le disposizioni di cui allArt.41Z0ono ammessi i
seguenti ulteriori interventi:

Interventl_ Def|n|2|_one Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa
Add. a) eb). | Art. 24 - L'interventoAdd.tipo a € ammesscon incremento di SUL non superiore al 20% d
SUL esistente nel rispetto del limite di SC nonesigre al 40% dell'areadi pertinenza
- Intervento diAdd. tipo b)con incrementi di SUL e SC superiori € ammesso
subordinatamente ad un PdR avente ad oggettortayeftazione unitaria del complesso
scolastico e la sostenibilitd paesistica ed amalerdel suo inserimento nel contesto
interessato.
Sost Art. 24 - L’intervento € ammesso nei limiti di cui {Add
Sopr Art. 24 - L’intervento € ammesso nel rispetto dei seguentiti e fermo restando il rispet
della distanza minima di metri 10 da pareti fing&rantistanti:
* per le Al ubicate allinterno dei tessuti di CC eD& & ammessa la
sopraelevazione fino a quattro piani.
» per le Al ubicate all'interno dei rimanenti tessatammessa la sopraelevazigne
fino a tre piani.
Rip. Art. 24 nessun

4. Disposizioni comuni integrative/sostitutivélegli edifici pubblici adibiti ad Al possono esseubicati
standard della categoria AIC, e in particolareulle sategorie AIC.cu,.AlC.so, AIC.am, AIC.pu.

Art. 127.

1. Ferme le quantitd minime stabilite dall’Art. 128 aree per attrezzature di interesse comune zone
destinate al soddisfacimento dei bisogni della fopone in materia di servizi e attrezzature pudstgicon un
ambito di utenza locale, comunale o sovracomumnatiyiduate nelle tavole di progetto del RU con egifo
segno grafico e relativa sigla secondo quanto Sp&t nel comma 2.

Aree per attrezzature d'interesse comune

2. Le aree per attrezzature di interesse comune swficolate nelle sub categorie di seguito elexcat
identificate dalla sigla AIC che indica la categoprincipale dello standard e da un suffisso iretetminuscole
che indica le sub categorie:

- AlC.re - Religiose/Cimiteriali

- AlC.cu - Culturali

- AlC.so - Sociali e ricreative e/o per il temploeio

- AlC.as - Assistenziali

- AlC.sa - Sanitarie

- AlC.am - Amministrative

- AIC.pu - Pubblici servizi

- AlC.sp - Spazi pubblici attrezzati a parco e peraco e lo sport.

3. Interventi ammessi per IBIC esistenti.Ferme restando le disposizioni di cui all'Art. 126no ammessi i
seguenti ulteriori interventi:

Interventl_ Def|n|2|_one Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa
Adda)eb | Art. 24 - L'interventoAdd.tipo a € ammesso con iremento di SUL non superiore §0% della

SUL esistente nel rispetto del limite di SC nonesigre al 30% dell’area di pertinenzg.

- L'intervento Add. tipo b)con incrementi di SUL e SC superiori € amme
subordinatamente ad un PdR avente ad oggettortayefiazione unitaria dell’edificio
la sostenibilita paesistica ed ambientale del sgerimento nel contesto interessato.
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Sost Art. 24 - L’'intervento € ammesso nei limiti di cui Add

Sopr Art. 24 - L’intervento € ammessnel rispetto dei seguenti lim e fermo restando il rispet
della distanza minima di metri 10 da pareti fing&rantistanti:

o per le AIC ubicate allinterno dei tessuti di CC @ad & ammessa [a

sopraelevazione fino a quattro piani;

» per le AIC ubicate all'interno dei rimanenti tessiammessa la sopraelevaziane

fino a tre piani.

Rip. Art. 24 nessun

4. Disposizioni specifichper le sub categorie di standailC.cu e AIC.soAll'interno dei locali di proprieta
pubblica destinati alle sub categorie di standamdslerate, in caso di eccedenza delle dotaziosipdzio
rispetto ai fabbisogni minimi previsti dal RU, poss essere inseriti servizi privati alle personetigo
complementare e compatibile appartenenti alla caigegdel commercio C.02.02 di cui allArt. 5 della
Disciplina della distribuzione e localizzazionelddunzioni,

5..Disposizioni specifiche per le sub categorie dindgfard AIC.as e AIC.sall'interno dei locali di proprieta
pubblica destinati alle sub categorie di standamdswlerate, in caso di eccedenza delle dotaziosipdzio
rispetto ai fabbisogni minimi previsti dal RU, poss essere inseriti servizi privati alle personetigo

complementare e compatibile appartenenti alla caiieglel commercio ¢.02.03 di cui all’Art. 5 dellasciplina

della distribuzione e localizzazione delle funzioni

6. Disposizioni specifiche per le sub categorie dndtrd AIC.sp.Gli interventi di adeguamento funzionale
comportanti aumento delle altezze e/o delle dineenglanimetriche delle attrezzature per il gioctw esport
possono essere eseguiti nel rispetto delle norieaia@-sanitarie, di sicurezza e con riferimentgaiametri
indicati dal CONI per le varie tipologie di attigitsportiva, fermo restando il limite di SC comebdit® nella
precedente tabella per gli interventiAdid.a) e b).

7. Disposizioni specifiche per le aree cimiterighlC.re) e rispettive fasce di rispett@dll'interno delle aree
cimiteriali esistenti sono consentiti gli interverdi adeguamento e/o di ampliamento dell'insediatmen
cimiteriale o inserimento di nuove dotazioni (qualiforno crematorio) sulla base di interventi rigai
all’Amm./ne Comunale in riferimento alle modalitaiatervento di cui al comma 3. All'interno delladcia di
rispetto cimiteriale sono ammessi, previo paremdravole dell'azienda sanitaria locale e fermeamrdo le
disposizioni normative vigenti in materia, i segu@mterventi pubblici e/o di interesse pubblicodieservizio e
supporto alla struttura cimiteriale:

- installazione di chioschi e di serre, sia fisse @mporanee, a servizio del cimitero, per la vendi
fiori e prodotti inerenti le funzioni cimiterialiTali manufatti dovranno essere finalizzati alla
produzione, conservazione, commercializzazione ralitee dei fiori, e dei prodotti collegati a tale
attivita come vasi, concimi e simili. Le superfamperte dei chioschi e delle serre complessivamente
non potranno eccedere il 30% della superficie did Idi riferimento. Il chiosco, non potra comunque
eccedere 45 mq di SUL;

- parcheggi pubblici e aree verdi (sia pubblichemtiate) a servizio del cimitero;
- realizzazione di percorsi pedonali e ciclabili;

- interventi per la riduzione del rischio idraulico;

- opere di adeguamento stradale;

- reti infrastrutturali e/o impianti tecnologici;

- sui fabbricati esistenti, sono ammessi gli intetvedilizi consentiti dalle vigenti leggi e dallpecifiche
disposizioni in materia di polizia mortuaria.

8. Interventi ammessi per IAIC di progetto Il RU non prevede nuove aree AIC esterne agli Ainth
intervento. Le AIC interne ai singoli Ambiti di etvento sono normate dalle rispettive schede pramget
Art. 128. Verde pubblico attrezzato a parco, per il gioco el sport

1. Ferme le quantita minime stabilite dall’Art. 128 aree a standard di verde attrezzato a paetd| gioco e
lo sport includono aree pubbliche o private gravdte servitu di uso pubblico, destinate a parcoo all
svolgimento di attivitd sportive, competitive e noompetitive, alla ricreazione, al riposo e/o ateadttivita
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legate al tempo libero, individuate nelle tavolepdbgetto del RU con apposito segno grafico e ikelaigla
secondo quanto specificato nel comma 3.

2. Fra le aree a standard di verde pubblico atiteza parco il RU include i parchi fluviali e i ghr urbani le
cui dotazioni naturalistiche, ambientali e/o stofoulturali costituiscono, per estensione, ricchezz
rappresentativita, una risorsa di particolare \&lerun contributo specifico al rafforzamento daltiagine
identitaria del territorio comunale.

3. Le aree a standard disciplinate dal presentmhlrtsono pertanto distinte in tre diverse tipaéog

- aree a verde pubblico e/o a verde privato di udibleo, attrezzate per il gioco e lo sport, ideoéte
sulle tavole di RU dalla sigla VS, quelle esisteatdalla sigla VSp quelle di progetto;

- aree a verde pubblico e/o a verde privato di udibleo attrezzato a parco identificate sulle tawtile
RU dalla sigla VP, quelle esistenti, e dalla sigRp quelle di progetto;

- parchi fluviali e parchi urbani, identificati sultavole di RU con la rispettiva dicitura Parco flle o
Parco urbano.

4. Le possibilita di intervento nelle diverse tipgie di aree a standard di cui al comma 3 sonaptiisate come
da tabella seguente:

Aree VS e VS | - Interventi di nuova costruzio
- Allinterno delle aree VS e VSp e consentita dalizzazione di ogni tipo di attrezzatura per il
gioco e lo sport, anche competitiva (piste di afetquali pista di pattinaggio, bocciodromo,
piscina, campi da tennis, campi per la pallavolnpi da calcio, ecc.) e relative costruzipni
accessorie (quali tribune, spogliatoi, servizi mgeg locali di servizio ecc). Gli edifici di semib
devono rispettare i seguenti parametri:

* per aree di ampiezza minore o uguale a 3000 mgna&sima pari al 10% della superfigie
territoriale (St) dell’area standard;

* per aree di ampiezza compresa fra 3000 e 5000 mmaSsima 300 mq incrementabili del
5% del valore di St eccedente i 3000 mq.

» per aree di ampiezza superiore a 5000 mqg, Sc magsri a 400 mq incrementabili del 2,3%
del valore di St eccedente i 5000 mq fino al tetassimo ammissibile di 600 mq;

» altezza massima per edifici di servizio non superagun piano;

e €& ammessa la copertura degli impianti sportivi satture mobili a carattere stagionale e ¢on
distanza dalle strade pubbliche e dai confini marggdi 1,5 volte I'altezza massima della
copertura;

» gli interventi edilizi devono essere realizzati fpribilmente in legno o materiali
ecocompatibili; garantire la autonomia energetgarantire il rispetto delle distanze dalle
strade pubbliche, dai confini e pareti finestratabgite per gli interventi di edilizia
residenziale nei tessuti di appartenenza dell’sraadard oggetto dell’intervento.

Interventi sugli edifici esistenti

Ferme restando le disposizioni di cui all'Art. 1Z6mma 6, sugli edifici e le strutture di servizio
esistenti sono ammessi interventiAtld. tipo a) e tipo.b), Sosblo se non eccedenti i parametri
stabiliti per le nuove costruzioni di cui al priratinea.
Disposizioni comuni

- Per interventi di nuova costruzione o di recupeegli edifici esistenti che richiedano |i
superamento delle dimensioni precedentemente irgdicampresa la copertura fissa degli impianti
sportivi anche ai fini della conformita degli imptaalle norme del CONI, e richiesta la redazione
di un PA.

Aree VP e VP | - Interventi di nuova costruzio
- E' ammessa la realizzazione di modesti intervediiizi (punti di ristoro, depositi per le attiif
e/o il materiale di servizio, servizi igienici puig attrezzature tecnologiche, ecc.) con altezaa
superiore a un piano fuori terra, in legno o mategcocompatibili, pavimentazione sospesa |dal
suolo, SC massima non superiore ai seguenti valori:
* 50 mq di SC complessiva per piccole aree a vertbljmo attrezzato di St non superiore a
1000 mq;

* per aree a verde pubblico attrezzato di superfiereitoriale superiore a 2000 mq, S$C
complessiva di 50 mq integrabili di una quota p&5% della superficie dell’area eccedente i
2000 mq fino ad una SC massima totale di 200 migzeedili anche in corpi separati;

* i nuovi interventi devono rispettare le distanzdledatrade pubbliche, dai confini e dag
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edifici stabilite per gli interventi di edilizia selenziale nei tessuti di appartenenza dell’
standard oggetto dell'intervento.
Interventi sugli edifici esistenti
Ferme restando le disposizioni di cui all’Art. 1Z®mma 6, sugli edifici e le strutture di serviz
esistenti sono ammessi interventiAdid.tipo a) e tipo b), Sosblo se non eccedenti i parame
stabiliti per le nuove costruzioni.

Parchi fluvial

- Il RU identifica sulle tavole progettuali i seguenti Parftuviali: Parco fluviale del Brugiani
Parco fluviale del Magliano, Parco fluviale del ditio, con apposita simbologia grafi
differenziata per colore e retinatura fra le pdrfparco esistente e parti di nuova previsione.

Il criterio che deve guidare la attuazione e gestidel Parco fluviale & quello della conservaziqg
manutenzione e valorizzazione delle componenti rakstiche ed ambientali degli habit
interessati. Tutti gli interventi ammessi per laiZzione del parco devono risultare compatibili
criterio indicato.

- Salvo quanto ulteriormente precisato per ognjdim parco, in generale nelle aree parco s

ammessi tutti gli interventi funzionali alla fruarie e all’arredo del parco (piste ciclo/pedonakea

di sosta e ristoro, percorsi ginnici, cartelli icaliori e didattici e similari). E' ammessa
realizzazione di chioschi in legno rimovibili parizioni di servizio pubblico e/o per I'offerta
servizi ai fruitori del parco.

- Non & ammesso utilizare le aree parco per l&eedione di parcheggi pubblici o privati.

- Le aree di nuova previsione del Parco fluviaéé Brugiano coincidono con la perimetrazio
della fascia di rispetto di cui all’Art. 72.

- Le aree di nuova previsione del Parco fluviale Magliano coincidono con la perimetrazio
della fascia di rispetto di cui all’Art. 72.

- Le aree del Parco fluviale del Frigido sono petrale sulle Tavole progettuali del RU,

conformita con le indicazioni del PS.

- Le aree del Parco fluviale del Frigido di nuoealizzazione prevista dal RU vanno dal ponte
Frigido, in loc. S. Leonardo, alla Zecca. Le aneenggetto sono suddivise per tratti funzion
ciascuno incluso nei singoli Ambiti d'interventalicati sulle tavole progettuali del RU. In talittig
la cessione delle aree e la conseguente realireazlelle opere necessarie alla sistemazio
all'arredo del Parco & posta a carico dei sogggttiatori degli interventi previsti negli Ambi
interessati, mediante l'applicazione dell'istitdla P/C di cui all'Art. 120, come indicato ne
rispettive Schede-norma di cui all'Allegato A al Rl¢ aree incluse negli Ambiti utilizzabili per

realizzazione dei tratti di Parco fluviale possawo comprendere tutte le aree incluse nel perim
del parco stesso, ferma restando la permanenzagigie di tutela nelle aree incluse nel perime
ma non oggetto dell’intervento realizzativo dehpoi RU.

- La realizzazione delle opere di cui al precedaiteca e la successiva gestione dell’area p
sono disciplinate nel modo seguente:
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* aseguito della adozione del presente RU il Conappeova un Capitolato prestazionale atfo a

specificare le caratteristiche tecniche e qualatiei manufatti, delle attrezzature e dé
sistemazioni del parco;

* i progetti di attuazione degli specifici Ambiti ccompete la realizzazione dei singoli tratti
Parco fluviale, definiscono la sistemazione dettdran questione sulla base del Capitol
prestazionale e con riferimento a quanto indicaltarrelativa Scheda-norma e precisato n
apposita convenzione da stipularsi con il Comune;

» il Comune ha facolta di redigere ulteriori atti ocdmenti tecnici di indirizzo finalizzati

garantire la unitarieta della attuazione e sistéom&z del Parco fluviale non costituenti

variante al presente RU ai sensi di quanto dispaesttArt. 12.
- Fermi restando gli interventi specifici di cuipsa, il criterio principale che deve guidare
attuazione e gestione del Parco fluviale € quelltadtonservazione, manutenzione e valorizzaz
delle componenti naturalistiche ed ambientali deglbitat interessati a cui tutti gli interventi
attuazione dei singoli tratti individuati dovranaiformarsi.
- Interventi di sistemazione ambientale per lazinne dei parchiSalve le ulteriori indicazioni ch
il Comune puo fornire e ferme restando le sped#itbcniche indicate nei singoli Ambiti, d
interventi necessari per la fruizione delle ardgodechi fluviali devono riguardare:
* la collocazione di adeguata segnaletica nei puntiodnessione (accesso e uscita) fra &
parco e territorio e la correlata sistemazion€ateld interessata;
» la realizzazione di una pista ciclabile con fondaerra stabilizzata di ampiezza minima
2,50 m e tracciato continuo per l'intero tratto{samotivate modificazioni);
» la realizzazione continua di un percorso pedoraiehe in aderenza ma distinto dalla p
ciclabile, con fondo in terra stabilizzata e ampé&éminima di 1,50 m (salve modificazioni p

2lle

el
Ato
ella

A

la

one
di

=

Area

di

Sta
er

motivi di sicurezza);

108



NTA
2015

» la sistemazione di aree di sosta nei punti panaiazon attrezzature essenziali, tipo sedili
pietra o legno;

» eventuali delimitazioni e/o recinzioni di protezégrda realizzarsi esclusivamente con paleria
in legno;

» la protezione e valorizzazione delle emergenzeralidtiche esistenti;

* il mantenimento e ripristino della rete drenantédsi e canali presenti nell’area parco ;

» la salvaguardia delle specie vegetali autoctonelle dlberature di alto fusto anche attraverso
nuove piantumazioni;

« il mantenimento delle libere visuali nei luoghiafghi o spiazzi) da cui & godibile la vista
verso le Alpi Apuane o verso il mare;

» la unitarieta e continuita dei moduli di attrezzated arredo (sedili, panchine, aree di sosta e
picnic, privilegiando l'utilizzo di materiali natir (legno, pietra, marmo);

» la unitarieta della cartellonistica di informaziomi tipo logistico, scientifico/culturalg,
paesaggistico, e/o turistico.

n

Parchi urbar - | Parchi urbani identificati dal RU secondo I'ele@one che segue, hanno natura e pecul
diverse fra loro al punto da richiedere ciascuna specifica normativa di gestione e valorizzazipne
come di seguito disciplinato:

» Parco Ugo Pisa(esistente). Il parco, collegato alla omonima wi@p € disciplinato ne|
corrispondente Ambito di conservazione AC.1.03uiliad/’Allegato A al presente RU;

» Parco del Magliano(esistente) Il parco pubblico & costituito permpkrte esistente da una
pineta attrezzata, sul lato a mare di via GioaachRossini. Sono ammessi gli interventi
ammessi nelle aree a standard Vp.;

» Parco della Rinchiostrgesistente). La natura storica del parco urbaoltegato all'omonimg
villa, ne richiede la conservazione estesa a tetseile componenti naturali ed edificate, salvo
gli interventi di arredo mobile e temporaneo chesamo rendersi di volta in volta necessari
per specifiche occasioni di fruizione. Tali arreldévono comunque avere caratteristiche non
invasive dell'area parco, essere costituiti dattsiel leggere (legno o metallo) senza
componenti murarie né componenti fisse e stabilmamcorate al suolo, non occultare| le
principali direttrici panoramiche del parco, nonsexe addossati alla villa storica, npn
comportare riduzione permanente delle aree vergioomento e tagli delle alberature di alto
fusto esistenti. Sulla villa storica, classificatame edificio di notevole valore, sono ammaessi
esclusivamente gli interventi di cui all'Art. 54udd altri manufatti ed edifici esistenti ngn
classificati di notevole o significativo valore sbpammessi interventi di Ma.o., Ma.str. Re/Co,
Add. tipo a), Rist.cons.a, Rist. cons.b;

* Parco della Comascéesistente e da potenziare). Si tratta di un paststente, a lato di vig
Ronchi, dotato di ampia pineta e importanti atteéae coperte di uso pubblico. Il RU
prefigura un articolata ipotesi di intervento parsua valorizzazione come disciplinato hel
relativo Ambito di intervento

» Parco Urbano del Monte di Pasi@sistente). Si tratta del parco naturale piu irrgode del
centro cittd, dotato di ampia estensione e di vaturalistici, ma di scarse attrezzature per la
fruizione. Il RU prevede oltre alle manutenziondioarie e straordinarie, interventi pery il
potenziamento delle attrezzature pubbliche, petargpservizi alla persona e piccole possipili
attivita commerciali compatibili (ristorazione, osto bevande, frutta e merende, ecc.). A tal
fine & ammesso il recupero del rudere esistenkz soinmita, con possibilitd di ampliamento
di SUL, fino ad un valore massimo del 50%, per igemubblici e/o di uso pubblico. In
eccedenza alla SUL di cui sopra € ammessa lazaalone di uno o pit padiglioni aperti sui
lati 0 gazebo, a servizio dei fruitori del parcavama SC massima per ciascuno spazio [non
superiore a 30 mq e una SC complessiva non sup&xi®f mq;

» Parco Cocombola(di nuova previsione). Si tratta di un parco diovau previsione da
realizzare allo scopo di arricchire la dotazionélpica degli insediamenti urbani a monte
della via Aurelia sul lato di ponente del centrdamo di Massa. Vigono per esso|le
disposizioni di cui ai relativi Ambiti d'intervent®RU 3.02, ARU 3.03.

» Parco del Pomario Ducal&i nuova previsione), inserito nel PIUSS.

Art. 129. Parcheggi pubblici

1. Ferme le quantita minime stabilite dall'Art. 128 aree per parcheggi pubblici sono destinateesspmente
agli spazi di sosta dei veicoli e sono individuete apposito segno grafico (Pp) nelle tavole dgptio del RU.

I Comune provvedera, in fase attuativa del RUa aliedisposizione di specifici progetti di sisteinae e

organizzazione dei parcheggi pubblici individuati BU.
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2. Fatte salve diverse indicazioni di cui alle "&enGuida”, emanabili ai sensi dell'ultimo comma plelsente
articolo, o a diverse disposizioni di tutela paésigambientale che é facolta del Comune emanacbeanel
corso di attuazione del RU, la realizzazione detlpeggi deve rispettare i seguenti requisiti:

- gl stalli per le automobili devono avere dimensionnime pari a metri 2,50 x 5,0; quelli per i
motocicli devono avere dimensioni minime di met@@ x 2,50. Le aree a parcheggio devono essere
complete di piste di accesso e di manovra, a meagagsso diretto da strade pubbliche esistenti o d
progetto.

- devono essere previsti stalli per motocicli neliaura di due ogni dieci posti auto o frazioni i

- per i parcheggi con piu di 100 posti auto devonsees previste attrezzature aggiuntive per
l'informazione e posteggi per le biciclette;

- pavimentazione con materiali antisdrucciolevoli,siseenti e durevoli privilegiando soluzioni
permeabili;

- quota di pavimentazione posta di norma a liveltadsle;
- dotazione di siepi o bordure verdi di arredo eadisd lungo il perimetro dell’area di parcheggio;

- piantumazione di alberature di specie tipiche lonalla misura minima di una unita ogni 80 mq di
parcheggio, in caso di alberi di alto fusto, e dglhimq di parcheggio se di medio fusto;

- sistemi di drenaggio rapido delle acque superficial

- nellilluminazione pubblica devono essere adottadipi illuminanti ad ampio spettro totalmente
schermati che garantiscano assenza di dispersiomedsa verso l'alto;

- attrezzature per la raccolta dei rifiuti e dove gilode isole ecologiche previa verifica di inserime
nellimpianto spaziale complessivo;

- percorsi pedonali protetti;

- eliminazione delle barriere architettoniche;

- posti riservati alle persone disabili nella mispravista dalle normative vigenti;
- delimitazione dei posti macchina con apposita dagitne orizzontale;

- distanza minima di 3 m degli stalli dai confiniabitazioni limitrofe e sistemazione a verde copiséel
alberature della fascia di distanza in parola;

- fasce perimetrali di stacco da strade pubblichengpiezza minima di 2 m, sistemate a verde con siepi
di altezza minima 0,80 m ed alberature, interretitd per le corsie di accesso ed uscita, e salva la
tipologia di parcheggio pubblico in linea o a petta diretto contatto con la viabilita pubblica;

3. | requisiti sopra indicati sono da rispettarerenel caso in cui nel sottosuolo di tali parchegmgano
realizzati ulteriori parcheggi pubblici o privatiterrati.

4. La realizzazione di parcheggi pubblici & ammedsaarte di soggetti diversi dal Comune, ivi coaspi
privati, previa stipula di apposita convenzione dd@omune che ne assicuri 'uso pubblico in comfita alle
previsioni del RU.

5. Al fine di adeguare la qualita e funzionalitdlel@ree Pp in relazione alle diverse localizzazmrontesti
interessati nonché ad eventuali funzioni specifidéleparcheggio quali funzioni di parcheggio “scéatdre”, il
Comune ha la facolta di approvare, anche successivi@ all'approvazione del presente RU, “Linee &uid
aventi ad oggetto: criteri e regole per la sistaorez delle aree a parcheggio. Il progetto guideedemire le
indicazioni di organizzazione degli spazi e deblarredo al fine di caratterizzare, ove possildédearee a
parcheggio anche come spazi di sosta qualificati peartieri e i contesti serviti. In particolaleindicazioni
possono comprendere arredi, illuminazione, evenis@e ecologiche e una sufficiente quota di aiare e di
vegetazione da posizionare opportunamente al fimgialificare paesaggisticamente le aree a paréhegdi
realizzare congrue barriere-filtro rispetto aglestuali insediamenti residenziali confinanti.
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CAPO 2. ALTRE DOTAZIONI DELLA CITTA’ PUBBLICA

SEZIONE | - Parco della Resistenza

Art. 130. Generalita e identificazione

1. I PS riconosce nei luoghi e sentieri della maangollettiva del “Parco della Resistenza”, latitesnianza
delle gesta resistenziali della guerra di liberagjaun valore fondante, simbolico, identitario #urale, degli
spazi e luoghi della citta pubblica.

2. Il RU identifica pertanto con apposita simbo#ogietti luoghi della memoria e disciplina gli intenti
ammessi affinché possano essere adeguatamentgusaliati, ricordati e fruiti in specie dalle giovan
generazioni e dall'intera collettivith come contiminnovamento dei valori di democrazia, solidarisbciale,
identitd nazionale che quelle gesta hanno rappiesen

3. Sulle tavole progettuali del RU sono in partéeel indicati: le Fosse del Frigido, la Filanda driio, il

Sacrario del Monte Brugiana, la rete di fortifiaaai della Linea Gotica, i sentieri della libertal grcorso
Tecchia-Passo del Pitone, la via del Sale, la gl drame, il rifugio antiaereo di Massa citta (Maga), monte
di Pasta e Piazza Aranci.

Art. 131. Indicazioni normative per la gestione e la valorizazione dei luoghi e sentieri della
memoria

1. Nei luoghi e sentieri della memoria, come id@rdti dal RU, é prevista la conservazione e llaudegli
elementi di riconoscibilita e peculiarita che Iratterizzano.

2. Sono ammessi unitamente da.o. e Ma.str., Re/Coecessarie per la loro conservazione e tuteleriaii
interventi coerenti con tale finalitd quali sisterieei naturali e/o istallazioni artistiche idonesaitolinearne ed
esaltarne i valori di riferimento nonché la dotazali attrezzature e arredi che ne facilitino gpagenzino la
fruizione.

SEZIONE Il Disciplina del Sottosistema funzionale élla mobilita

Art. 132. Indicazioni generali

1. Con riferimento alle componenti in cui si artecd Sottosistema funzionale della mobilita ai siethell’Art.
99 del PS, il RU contiene disposizioni normatiyarestazionali riguardanti le seguenti componenti:

- larete viaria principale di distribuzione dallaerprimaria alla secondaria;

- la rete viaria secondaria della viabilita regiondilpenetrazione e di distribuzione e supportdsaesi
locali,

- larete viaria locale di accesso finale agli inaet@nti;

- la rete dei percorsi ciclabili e pedonali.

Art. 133. Rete stradale di progetto. Generalita

1. | tracciatri della rete stradale di progettosamdividuati in relazione alle scelte urbanistiatel RU e alle
indicazioni del PSLSC e del PO.e sono indicateaggposito segno grafico nelle tavole di progettoRig!

2. La progettazione e attuazione dei tracciatiipagevisti dal RU non inclusi in Ambiti di intervém avviene
mediante successivo PA, ove previsto, 0 progetowts/o di opera pubblica.

3. La progettazione e attuazione dei tracciatiiigevisti dal RU all'intereno degli Ambiti di inteento e
regolata dalle normative tecniche che disciplinBattuazione dell’ Ambito.
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4. | progetti delle strade di nuovo impianto e tjudl riqualificazione delle strade esistenti, ,vdanno
comprendere anche il progetto degli assetti vegetak e I'eventuale arredo stradale, necessaaisa@turarne
le relazioni con 'ambiente circostante e con dgaggio.

5. Per la realizzazione dei nuovi tracciati sonwsigervarsi i criteri progettuali riportati nellarédlare ANAS
del 10 maggio/1960 n. 3458 e successive modificletegrazioni, ferme restando le prescrizioni di au
successivi Art. 134 e Art. 135.

Art. 134. Rete principale di distribuzione dalla rete primaria alla secondaria

1. Per la rete principale di distribuzione, co#tftulalle strade extraurbane secondarie di tipp Gase al nuovo
Codice della Strada, Art. 2 del D.Lgs. 30 april®@ad%. 285 e s.m.i., Il RU in coerenza col PS previed
realizzazione dei seguenti nuovi tracciati:

“Variante Aurelia”, nuova viabilita prevista a merndel tracciato ferroviario in recepimento del ptbg
dell’ opera pubblica approvata con atto di G.CG53hdel 22/02/2014.

2. Per la realizzazione del nuovo tracciato Vagahtrelia vigono le specifiche del progetto di @pubblica
approvato.

3. La previsione in sede di RU del nuovo traccidatla viabilita complanare alla Autostrada Al2 Hest
Levante-Livorno, indicata quale obiettivo strategatal PS, risulta inibita dall'attraversamento cheaPIME e
PIE. Se ne demanda pertanto la puntuale identiinazcartografica e la disciplina urbanistica fomzile alla
realizazione successivamente al superamento deldizioni di pericolosita idraulica in oggi riscoata.

Art. 135. Rete secondaria della viabilita regionale di pene&zione e di distribuzione e
supporto ai sistemi locali

1. Per la rete stradale secondaria di penetrazodedistribuzione, costituita in base al nuovo iCedlella
Strada (Art.2 del D.Lgs. 30 aprile 1992 n.285 e.is,rdalle Strade urbane di scorrimento (D) e d&fleade
urbane di quartiere (E), il PS indica la neces$#idgseguenti nuovi tracciati di tipo E:

- il tracciato di collegamento da Viale Repubblicdia San Leonardo (in corrispondenza di Via Gorizia.

- il tracciato di connessione tra il Nuovo Ospedalecd Apuano e via Baracchini (in prosecuzione di
Via Silcia)
2. La previsione in sede di RU dei nuovi tracciatilicati quali obiettivi strategici dal PS, risulinibita
dall'attraversamento di aree PIME e PIE. Se ne delmgertanto la puntuale identificazione cartogea® la
disciplina urbanistica funzionale alla realizzadosuccessivamente al superamento delle condizioni d
pericolosita idraulica in oggi riscontrata.

Art. 136. Rete locale di accesso finale agli insediamenti

1. Per la rete locale intesa in base al nuovo @adigtla Strada (Art. 2 del D.Lgs. 30 aprile 199286 e s.m.i.)
come viabilitd minore, di penetrazione e serviditeasuto insediativo, sono previsti essenzialmanzventi
di adeguamento ed completamento parziali dei siragsli, secondo quanto indicato nelle tavole ptagéte
all'interno dei singoli Ambiti di interveno.

2. La realizzazione degli interventi avviene neidimadicati nei comma 2 e 3 dell’Art. 133.

Art. 137. Fasce di rispetto stradali e ferroviarie

1. Nelle tavole progettuali dl RU sono indicati capposito segno grafico i perimetri delle fascigispetto
della viabilita autostradale Sestri Levante-Livomalella linea ferroviaria Genova-Livorno in confita alle
norme del Codice della Strada e dal DPR 753 deltiglio 1990 “Nuove norme in materia di poliziagwiezza
e regolarita nell’esercizio delle ferrovie e driadervizi di trasporto”.

2. Le fasce di rispetto costituiscono aree di ifieglilita, la cui superficie non pud essere insues caso
computata per fini edificatori o per il calcolo ldekuperficie coperta edificabile a prescinderdedaspettive
destinazioni di zona in cui ricadono.
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3. Le aree comprese nelle fasce di rispetto posessere destinate a corsie di servizio, ampliamento
carreggiata, parcheggi pubblici, percorsi pedomaiclabili.

4. Nelle fasce di rispetto é vietato qualsiasi tipoostruzione.
5. Sui fabbricati esistenti sono ammessi esclusévdaeinterventi dMa.o., Ma.str., Re/Co, Dem

Art. 138. Impianti di distribuzione carburanti

1. Negli eventuali nuovi impianti di distribuziowein caso di modifiche di quelli esistenti dovrge® garantita
la continuita ed integrita delle opere di raccatt@nalizzazione e smaltimento delle acque stradali.

2. Le acque di qualsiasi genere, provenienti dagpianti di distribuzione carburanti e dai senazinessi, non
potranno essere convogliate nelle opere idraubckervizio della strada pubblica.

3. Per ilocali a servizio degli automezzi € amraassa altezza massima di 4,50 m e un solo piarottroa.

4. Per i locali destinati ad attivita commerciala servizio della persona &€ ammessa una altezzsimaadi un
piano

5. Tutti i locali, qualsiasi destinazione essi alolo, dovranno:
- essere posti ad una distanza di almeno 10 m dedlidas
- avere un rapporto di copertura minore del 15% eurmue una SUL complessiva massima di 150 mq.

6. In caso di presenza di attivita commerciali dovro essere previsti parcheggi pertinenziali neliaura
stabilita per le attivita commerciali.

Art. 139. Rete ciclabile e pedonale

1. Le aree destinate alla realizzazione di peratcdo-pedonali, compresi gli eventuali spazi asces sono
individuate con apposito segno grafico nelle tawbl@rogetto del RU, anche con riferimento alleigadioni
del PSLSC ed al PO.

2. | percorsi ciclo-pedonali sono di norma in redae con il sistema dei viali alberati, degli spaerdi

attrezzati, delle aree sportive, dei parchi urbdegli argini dei torrenti e delle emergenze monuiiaie |

tracciati individuati hanno carattere di previsiatiemassima: l'indicazione della rete ciclo-pedendhta dal
RU non ha valore vincolante per il tracciato defua, il quale sara stabilito in sede di successda ove
previsto, e/o dal progetto esecutivo dell'operajainante al RU ove si discosti dai margini di §igdlita di cui

all'Art. 12.

Art. 140. Attuazione dei nuovi percorsi pedonali, ciclabili eciclo-pedonali
1. L’attuazione dei nuovi percorsi pedonali, cidiadciclo-pedonali avviene mediante interventcet.

2. La progettazione delle piste ciclabili in sed®ppia & regolata dal DM 30 novembre 1999, n. 557
“Regolamento recante norme per la definizione dedi@tteristiche tecniche delle piste ciclabili”.(Gn. 225,
26 settembre 2000, Serie Generale) e smi.

3. E’ consentito realizzare piste ciclabili non sSede propria, utilizzando allo scopo parte dellabiita
esistente, nel rispetto dei limiti e disposizioml Codice della strada, con larghezza minima detlesia
ciclabile, comprese le strisce di margine, parilggD m, riducibile ad 1,25 m nel caso in cui sttirdi due
corsie contigue, dello stesso od opposto sensoadtiay per una larghezza complessiva minima p&;5a
metri.

4. Per le piste ciclabili in sede propria e perligusu corsie riservate, la larghezza della cocgitabile puo
essere eccezionalmente ridotta fino ad 1,00 m, smh@ questo valore venga protratto per una lienitat
lunghezza dell'itinerario ciclabile e tale circosta sia opportunamente segnalata. Inoltre la lamghelello
spartitraffico fisicamente invalicabile che seplrgista ciclabile in sede propria dalla carreggidé¢stinata ai
veicoli a motore, non deve essere inferiore a hei.

5. Nella realizzazione dei percorsi pedonali,atdl e ciclo-pedonali in sede propria devono esssilizzate
pavimentazioni di tipo permeabile.
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6. Gli elementi di ingombro (alberi isolati, imptamer lilluminazione, sedute, cabine telefonicirapianti
tecnologici, pubblicita e informazione, punti dccalta dei rifiuti) sono di norma allineati e caldi in una
fascia di larghezza costante.

7. 1 nuovi percorsi pedonali, ciclabili e ciclo-pedhli devono garantire il passaggio e la sostaetigne, con
superamento ed eliminazione di barriere architett@nche possano limitare la libera fruizione deicprsi.
Devono inoltre poter consentire, ove possibile, hend transito lento di automezzi di emergenza e di
manutenzione.

SEZIONE III - Attrezzature e impianti con funzioni specialistiche di interesse sovracomunale (zone F
DM 1444/68)
Art. 141. Edifici ed aree con funzioni specialistiche

1. Gli edifici ed aree con funzioni specialistiadienteresse sovracomunale indicati con appositapdara sulle
tavole di progetto del RU sono:

- Aeroporto di Massa-Cinquale
- Archivio di Stato

- ARPAT

- Casa direclusione

- Canile comunale

- Corpo Forestale dello Stato

- Ex Distretto militare/Sede dell’Arma dei Carabimier
- Guardia di Finanza

- Mercato Generale

- Motorizzazione Civile

- Ospedale Pediatrico Apuano
- Ospedale Unico Apuano

- Questura

- Stazione ferroviaria

- Tribunale/Palazzo di giustizia
- Ufficio scolastico provinciale
- Ufficio del Genio Civile

- Ufficio del Territorio - Catasto
- Vigili del fuoco

2. Sugli edifici esistenti, ad eccezione delle dspioni che regolano gli edifici pubblici dellog®o, il Mercato
Generale di cui al successivo comma 5 nonché ke arattrezzature dell’Aeroporto di cui al succesdvt.
142, sono ammessi interventi,Ma.o., Ma.str., Fraz., Re/Co., Add tipo a), Riste@), Rist. cons.b., Rist.ric.a,
Rist.ric.ih ferme restando le eventuali restrizioni dovuterigpetto di vincoli paesistici, storico/culturadi
idrogeologici esistenti.

3. Ogni intervento di nuova edificazione nonché&aformazione comportante incremento di SUL oallime,
con I'eccezione degli interventi &idd.tipo a)di cui al comma 2, e subordinato alla preventppravazione di
un PA o di un progetto unitario di opera pubblicayariante al RU.

4. Ove il soggetto realizzatore/gestore non si&nte pubblico, I'intervento e altresi subordinat@asunzione
di specifici obblighi, mediante convenzione o atfobbligo debitamente registrati e trascritti, indime al
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corretto utilizzo dell'attrezzatura e/o dell'imptane al mantenimento della destinazione d'uso pcbldelle
strutture realizzate.

5. Per il Mercato generale oltre agli interventedi al comma 2 € ammessdilusoper funzioni commerciali di
vicinato, attivita direzionali e terziario, servjaibblici o privati alla persona.

Art. 142. Zone di rispetto dell’Aeroporto di Massa-Cinquale

1. Nelle tavole progettuali del RU, scala 1:5.00022000, sono indicate le aree di pertinenzaakibporto e le
relative “aree di tutela” di tipo A, B e C ai senfglla disposizioni del'lENAC, in conformita condispostodel
commab, art 707 del Codice della Navigazione.

2. Nelle zone A, B e C non sono ammessi insediaradrglevato affollamento, costruzioni di obiettivi
sensibili, attivita che possono creare pericolmcendio, esplosione e danno ambientale.

3. Zona di rispetto di tipo Aln conformita alle limitazioni Enac, sulle areswgli edifici esistenti destinati a
qualsivoglia tipo di funzione, sono ammessi glementi di cui agli articoli 134 e 135 della LR65/2014 che
non comportano incremento del carico antropicofugtizo. Non sono pertanto consentiti interventndova
edificazione né incrementi di volume, di superficile lorda (SUL), di superficie coperta o di alte dei
fabbricati esistenti. Non €&, altresi, ammessoakifstnamento delle singole unita immobiliari né ainio di
destinazione d'uso del patrimonio edilizio esistembn residenziale in residenziale o che comportiunque
aumento del carico antropico/urbanistico, sia rmtei di numero di persone che in termini di temgpueita
della presenza. Nelle aree libere € ammesso ilananento degli usi in atto al momento della adozidel
regolamento urbanistico, sempre a condizione chlesn@umenti il carico antropico/urbanistico neimai
sopra descritti. E' consentita la delocalizzazidete volumetrie esistenti, consistente nella Idemnolizione
totale e il contestuale trasferimento e ricostrongidelle stesse, in tutto o in parte, in un lotizmno alle aree di
tutela di tipo A e B, nel rispetto delle condiziamdicate dal RU nei singoli casi di applicazioAdal fine, solo
per la funzione residenziale, &€ consentito un mergo di SUL entro il limite del 30% della SUL dsiste; il
nuovo fabbricato non dovra avere altezza supesaayeella del fabbricato demolito fatti salvi glieggiamenti
di carattere strutturale ed igienico-sanitariosédime del fabbricato demolito deve essere rinkdmedo e
ripristinato a verde orticolo o a giardino. L'aratlizzabile per la delocalizzazione ed il nuovdlacato
devono possedere i requisiti indicati nella tabeédacomma 3 per il corrispondente intervento:

4. Zona di rispetto di tipo Bn conformita alle limitazioni Enac, sulle areeugk edifici esistenti sono ammessi
gli interventi di cui alla seguente tabella comlriori prescrizioni specificate:

Funzione residenzial

Interventi ammes Ulteriori prescrizion
Manutenzione ordinar
Manutenzione straordaria
Cambio di destinazione d'v | E' ammesso il cambio di destinazione d'uso per ifmhzcompatibili con le
residenza, a condizione che non determini lincreme del carico
antropico/urbanistico: commerciale di vicinato, coerciale per medie strutture di
vendita non alimentari, direzionale, attivita adigali, laboratori artistici, serviz
pubblici o privati alla persona e turistico-ricetti Ove il cambio di destinazione
d'uso interessi edifici o unita immobiliari che gifarmente o sommate fra lofo
risultino superiori a 250 mq di SUL, € ammissibiielo subordinatamente alla
presentazione di un piano attuativo con correlaperimento degli standard.
Dette prescrizioni valgono per tutte le categorimteivento che includano
cambio di destinazione d'uso.
Frazionament L'unita minima ottenibile dal frazionamento devsutfare maggiore o uguale a
mq di superficie utile agibile, come definita daPRG n. 64/R/2013, e le unifa
minime ottenibili con il frazionamento non poss@ssere piu di due.
Dette prescrizioni valgono per tutte le categoriaetervento che prevedano |i
frazionamento
Restauro e risanamen| L'intervento non pud comportare I'aumento dellezath dell’edificio interesse
conservativo
Ristrutturazione conservativ| L'intervento non pud comportare I'aumento dellezath dell’edificio interesse
e ricostruttiva
Delocalizzazione di volumetr| La delocalizzazione delle volumetrie esistenti, sistente nella loro demolizior
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esistent

totale ed il contestuale trasferimentricostruzione delle stesse, in tutto o in pe
e consentita allo scopo di trasferire la volumesiigesterno dell'area di tutela
tipo A e B, nel rispetto delle condizioni indicatal RU nei singoli casi d
applicazione. A tal fine, solo per la funzione desiziale, &€ consentito
incremento di SUL entro il limite del 30% della Skistente; il nuovo fabbricat
non dovra avere altezza superiore a quella delrifsdib demolito fatti salvi gli
adeguamenti di carattere strutturale ed igienicot@ao. Il sedime del fabbricat
demolito deve essere rinaturalizzato e ripristirrat@rde orticolo o a giardino.
L’area utilizzabile per la delocalizzazione devencmque presentare i segue
requisiti:

appartenere ad un tessuto insediativo, che pudeeasehe diverso da quel
originario, e non essere soggetta a pericolositaultta molto elevata
elevata e risultare comunque libera da vincolndificabilita di qualsivoglig
genere e natura ed essere dotato delle necesdzaaigazazioni primarie;
non interessare aree alberate, aree destinate r@ apfeastrutturali o
standard,;

non interessare aree gia asservite a fabbricatieesi, salvo compensaziof
mediante asservimento di un’altra area di superfari all'area asservit
interessata dalla delocalizzazione.

Nei casi di delocalizzazione con suddivisione eifraamento del corpo edilizi
originario in piu corpi edilizi con conseguente qiassiva riorganizzazione del
SUL a disposizione e delle aree interessate dgbtwfilo urbanistico, distributivo
funzionale e paesistico, gli interventi ricostnittisi configurano comeg
Ristrutturazione urbanistica e si attuano tramigm@ attuativo d'iniziativa pubblic
0 privata esteso alla intera area interessata dalvan intervento. L3g
delocalizzazione deve realizzare in ogni caso nooganismi edilizi unitari corj
prestazioni energetiche almeno di classe B e eaisiithe qualitative e funziong
conformi agli standard igienico/sanitari e disttibuattuali.

~

g

ne

O

a

A

Interventi Pertinenzia
(art. 135, comma 2, lettera ¢
della LR. n. 65/2014)

L'intervento &€ ammesso per l'accorpamento di analeslificio principale fino ac
2)Jun massimo di 55 mq di SUL

| sedimi dei manufatti accorpati devono esseretunadizzati e ripristinati a verd

orticolo o a giardino. Le disposizioni comuni siargmetri urbanistici devon

essere applicate all'intero nuovo edificio comprendegli accorpamenti effettuati

ad eccezione delle distanze minime da strade paltehliconfini e pareti finestrat
che sono da osservarsi limitatamente alle partiliatepdell’edificio a seguitc
dell'accorpamento.

L'intervento non € ammesso nel caso in cui gli asingsultino manufatti rurali d
valore storico/testimoniale.

= O

e

Funzioni diverse dalla residenz

Interventi ammes

Ulteriori prescrizion

Manutenzione ordinar

Manutenzione straordinar

Cambio di destinazione d't

Il cambio di destinazione d'uso per funzicommerciali di vicinatocommerciali
per medie strutture di vendita non alimentari, zloeali, attivita artigianali,
laboratori artistici, servizi pubblici o privatilal persona e turistico-ricettivi

ammesso, a condizione che non determini [lincremerdel carico
antropico/urbanistico, previa presentazione dpiamo attuativo idoneo a garanti
il corretto assetto urbanistico dell’area e la dimtae degli standard pubblici
pertinenziali necessari per la nuova funzionelatita.

Dette prescrizioni valgono per tutte le categorimteivento che includano

cambio di destinazione d'uso.

[

re

Frazionanentc

Il frazionamento € ammesso nel rispetto delle dighoni di legge in materia
igiene e sicurezza dei luoghi di lavoro, garanterglio standard pubblici ¢
pertinenziali necessari alle nuove unita immodhilier relazione alle funzion
attribuite.

Dette prescrizioni valgono per tutte le categoriatefvento che prevedano
frazionamento

\1%2

Restauro risanamen

conservativo

e

L'intervento non pud comportare I'aumento deltaigedell’edificio interessa

Ristrutturazione conservati

L'intervento non pud comportare I'aumento deltaigedell’edificio interessa

€ ricostruttiva

116



NTA
2015

Delocalizzazione di volumetr| Si applicano le prescrizioni di cui alla delocadizione delle volumetrie esister
esistenti per la funzione residenziale ad eccezione dellaipitita di incrementare la SUL
esistente; il nuovo fabbricato non dovra averezakiesuperiore a quella del
fabbricato demolito fatti salvi gli adeguamentiadirattere strutturale ed igienicp-
sanitario. Il sedime del fabbricato demolito dessege rinaturalizzato e ripristinato
a verde orticolo o a giardino.
L’area utilizzabile per la delocalizzazione devencmque presentare i seguenti
requisiti:
» appartenere ad un tessuto insediativo, che pudeeasehe diverso da quello
originario, e non essere soggetta a pericolositaultta molto elevata ¢
elevata e risultare comunque libera da vincolndificabilita di qualsivoglig
genere e natura ed essere dotato delle necesdzaaigazazioni primarie;
* non interessare aree alberate, aree destinate r@ apfeastrutturali o g
standard,;
* non interessare aree gia asservite a fabbricatieasi, salvo compensazione
mediante asservimento di un’altra area di superfiri all'area asservita
interessata dalla delocalizzazione.
Nei casi di delocalizzazione con suddivisione eifraamento del corpo edilizi
originario in piu corpi edilizi con conseguente qiassiva riorganizzazione della
SUL a disposizione e delle aree interessate dgbtwfilo urbanistico, distributivo
funzionale e paesistico, gli interventi ricostnittisi configurano come
Ristrutturazione urbanistica e si attuano tramigm@ attuativo d'iniziativa pubblica
0 privata esteso alla intera area interessata dalvan intervento. L3g
delocalizzazione deve realizzare in ogni caso nooganismi edilizi unitari corj
prestazioni energetiche almeno di classe B e eaisiithe qualitative e funzional
conformi agli standard igienico/sanitari e disttibuattuali.

O

5. Disposizioni comuni sui parametri urbanistici dapettare.Gli interventi pertinenziali, di ristrutturazione
ricostruttiva, addizione volumetrica, sostituziordilizia, e delocalizzazione di volumetrie esisteshno
ammessi nel rispetto dei parametri sotto indicati:

- la distanza minima da strade pubbliche per edifici a due piani non deve essere inferiore a 5 m;
- la distanza minima da strade pubbliche per edifitie o piu piani non deve essere inferiore a 10 m

- la distanza minima dai confini non deve esseregimfe a 5 m ovvero, sul confine, con costruzione in
aderenza a un muro cieco;

- la distanza minima dalle pareti finestrate frontegg non deve essere inferiore a 10 m;

- la distanza dalle strade pubbliche e dai confiniiperventi su edifici a schiera e/o in linea frestrada
o appartenenti ad un medesimo allineamento conedjfici contigui esistenti devono rispettare
l'allineamento esistente;

- le altezze degli edifici esistenti non possono resserementate;
- la SC deve essere minore o uguale al 25% dellafstipalel lotto interessato;

- la superficie scoperta deve essere sistemata a,\v&uderreno naturale permeabile, per almeno% 40
della superficie del lotto interessato;

- divieto di innalzamento artificiale della quota unatle del terreno;

- le recinzioni e i muri di confine devono consentirdibero passaggio delle specie animali minori
medianti opportuni varchi.

6. Non cumulabilita degli interventiGli interventi pertinenziali e quelli di delocalezione di volumetrie
esistenti non sono cumulabili.

7. Aree libere Nelle aree libere € ammesso il mantenimento desilin atto al momento della adozione del
presente RU sempre a condizione che non si auntesdrico antropico/urbanistico nei termini destrél
precedente comma 2.

8. Zona di rispetto di tipo CAll'interno di dette aree, le direttive ENAC comseno un ragionevole incremento
della funzione residenziale, con indici di edifidéd medi, e nuove attivita non residenziali. Suedifici
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esistenti e sulle aree libere interessate sono asirpertanto gli interventi previsti dal RU pertekssuto e/o
I’Ambito di appartenenza.
Art. 143. Servizi tecnologici

1. Gli edifici ed aree specialistiche per servertologici comprendono

- Depuratore

- Centrali elettriche

- Sottostazione elettrica

- Centrale idroelettrica

- Discariche

- Ricicleria

- Centro trattamento e smaltimento rifiuti

- Centrali gas

- Acquedotto

2. Per gli interventi sugli edifici esistenti e gfiterventi di nuova edificazione e trasformaziongono le
disposizioni di cui al precedente Art. 141.

TITOLO SETTIMO - SICUREZZA IDROGEOLOGICA E SALVAGURDIA
DELL'AMBIENTE

Art. 144. Generalita

1. Ai fini della tutela dal rischio idraulico sutta il territorio comunale, oltre alle norme sowdioate del Piano
di Assetto Idrogeologico (PAI) del Bacino Toscanmardy sono da osservarsi le disposizioni di cuiigdl® IV,
Capo Il “Lo statuto per la risorsa acqua” e Cap6Lid statuto per la risorsa suolo” del PS.

2. Al fine di dare attuazione agli obiettivi enuaitidal PS per la tutela dal rischio idraulicoRiU specifica le
prescrizioni per le aree PIME e PIE, in coerenzaledisposizioni di cui agli articoli 59 e 60 d&b.

3. In corrispondenza al disposto di cui al commgli2interventi ammessi nelle aree PIME e PIE devono
rispettare le disposizioni di cui ai successivi.At5 e Art. 146 in coerenza agli art 5 e 6 debeme di
attuazione del PAI e delle disposizioni del regatato DPGR n. 53/R/2011, paragrafo 3.2.2.1 e pai@agra
3.2.2.2., come integrati e modificati dalla LR &/2012.

4. Tutti gli interventi urbanistici ed edilizi presti dal RU devono rispettare le condizioni e legarizioni delle
Norme geologico tecniche di attuazione di cui dlegato B del RU.

5. Per gli interventi sugli edifici di notevole @sificativo valore devono essere rispettate I@akszioni della
specifica normativa di gestione di cui all'Art. &4rt. 55, ove piu restrittive.

SEZIONE | — Aree PIME e PIE

Art. 145. Disposizioni per la tutela dal rischio idraulico ndle aree PIME

1. Nelle aree a pericolosita idraulica molto eleaveRIME) di cui all'Art. 59 del PS si applicano le
seguenti disposizioni, fatta eccezione per le BRIBEE classificate come aree di pertinenza fluvyzde
le quali si applicano le disposizioni piu restvgtidi cui all’Art. 150:

Opere €| - Sono ammessi gli interventi Ma.o, Ma.str, Re/C«. sulle infrastrutture esister
Infrastrutture E’ consentita la nuova realizzazione di:
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pubbliche o di
interesse pubblico

a) opere di difesa e regimazione idrau

b) infrastrutture di tipo lineare non diversamentealizzabili, a condizione che siar
preventivamente realizzate le opere per la lorosmes sicurezza idraulica per tempo di ritor
di 200 anni, senza aggravare la pericolosita ittawal contorno.

- E’ consentita, altresi, la realizzazione degteimenti di seguito indicati, a condizione ¢
siano preventivamente realizzate, ove necessariepére per la loro messa in sicurezza
tempo di ritorno duecentennale, comprensive degérventi necessari per non aggravare
pericolosita idraulica al contorno:

a) ampliamento e adeguamento di opere pubbliche;

b) nuovi impianti e relative opere per la raccaltda distribuzione della risorsa idrica,
convogliamento e la depurazione degli scarichicidrio stoccaggio, il trattamento, |
smaltimento ed il recupero dei rifiuti, la produzéoed il trasporto di energia da fonti rinnoval
0, comungue, al servizio di aziende e insedianpentuttivi.

Interventi privati di
nuova edificazione

- Non sono ammessi interventi privati di nuova ediione di qualsivoglia natura né
soprasuolo né interrati, ivi compresa la realizzagidi nuovi box, parcheggi o altri tipi di locg
o volumi tecnici in sottosuolo.

Interventi sul
patrimonio edilizio
esistente

- Sugli edifici esistentcollocati nella fascia di 10 metri di pertinenzafidimi, fossi e cana
inibita alle costruzioni dal RD n. 523/1909, netiere della realizzazione delle opere pef
messa in sicurezza o della necessaria Delocal@zazéono ammessi esclusivamente interv
di Ma.o, Ma.str. con esclusione del frazionamenfdem, la sostituzione delle coperture

- Sui rimanenti edifici & consentita la realizzamodegli interventi diMa.o, Ma.str. con
esclusione del frazionamentdem, Re/Cq Add. tipo a) Rist.cons.a)Rist.cons.h)Rist.ric.a)

Rist.ric.b) alle condizioni e nei limiti di cui allArt. 2,amma 3 della LR n. 21/2012 e de
Norme geologico tecniche di attuazione di cui dlégato B del RU.

- E" ammesso il Cambio di destinazione d'usbuso)fra destinazioninon comportanti il
pernottamento di persone.

tipi di locali o volumi tecnici in sottosuolo ovv@riguardino locali con aperture che intersec
o risultano al di sotto del battente idraulico, igterventi sono ammessi subordinatamente
messa in opera degli accorgimenti tecnici e/o tegid di autosicurezza necessari @
riduzione della vulnerabilita idraulica secondgtescrizioni delle Norme geologico tecniche
attuazione di cui all’Allegato B del RU.
- Non & ammessa la realizzazione di nuovi box,hgggi o altri tipi di locali o volumi tecnici if
sottosuolo.

cemento amianto nonché gli interventi necessanijpéramento delle barriere architettoniche}

- Nel caso in cui gli interventi di cui sopra (esa laMa.o.) riguardino box, parcheggi o altr
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- Sono da rispeare le disposizioni di cui al paragrafo 3.2.2.1¢let 1) del DPGR n. 53/R/20:

Interventi nelle
aree ad esclusiva
prevalente funziong
agricola

- Sono consentiti gli interventi di cui al punto pedente relativi ai tessuti insedi
o- E’ inoltre ammessa la realizzazione di nuovi iedifrurali a condizione che sian
> preventivamente realizzate, ove necessarie, leeqparia loro messa in sicurezza per temp
ritorno duecentennale, comprensive degli interveatiessari per non aggravare la pericolo
idraulica al contorno.

- B’ sempre ammessa la realizzazione di annesgadigrche non costituiscono ostacolo
deflusso delle acque e non sottraggono volumendini@zione in relazione a inondazioni ave|
tempo di ritorno duecentennale.

- Non & comunque ammessa la realizzazione di nipaxj parcheggi o altri tipi di locali

o di
sita

al
nti

1=

volumi tecnici in sottosuolo

2. Le limitazioni e i divieti di cui alla tabellaeticomma 1, esclusa la realizzazione di nuovi lpaxcheggi o
altri tipi di locali o volumi tecnici in sottosuglaon si applicano agli interventi indicati dallt&2, comma 9,
della LR n. 21/2012.

Art. 146.

Disposizioni per la tutela dal rischio idraulico ndle aree PIE

1. Nelle aree a pericolosita idraulica elevata JRliEEui all'Art. 60 del PS, in coerenza con lepdisizioni di cui
allArt. 6 delle norme del PAI e con le disposiziah cui al paragrafo 3.2.2.2 del regolamento DP@&GR
53R/2011, il RU specifica le seguenti prescrizioni:

Opere e
Infrastrutture
pubbliche o di

interesse pubblico

- Scno ammessi gli interventi Ma.o.,, Ma.str, Re/Ca sulle opere e infrastrutt. pubbliche ¢
di interesse pubblico esistenti

infrastrutture, purché siano realizzate in condizih sicurezza idraulica in relazione alla nat
dell'intervento ed al contesto territoriale e, poeyarere del Bacino, non precludano

- Sono ammessi interventi di ampliamento e di adewnto delle opere pubbliche e dg

lle
ra
la
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possibilita di attenuare o eliminare le cause chgrdhinano le condizioni di rischio e n
concorrano ad aumentare il rischio in altre aree;

- Per ampliamenti di superficie coperta per voluetnici di estensione inferiore a 50 mq |
edificio, qualora ammessi dal RU, non sono necesgarventi di messa in sicurezza.

- E’ ammessa la realizzazione di nuove opere @striutture pubbliche o di interesse pubbl
non diversamente localizzabili, purché siano realie in condizioni di sicurezza idraulica g
tempi di ritorno di 200 anni, non precludano lagiodita di attenuare o eliminare le cause (
determinano le condizioni di rischio e non concooraad aumentare il rischio in altre arg
Quanto sopra deve risultare da idonei studi idiologd idraulici che dovranno attenersi
criteri definiti dal Bacino.

- All'interno dei centri abitati € ammessa la readizione di brevi tratti viari di collegamento fra

viabilitd esistenti, con sviluppo comunque non sigpe a 200 ml, assicurandone comunqug
trasparenza idraulica ed il non aumento del risokite aree contermini.

- Non € ammessa la realizzazione di opere e infitagte pubbliche o loro parti in sottosuol
ivi compresi nuovi box, parcheggi o altri tipi @ichli o volumi tecnici.
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Sono da rispettare le disposizioni di cui al paaémB.2.2.2, lettera b) del DPGR n. 53/R/2

Interventi privati di
nuova edificazione

Non sono ammessi interventi privati di nuova ediione di qualsivoglia natura né
soprasuolo né interrati.

Interventi sul
patrimonio edilizio
esistente

- Sugli edifici esistenti posti a distanza minoreguale i 10 metridi pertinenza di fiumi, fossi

canali inibita alle costruzioni dal RD n. 523/190@|le more della realizzazione delle opere
la messa in sicurezza o della necessaria Deloaal@ze, sono ammessi esclusivame
interventi di Ma.o, Ma.str.con possibilitd di Frazionamento solo se asso dalle normg
tecniche-geologicheDem, la sostituzione delle coperture in cemento atniamonché gli
interventi necessari al superamento delle bareetieitettoniche.

- Sugli edifici diversi da quelli del primo alines®mno ammessi gli interventi 8da.o, Ma.str,

Re/Co., Add.tipo a), Rist.cons.a, Rist.cons.b},Ris), Rist.ric.b, Sosfurche non comportin
nuovi volumi interrati, fatti salvi volumi tecniccomunque non interrati e tettoie ser
tamponature laterali.

Gli interventi diAdd.tipo a), Rist.ric.a), Rist.ric.b, Sodevonocomprendere soluzioni tecniche

e progettuali idonee alla messa in auto sicureefi&edificio, in coerenza con le prescrizio
delle Norme geologico tecniche di attuazione diattllegato B del RU.

Nel caso in cui gli interventi di cui sopra (eselua Ma.o.) riguardino box, parcheggi o altri t
di locali o volumi tecnici in sottosuolo gli stesno ammessi subordinatamente alla mess
opera degli accorgimenti tecnici e/o tecnologiatessari alla riduzione del rischio secondd
prescrizioni delle Norme geologico tecniche diatione di cui all'Allegato B del RU

- Sono consentiti interventi di ampliamento dellgpexficie coperta mediantédd., Sost, nei

limiti comunque fissati dal RU per i tessuti di apignenza, nei seguenti casi:

interventi funzionali alla riduzione della vulneii@#h del fabbricato

interventi necessari alla messa a norma di steuggdrimpianti in ottemperanza ad obblig
derivanti da norme vigenti in materia igienico s$am&, di sicurezza sullambiente

lavoro, di superamento delle barriere architettoaie di adeguamento antisismico.

- Per ampliamenti di superficie coperta per voluetnici di estensione inferiore a 50 mq |
edificio, qualora ammessi dal RU, non sono necesgarventi di messa in sicurezza.

- Non & ammessa la realizzazione di nuovi box,h@ggi o altri tipi di locali 0 volumi tecnici if
sottosuolo

per
nte

D

D
Za

n

pi
5a N
le

yhi
di

ber

1

Interventi nelle

aree ad esclusiva

prevalente funziong
agricola

-Sono ammesde opere e gli impianti per usi agric zootecnici ed assimilabinei limiti fissati
odal RU per le aree agricole e purcheé siano redlizmacondizioni di sicurezza idraulica i
> relazione alla natura dell'intervento ed al corddstritoriale e senza aggravio di rischio ne

aree limitrofe.

-E ammessa la realizzazione di annessi agricalitaisti indispensabili alla conduzione

fondo e con destinazione agricola vincolata neitiifissati dal RU, comunque fino ad ur

dimensione planimetrica massima di 100 mg.
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Interventi
ammessi

sempr:

Opere che non siano qualificabili come volumi edilpurché realizzati con criteri di sicurez
idraulica e senza aumento di rischio in altre aree

L'installazione di strutture mobili temporanee stagli per il tempo libero a condizione chi&
comunque garantita l'incolumita ubblica, fermo aesto la necessita di acquisire il par
dell’autorita idraulica competente

ere
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2. Le limitazioni e i divieti per gli interventi diuova edificazione di cui alla tabella del commaedclusa la
realizzazione di nuovi box, parcheggi o altri @ipilocali o volumi tecnici in sottosuolo che restanibiti, non
si applicano nei casi indicati dall’ Art.6, commad&l PAI e dal paragrafo 3.2.2.2 del DPGR n. 58R12

SEZIONE Il — Aree PFME, PFE e Aree di pertinenza fuviale

Art. 147. Disposizioni generali

1. Al fine di dare attuazione agli obiettivi enumitidal PS per la tutela della risorsa suolo inreoea con le
disposizioni per le aree a pericolosita geomorfig@gmolto elevata (PFME) e per le aree a perictdosi
geomorfologica elevata (PFE) di cui agli articdli 6 64 del PS e ferme restando le disposizionudiagli
articoli 13 e 14 delle norme di attuazione del AR U disciplina gli interventi ammissibili neirenini di cui al
successivo Art. 148 e Art. 149.

2. Le disposizioni di cui al successivo Art. 14@n. 149 devono rispettare le condizioni e presorizdelle
Norme geologico tecniche di attuazione di cui dlégato B del RU.

3. Per gli interventi sugli edifici di notevole @sificativo valore devono essere rispettate I@akszioni della
specifica normativa di gestione di cui all'Art. &4rt. 55, ove piu restrittive.

Art. 148. Aree PFME

1. Nelle aree PFME, sono sempre ammessi interdentinsolidamento, bonifica, protezione e sisteoraidei
fenomeni franosi nonché quelli atti a mitigare entoollare i processi geomorfologici che determindao
condizioni di pericolosita molto elevata nel rigpedelle condizioni di cui all'Art. 13, comma 1 ehorme di
attuazione del PAI.

2. Sono ammessi gli interventi per la manutenzimaénaria e straordinaria nonché per I'eventualpliamento
e adeguamento delle opere ed infrastrutture puidlicdi uso pubblico, non delocalizzabili, nel ep delle
condizioni e delle verifiche di cui all'Art.13, coma 7 lettera e) delle norme del PAI.

3. Sono ammesse nuove opere e infrastrutture mhigblfinalizzate al soddisfacimento di bisogni della
collettivita, non altrimenti localizzabili, nel pgtto delle condizioni e delle verifiche di cui'Att. 13, comma 7
lettera f) delle norme del PAI.

4. Sugli edifici esistenti sono ammessi esclusivamegli interventi di cui all'Art. 13, comma 7 dehorme del
PAI. Non sono ammessi interventi@iusoe diFraz.

5. Non sono ammessi interventi privati di nuova edifione di qualsivoglia natura né in soprasuolmte#rati,
ivi compresa la realizzazione di nuovi box, parghegaltri tipi di locali o volumi tecnici.

6. La realizzazione di nuovi interventi pubblicsgbordinata alla preventiva realizzazione degkriventi di
messa in sicurezza, definita sulla base di idoteli geologici, idrogeologici e geotecnici, che do@ntino la
dinamica complessiva del versante e siano talicstepnegiudicare le condizioni di stabilita delle@amadiacenti
oltreché non limitare la possibilita di realizzamerventi definitivi di stabilizzazione dei fenonidranosi.

Art. 149. Aree PFE

1.Nelle aree PFE, per quanto concerne la realilitZzali interventi di consolidamento, bonifica, ppione e
sistemazione dei fenomeni franosi atti a ridurrasithio geomorfologico, per gli interventi di maenzione
ordinaria e straordinaria, ampliamento e adeguaongeite opere ed infrastrutture pubbliche non delazabili
nonché per la realizzazione di nuovi interventi lgidb finalizzati al soddisfacimento di bisogni &el
collettivita, non diversamente localizzabili, sipfipano le disposizioni di cui all'Art.14 delle moe del PAL.

2.Sul patrimonio edilizio esistente ubicato in adeBFE sono ammessi gli interventi di cui all'At#t, comma 8
delle norme del PAI, salva la precisazione pemgéirventi di ampliamento di cui al comma successiv

3.1 cumolo degli interventi didd.tipo a)e Rist. ric.tipo b)é ammesso solo per edifici con SUL esistentedino
160 mg. Lintervento deve essere finalizzato agdamento strutturale e alla riqualificazione fonaie,
ambientale ed energetica dell’edificio, oltrechéa asistemazione del area di pertinenza sotto iffilpro
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idrogeologico e del regime delle acque in ottempemaalle prescrizionidelle Norme geologico tecniche di
attuazione di cui all’Allegato B del RU,

4. Sono altresi ammessi interventiGlusoe Fraz. alle condizioni stabilite dalle Norme geologi@eniche di
cui al’Allegato B.

5.Non sono ammessi interventi privati di nuova edifione di qualsivoglia natura né in soprasuolontgriati,
ivi compresa la realizzazione di nuovi box, parghegaltri tipi di locali o volumi tecnici.

Art. 150. Aree di pertinenza fluviale

1. Le aree di pertinenza fluviale, come definit et 9, comma 1, del PAI , sono destinate a géiraril
recupero e la rinaturalizzazione degli ecosistéumidli.

2. A tal fine il RU prevede disposizioni finalizeaalla Delocalizzazione degli edifici e dei mantifasistenti
mediante la applicazione dell'intervento di tipeloc.come disciplinato nell’Art. 24, punto 6.

3. Nelle more della Delocalizzazione sugli ediisistenti sono consentite esclusivamente interggiiia.o.,
Ma.str. escluso il frazionamento, Re/Co, Deme| rispetto delle condizioni e prescrizioni defM®orme
geologico tecniche di attuazione di cui all’Allegd8 del RU.

4. Nelle aree di pertinenza fluviale sono ammess®ibni sportive, ludico/ricreative, agricole seniza
possibilita di realizzare manufatti e/o struttussé per la permanenza di persone o di cose fat&ziene per le
attrezzature consentite per la fruizione dei paftakiali di cui all’Art. 128.

5. Non & ammessa la realizzazione di parcheggiljpullprivati.

Art. 151. Box, piscine e altri volumi in sottosuolo

1. Al fine di non aggravare le criticita esisteintimateria di permeabilita dei suoli e di consenta riduzione
dellimpermeabilizzazione superficiale nei termigi cui al PIT della Regione Toscana, nelle areaasi
all'interno del Sistema territoriale di costa, icatio nella tav. B1.b del PS, compreso fra la lishezosta e I'asse
del tracciato autostradale Sestri Levante - Livpiaorealizzazione di nuovi box, parcheggi o alwlumi e

locali tecnici nel sottosuolo € ammessa esclusivéenall'interno degli Ambiti di intervento previaa |
predisposizione di tutte le misure, anche compemsaper il superamento delle criticitd idrogeoldg

esistenti, in coerenza con le disposizioni di dUAH.21 e all’'Art. 22 delle Norme Tecnico/ Geolmdne di

attuazione (NTG) di cui all'Allegato B del RU.

2. Ferme le disposizioni cui al comma 1, nelle as#eate allinterno del Sistema territoriale dista la
realizzazione di piscine € ammessa nelle areertdnpeza delle strutture alberghiere. E' ammesshamelle
aree di pertinenza di unita abitative purché diesfigie superiore a 5.000 mq. Le piscine non possavere
superficie superiore a 45 mq e la profondita nob superare 1,40 metri.

3. Ferme le disposizioni di cui al comma 1, nelleeasituate all'esterno del Sistema territorialeCdsta é
possibile la realizzazione di piscine nelle are@elitinenza di unitd abitative purché di superfigeriore a
1.000 mq.

Art. 152. Discariche e depositi di origine antropica

1. Le discariche e i depositi di origine antropprasenti sul territorio comunale sono identificadin apposita
perimetrazione sulle tavole progettuali del RU aerenza con la Tavola 1°, la Tavola 1B e I'Allegatdella
Relazione Tecnica sulle Discariche e i Depositirejine antropica del PS.

2. Nelle more della esecuzione dei necessari iatgrdi messa in sicurezza ambientale e/o dell@ssa in
pristino delle condizioni originarie del terrenaj compreso il ripristino di condizioni di adeguzta del
reticolo idraulico preesistente, in osservanzaeddisposizioni di legge in materia, in dette areeietato
qualsiasi intervento edilizio e qualsiasi utilizea® prevista a tal fine dalla disciplina di intento dei tessuti di
appartenenza.

3. Gli interventi sugli edifici esistenti di quadsi tipologia che insistono sui terreni interesdatie discariche o
depositi di origine antropica di cui al comma lya® essere subordinati all'esecuzione di indagierifiche
ambientali finalizzate a determinare lo stato dalf@@ ambientale dei suoli e della falda sottosarin
contraddittorio con gli enti locali preposti.
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TITOLO OTTAVO - NORME TRANSITORIE

Art. 153. Misure di salvaguardia

1. Fino allapprovazione definitiva del RU, sononsentiti unicamente gli interventi conformi al Rean
regolatore generale vigente (PRG) e non in comtrest il RU.

2. Fino allapprovazione dei PA o dei permessiatouire convenzionati, sugli edifici e nelle arsteressate
sono ammessi esclusivamente intervenildio. e Ma.str.escluso il Fraz.,.Re/Co

Art. 154. Procedimenti in itinere

1. Le varianti al PRG vigente gia adottate alladitadozione del presente RU possono proseguomiiter di
approvazione in quanto costituenti procedimenticgdtori del RU in conformitd a quanto previstollaa
disciplina del PS.

Art. 155. Strumenti di pianificazione previgenti recepiti dalRU

1. Sono confermate e fatte salve le previsioni sgguenti strumenti di pianificazione previgentiretative
convenzioni, se previste, limitatamente agli amipiérimetrati sulle Tavole progettuali del RU: PIYSS
approvato con deliberazione del C.C. n. 18 del/28/10 e PII (Comparto Frigido) approvato con deklzene
del C.C. n. 13 del 9/4/2013.

2. Le previsioni degli strumenti di cui al commasi attuano nei termini stabiliti in detti pianieleventuali
varianti a tali strumenti sono subordinate allafiger di conformita con le disposizioni del preseRRU.

Art. 156. Attivita e forme di utilizzazione in contrasto conle destinazioni d'uso previste dal
RU

1. Fatte salve diverse disposizioni eventualmewetéate dalle presenti Norme di attuazione (ivi coesp le
“Schede normative e di indirizzo progettuale” di aell’Allegato A) gli edifici, le unitd immobiliari le aree
incluse nei tessuti insediati legittimamente additesercizio di attivita o a forme di utilizzame che risultino

in contrasto con le destinazioni d’'uso previste pledsente RU, possono essere oggetto esclusivardente
interventi diMa.o., Ma.str.escluso il Fraz., Re./Co, Add. tipp2em

2. Le attivita produttive esistenti all'interno @elZIA che siano in contrasto con la destinazioneaha
prevista, purché legittimate, possono rimaneréarel rispetto delle normative vigenti di caratteambientale,
igienico-sanitario e di sicurezza sui luoghi di daw. Dette attivita, per necessita di lavorazionedio
adeguamento delle strutture edilizie, possono essggetto di interventi edilizi dla.o., Ma.str., Re/Co, Fraz.,
Rist.cons.a) e b), Rist. ric. a) e b), Demonché di ampliamen(Add) una tantuma non superiori al 10% della
SUL esistente.

123



NTA
2015

Elenco delle abbreviazioni e degli acronimi

AB: Attrezzature balneari

AC: Ambiti di conservazione

ACO: Ambiti di completamento organico
AGRI.CO: Ambiti agricoli da consolidare
Amp.: Ampliamento

Amp.Pert Ampliamento pertinenziale

Acc.: Accorpamento

Add.: Addizione volumetrica

AFU: Aree di frangia urbana

AREC: Ambiti di recupero

ARU: Ambiti di riorganizzazione urbana

AS: Attrezzature di servizio

CC: Citta compatta

Ccp: Contributo per la citta pubblica

CDad: Citta diffusa ad alta densita

CDmbd: Citta diffusa a media e bassa densita
CS: Citta storica

Co.: Risanamento conservativo

C.uso: Cambio di destinazione d'uso

DDLF: Disciplina della distribuzione e localizzaa®
delle funzioni

Deloc.: Delocalizzazione di volumetrie
Dem.: Demoalizione senza ricostruzione
FDB: Fascia di bordo della ZIA

Fraz.: Frazionamento

Ma.o.: Manutenzione ordinaria

Ma.str.: Manutenzione straordinaria

Ne.: Nuova edificazione

PA: Piani attuativi

PAAV: Piano attuativo degli arenili e del viale ama
PAC: Piano attuativo di comparto

PAPMAA: Programmi aziendali pluriennali di
miglioramento agricolo-ambientale

PCI: Piani complessi d'intervento
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P/C: Perequazione/compensazione urbanistica
PdR: Piano di recupero

PFE: Pericolosita geomorfologica elevata
PFME: Pericolosita geomorfologica molto elevata
PIE: Pericolosita idraulica elevata

PIER: Piano di indirizzo energetico regionale
PIME: Pericolosita idraulica molto elevata

PIT: Piano di indirizzo territoriale

PO: Piano d'indirizzo e di regolazione degli orari
PPAr: Piano particolareggiato dell'arenile

PRG: Piano regolatore generale

PS: Piano strutturale

PSLSC: Progetto strategico dei luoghi e degli spazi
della collettivita

PUT: Piano urbano del traffico

PUM: Piano urbano della mobilita

QC: Quadro conoscitivo

QP: Quadro progettuale

RE: Regolamento edilizio

Re.: Restauro

Ric.: Ricostruzione di ruderi

Rin.Sc: Rinterri e scavi

Rist.: Ristrutturazione edilizia

Rist.urb: Ristrutturazione urbanistica

RU: Regolamento urbanistico

SC: Superficie coperta

Sost.: Sostituzione edilizia

Spr.: Sopraelevazione

St: Superficie territoriale

SUL: Superficie utile lorda

TEM: Tessuto edilizio montano e pedemontano
TER: Tessuto edilizio rado

UMI: Unita minima d'intervento

UTOE: Unita territoriali organiche elementari



