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TITOLO PRIMO - GENERALITA

CAPO 1. DISPOSIZIONI DI CARATTERE GENERALE

SEZIONE | - Finalita, caratteri e contenuti del Reglamento urbanistico

Art. 1. Finalita

1. Il Regolamento urbanistico (RU) del Comune disk e I'atto di governo del territorio che discigli
I'attivita urbanistica ed edilizia in attuazionei dentenuti di cui all’Art. 55, commi 5 e 6, dell&R n. 1/2005 e
coerentemente alle indicazioni contenute nel Pisimotturale (PS), approvato con delibera del Cdiosig
comunale n. 66 del 09/12/2010 e pubblicato sul BUR® del 09/02/2011, nei limiti stabiliti dall’Ar230 alla
Legge regionale toscana 10 novembre 2014 n.65 (168/2014).

2. Il RU, con riferimento al campo di applicaziosieciplinato dall’Art. 230 della LR n. 65/2014, gegue un
equilibrato governo del territorio attraverso:

- la tutela dell'integrita fisica e del patrimonicsidiativo e culturale locale;

- la valorizzazione delle qualitd ambientali, paesstgipe, urbane, architettoniche, relazionali eiaoc
presenti, nonché il ripristino delle qualita deteaie;

- il conferimento di nuovi e piu elevati caratteri gualita formale e funzionale alle componenti
territoriali ed urbane oggetto di pianificazione;

- la configurazione di un assetto territoriale cotreron le suddette finalitd, mediante la definizion
delle trasformazioni fisiche ammissibili e delléateve destinazioni d'uso.

3. Per le finalita e nei limiti di cui ai precedecommi 1 e 2 il RU:

- individua le limitazioni alle trasformazioni ammissi ed alle utilizzazioni compatibili derivantiadle
condizioni di pericolosita geologica ed idraulicdadle caratteristiche idrogeologiche;

- definisce le modalita di recupero e di gestionemddtimonio edilizio esistente, anche per finatlta
miglioramento delle prestazioni energetiche dedjfia;

- individua le trasformazioni ammissibili e le utdazioni compatibili nel territorio urbanizzato come
individuato ai sensi dell’Art. 224 della LR n.65120

- indica le condizioni per l'applicazione in territorrurale della disciplina degli articoli Art. 64 e
seguenti della legge n.65/2014, in coerenza cardieazioni del PS;

- definisce la disciplina relativa alla rete dell&@strutture di scala locale;

- individua gli ambiti nei quali la disciplina di gexno del territorio si attua soltanto sulla baseidhni
attuativi, stabilendo altresi le prescrizioni quiative e qualitative da osservare nella redazideie
medesimi;

- garantisce le dotazioni di spazi per servizi pulildio ad uso collettivo, sia imprimendo direttateen
a determinati immobili o complessi di immobili lelative destinazioni d’uso, sia assegnhando criteri
direttive, anche di carattere quantitativo, ai s&ypiani attuativi.

Art. 2. Ambito di applicazione e contenuti

1. La disciplina del RU e preordinata a dare attuszagli obiettivi e alle strategie del PS. Allmpo assume
quali riferimenti il Quadro conoscitivo (QC), leviarianti, gli statuti, i sistemi ed i sottosistetairitoriali e
funzionali e le Unita territoriali organiche elentamn (UTOE) come definite dal PS.

2. Ai sensi dell’Art. 230 della LR n. 65/2014, ilURspecifica i contenuti richiesti dall’Art. 55, conmh 5 e 6 della
LR n. 1/2005 per il solo territorio urbanizzaton@ individuato ai sensi dell’Art. 224 della LR rb/B014 e
articola la propria disciplina in due parti:
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a) la disciplina per la gestione degli insediamenistenti, valida a tempo indeterminato;

b) la disciplina delle trasformazioni degli assettiediativi, infrastrutturali ed edilizi del tetwiio, con valenza
quinquennale.

3. Con riferimento al comma 2, lettera a), il RWiindua e definisce i seguenti contenuti:

il qguadro conoscitivo dettagliato, da sottoporrenanitoraggio ed aggiornamento, del patrimonio
edilizio ed urbanistico esistente e delle funzioratto;

il perimetro del territorio urbanizzato individuaaosensi dell’Art. 224 della LR n. 65/2014;

le disposizioni di tutela, di recupero e di valagzione dei centri e dei nuclei storici, compregellg
riferite a singoli edifici e manufatti di valoreosico, architettonico, culturale e testimoniale;

la disciplina per l'utilizzazione, il recupero ergualificazione del patrimonio urbanistico ed|eib
esistente a destinazione residenziale e non resadenpresente nei tessuti insediati del tertori
urbanizzato, mediante le quali sono permessi aimtbeventi di edificazione di completamento o di
ampliamento degli edifici esistenti, diversi da Kjumclusi negli Ambiti di intervento di cui alla
disciplina del comma 2, lettera b);

la disciplina per la piena utilizzazione, il recupee la rifunzionalizzazione degli insediamenti
produttivi e delle aree esistenti nel territoridlaeIA;

la disciplina per il mantenimento e la ricomposmgodelle componenti agricolo residuali e per la
salvaguardia e la valorizzazione dei contesti dibreapaesistico/ambientale ed ecologico interne ai
tessulti;

i limiti e le condizioni per la applicazione in t&orio rurale (montano, pedemontano e di pianura),
delle disposizioni di cui al titolo IV, capo lllefla LR n. 65/2014, al fine di assicurare la coeaecol

PS e il perseguimento degli specifici obiettivi glialita di cui all’Art. 68 della LR n. 65/2014,
compresa la ricognizione e la classificazione dedifici o dei complessi edilizi di valenza storico
testimoniale e la valorizzazione delle altre risormturalistiche e produttive presenti nel tenator
montano;

la disciplina per il recupero e la riqualificaziongbanistica e paesaggistica delle attrezzature
dell'offerta turistico/ricettiva costituite dai cgoaggi, dagli stabilimenti balneari e dal patrimodalle
ex colonie marine;

la disciplina della distribuzione e localizzaziatedle funzioni, ai sensi dell’Art. 98, ove inseritame
parte integrante del RU

4. Con riferimento ai contenuti di cui al commade2tera b), il RU individua e definisce

la disciplina degli Ambiti di intervento comportatd riorganizzazione e la trasformazione del tassu
urbanistico mediante interventi di addizione agkddiamenti esistenti e di nuova edificazione e
infrastrutturazione del territorio, evidenziandol@o interno gli interventi che, in ragione deltao
complessita e rilevanza, si attuano mediante ii pitinativi

la disciplina della perequazione e della compes&ziurbanistica di cui all’Art. 100 e all’Art. 101
della LR n. 65/2014

le aree destinate alle realizzazione delle nuofrastrutture viarie e all’attuazione delle politeciali
settore dell Amministrazione comunale;

la disciplina e le dotazioni della Cittd Pubblicadiante la identificazione quantitativa, qualitatie
prestazionale degli standard urbanistici e deliee alotazioni di interesse e di valore pubblicon co
particolare riferimento al Parco della Resistenaasentieri e luoghi della memoria.

5. I RU contiene inoltre:

la disciplina per assicurare il rispetto delle dammhi di sicurezza idrogeologica e geomorfologica
all'interno delle aree P3, P2, PMFE, PFE anchénadklla gestione del vincolo corrispondente di cu
alla Legge Regionale Toscana 39/2000, in base pplitdondimento degli studi di natura
idrogeologica, geologica ed idraulica
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il programma di intervento per l'abbattimento deltarriere architettoniche ed urbanistiche,
contenente il censimento della barriere architéttan nell’ambito urbano e la determinazione degli
interventi necessari al loro superamento, per gaeann’adeguata fruibilita delle strutture di uso
pubblico e degli spazi comuni della citta

i beni sottoposti a vincolo preordinato all'espiiogai sensi degli Artt. 9 e 10 del D.P.R. n. 32020

le misure di salvaguardia da assicurare in fasesitb@ia e la disciplina per la attuazione degli
interventi in itinere e dei PA approvati e convemziti.

6. Le previsioni del RU per la disciplina delledi@mazioni degli assetti insediativi, infrastruttli ed edilizi
del territorio ed i conseguenti vincoli preordinati'espropriazione, sono dimensionati sulla baskqiiadro
previsionale strategico, indicato nella Relaziorenggale del RU, per i cinque anni successivi alla s
approvazione.

Art. 3. Elaborati costituenti il Regolamento urbanistico

1. Il RU é costituito dai seguenti elaborati:

a) Quadro progettuale (QP)

Relazione tecnica generale;

Elaborato di verifica di conformita al PIT;

Norme tecniche per la gestione e attuazione dedeigioni con relativi allegati (NTA):
o Allegato A) Schede-norma degli Ambiti di intervento

Allegato Al) recupero e valorizzazione dell’areadegli immobili dell’ospedale “SS.
Giacomo e Cristoforo” e delle strutture territorimomplementari localizzate nel
Comune di Massa;

Allegato A2) interventi di recupero e riqualificanie - frazione di Casette;

Allegato A3) piano integrato di sviluppo urbanotsogbile del centro citta

Allegato A4) programma integrato d'intervento Conp#&rigido

Allegato A5) insediamento industriale Nuovo Pigneméano di recupero

Allegato A6) relazione tecnica di sostenibilitd pampliamento della struttura commerciale
Esselunga di viale Roma

o Allegato B) Definizione della Fattibilitd geologicaraulica e sismica ai sensi del DPGR 5/R/2020,
costituito dai seguenti elaborati:

Elaborato Bl - Relazione sulla Fattibilitd geol@giadraulica e sismica degli interventi di
trasformazione previsti dal RU;
Elaborato B2 - Norme tecnico geologiche di attuagiNTG);
Elaborato B3 - Schede della Fattibilita ai sendfate 30 NTG (Schede grafiche + Schede
Norma);
o Allegato C) Dimensionamento degli interventi disfimmazione e degli standard;
o Allegato D) Programma di abbattimento delle baeri@rchitettoniche e urbanistiche;

Allegato E) Massa Picta, progetto di valorizzazientutela delle facciate decorate del CS di Massa
(Comune di Massa - Facolta di Architettura di Genbipartimento POLIS);

Tavola QP.1 - Disciplina degli insediamenti e pe&ira del territorio urbanizzato (numero 9 tavole da
QP.1.1 a QP.1.9 - scala 1:5000;

Tavola QP.2 - Citta pubblica, ambiti d'intervententri e nuclei storici (numero 14 tavole da QP&.a
QP.2.p - scala 1:2000);

b) Elaborati relativi alla valutazione ambientaiategica (VAS):

Rapporto ambientale;
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Sintesi non tecnica del rapporto ambientale;

c¢) Disciplina della distribuzione e localizzazicelle funzioni (DDLF):

Normativa;
Tav. DF Unita minime d'intervento (UMI) (tavole 1112, 1.3 e 1.4);

d) Quadro conoscitivo (QC):

Relazione tecnico-metodologica;

Scheda di approfondimento - edifici ed aree di tipastico/ricettivo alberghiero ed extra alberghie
nell'ambito territoriale di Ronchi-Poveromo;

Tavola QC.1 - Aggiornamento carta uso del suolan@no 9 tavole da QC.1.1 a QC.1.9 - scala
1:5000)con legenda descrittiva in A4

Tavola QC.2 - Sviluppo urbano ed edilizio (numeraole - quadrante sud e quadrante nord - scala
1:10000);

Tavola QC.3 - Aggiornamento reti tecnologiche itif depurazione, adduzione e distribuzione acqua
potabile (numero 2 tavole - quadrante Nord e quadr&ud - scala 1:10000);

Tavola QC.4 - Aggiornamento reti tecnologiche -erghs, rete elettrica, illuminazione pubblica,
telecomunicazioni (numero 2 tavole - quadrante Nogdiadrante Sud - scala 1:10000);

Tavola QC.5 — Analisi del Sistema Insediativo (numn@ tavole da QC.5.1 a QC.9.9 - scala 1:5000)
con legenda descrittiva in A4

Tavola QC.6 — Analisi delle criticita (numero 6 ¢de da QC65.1 a QC.6.6 - scala 1:5000)

Tavola QC.7- Sistema del verde urbano, periurbateorgorio aperto(numero 9 tavole da QC.7.1 a
QC.7.9 - scala 1:5000);

Tavola QC.8 - Ricognizione delle funzioni in atopgano terra degli immobili (numero 9 tavole da
QC.8.1 a QC.8.9 - scala 1:5000);

Tavola QC.9 - Ricognizione delle funzioni in atiopéani superiori degli immobili (numero 9 tavole
da QC.9.1 a QC.9.9 - scala 1:5000);

Tavola QC 11 - | luoghi della memoria (scala 1:2500
Tavola QC.12 — Analisi situazione condoni edilielazione in A4;

Tavola QC.13 — Ricognizione delle aree boscateviddate nel PSC e nel PIT/PPR vigenti (numero 9
tavole da QC.13.1 a QC.13.9 — scala 1:5.000)

Tavole QC.14 — Beni paesaggistici (humero 9 tadal€C.14.1 a QC.14.9 — scala 1:5.000)

Tavole QC.15 - Ricognizione del potenziale archgclo (numero 2 tavole - quadrante sud e
quadrante nord - scala 1:10000)

e) Studio sul settore del commercio in sede fissa:

Valutazioni finalizzate alla predisposizione dellerme di pianificazione commerciale da inserire nel
Regolamento urbanistico e nella Disciplina delktritiuzione e localizzazione delle funzioni

Allegato 1. Ipotesi di normativa urbanistica e coenaiale.

f) Progetto strategico dei luoghi e degli spaziaebllettivita (PSLSC), quale documento progranioaae
conoscitivo, costituito dai seguenti elaborati:

Elaborato E_01 - Relazione metodologica;

Elaborato E_02a - Ambiti Insediativi Organici e t8ststemi urbani complessi: suddivisione
territoriale (scala 1:10000);

Elaborato E_02b - Sottosistemi urbani complessidaisione territoriale (scala 1:10000);
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- Elaborato E_03 - Schedatura sottosistemi urbanptesai;
- Elaborato E_04 - Schedatura delle funzioni di iése collettivo;

- Elaborato E_05a - Quadro interpretativo della sirat urbana e delle funzioni presenti nei
sottosistemi urbani complessi (scala 1:10000);

- Elaborato E_05b - Quadro interpretativo della strat urbana e delle funzioni presenti nei
sottosistemi urbani complessi (scala 1:10000);

- Elaborato E_06a - Carta dei Centri di Servizio Igsda10000);
- Elaborato E_06b - Carta dei Centri di Servizio ksdal0000);
- Elaborato E_07 - Carta delle Aree d'influenza demt@ di Servizio (scala 1:25000).

Art. 4. Validita ed efficacia del RU

1. I RU é direttamente precettivo ed operativoeedalido a tempo indeterminato per quanto concéane
disciplina per la gestione degli insediamenti esistferme restando le precisazioni e limitaziantradotte dal
comma 2, Art.230, LR n. 65/2014.

2. Ai sensi dell'art. 95, commi 9 10 e 11, della®&$2014 sono soggette a decadenza le previsioni:

- incluse negli Ambiti di intervento assoggettati ragetto unitario convenzionato o a piano attuativo,
individuati nella cartografia del presente RU carsigla “AC - AREC - ARU - ACO - FDB".

- incluse negli “atti di governo del territorio” prgenti (PIl - PIUSS) confermati, recepiti e resi
nuovamente efficaci dal presente RU;

- le nuove infrastrutture ed attrezzature soggett@@olo espropriativo individuate sulla cartografiel
RU.

- gli altri interventi e i beni sottoposti a vincodspropriativo ai sensi degli articoli 9 e 10 dePR. 8
giugno 2001 n. 327.

3. Ferme restando le attivita di monitoraggio datefarsi nel corso di attuazione del RU ai seesisdccessivo
Art. 17 e in conformita con l'articolo 5 del PSJaakcadenza del quinquennio dall’approvazione dé) iR
Comune avvia la formazione del nuovo Piano Strattuai sensi delle disposizioni di cui al comma&g&, 230
LR n. 65/2014.

Art. 5. Corrispondenza fra partizioni spaziali disdplinate dal RU e Zone omogenee

1. Il RU, sulla base dell'articolazione territoeiaperata dal PS, in sistemi, sottosistemi ed UTr@Bché degli
approfondimenti condotti dal QC, classifica e suild il territorio comunale in tessuti insediatidotati di
tipologie urbanistiche omogenee, sintesi di formzana, densita, funzioni e tipologie edilizie.

2. Con riferimento alla articolazione territoriaei territori pedemontani e montani e ai territielle UTOE, il
RU assume le delimitazioni di riferimento identfie dal PS rispettivamente per il Sistema tergteri
pedemontano, il Sistema territoriale di montagrhaSattosistema territoriale del Candia, il Sotttensa
territoriale di San Carlo, le singole UTOE n. 1324, 5 e 6.

3. Le partizioni spaziali ai fini progettuali delJR sono indicate con apposita simbologia e caiat&zione
grafica, a cui corrisponde specifica campitura ®rezione dell’areale individuato e del suo consege
perimetro, nelle tavole progettuali denominate dipina degli insediamenti”, in scala 1:5000, ey fn
dettaglio, nelle tavole progettuali denominate t&ftubblica e ambiti di intervento”, in scala 1:200

4. Con riferimento alle vigenti norme statali intev@a di limiti inderogabili di densita edilizia, dltezza, di
distanza dai fabbricati e rapporti massimi tra spl@stinati agli insediamenti residenziali e prédute spazi
pubblici o riservati alle attivita collettive, abkde pubblico o a parcheggi, da osservare ai éttadormazione
del presente atto di governo del territorio, sardividuate le seguenti corrispondenze:

Zone omogenee ditipo A | Corrispondono ai tessuti classificati come CS C8torica, nelle diverse articolaziopi
“Zone a carattere storico” | di cui all’Art. 27), a quelli inseriti nel perimetrdel centro storico di Massa e Borgo del
Ponte e agli ambiti di conservazione (AC)
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Zone omogenee di tipo B
“Totalmente o parzialment
edificate”.

Corrispondono ai tessuti classificati come CC ¢Citbmpatta); CD (Citta diffusa);
e TER (tessuto edilizio rado) limitatamente a qukdtalizzati a nord di via del Mare;
agli ambiti AREC (ambiti di recupero) e all’Ambit€DB (Fascia di bordo in perimetrio

ZIA)

Zone omogenee di tipo C
“Nuovi complessi
insediativi”

ARU (Ambiti di riorganizzazione urbanistica); le zeni del’Ambito ACO (Ambito
di completamento organico) destinate alle nuovergpi®ni; AFU (Aree di frangia
urbana) ad eccezione di quelli ricompresi nellUTRE; TER (tessuto edilizio radq
esclusi quelli localizzati a nord di via del Mare;

)

Zone omogenee di tipo D
“Tessuti con  funzione
prevalentemente
industriale/artigianale,
direzionale e turistica”

Sistema produttivo “Consorzio ZIA”; edifici ed areelustriali/artigianali, direzionali
commerciali; AFU (Aree di frangia urbana) limitatante a quelli ricompreg
nellUTOE n. 2; campeggi; attrezzature balneari.

Zone omogenee di tipo E
“Zone Agricole”

Corrispondono alle aree ricomprese nel territovi@ale e montano, nei TEM (TessU
edilizio a media e bassa densita) ed alle "Aredlifsgricole residuali interne
tessuti"

[e

to
11

Zone omogenee di tipo F
“Aree destinate ac
attrezzature ed impianti @

Attrezzature di interesse generale anche di tipmasomunale, in particolare: il pard
| fluviale del Frigido, i parchi urbani, le attrezaeg¢ sportive (stadio, campo scuo
iecc.), le aree per listruzione superiore, le armwre ospedaliere, le attrezzat

interesse generale”

tecnologiche, I'aeroporto del Cinquale, il paladegiustizia, le caserme, ecc.

(0}
a,
ure

Per gli edifici e le aree di ti

po turistico/ricetti alberghiero ed extra alberghiero la zona omogewerispondente

11%

quella relativa al tessuto insediativo in cui samseriti

Art. 6. Definizioni

SEZIONE Il - Parametri urbanistici ed edilizi

1. Ai fini della progettazione ed esecuzione degkrventi previsti dal RU é fatto riferimento aliefinizione
dei parametri urbanistici ed edilizi contenute mgjolamento di attuazione dell’articolo 216 delR h. 65/2014
in materia di unificazione dei parametri urbaniséid edilizi per il governo del territorio approvaton DPGR
n. 39/R/2018. In particolare il RU assume i segygsrtametri:

indice di copertura
altezza utile (HU)

altezza dell’edificio

superficie edificabile (o edificata) (SE)
superficie utile (SU)

superficie coperta (SC)

(IC)

(H)

numero dei piani (NP)

volume edificabile (o edificato) (VE)
volumetria complessiva (VC)
volume virtuale (VV)

superficie permeabile (SP)

13



Regolamento urbanistico - norme tecniche di atorezi

Art. 7. Capacita edificatoria

1. Il dimensionamento del RU & espresso esclusintaria metri quadrati di superficie edificabileddificata)
(SE).

2. La capacita edificatoria delle aree é pertargterthinata esclusivamente dalla SE. Gli altri pataim
concorrono a fissare gli standard qualitativi, emtquali deve svolgersi l'attivita di edilizia.
Art. 8. Minima unita abitativa

1. Per ciascun tipo di tessuto insediativo indigidudal RU ai sensi dellArt. 5 nonché per gli mvemnti
ammessi negli Ambiti di Intervento di cui allAr87 e all’Art. 118 ricadenti in detti tessuti, il Rfissa la
dimensione della minima unita abitativa misuratenigtri quadrati di superficie utile (SU).

2. I tessuti corrispondenti ai Centri storici pedatani e montani, ai Nuclei storici di pianura eCaintri storici
di Massa e Borgo del Ponte, sono indicati in détagella tabella di cui all’Art. 27, comma 6.

3. | valori della minima unita abitativa sono riadr nella sottostante tabella sinottica.

Centri storici e Tessuti insediativi minima unifditativa (in mq di SU)
Centri storici pedemontani e montani (Tessuti CSEEMO1) 38

Tessuti pedemontani e montani CSPE2 — CSMO2 38

Nuclei storici di pianura 38

Edifici sparsi in territorio rurale(pedemontano, mtemo,di pianura) | 38

Centri storici Massa/Borgo del Ponte 45

Tessuti TEM 45

Tessuti CC/CD/AFU 45

Tessuti interni al Sistema territoriale di cost&€(CD/AFU/TER) 55

Art. 9. Dotazioni minime di parcheggio

1. Fermo restando il rispetto delle dotazioni mimigtabilite dalla vigenti norme statali e regioniadi comprese
specifiche norme di settore, nella realizzazionautive costruzioni dovranno essere assicuratetbzidnoi di
parcheggi indicate nella sottostante tabella irzitume delle diverse destinazioni d'uso.

Funzione Dotazione minima di parcheggio

Residenziale 35 mq per ogni 100 mq di SE per léasstainziale, con un minimo di un pogsto
auto per ogni unita immobiliare.

Direzionale e di servizio 35 mq per ogni 100 m¢éHi per la sosta stanziale

0,4 mq per ogni metro quadrato di SE per parchéiggso pubblico.
Devono essere previsti stalli per motocicli nellessuma di due ogni dieci posti
auto o frazioni di dieci.

Sono fatte salve specifiche norme di settore.

Industriale, artigianale produttivo |85 mq per ogni 100 mq di SE per la sosta stanziale.
commerciale all'ingrosso e depositi | Devono essere previsti stalli per motocicli nellessuma di due ogni dieci post
auto o frazioni di dieci.

Per la verifica del rispetto della L. 122/1989asriferimento al volume virtuale

Turistico-ricettivo 35 mq per ogni 100 mq di SE feersosta stanziale, con un minimo di un posto
auto ogni due camere.
Devono essere previsti stalli per motocicli nellesuma di due ogni dieci post
auto o frazioni di dieci.

Commerciale 35 mq per ogni 100 mq di SE per laassisinziale

0,4 mq per ogni metro quadrato di SE per parchéigggo pubblico.
Minimi previsti dal regolamento d'attuazione ddlRR n. 28/2005 approvato con
DPGR n. 15/R/2009 per la sosta di relazione peesgircizi di vicinato e per |e
medie e grandi strutture di vendita.
Devono essere previsti stalli per motocicli nellesuma di due ogni dieci post
auto o frazioni di dieci.
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2. Le dotazioni di cui sopra sono da realizzarigdirno degli stessi edifici o nelle aree ad g@stinenti, salvo
guanto specificato nel comma 3.

3. Per determinate fattispecie d'intervento il R8vpde i casi in cui i parcheggi possono essefizzat anche
in lotti limitrofi e non confinanti, nelle distanzealle condizioni stabilite dal RU per i casi megtione.

4. Per gli interventi sugli edifici esistenti conmtamnti incremento di SE, esclusi quelli Aild.a,devono essere
garantite le superfici minime di parcheggio di abcomma 1 proporzionalmente all'incremento apportaali
dotazioni devono essere in aggiunta ai parchegsiees.

5. Le dotazioni di parcheggio di cui al comma 4ggplicano altresi ai cambi di destinazione d’usouiiall’Art.

21 che comportano un incremento del carico urkaniston riferimento alla dotazione di parcheggvista
per la destinazione acquisita. Di conseguenza tazami di parcheggio esistenti devono essere merngate
della quantita necessaria alla nuova destinazicaleplata ai sensi del comma 1, salvo che per lrfedti

costruiti prima dell'entrata in vigore della L. 76967 per i quali non € richiesta la quota di paggiio per la
sosta stanziale.

6. Il frazionamento di cui all’Art. 22, non accongpeto da cambi di destinazione d’uso e/o da incndéinde SE,
non richiede il reperimento di parcheggi aggiuntivi

7. Nei tessuti della Citta Storica (CS) di cuiAit. 27, della Cittd Compatta (CC) di cui all’A@8, e della Citta
diffusa ad alta densita (CDad) di cui all’Art. 29,ammessa la monetizzazione della dotazione dheggt
connessi agli interventi di cui ai commi 4 e 5, mete corresponsione al Comune di una somma eguiteahl
costo medio di realizzazione di un parcheggio piabldomprensivo delle superfici da acquisire predeinato
dal Comune. Negli altri tessuti la monetizzazionangmessa solo nel caso in cui l'incremento di Sigpee
inferiore a quello di un posto auto, corrisponden20 mq, comprensiva di stallo piu quota partéad=rsia di
accesso. Per i cambi di destinazione d'uso apphkchtina SE superiore a 500 mq vigono le dispasiziocui
all’Art. 21, comma 3.

8. Ferme restando eventuali diverse prestaziohieste nei singoli Ambiti d'intervento o nei sinigioiterventi
ammessi sul patrimonio edilizio esistente, la mzaltione di parcheggi deve garantire il rispettosgguenti
parametri tecnici e qualitativi:

- gli stalli per le automobili devono avere dimensiomnime pari a metri 2,5 x 5,0; quelli per i
motocicli, ove previsti, devono avere dimensionnimie di metri 1,0 x 2,5. Le aree a parcheggio
devono essere complete di piste di accesso e divran

- riduzione dellimpermeabilizzazione superficiale temini di cui al PIT della Regione Toscana;

- consentire l'infiltrazione o la ritenzione, ancleenporanea, delle acque; sono possibili eccezitalea
disposizione esclusivamente per dimostrati motigiclirezza o di tutela storico-ambientale;

- eliminazione delle barriere architettoniche;
- fasce perimetrali di stacco da strade pubblichengpiezza minima di 1 m, sistemate a verde.

9. | parcheggi interrati, in deroga al regime sulistanze previste dal RU, devono rispettare ustania non
inferiore a 3,00 m dalle strade ed 1,5 m dai canfiparcheggi interrati, non eccedenti le dotakzimmnime
definite dalle norme statali e regionali, potraressere realizzati anche al di fuori della sagonéeddicio,
previa presentazione al’Amministrazione di un aitdlaterale d’obbligo - registrato e trascritt@he dovra
prevedere I'impegno del proprietario a non mutdangestinazione d’'uso, pena la riduzione in pristin

SEZIONE Il - Strumenti di attuazione e gestione

Art. 10. Generalita

1. Fatta salva l'attivitd edilizia libera di cui'att. 136 della LR 65/2014, i titoli abilitativi gli strumenti
urbanistici per I'attuazione delle previsioni del/ Rono:

- i titoli diretti e convenzionati come disciplinagli articoli 134 e 135 della LR 65/2014;

- i piani attuativi di iniziativa pubblica e/o privatnelle fattispecie indicate dal presente RU come
disciplinati al Titolo V, Capo Il sezione | e llig della LR 65/2014;
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- i programmi aziendali di miglioramento agricolo/deniiale di cui alla normativa vigente;
- i progetti esecutivi delle opere pubbliche di dilagicolo 134, comma 3 della LR 65/2014;

- gl altri strumenti attuativi quali Programmi corepbi, Piani si settore comunali, nonché accordi,
progetti e programmi derivanti da norme comunitagigopee, nazionali, regionali ai quali il Comune
di Massa riterra di aderire.

2. In caso di contrasto, o anche di semplici diffité fra definizioni o disposizioni del RU e dispoeni del
Regolamento edilizio (RE), prevalgono sempre lesgmé norme unitamente agli elaborati grafici dagmafici
del QP dello stesso RU.

3. In presenza di contraddizioni o difformita trdiversi elaborati cartografici del RU, devono miéesi valide le
indicazioni contenute negli elaborati a scala diggirare dettaglio. Qualora le eventuali contraddizio
difformita riguardino singole prescrizioni normatiall’interno della normativa tecnica, deve ess#éenuta
valida la prescrizione piu restrittiva.

4. Le superfici territoriali, fondiarie e i lottiddicabili, sono desunte per via informatica, sutlase della
cartografia numerica “CTR” in scala 1:2.000 o 1000.

Art. 11. Modalita di attuazione del RU

1. Interventi edilizi diretti.Tutti gli interventi su singoli manufatti e areeeati ad oggetto il recupero, il
completamento e la valorizzazione del patrimoniitizéal esistente non inclusi negli Ambiti d'intemi® e non

comportanti cessione di aree e realizzazione dieopabbliche, si attuano con interventi ediliziettir secondo

le modalita autorizzative di cui agli articoli 13435, 136 della LR n. 65/2014.

2. Interventi edilizi convenzionati o piani attuati(PA). Tutti gli interventi di conservazione, recupero,
trasformazione mediante riorganizzazione urbamigtieiuova costruzione, inclusi negli Ambiti di m&nto si
attuano secondo le modalita espressamente inditelle relative Schede normativo/progettuali di cui
all'Allegato A facente parte integrante del presdRt. In particolare, le modalita indicate nelleggile Schede
contemplano, a seconda della rilevanza e compedsdli interventi da effettuare, le seguenti mibaal

- attuazione mediante progetto unitario convenzio(tC) di cui all'art. 121 della LR n. 65/2014;

- il PUC, prescritto nell'apposita Scheda normativogettuale, € corredato da specifici studi di
inserimento dal punto di vista del contesto e da definizione di dettaglio delle sistemazioni ester
previste, in particolare la progettazione deglizéph verde e di parcheggio pubblico e delle aree
private di pertinenza del nuovo edificio (o comgle®dilizio), ivi compresi gli spazi eventualmente
interrati o all'interno dei complessi edilizi pex taccolta dei rifiuti o altre modalita coordinaten il
sistema di raccolta pubblica in atto e/o previstaleve contribuire a caratterizzare qualitativaeent
I'assetto delle aree adiacenti;

- attuazione mediante PA, di iniziativa pubblica pfivata, aventi le finalita, i contenuti e le prdoee
di cui alla LR n. 65/2014 , Titolo V, Capo Il, Semk I, 1l e Ill, nei casi in cui le previsioni inde
negli Ambiti di intervento comportino significativeealizzazioni e/o cessioni di opere pubbliche e
rilevanti riorganizzazioni e /o trasformazioni unistiche.

3. Si attuano inoltre con PA, di iniziativa pubblic privata, i seguenti interventi:
- gliinterventi previsti nei PA confermati dal RUgpisti dal PIUSS e dal PII.

- gli interventi di recupero e riqualificazione deéntri storici elencati nell’Art. 27, fatti salviigl
interventi ammessi dalle rispettive norme trangtor

- gli interventi di riqualificazione dei singoli Coragi unitari dei campeggi di cui all'Art. 77, faggalvi
gli interventi ammessi dalle rispettive norme titonge;

- gli interventi di riqualificazione dei singoli titatcostieri sottoposti al "Piano attuativo degleaiti e
dei viali a mare" di cui all’Art. 86, fatti salvilignterventi ammessi dalle rispettive norme tréorse.

4. 1 PA e i PUC, la cui identificazione e i cui ¢enuti sono gia individuati dal presente RU, nomcso
assoggettabili a valutazione ambientale strategicguanto valutati nel'ambito del procedimento gdar
formazione del presente RU.
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5.Gli interventi attuati mediante PA di norma sorswbordinati all'applicazione dellistituto della
perequazione/compensazione di cui all’Art. 120.

Art. 12. Puntualizzazioni, adeguamenti e modifich@on comportanti variante al RU

1. In conformita all'art. 21 della LR 65/2014 nonsttuiscono variante al RU le puntualizzazionii gl
adeguamenti e le modifiche alle previsioni concetirieseguenti elementi generali:

- correzione di errori materiali e grafici (refusirr@i di stampa sui testi e sulle tavole, mancata
corrispondenza tra indicazioni normative e simbiglagafica sulle tavole e similari) riscontrati lsul
tavole progettuali, nelle norme di attuazione oliredtyi elaborati facenti parte del RU;

- aggiornamenti del QC basate su dati e/o ricogniziofatto e sulle verifiche del monitoraggio deUR
ai sensi dell'Art. 17;

- recepimento obbligatorio di disposizioni di leggeegiolamentari o altri provvedimenti speciali con
cogenza sovraordinata intervenuti nel corso doitalidel RU stesso;

- specificazioni terminologiche o riscrittura di defioni normative atte a meglio esplicitare le
indicazioni e le prescrizioni del RU;

- le indicazioni e puntualizzazioni fornite da appedinee guida o indirizzi esplicativi a cura del
Comune a carattere tecnico o giuridico/amministeati con valore di raccomandazione, orientamento
o indirizzo, ai fini della migliore qualitd deglnterventi, comunque non incidenti sui parametri
urbanistici e sul dimensionamento del RU;

2. Non costituiscono variante al RU le puntualizzaze/o le modifiche alle previsioni del RU allterno degli
Ambiti assoggettati a piano attuativo o progettiiario convenzionato, concernenti:

- la precisazione del dimensionamento delle areeanadatd, delle aree di cessione e delle opere
pubbliche da realizzare a cura e spese dell'operatia effettuarsi sulla base della applicazione
dell'istituto della perequazione e compensaziormamistica, di cui all’Art. 120, al singolo Ambita d
intervento, in conseguenza di quanto precisatoAdalll21, comma 3, in un margine di tolleranza del
10% dei valori indicati dal RU;

- la diversa localizzazione delle aree destinateaadstrd urbanistici (comprese le aree a parco, i
percorsi ciclo/pedonali e le aree a parcheggio)itdtamente a quelle cui il RU attribuisce
esplicitamente un semplice valore di indirizzo eéichede normative, a condizione che la dotazione
complessiva non risulti inferiore a quella origiaanente prevista dal RU o a quella conseguente alle
verifiche di cui al precedente alinea;

- rettifiche dei perimetri delle partizioni funzion@/o dei perimetri delle aree standard e/o decqusr
ciclo/pedonali e carrabili interni agli Ambiti risfio alle linee riportate sulle tavole di progétt@cala
1:5000 e 1:2000;

- rettifiche delle quantita di SE effettivamente &=ige, rispetto alla SE presunta indicata nellee8eh
normative di Ambito, sulla base documentate midaraz rilievi.

Art. 13. Schema di assetto delle infrastrutture aa&te

1. Lo Schema di assetto delle infrastrutture a, latilove richiesto dalle disposizioni delle présenrme, e
volto alla valutazione preventiva della sostertdilidegli interventi ammessi dal RU in relazione
all'organizzazione dei servizi, delle infrastrutia rete ed al sistema della viabilita e dei payghpubblici.

2. Lo Schema di assetto delle infrastrutture a eefgredisposto dal proprietario o dai proprieti®lie aree che
intendono attuare le previsioni del RU. Lo schernasgetto € finalizzato ad individuare la localzrae ed il

dimensionamento di tutte le opere necessarie p@fristrutture a rete (fognature bianche e neas, gcqua,
elettricita, telefonia ecc.) e viabilita in relaa® alle esigenze del progetto proposto con rifentmeall'areale
indicato nelle tavole e/o nelle Schede del RU.

3. Lo schema & composto da
una relazione generale sulla situazione delle stfusture a rete dell'unita minima d'intervento (LY
appartenenza o dell'areale indicato dal RU;
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una o piu planimetrie in scala 1:2000 (0 maggioceh indicazione delle opere da realizzare a
completamento della rete esistente ovvero da esaiizex novo;

tracciati e sezioni stradali da rettificare e/o &amp sulla base delle indicazioni al riguardo fermal RU,
con indicazione di eventuali condotti per sottosiagr

4. Lo schema dovra indicare puntualmente le opetebdinizzazione a rete e di viabilita necessagierpndere
agibili gli edifici progettati e dovra far partetégrante della convenzione.
Art. 14. Entita, attribuzione e computo del dimensbnamento del RU

1. Il dimensionamento del RU, costituito dalla SEubva edificazione e dalla SE da recupero, imemea con
il Capo | della Disciplina del PS, & attribuito Sistemi, Sottosistemi ed UTOE, al fine di corrisgere agli
obiettivi fissati dal PS ed é articolato nelle segfifunzioni:

- residenziale, comprensiva degli esercizi commardialicinato;

- industriale e artigianale, comprensiva delle aficiommerciali all'ingrosso e depositi;
- commerciale, direzionale e attivita di servizio;

- turistico-ricettiva;

- agricola e funzioni connesse e complementari,omjgreso I'agriturismo.

2. Le quote di dimensionamento attribuite sonodatdi nell'Allegato C alle presenti norme. | dimensimenti
indicati sono da considerarsi quali dimensionameanaissimi. Per motivate esigenze di salvaguardia
idrogeologica, paesaggistica e/o ambientale, tallée¢lla approvazione dei progetti il Comune puwhigdere
e/o apportare modifiche in diminuzione rispetta albglia massima di SE ammessa dal RU.

3.In applicazione di quanto disposto dall'Art.1¥lal Disciplina del PS & da computare nel dimereimnto
del RU la SE derivante dagli interventi relativieadrasformazioni urbanistiche ed edilizie di seégundicati:

a) gli interventi di trasformazione, sia di nuowdifieazione che da recupero, inclusi nei seguemtibAi di
intervento di cui all'Art. 37 e all'Art. 118:

-AC Ambiti di conservazione

- AREC Ambiti di recupero

-ACO Ambiti di completamento organico
- ARU Ambiti di riorganizzazione urbana

- FDB Fascia di bordo della ZIA

b) gli interventi sul patrimonio edilizio esisterrdativi a:
- cambio di destinazione d'uso/recupero;

- ristrutturazione edilizia, addizione volumetricopraelevazione, accorpamergostituzione edilizia
delocalizzazione come definiti all'Art. 23 e all’Art. 24, qualoraomportanti complessivamente
incrementi di SE maggiori del 20% della SE esigent

c) gli interventi di nuova edificazione e da reaugp@clusi nellUTOE 2 - Zona industriale apuana.

4. Gli interventi sul patrimonio edilizio esistentié cui al precedente comma 3 attingono alla qUitSE
derivante dalla differenza fra la SE ammessa dghd?Sl primo RU (con riferimento alle UTOE e as&imi e
Sottosistemi interessati) e la SE consumata daghiA di intervento.

Art. 15. Strumenti speciali o di settore

1. Programmi aziendali pluriennali di miglioramento régplo-ambientale (PAPMAAXGII interventi di nuova
edificazione residenziale e/o produttiva ammessiteritorio rurale di cui al Titolo Quarto "Disdipa del
territorio rurale” sono subordinati alla presertaz di PAPMAA ai sensi della normativa vigente.
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2. Progetti esecutivi di opere pubblichiee opere di urbanizzazione primaria e secondadicate al Titolo
Sesto "Disciplina e dotazioni della cittd pubblici'attuano mediante i progetti esecutivi delleregaubbliche
di cui all'articolo 134 comma 3 LR 65/2014.

3. Piani complessi di interventdPer interventi di trasformazione e/o di riqualitaane che richiedano
'esecuzione programmata e contestuale di intervauibblici e privati nonché per interventi compleds
rigenerazione urbana I’Amministrazione Comunale;anformita della disciplina del PS, puo dare aitize a
talune previsioni del RU mediante I'approvazionePdani attuativi particolari di cui al Titolo V, @a I,
Sezione lll della LR n. 65/2014 nonché Programnmlessi di riqualificazione insediativa di cui atdio V,
Capo lll, Sezione | stessa legge.

4. Piani e programmi comunali di settor€oncorrono al governo del territorio e degli insedenti, in
coordinamento con il RU, tutti i piani e programanisettore di competenza comunale che incidond asgetti
territoriali, quali:

- Piano urbano della mobilita (PUM);
- Piano comunale di classificazione acustica (PCCA);
- Piano d'indirizzo e regolazione degli orari (PO).

5. L’Amministrazione comunale potra elaborare afiifani e programmi di settore su temi specifici; in
particolare definisce con apposito regolamentoitecrper la localizzazione degli impianti per leléfonia
mobile. | futuri piani di settore dovranno tenentmdelle indicazioni e dei criteri del RU come aifieato nei
successivi commi. Le previsioni del RU prevalgonogsielle dei piani e programmi di settore vigefh# cin
caso di contrasto, dovranno essere adeguati.

Art. 16. Mitigazione e valutazione degli effetti arbientali delle trasformazioni

1. Tutti gli interventi di trasformazione del RUnspcorrelati alla messa in atto di prescriziongaagimenti e
mitigazioni preordinati al conseguimento di ottin@ndizioni di sostenibilitd ambientale.

2. In particolare, gli interventi ricompresi nedimbiti relativi alle trasformazioni degli assettisediativi,

infrastrutturali ed edilizi del territorio, la réatazione di nuove infrastrutture stradali, fattacezione per
interventi puntuali di adeguamento della rete wiatbomunale, la realizzazione di nuove infrastrettdr

trasporto, o I'estensione di infrastrutture gigstsiti, la realizzazione di nuovi elettrodotti dih daensione, sono
da realizzarsi con I'osservanza delle seguentiifiplee disposizioni:

- prescrizioni di tipo paesistico, indicate nelleggite Schede/Norma di cui all’'Allegato A;
- prescrizioni per la sicurezza geologica e idroggic indicate nell’Allegato B;

- criteri di compatibilita ambientale e le misureeatid impedire, ridurre o compensare gli impatti
negativi sullambiente e sulla salute umana indica Rapporto ambientale.

Art. 17. Monitoraggio

1. Il monitoraggio dello stato di attuazione del Rleffettuato dall'Ufficio di Piano, ai sensi d&it. 5 della
Disciplina del PS, al fine di accertare il gradacdhseguimento degli obiettivi strategici del P& particolare
riferimento al recupero del patrimonio edilizio seinte, alla riqualificazione delle strutture iniadide e del
paesaggio, alle opere di potenziamento dei seevidelle infrastrutture e alla sostenibilitd dei viucarichi
insediativi. In particolare I'attivita di monitorg@ dovra

- verificare lo stato della progettazione e dellatione degli interventi, pubblici e privati, per il
recupero e la riqualificazione del patrimonio emdiesistente;

- procedere alla progressiva e puntuale ricogniza®mieipo di attivita effettivamente presenti nediee
e negli edifici a destinazione artigianale/prodiattinclusi nei tessuti residenziali, al fine diimitzzare
i livelli di compatibilith ed abbattere progressivante le criticita presenti fra tali attivita edessulti
insediativi di appartenenza, anche mediante glodppi aggiornamenti delle disposizioni del RU;

- verificare lo stato della progettazione e dellaattone degli interventi, pubblici e privati, rélatal
potenziamento e alla riqualificazione del settagstico/ricettivo nel suo complesso (alberghiatei,
campeggi, balneare e montano);
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- verificare lo stato della progettazione e dellaiadione degli interventi privati nelle aree urbale
nuovo impianto, residenziali e produttive, anchi® a&copo di valutare il corretto procedere dei
principali interventi pubblici correlati individuadal RU;

- verificare I'esecuzione delle opere di urbanizzagiprimaria e secondaria;

- conoscere l'andamento dello stato dellambientajfie@ndo la presenza o meno degli attesi
miglioramenti sotto il profilo della sicurezza idjologica degli insediamenti, della adeguata
conservazione delle risorse essenziali, delle agrecole, dei luoghi a statuto speciale e dei beni
ambientali, storici e paesaggistici;

- verificare il progressivo ammontare degli intervesite concorrono al dimensionamento del RU ai
sensi del precedenteArt. 14;

- aggiornare costantemente il QC in relazione alidizeazione e alle modifiche intervenute.

2. Sono soggetti al monitoraggio degli effetti iteriali, ambientali, sociali, economici e sulldiga umana, in
applicazione delle vigenti norme regionali in megte&li governo del territorio:

- gli ambiti relativi alle trasformazioni degli assénsediativi, infrastrutturali ed edilizi del t&torio;
- i piani e programmi di settore di competenza corfgjna

- la realizzazione di nuove infrastrutture stradalita eccezione per interventi puntuali di adegugme
della rete viaria comunale;

- la realizzazione di nuove infrastrutture di trasppo I'estensione di infrastrutture gia esistenti;
- la realizzazione di nuove reti per i trasportortmgia.

SEZIONE |V - Categorie d'intervento diretto sui singoli edifici e sui lotti liberi

Art. 18. Categorie d'intervento edilizio

1. Ai fini della gestione e riqualificazione deltpmonio edilizio esistente e per la riorganizzadoe la
trasformazione del tessuto urbanistico il RU previedseguenti categorie d'intervento edilizio:

a) manutenzione ordinar{da.o) e straordinaridMa.str),
b) restauro e risanamento conserva(iRe/Co)
c) ristrutturazione edilizia, articolata in
o ristrutturazione edilizia conservativa di tipo(Rist.cons.g)
o fristrutturazione edilizia conservativa di tipo Rigt.cons.h)
o fristrutturazione edilizia ricostruttiva di tipo @ist.ric.a);
o fristrutturazione edilizia ricostruttiva di tipo fRist.ric.b);
o fripristinoRip.
d) addizione volumetrica articolata in
o addizione volumetrica di tipo aiA@d.a);
o addizione volumetrica di tipo bA¢@d.b);
o Sopraelevazionespr.)
e) interventi pertinenziali, articolati in
o interventi pertinenzialilfit.pert),
o accorpamentoAcc.)

f) sostituzione edilizigSost.)
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g) delocalizzazione di volumetr{®eloc.)

h) demolizione senza ricostruziofizem.)

i) ristrutturazione urbanistiogRist.urb)

j) nuova edificazion¢Ne),

K) piscine.
2. Il contenuto dei differenti tipi d’intervento iéidio e specificato dall'Art. 19, Art. 20, Art. 28 Art. 24.

3. Il mutamento della destinazione d'uso ed ilitnaamento delle unita immobiliari di cui all'Artl2 Art. 22 é
ammesso unicamente ove espressamente previsto disti@lina dei tessuti insediativi e degli ambdti
trasformazione.

Art. 19. Manutenzione ordinaria e straordinaria

1. Gli interventi di manutenzione ordinalisla.o) e straordinariaMa.str) sono quelli cosi definiti dalle vigenti
norme statali e regionali.

2. Rientrano nellda.o gli interventi di

riparazione delle finiture degli edifici (purché s&ano conservati i caratteri originari; qualoré ta
caratteri siano gia stati parzialmente alteratgo@sentito il ripristino di quelli originari meditn
sostituzione delle sole parti alterate); pulituedlal facciate, tinteggiatura, rifacimento di intoha
rivestimenti nel mantenimento delle caratteristioniginarie, riparazione o sostituzione degli isfie
degli elementi architettonico/costruttivi come giare, pluviali, comignoli, manto di copertura,
balconi, ringhiere, abbaini, scale, cornici, vedtifinestre, porte, insegne, ecc.

riparazione e/o sostituzione di impianti ed appeedgienico-sanitari che non comportino la
costruzione o la destinazione ex novo di localiggwizi igienici e tecnologici.

3. Rientrano nellda.str gli interventi di:

rifacimento e/o installazione di materiali di ismlanto, di impianti tecnologici, di impianti igiemie
sanitari;

realizzazione di nuove chiusure, aperture interngamezzature che non comportino sostanziali
alterazioni allo schema distributivo;

consolidamento strutturale di parti di solai o @elbpertura con finalita di conservazione;
coibentazione e rifacimento totale del manto diectpa;

inserimento di isolamento termo-acustico esternamerd internamente, alle murature perimetrali
esterne e del vano scala;

sistemazione degli spazi esterni di pertinenzainpavazioni, arredi, recinzioni;

consolidamento, rinnovo e/o sostituzione totaleaoziple di singoli elementi strutturali degradati:
muri principali, scale, androni, volte, architravsolai, purché ne vengano mantenuti la posizidrie e
caratteri originari;

limitate modificazioni distributive connesse allaalizzazione dei nuovi servizi igienico-sanitari,
qualora mancanti o insufficienti, nonché dei reiadisimpegni;

realizzazione di vani tecnici allinterno degli fedi non comportanti alterazioni dell'impianto
strutturale e distributivo degli stessi, comprensdelle eventuali modificazioni distributive
conseguenti e della realizzazione delle opere sadesal rispetto della normative vigenti;

accorpamento e/o frazionamento delle unita immabiion comportanti modifiche delle destinazioni
d'uso esistenti, fermo restando quanto stabilltaral 18 comma 3.

Art. 20 Restauro e risanamento conservativo

1. Gli interventi di restauro e risanamento constve (Re/C9 sono quelli cosi definiti dalle vigenti norme
statali e regionali Rientrano nek/Cogli interventi finalizzati:
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alla conservazione, al recupero e alla valorizzazidlegli elementi costruttivi e/o dei caratteri
architettonici e decorativi degli edifici, con sffaa attenzione a quelli di interesse storicosdito, e
delle loro pertinenze, anche mediante I'eliminaeiodelle parti storicamente o esteticamente
incongrue. Gli interventi possono comportare aritimpiego di materiali e tecniche diverse da quelli
originari, purché coerenti con il carattere dedifiei interessati;

al consolidamento di elementi costitutivi o all'&msnento di accessori e impianti necessari all’'uso,
purché non risultino alterate la forma e la distzibne dell'edificio;

alla conservazione, al recupero e alla ricompos&idi reperti e di spazi, sia interni che estatinper
sé significativi o che siano parte di edifici, asnti e complessi meritevoli di tutela, ivi compresi
quelli di matrice industriale;

alla conservazione e tutela degli spazi esternipelitinenza di valore storico comprensivi di
pavimentazioni, arredi, recinzioni, sitema del weedgiardini;

al recupero igienico e funzionale degli edifici elld loro dirette pertinenze mediante |l
consolidamento e l'integrazione degli elementitstrali;

al ripristino e alla valorizzazione dei prospettila loro unitarieta. Parziali modifiche sono camge

nel rispetto dei caratteri originari e a condiziaie il progetto sia esteso all'intera facciataeity
dellintervento. E ammesso il rifacimento di pdithitate di tamponamenti esterni, qualora siano
degradate o crollate, purché ne sia mantenutasikjpmamento;

al ripristino e alla valorizzazione degli ambiertiterni, con particolare attenzione per quelli
caratterizzati dalla eventuale presenza di elememctiitettonici e decorativi di pregio quali volte,
soffitti e pavimenti, affreschi. Sono ammesse, ipetate esigenze funzionali e d’uso, modificazioni
dell'assetto planimetrico purché non alterino l'iemto distributivo complessivo dell’edificio, con

particolare riguardo per le parti comuni;

al ripristino ed alla integrazione delle finitureterne ed esterne. Qualora cid non sia possibile, é
ammesso il rinnovamento e la sostituzione dellessstecon I'impiego di materiali e tecniche
congruenti con i caratteri dell’'edificio e idonebaavalorizzazione degli elementi di pregio, con
particolare riguardo alle parti comuni. Non & coousm ammesso I'impoverimento dell’eventuale
apparato decorativo;

alla realizzazione e alla integrazione degli impidgacnologici e delle relative reti e dei servizi
igienico-sanitari, nel rispetto delle limitazioniali ai punti precedenti;

a lievi modifiche alla quota dei solai compatibiime con il mantenimento della posizione di aperture
finestrate e balconi;

al ripristino e risanamento degli spazi esterni pdirtinenza di valore storico comprensivi di
pavimentazioni, arredi, recinzioni, sitema del weedgiardini;

all'inserimento di nuovi collegamenti verticali @mi e di ascensori se realizzabile nel rispetiglide
elementi tipologici, formali e strutturali dell’cagismo edilizio;

alla formazione di soppalchi con tecniche e mdiec@erenti con le caratteristiche dellimmobile e
che permettano la reversibilita dell'interventozearrecare danni alle strutture.

Art. 21. Cambio di destinazione d'uso

1. Si definisce cambio di destinazione d'uso diimmobile o di parti di essoC{usq, il passaggio dalla
destinazione d'uso legittimamente in essere adtunfea quelle previste dalla Disciplina dellatdisuzione e
localizzazione delle funzioni.

2. Il RU disciplina i possibili usi degli edifici éei suoli nel territorio comunale e stabilisceraescordo con la
Disciplina della distribuzione e localizzazione lddunzioni (DDLF), limiti e condizioni di ammissiia dei
cambi di destinazione d'u¢€.uso)nei diversi casi di applicazione. In caso di casto tra i contenuti del RU e
guelli della DDLF, i primi prevalgono su quest'nii

3. Il cambio di destinazione d'uso riguardanteieidif unita immobiliari che singolarmente o sommixgeloro
risultino superiori a 500 mqg di SE, & ammissibildossubordinatamente alla presentazione di un PdR
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d'iniziativa pubblica o privata con correlato repemto dei parcheggi pertinenziali e degli standauwtblici o
con possibile monetizzazione a seconda delle prasurindicate dal PdR.

4. |l cambio di destinazione d’'uso di unita immadil non residenziali verso la destinazione residgsa, oltre
alle specifiche condizioni indicate dal RU nei siligcasi e tessuti in cui esso & previsto, compdata
corresponsione degli oneri di contributo per lgagitubblica (Ccp) calcolato secondo la seguentauta:

Ccp =Ou x | dove

- Ou é I'ammontare degli oneri di urbanizzazione prienarsecondaria determinato dalla Regione Toscana p
gli interventi di ristrutturazione edilizia per @difici residenziali;

-1 € un indice pari a
o 1,0 per gli edifici situati all'interno del Sistenritoriale di costa (tav. B1.b del PS)
o 0,5 per gli edifici situati all'interno del Sistentexrritoriale di pianura (tav. B1.b del PS)

Detto contributo non e dovuto per gli edifici sitiual'interno del Sistema territoriale di montagmel Sistema
territoriale pedemontano (tavv. Bl.a e B1.b del €8¢i tessuti della citta storica.

Art. 22. Frazionamento

1. Si definisce frazionament&r@az) la suddivisione di una unita immobiliare in dupio unita immobiliari, fra
loro funzionalmente autonome.

2. In generale, ai fini dell'attuazione del RUntra nel Fraz. l'operazione che comporta l'incremerl numero
delle unita immobiliari di un edificio esistente.

3. Fatte salve le disposizioni specifiche ineréntiumero delle unita abitative realizzabili alférno degli
Ambiti di intervento ai sensi dell’Art. 36, commaeZall’Art. 117, comma 5, mediante I'applicaziored Braz. le
minime unita abitative ottenibili, nel rispetto dealori di cui all’Art. 8, non possono essere piudde. Le
eventuali ulteriori unita abitative risultanti nppssono avere una SUA minore di quella data dallansa della
minima unita abitativa incrementata di 14 mq.

4. Fermo quanto stabilito al comma 3, con riferitoead controllo delle implicazioni edilizie ed urnatiche dei
frazionamenti, il RU disciplina nei diversi casiatiplicazione relativi agli specifici tessuti inggdgli ulteriori
limiti e le condizioni di ammissibilita del fraziamento, i tagli minimi ammissibili per le singolaita
immobiliari non residenziali e le condizioni dapedtare per la tutela delle caratteristiche deaginobili di
valore architettonico e storico-culturale ove sia@esso il frazionamento.

Art. 23. Ristrutturazione edilizia

1. Gli interventi di ristrutturazione edilizi&{st), sono quelli cosi definiti dalle vigenti normatstli e regionali
Gli interventi di ristrutturazione edilizia sondiaolati in:

- ristrutturazione edilizia conservativ®igt.cong. avente i contenuti di cui all’Art. 135 della LR n
65/2014, comma 2, lettera d), che il RU distinglteriormente in:

o Rist.cons.ache non pudo comportare modifiche dell’aspetto rastedell’edificio, agli elementi
tipologici, formali e strutturali dell'organismo izio; non possono pertanto essere spostati i sola
ed i sistemi di distribuzione verticali;

o Rist.cons.bche pud comportare modifiche dell’aspetto estedwdl’edificio, agli elementi
tipologici, formali e strutturali dell'organismo igzio;

- ristrutturazione edilizia ricostruttivaR{st.ric) avente i contenuti di cui all’'Art. 134 della LR n
65/2014, comma 1, lettera h), che con riferimefito@ossibilitd di demolizione e ricostruzione itos
dell’edificio oggetto di ristrutturazione, il RUstingue ulteriormente in:

o Rist.ric. a quando in caso di demolizione e ricostruzione evipte I'obbligo di fedele
ricostruzione;

o Rist.ric.b quando in caso di demolizione e contestuale rgpgine la sagoma dell’edificio
ricostruito pud essere comunque configurata;
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- ripristino (Rip.) di un edificio o parte di esso, purché l'edifiedginario sia riconoscibile dalla
presenza dei muri perimetrali per almeno tre latoe una altezza media non inferiore a 1,5 matri. |
Rip. deve comunque rispettare le seguenti ulteriordconi:

o la consistenza e la configurazione originaria ddificio o delle parti demolite o crollate deve
essere desumibile da documentazione catastalepfeteigrammetrica, storica o similari di
accertata attendibilita. In mancanza della docuamoie citata la ricostruzione non € ammessa;

o il Rip.con modifica della sagoma originaria € ammesso @@via presentazione di PdR;

o al Rip. di ruderi interni alle aree alberate €& attribwbdésclusivamente la destinazione d'uso di
annesso agricolo, ad eccezione delle aree montpadaeamomtane nelle quali € ammessa anche la
funzione residenziale, fermi restando i requisitiimi di legge.

o rispettare le distanze dalla strade previste mgjadi tessuti di appartenenza.

2. LaRist. cons.a .b effettuata in unita a destinazione residenziatagrende sempre gli interventi di recupero
dei sottotetti a fini abitativi eseqguiti nel rispetelle disposizioni di cui alla legge regionaléeBbraio 2010, n.

5 (Norme per il recupero abitativo dei sottotettglvo che l'intervento non sia espressamentetuieia singoli
tessuti disciplinati dal RU.

Art. 24. Altre categorie d'intervento

1. Per il perseguimento dei propri obiettivi prageti il RU prevede le ulteriori sottoindicate ogoeie di
intervento. Le caratteristiche, le prestazioni dingitazioni indicate per ciascuna delle categar@mative
sottoelencate sono da osservarsi nell'applicazigfie medesime in ciascuno degli Ambiti di Interien dei
tessuti in cui detta applicazione sia previstaRlal

2. La applicazione delle sottoelencate categoriatdrvento comportanti incremento di SE e/o maedifdella
sagoma dell’edificio esistente oggetto dell'intariee nonché sopraelevazioni o ricostruzione delfieidi in
sedime diverso da quello originario &€ subordinatéspetto delle disposizioni applicative comunicdii all’Art.
25 e delle ulteriori prescrizioni indicate dal Rei g8ingoli tessulti.

3. Addizione volumetricaGli interventi di addizione volumetricaA@d.) sono quelli cosi definiti dalle vigenti
norme statali e regionali e si applicano a singiliga immobiliari appartenenti ad edifici con Hmdix7,5 m. In
relazione all’entita e alle finalita dell’ampliarmen’Add e articolata in:

- Add.a quella finalizzata a realizzare miglioramenti Ziomali o adeguamenti igienico-sanitari e
tecnologici con ampliamento della VC non superiale20% della VC esistente e comunque con
incremento di SE non superiore a 18 mqg per unittahiliari a destinazione residenziale, non
superiore 25 mq per unitd immobiliari a destinagiaiberghiera, direzionale e servizi e commerciale,
non superiore a 36 mq per unita immobiliari a deglione artigianale/industriale;

- Add.h quella finalizzata alla estensione o alla creazidi nuovi vani abitabili o agibili. 1&dd.b
applicata ad unita immobiliari a destinazione resiale deve portare alla creazione di un organismo
edilizio organicamente compiuto, con prestaziomrgatiche, caratteristiche tipologiche e funzionali
conformi alle normative vigenti. &dd.b applicata ad edifici o loro singole unitd immodili a
destinazione diversa da quella residenziale dev@ngee comunque al nuovo organismo edilizio un
adeguato grado di omogeneita del linguaggio arttbiteo e costruttivo.

In assenza di specifiche o diverse disposiziorbiktia dal RU nei singoli casi di applicazione, Aald.b
consente un incremento volumetrico una tantum ngersore al 30% della VC esistente e comunque con
incremento di SE non superiore ai valori riportegila sottostante tabella:

Centri storici e Tessuti insediativi SE (mq)
Centri storici pedemontani e montani (Tessuti CSEEMO1) 38
Tessuti pedemontani e montani CSPE2 — CSMO2 38
Nuclei storici di pianura 38
Edifici sparsi in territorio rurale(pedemontano, mtano, di pianura) 38
Centri storici Massa/Borgo del Ponte 45
Tessuti TEM 45
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Tessuti CC/CD/AFU 45
Tessuti interni al Sistema territoriale di cost&(CD/AFU/TER) 55

La Add.ae la Add.b non sono cumulabili e se consentite entrambe, gnossleterminare aumenti di VC
complessivi fino al conseguimento della misura imagprevista dalla soladd.h

- sopraelevazionéSpr.),quella comportante la costruzione di uno o piu ipganun edificio esistente o
parte di esso o il rialzamento del sottotetto akfdi renderlo abitabile, senza incremento della
superficie coperta (SC). L'entita deBar.e stabilita in modo specifico per ciascuno deiugssdegli
Ambiti in cui € ammessa tale modalita di intervemmSpr.deve rispettare le seguenti condizioni:

o essere verificata sotto il profilo della fattitdlistatica e sismica;

o la SE complessiva ottenuta dalla sommatoria dela dBginaria piu la SE derivante dalla
sopraelevazione pu0 essere oggetto di frazionanpemtoon piu di due unita abitative;

o la soluzione progettuale, inglobante [I'edificio ginario ad un piano, deve garantire la
realizzazione di un nuovo organismo edilizio umitar

o la sopraelevazione non e cumulabile con il recupetottotetto a fini abitativi.

3.1. L'addizione volumetrica si applica unicameatéabbricati principali e non alle pertinenze enmnufatti

accessori. Ai fini della determinazione dell'entig&l'ampliamento nel calcolo della VC esistenteasisiderano
tutti i fabbricati presenti nel lotto di riferimemtcomprese le pertinenze e i manufatti accesadrgsclusione
delle volumetrie interrate.

4. Interventi pertinenziali Gli interventi pertinenziali sono quelli cosi oefi dalle vigenti norme statali e
regionali e si articolano in

- interventi pertinenzial(Int.pert.),consistenti nella realizzazione, all'interno delede di riferimento o
in aderenza all'edificio principale, di un corpa@iamtivo non superiore al 20% della VC dell'edidici
medesimo;

- accorpamentgAcc.) consistente nell’accorpamento all'edificio prirad@® della superficie ottenuta
dalla demolizione di edifici minori, manufatti penziali o altri annessi presenti sul lotto di
pertinenza. Il sedime dei manufatti e degli annessholiti ed accorpati deve essere riportato in
pristino stato e comunque sistemato a verde comrficie permeabile. L'entita deghcc. e le
modalitd applicative attraverso cui possono esseaéizzati, sono indicate in modo specifico per
ciascuno dei tessuti o degli Ambiti in cui & amnoetsde tipo di intervento.

4.1. LInt.perte I'Acc.non possono mai essere cumulatinipertnon € cumulabile con gli interventi 8ost

5. Sostituzione edilizigGli interventi disostituzione edilizia (Sosspno quelli cosi definiti dalle vigenti norme
statali e regionali. Ai fini della determinazionelitentita dell'ampliamento nel calcolo della Vdsésnte si
considerano tutti i fabbricati presenti nel lotiaiferimento, comprese le pertinenze e i manufattessori, ad
esclusione delle volumetrie interrate. L'incremevitumetrico si applica unicamente ai fabbricathgipali e
non alle pertinenze e ai manufatti accessori.

6. Delocalizzazione di volumetriaSi definisce delocalizzazione di volumetr{®eloc.) l'intervento di
demolizione totale di un edificio e il contestutisferimento e ricostruzione dello stesso, irotatin parte, in
un lotto diverso da quello originario, ferma reskarla destinazione d’uso vigenf€ale possibilita riguarda
anche gli edifici allo stato di rudere. Gli intentedi Deloc.sono ammessi esclusivamente al fine di:

- consentire lo spostamento di edifici collocati adtscia di 10 metri di pertinenza di fiumi, fogsi
canali inibita alle costruzioni dal RD n. 523/1909;

- consentire lo spostamento di edifici collocati eatee di pertinenza fluviale di cui all’Art. 150;
- consentire lo spostamento di edifici collocati ireaPFME;

- consentire lo spostamento di edifici collocati atalza inferiore a 3,5 metri dalla generalita delle
strade pubbliche nei tessuti della citta diffusaedia e bassa densita (CDmdb) nonché degli edifici
collocati nella fascia di rispetto di viale Romalieviale della Repubblica (tratto da lungomare di
Levante a sottopasso Autostrada E80) ai sensifdelB9, comma 2, ultimo alinea.
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6.1. Per gli edifici a destinazione residenzialeudi solo piano laDeloc. consente la ricostruzione con la
premialita della sopraelevazio®gr.La Deloc. deve realizzare in ogni caso nuovi organismi edilidtari con
caratteristiche qualitative e funzionali conforngliastandard igienico/sanitari e distributivi atiudl valore
degli incrementi di VC ammessi per la ricostruziomemprensiva dei casi @pr. sopra indicati, nonché
ulteriori indicazioni e prescrizioni applicativeorso specificati dal RU nei rispettivi tessuti oveagmesso
l'intervento diDeloc.L’area di atterraggio delle volumetrie da delocadiz deve presentare i seguenti requisiti:

- nel caso di edifici a destinazione residenzialereBa deve appartenere ad uno dei tessulti
prevalentemente residenziali della stessa UTOEheadiverso da quello di origine, che ammette la
Deloc., ovvero ai tessuti CS.PE2/CS.MO2 e TEM dstetha Pedemontano o Montano in cui e
collocato I'edificio da rilocalizzare;

- nel caso di edifici a destinazione commerciale,edlonale e servizi, turistico/ricettiva e
artigianale/industriale I'area deve essere repeaiitanterno delle aree aventi la stessa destinazio
presente nella UTOE ove ricade I'edificio oggetitdelocalizzazione;

- non essere a sua volta inclusa in aree P2 e PB/&RFPFE, né soggetta a vincoli di inedificabitiia
qualsivoglia genere e natura;

- non interessare aree alberate né aree destinageaa infrastrutturali o a standard né fasce geti®
stradali, autostradali o ferroviarie, né la fasaa rispetto delle strade e viali di valore
paesistico/ambientale di cui all’Art. 58, commaldttera b), secondo quanto disposto dall’Art. 59,
comma 2, terz'ultimo alinea, né le aree di notewaliere indicate quali invarianti strutturali debP

- non interessare aree gia asservite a fabbricateesi, salvo compensazione mediante asservimento d
un'altra area di superficie pari all'area asserviteeressata dalla delocalizzazione, nel rispetib d
requisiti di cui ai precedenti alinea;

- essere dotata delle necessarie urbanizzazioni pema

6.2. Nei casi dDeloc. applicata ad edifici posti a distanza minore & Retri da strade pubbliche al fine di
consentire miglioramenti della viabilita e/o deflatazione di parcheggi, il sedime liberato deveess parte
ceduto al Comune, secondo le quote e le modakfailist dal RU nei singoli casi di applicazione pa
restante parte deve essere mantenuto a verdeg®@tutilizzabile per la realizzazione degli intanti di
Rist.ric.b, Add., Sost., Acc., Ripint.pert ammessi dal RU nel tessuto considerato. Negli@si diDeloc. il
sedime liberato deve essere ricondotto allo statorale sistemato a verde o a utilizzazione agridgei casi di
Deloc. con suddivisione e frazionamento del corpo ediliariginario in pit corpi edilizi con conseguente
complessiva riorganizzazione della VC a disposei@n delle aree interessate sotto il profilo urkiams
distributivo, funzionale e paesistico, gli intertiemcostruttivi si configurano come ristrutturani® urbanistica
di cui al successivo comma 9 e si attuano tramiedPiniziativa pubblica o privata esteso alla natearea
interessata dal nuovo intervento.

- tramite PA di iniziativa pubblica o privata estesta intera area interessata dal nuovo intervento,
qualora rientrino nell'obbligo previsto dall'ar@7ldella LR n. 65/2014 e s.m.i.;

- tramite PUC negli altri casi.

7. Demolizione senza ricostruzion&li interventi di demolizione senza ricostruziofiem.) sono quelli
finalizzati ad eliminare un edificio o un manufatboloro parti, ripristinando I'originario stato dkioghi
interessati senza contestuale ricostruzione ai defie vigenti norme statali e regionali.

8. Ristrutturazione urbanisticaGli interventi di istrutturazione urbanisticgRist.urb)sonoquelli cosi definiti
dalle vigenti norme statali e regionalli interventi di ristrutturazione urbanistica gatizzano mediante la
preliminare approvazione di PA di iniziativa pulohlio privata estesi all'intera area interessatatec@nti i
dimensionamenti e i parametri urbanistici, paesiggd ambientali previsti dal RU, qualora ricadamalle
fattispecie previste dall'art. 107 della LR n. &8/2 e s.m.i.

9. Nuova edificazioneGli interventi dinuova edificazione (Neono quelli cosi definiti dalle vigenti norme
statali e regionali.
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Art. 25. Disposizioni applicative comuni

1. Superamento delle barriem@chitettoniche, efficienza energeticaastituzione di coperture in eternf§ono
sempre ammessi gli interventi necessari al superendelle barriere architettoniche e all'adeguametegli
immobili per le esigenze dei disabili, nonché glierventi volti alla sostituzione di coperture ier@it anche
con pannelli fotovoltaici integrati e gli intervémtelativi all'innovazione necessaria per il mighmento
dell’efficienza energetica degli immobili, nel respo delle salvaguardie di ordine paesaggistiathigattonico e
tipologico eventualmente indicate dal RU per gifieddi valore storico/architettonico di cui allh 54 e Art.
55, per quelli ricadenti nei centri storici e péraglifici rurali di valore testimoniale di cui alrt. 56.

2. Parametri urbanistici e altre disposizioni comuhlapplicazione delle categorie di intervento contgoti
nuova edificazione, aumenti di volumetria, ristutdizione ricostruttiva o ricostruzione non fedeleutleri o
edifici demoliti &€ soggetta al rispetto dei paramnetbanistici e delle disposizioni di seguito icdii nonché
delle ulteriori prescrizioni e specifiche disposizi integrative/sostitutive segnalate dal RU nagsli casi di
applicazione, con prevalenza delle disposizioncsighe su quelle di cui al presente articolo:

fatte salve specifiche diverse disposizioni stebitlal RU nei singoli casi di applicazione nell'@mb
degli interventi di demolizione e ricostruzione pale o totale di edifici non € ammesso lo
spostamento fuori terra di volumetrie interrate;

nell'ambito degli interventi di demolizione e ritezione € ammesso il mantenimento della SC
esistente a condizione che non siano ridotte lerfigppermeabili esistenti;

fatto salvo quanto disposto all'art. 9, comma ®krispetto delle disposizioni di cui all’articolibl
delle presenti norme tecniche e all'art. 22 delbenme tecniche geologiche di cui all'allegato B, la
realizzazione di piani o locali interrati o semimnédi, limitatamente alla parte completamente natier,
non & computabile nelle soglie dimensionali stabildal RU nei singoli casi applicazione, a
condizione che gli stessi non costituiscano SEaecsiubicati esclusivamente sotto il sedime del

fabbricato principale;
al di fuori del sedime del fabbricato sono ammesslusivamente parcheggi interrati;
Distanze:

o la distanza minima da strade pubbliche non deveressferiore ad 1/2 dell'altezza dell'edificio
con un minimo assoluto di 5 m, fatta eccezione Ipedistanze da strade e viali di valore
paesistico/ambientale disciplinate dall’Art. 59pgna 2, terz'ultimo e ultimo alinea.

o la distanza minima dai confini deve essere maggovguale ad 1/2 dell'altezza dell'edificio con
un minimo assoluto di 5 m;

o €& ammesso costruire sul confine in aderenza adasteuzione esistente;
o la distanza minima da pareti finestrate antistaoti deve essere inferiore a 10 m;

o le distanze dalle strade pubbliche per interveatedifici a schiera e/o in linea fronte strada o
appartenenti ad un medesimo allineamento con dficedontigui esistenti devono rispettare
l'allineamento esistente;

o | manufatti destinati esclusivamente a servizi alblgica utilitd, quali cabine elettriche, cabine di
decompressione di gas, depositi, serbatoi e sttailbno rispettare le distanze previste dal codice
civile, con un minimo assoluto di 1,5 m dalle s&ad

o nei casi diAdd., Spr., Acc.Je disposizioni comuni relative alle distanze miairda strade
pubbliche, confini, di cui ai precedenti alineansaa osservarsi limitatamente alle parti ampliate,
sopraelevate, accorpate;

o per gli interventi diRist.ric.ae Rip. si applicano le deroghe di cui all'art. 140, conimaella LR
65/2014;

Altezze: le altezze massime da rispettare conimfamto al numero di piani dei fabbricati sono le
seguenti:

o fabbricati ad un piano: Hmax = 4,5 m
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o fabbricati a due piani: Hmax =7,5m
o fabbricati a tre piani: Hmax = 10,5 m
o fabbricati con numero di piani superiore: si coas&dla misura di 3,0 m per ogni piano.

Fanno eccezione gli edifici industriali o di caeaét specialistico per i quali valgono le disposiziparticolari,
gualora diverse, indicate dal RU nei singoli casifplicazione.

3. Gli interventi comportanti incremento di SE deegarantire la dotazione di standard pubblici padtheggi
pertinenziali commisurati alla superficie di SE remmentata, anche mediante monetizzazione comeatodic
nell’Art. 9 e nei casi specifici previsti dal RU.

4. Gli interventi nei tessuti compresi nel Sistaewitoriale di costa non possono produrre opetivellamento
e tantomeno opere di sbancamento e/o riporto caamormodificazioni artificiali della quota natueadel
terreno, fatta eccezione per le opere di compemseidraulica di cui all'art. 5 delle norme tecriaeologiche
di cui all'allegato B.

5. Le opere di livellamento di terreno, possibér interventi non compresi nel Sistema territoraileosta, non
devono comunque comportare modifiche di quota @igdi campagna esistente superiori a 0,30 nfattg

eccezione per le opere di compensazione idrauliczuidall'art. 5 delle norme tecniche geologichecdi

all'allegato B.

6. Non cumulabilita degli interventGli interventi comportanti incremento di VC, nomsatra loro cumulabili,
salvo eventuali diverse disposizioni indicate dal Rei singoli casi di applicazione. Ght.pert sono sempre
cumulabili tranne che con Bost

7. Disposizioni comuni sulle coperturee coperture piane possono essere arredabili az#y rifinite con
pavimentazione o con “tetto verde”. | volumi teénaamini, fine corsa ascensori ecc. devono esasegiti in
maniera organica nel progetto della copertura imlanda integrarsi con il disegno dei prospetti. beso di
coperture a falda devono essere rispettati le sgigegole:

- la pendenza massima delle falde non deve essezeaepal 30%;

- il colmo delle coperture deve essere parallelatal piu lungo dell’edificio;
- possono essere realizzati solo due timpani;

- neitimpani e vietata la apertura di porte e firest

7.1 1l disegno e le modalita di realizzazione deltgertura possono essere diversi da quanto indivalt
comma 4 in caso di edifici non residenziali o is@ai progetto mediante Piano Attuativo o Pianoedupero
ove si motivino le ragioni architettoniche, funzadiro tecnologiche alla base della diversa proggite.

8. Piscine La realizzazione delle piscine ad uso pertindezmivato € ammessa nei casi e alle condizioni
stabiliti dall'art. 151. Sono consentite esclusieat® piscine interrate con divieto di copertura goalsiasi tipo

di struttura, anche amovibile. La loro realizzagemn deve comportare alterazioni della morfolagialuoghi,
con la sola esclusione degli scavi necessari @dlizzazione del corpo vasca.
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TITOLO SECONDO - GESTIONE E RIQUALIFICAZIONE DEL PIRIMONIO
EDILIZIO ED AMBIENTALE ESISTENTE ALL'INTERNO DEI TESSUTI

CAPO 1. DISCIPLINA PER LA GESTIONE E RIQUALIFICAZINE DEL PATRIMONIO
EDILIZIO DI TIPO ESCLUSIVAMENTE O PREVALENTEMENTE ESIDENZIALE

SEZIONE | - Regimi normativi per gli interventi su singoli edifici ed aree a destinazione residenziale

Art. 26. Generalita

1. Ai fini di una corretta gestione degli insediarieesclusivamente o prevalentemente residenzadtenti, il
RU fissa per ciascuna tipologia di tessuto in caitécolato il sistema insediativo, gli specificidéferenziati
regimi normativi da applicarsi alle diverse compainedei tessuti stessi (edifici, manufatti ed aree)
singolarmente considerate, finalizzati a garadéireonservazione degli elementi di qualita urbacastedilizia

ed ecologico/ambientale esistenti e a favorireirglrventi necessari per superare criticita e lirpiesenti
all'interno dei tessuti.

2. Ciascuno dei regimi normativi applicati indioa tategorie d'intervento ammesse con riferiment® al
definizioni e relativi limiti e prescrizioni appkdive di cui all'Art. 18, Art. 19, Art. 20, Art. 2RArt. 22, Art. 23,
Art. 24 delle presenti norme.

3. L'applicazione delle categorie di interventocdi al comma 2 comporta il rispetto dei parametdedie
disposizioni applicative comuni indicati nel’A25 nonché degli ulteriori vincoli e prescriziondipati dal RU
nei singoli casi di applicazione.

4. Campo di applicaziondsli interventi disciplinati all’Art. 27, Art. 28, A 29, Art.30, Art. 31, Art. 32 e Art.
33 si applicano agli edifici esistenti con le rizstni imposte per:

- gli edifici di notevole o significativo valore ducall'Art. 54 e Art. 55;
- gli edifici rurali di valore storico/testimonialé cui all'Art. 56;

- i tessuti residenziali di valore testimoniale edessuti residenziali coevi all'insediamento degli
stabilimenti industriali;

- gli edifici e le aree incluse nelle fasce di rigpeti cui agli artt. 58, 72, 127, 137,

- gli edifici ricadenti in aree a pericolosita dauaibni frequenti (P3) o poco frequenti (P2) di cui
all’Art. 145 e Art. 146;

- gli edifici collocati in aree a pericolosita georfmogica molto elevata (PFME) e elevata (PFE) di cu
all’Art. 148 e Art. 149;

- gli edifici collocati nelle aree di pertinenza flale di cui all'Art. 150;

5. Disposizioni comuni per l'utilizzazione delle afld®ere interne ai tessutle aree libere all'interno dei tessuti
insediati identificate sulle tavole del RU, condiiessa campitura cromatica del tessuto di appazanen
guanto non funzionali, per localizzazione forma imahsioni, a garantire adeguate prestazioni diidairr
ecologici, sono utilizzabili quali pertinenze deibbricati limitrofi e per la realizzazione degliterventi di
ampliamento e delocalizzazione degli edifici esitaei tessuti nei termini e con le limitazioningentite nei
seguenti articoli: all'Art. 27, Art. 28, Art. 29,rA30, Art. 31, Art. 32, Art. 33, Art. 59. Detti ierventi devono
garantire la qualita insediativa, la qualita estetnorfologica e minimizzare gli impatti visivi. Iparticolare,
per le zone soggette a tutela paesaggistica, nandeccludere i varchi visuali da e verso il maren alterare

i valori identitari dello skyline e non comprometté caratteri morfologici dei luoghi e la relatiparcettibilita.

6. Le aree libere contigue ad aree a destinaziamgtito/alberghiera, interne ai tessuti di appsetea della
struttura alberghiera, non gravate da vincoli didificabilita di qualsivoglia specie e natura, satitizzabili
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per la realizzazione degli interventi di ampliantedelle strutture alberghiere esistenti nei ternginion gli
effetti di cui al successivo Art. 44, comma 4.dhdaso si applicano le prescrizioni di cui al cearpnecedente.

7. Sulle aree di cui ai commi 5 e 6, nelle moren @assenza dei possibili utilizzi ivi indicati, feammestando
l'utilizzazione per gli interventi di cui al comrdavigono le seguenti disposizioni:

- @ ammessdesercizio delle attivita agricole compatibili cdrtessuto insediativo, honché I'utilizzo di
serre a copertura stagionale o pluristagionale;

BN

- per tali attivitd non € consentita la realizzaziandinstallazione di nuovi annessi o manufatti di
qualsivoglia tipologia;

- sono ammessi tutti gli interventi idonei alla buatnservazione e prosecuzione delle utilizzazioni
vigenti a verde privato, orti e giardini o altrdlimzazioni presenti all'atto della adozione del RU
compatibili con il tessuto insediativo circostante;

- € vietata la realizzazione di nuove superfici innpeaibilizzate compreso I'aumento delle superfici
impermeabilizzate eventualmente esistenti.

Art. 27. Interventi nei tessuti della citta storica- Regime normativo di conservazione

1. Nei tessuti nonché sugli edifici e sui complatisvalore storico, architettonico e/o cultural@ioati nella
Tavola QP.1 subiCitta storica” (CS) si applica il regime normativo di conservagali cui si precisano di
seguito le finalita e le categorie degli interveartimessi sui singoli edifici, sui manufatti, sugpazi pubblici di
relazione e sugli spazi di pertinenza privati.

2. Finalita del regime normativo di conservazione& norma persegue l'obiettivo di tutelare l'int&grilel
tessuto e dei singoli edifici e manufatti nelleol@omponenti identitarie e storico-culturali, folmastrutturali
nonché nella loro leggibilita rispetto al contestodicando allo scopo gli interventi ammissibili quielli
eventualmente obbligatori o raccomandati per illimigperseguimento dell'obiettivo fissato.

3. Classificazione degli edifici e dei tessutlel dettaglio, il regime di conservazione si &plai seguenti
edifici e tessuti insediativi:

Cs1 Tessuto storico medievale

CS2 Tessuto storico cinque-seicentesco

CS3 Tessuto storico sette-ottocentesco

Cs4 Tessuto storico del Novecento

Post 1909 Edifici o parti di edifici successivil®09 appartenenti a tessuti CS1, CS2, CS3

CD8 Tessuto ad alta densita costituito da comptadiszi di valore storico

CD12 Tessuto a media densita con complessi edilizalore storico presenti al 1909

CD15 Tessuto a bassa densita con complessi aliNzlore storico architettonico

ul1.3 Edifici e/o complessi edilizi di valore stavic

Ul.6 Edifici e/o complessi edilizi di valore stavic

u3.2 Tessuto a media densita costituito da edificdomplessi edilizi di valore storico

u4.2 Tessuto a media densita costituito da edificdomplessi edilizi di valore storico

CS.PE1/CS.MO1 | Tessuto ad alta densita nel Sisterritotiale Pedemontano e Montano, costituito déicéd
e complessi edilizi di valore storico.

CS.PE2/CS.MO2 | Tessuto a media densitd del Sistem#otiale Pedemontano e Montano, costituito|da
edifici e complessi edilizi di tipologia eterogenealata nel lotto di pertinenza.

4. Centri e nuclei storici sottoposti a obbligo di PARRU prevede I'obbligo di piano di recupero (PdR)
esclusivamente per il centro storico di Massa algemtro storico di Borgo del Ponte, individuandaspettivi
perimetri con apposito segno grafico sulle Tavetgpttuali del RU.

5. Categorie d'intervento ammesse in assenza di. Rd#fe more di formazione del PdR di cui al com#a
sugli edifici e i manufatti esistenti nel centrorito di Massa, nel centro storico di Borgo del teamonché per
tutti gli altri nuclei e centri storici indicati ti&RU e relativi tessuti della tabella del commadh rsottoposti ad
obbligo di PdR, € ammessa la realizzazione detgiventi indicati nella sottostante tabella, nepetto delle
specificazioni di cui al successivo comma 6. Glieimenti ammessi riguardano anche edifici non
esclusivamente o prevalentemente residenzialigpexdifici e i beni di notevole valore soggettvimcolo ex
D.Lgs. 42/2004 e gli edifici di valore significatiwalgono le limitazioni di cui all'Art. 54 e da#t. 55.
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Interventi Definizion L o
. e Prescrizioni aggiuntive all’'Art. 25
ammessi .
normativa

Ma.o. Art. 19 nessuna

Ma.str Art. 19 nessuna

Re/Co Art. 20 nessuna

C.uso Art. 21 - Il cambio di destinazione d'usdelsingole unita immobiliari pud avvenire seconda |
correlazione sotto indicata:
da residenziale a turistico-ricettivo, direzionaldi servizio con esclusione delle attivjta
bancarie, commerciale di vicinato, industrialefaginale compatibile con la residenza
da industriale/artigianale a residenziale, direalene di servizio, commerciale di
vicinato, turistico-ricettivo,;
da commerciale a residenziale, direzionale e divider turistico-ricettivo,
industriale/artigianale compatibile con la residenz
da direzionale e di servizio a commerciale di \atin turistico-ricettivo,
industriale/artigianale compatibile con la residenesidenziale;
da turistico-ricettivo a residenziale, direzionalali servizio, commerciale di vicinato,
industriale/artigianale compatibile con la residenz
da agricola (ad uso abitativo o di servizio alliagitura) a residenziale, direzionale e|di
servizio, commerciale di vicinato, turistico-ridgett industriale/artigianale compatibile
con la residenza.
- In tutti i casi il C.uso in residenziale, nei t@storici di Massa e Borgo del Ponte, npn
e consentito per le unita immobiliari collocate ianp terra con affaccio prospiciente
strade e spazi pubblici, salvo si tratti di C.usmresso all'ampliamento di contigue
unita immobiliari residenziali.

Fraz. Art. 22 All'interno dei tessuti CS1, CS2, CS&azionamento € ammesso esclusivamente su
edifici realizzati successivamente al 1909

Rist.cons.a Art. 23 Devono essere rispettati tgimenti tipologici, formali e strutturali dell'orgsmo
edilizio, non possono essere spostati i solairepg scala

Rist.cons.b Art. 23 - Nei tessuti CS1, CS2 e Ciaelvento € ammesso solo per gli edifici post 1909
- Nei tessuti CS4, CS.PE1 e CS.MOL1 la realizzazdingperture o chiusura di luci|e
vedute & ammessa solamente sulle corti interne.
- Devono essere rispettati gli elementi tipologfcirmali e strutturali dell'organismp
edilizio, non possono essere spostati i solairepg scala

Rist.ricaeb| Art 23 L’intervento riguarda sol egifici realizzati in data successiva al 1909

Rip. Art. 23 nessuna

Acc. Art. 24 Esclusivamente all'interno dei tes<st8.PE2 e CS.MO2

Dem. Art. 24 nessuna

6. Specificazione degli interventi amme$£3on riferimento alle sopra indicate categorie divento e ferme le
limitazioni e prescrizioni ivi indicatesono ammessi gli interventi indicati nelle seguéattelle:

Centro storico di Massa citta e di Borgo del Ponte

Classificazione Interventi ammessi Fraz.| C.uso
CS1/CS2 Ma.o.| Ma.str] Re/Cqg Rist.cons.a Rip. I g SI
CS3 Ma.o.| Ma.str.| Re/Co Rist.cons.a Rip. S Sl
CS4 Ma.o.| Ma.str.| Re/Co Rist.cons.ae b Rip. Riseb Sl Sl
Post 1909 Ma.o] Ma.str] Re/Cq Rist.cons.aleb RRist.ricaeb Sl Sl
CD15 Ma.o.| Ma.str.| Re/Co Rip. NQ NO
| Nuclei di antica formazione di pianura |
Classificazione Interventi ammessi Fraz.| C.uso
CS1/CS2 Ma.o.| Ma.str] Re/Cq Rist.cons.a Rip SI S|
CS3 Ma.o.| Ma.str.| Re/Co Rist.cons.a Rip S SI
CS4 Ma.o.| Ma.str.| Re/Co Rist.cons.ae b Rip SI S|
Post 1909 Ma.o] Ma.str] Re/Cq Rist.cons.a Rip tiRiaeb Sl Sl
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CD8 Ma.o.| Ma.str.| Re/Co Rist.cons.a Rip S Sl
CD12 Ma.o.| Ma.str.| Re/Co Rist.cons.a Rip S| I S
CD15 Ma.o.| Ma.str.| Re/Co Rif NQ NO
U1.3./U1.6 Ma.o.| Ma.str.] Re/Co Rist.cons.a ¢ b p Ri Sl Sl
U3.2./U.4.2 Ma.o.| Ma.str. Re/Co Rist.cons.a € bip R Sl Sl
u4.2 Ma.o.| Ma.str.| Re/Co Rist.cons.ae b Sl I S
u3.2 Ma.o.| Ma.str.| Re/Co Rist.cons.ae b Sl I S
| Centri storici pedemontani e montani |
Classificazione Interventi ammessi Fraz.| C.uso
CS.PE1/CS.MO1| Ma.o, Ma.stri, Re/Cq Rist.cons.a|eRip. Sl Sl
CS.PE2/CS.MO2| Ma.o| Ma.stri Re/Cq Rist.cons.ale bp. RRis.ric.aeb Sl Sl

CS.PE2/CS.MO2| Add.ae Add.b Intervento ammesso ¢udifici singoli e isolati, subordinatamente alla
presentazione di un progetto che preveda la elziona delle superfetazioni
esistenti
CS.PE2/CS.MO2| Spr. Intervento ammesso per eddgidenziali singoli e isolati ad un solo piano. [La
sopraelevazione di un solo piano ammette l'increameatel 100% della SE
esistente fino ad una SE massima, comprensiva d&ffa dell’edificio
originario, non superiore a 180 mq, subordinatameiit presentazione di yn
progetto che preveda la eliminazione delle supezfenhi esistenti. L&pr. pud
dare luogo ad una sola nuova unita immobiliare.

CS.PE2/CS.MO2| Sost. - Allo scopo di favorire ilaneamento di unita immobiliari in comprovate
condizioni di degrado edilizio ovvero di conseguile riqualificazione
architettonico edilizia di edifici dequalificati dsuccessive superfetazioni|é
ammessa I&ost con un incremento di SE fino al limite massimb 216 della
SE esistente, subordinatamente alla presentaziane gfogetto che preveda |a
eliminazione delle superfetazioni esistenti, lagroma sistemazione delle aree|di
pertinenza ivi compresa una idonea regimazione @delfjue meteoriche.
- La ricostruzione pud avere Hmax di 7,5 m.

- Con riferimento alla SE complessiva ottenuta @@mmesso realizzare piu (di
due unita immobiliari
CS.PE2/CS.MO2| Acc. E’ ammesso l'accorpamento dited principale, di annessi e/o manufatti
presenti nel medesimo lotto su cui insiste l'edifiprincipale, fino ad un
massimo di SE pari al valore della minima unitdathia fissato dall’Art. 8 pe
il tessuto e I'ubicazione in cui ricade I'edificcmnsiderato, previa demolizione
dei manufatti da accorpare e divieto di successigastruzione di nuov
annessi 0 manufatti sul lotto interessato.

7. Parametri e criteri generali di tipo storico/quaditivo da osservarePer tutti gli interventi di cui sopra,
esclusa la manutenzione ordinaria, le istanze dedmtumentare gli elementi tipologici, formali eusturali
che qualificano il valore degli immobili interesisaltfine di dimostrare la compatibilita degli imenti proposti
con la tutela e la conservazione dei suddetti inminebdel contesto in cui sono inseriti. Nei cergtorici di
Massa Citta e di Borgo del Ponte, tutti gli interttecomportanti modifiche esterne alle facciate aey
rispettare le indicazioni di cui allo Studio “MasPBécta” facente parte integrale del presente RUjnal di
verificare la compatibilitd degli interventi progioson la tutela e la conservazione delle facoikggli immobili
interessati.

8. Interventi ammessi sulle componenti della “cittabplica” (spazi comuni-infrastrutture- servizi)Gli
interventi ritenuti necessari dal Comune per il teamento dello stato di efficienza, di funzioralé di decoro
degli spazi, degli arredi e delle componenti irtinatturali della cittd pubblica, ivi compresa la#dizzazione di
opere d'arte e monumenti, sono ammessi anche inzssdi PAR in funzione della valorizzazione e
conservazione dei contesti interessati. Detti irgieti devono essere eseguiti con l'uso di matetiadniche e
finiture congrue col tessuto storico di contestiireostrare la compatibilita con la tutela la comagione e/o la
valorizzazione del suddetto contesto.

9. Interventi ammessi sulle aree verdi/alberati, fontteti, giardini, verde ornamentale di natgrévata interni
al tessuto CS. Sono ammessi tutti gli interverdgnil alla buona conservazione e prosecuzione dsigliigenti
e delle attivitd esercitate, ivi comprese le trasfazioni colturali e il cambiamento di status feadiverse
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modalita di gestione, ad eccezione delle aree a@tbathe devono rimanere tali, ferme restando ldécheadi
coltura, pulizia e mantenimento previste dalladkgiione e regolamentazione in materia.

10. Interventi ammessi su recinzioni, muri di confipertali e arredi esterni di valore storicé&ui manufatti in
parola in assenza di PdR sono ammessi esclusivargknnterventi diMa.o., Ma.str. e Re/Cder recinzioni,
muri di confine, arredi esterni di epoca recentan miconosciuti di valore storico/culturale, ¢ ansse la
ristrutturazione fino alla possibile sostituzioneedrante interventi caratterizzati comunque da nadiee
tipologie proprie del contesto storico di riferimenNon € ammesso effettuare nuove recinzioni, nouri
sbarramenti di aree e ambienti che risultino, stiédo, liberi alla vista e/o di libera circolazioeg accesso.

11.Interventi obbligatori su aree residuali o in dedme/o adibite ad usi incompatihiljuali discariche a cielo
aperto, depositi incustoditi, ecc. | proprietargl@nmobili in oggetto sono obbligati ad intervemimettendo in
atto interventi di pulizia, di sistemazione e dieaio idonei a portare ad una condizione di decorstdtus dei
medesimi, pena l'intervento sostitutivo del Comuaig oneri saranno posti a carico degli interassat

12. Interventi di Rist.urb subordinati a PdR di inizis pubblica o privataAl fine di superare situazioni di
degrado urbanistico ed edilizio e di valorizzargamicamente |'abitabilita e la funzionalita deitcestorici, ivi
compreso il reperimento degli standard pregressiigti dal PS, € necessaria la predisposiziondatidgi PdR
di iniziativa pubblica che possono essere estesheara singole parti organiche dei centri o nucteri@
interessati. E’ altresi possibile identificare atiniiei quali perseguire la rigenerazione del tessedilizio
esistente mediante interventi subordinati a PdRidiativa privata. Tali Piani possono comportareinsieme
organico di interventi compresi @.usoe laSost.entro il limite massimo del 20% della VC esistenmalto a
ricomporre l'insieme dell'edificato e delle suetipenze esterne in coerenza con le caratteristieheontesto
storico di appartenenza. Il PAR comporta I'obbldg correlato reperimento dei parcheggi pertindnnila
misura del 50% dei valori minimi previsti dall’A.e con possibile monetizzazione degli standalblizi.

Art. 28 Interventi nella cittd compatta - Regime nemativo di mantenimento urbanistico

1. La norma in oggetto riguarda i tessuti esistigticati nella Tavola QP.1 sulitta compatta” (CC). In tali
tessuti, sostanzialmente compiuti nella loro canfigione attuale, il RU disciplina gli interveningoli e
diffusi sul patrimonio edilizio esistente con igime normativo di mantenimento urbanistico.

2. Finalita del regime normativo di Mantenimento unigtico. Attraverso il regime normativo di mantenimento
urbanistico il RU persegue l'obiettivo di mantensmstanzialmente inalterate le caratteristiche tdssuti
interessati nei termini di seguito indicati.

3. Categorie d'intervento ammess8ugli edifici esistenti anche non esclusivamentgrevalentemente
residenziali e relative aree pertinenziali, sonarasse le categorie di intervento con le ulteriogisprizioni di
seguito indicate:

Intervent Definizione Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25

ammessi normativa
Ma.o. Art. 19 nessuna
Ma.str Art. 19 nessuna
Re/Co Art. 20 nessuna
C.uso Art. 21 Il cambio di destinazione d'uso dsliggole unita immobiliari pud avvenire secondq la
correlazione sotto indicata:
da residenziale a usi turistico-ricettivi, direzidm e di servizio, commerciale di vicinato,

)

commerciale per medie strutture di vendita non eatitari, industriale/artigianal
compatibile con la residenza;

da industriale/artigianale a residenziale, direalene di servizio, commerciale d
vicinato, commerciale per medie strutture di vemdirristico-ricettivo;

da commerciale a residenziale, direzionale e divider turistico-ricettivo,
industriale/artigianale compatibile con la residenz

da direzionale e di servizio a commerciale di \abm commerciale per medie strutture
di vendita, turistico/ricettivo, industriale/artagiale compatibile con la residenza,
residenziale;
da turistico-ricettivo a residenziale, direzionalai servizio, commerciale di vicinatp
industriale/artigianale compatibile con la residenz
da agricola (ad uso abitativo o di servizio alliaghura) a residenziale, direzionale e|di
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servizio, commerciale di vicinato, turistico-ridett industriale/artigianale compatibile
con la residenza.
- In tutti i casi il C.uso in residenziale non énsentito per le unita immobiliari collocate
a piano terra con affaccio prospiciente stradeagzigmbblici, salvo si tratti

di unita immobiliari appartenenti ad edifici isdlatl proprio lotto di pertinenza;
di C.uso connesso all'ampliamento di contigue umtaobiliari residenziali.

- In tutti i casi di applicazione il cambio di destizione d'uso verso funzion
commerciali per medie strutture di vendita € escler edifici ricadenti all’interno dell
zone commercialmente sature.

11%

Fraz. Art. 22 nessuna
Rist.cons.a Art. 23 nessuna
Rist.cons.b Art. 23 nessuna
Rist.ric.a Art. 23 nessuna
Rist.ric.b Art. 23 - L'altezza massima non puo esssuperiore a 10,50 m, salvo gli interventi ¢he

riguardano fabbricati con altezza superiore, nel gaso € possibile mantenere l'altezza
del fabbricato originario.

Rip. Art. 23 nessuna

Sost. Art. 24 - L'intervento € ammesso con un imaato di VC fino al limite massimo del 20% della
VC esistente.
- L'altezza massima non pud essere superiore & 1If,5salvo gli interventi che
riguardano fabbricati con altezza superiore, nal gaso & possibile mantenere l'altezza
del fabbricato originario.

Spr. Art. 24 - La sopraelevazione di un piano & assa solo per gli edifici residenziali o parte| di
essi, di un solo piano abitabile fuori terra, n&petto delle seguenti ulteriofi
prescrizioni:

la Spr. puo essere realizzata con una SE infetiaiguale al 100% della SE esistente;
la SE massima realizzabile, comprensiva della SEudia immobiliare originaria, non
puo essere superiore a 180 mq;

l'altezza massima non pu0 essere superiore a 7,50 m

Acc. Art. 24 E’ ammesso l'accorpamento all'edifipiincipale, di annessi e/o manufatti presenti|nel
medesimo lotto su cui insiste I'edificio principaléno ad un massimo di SE pari fal
valore della minima unita abitativa fissato daltA8 per il tessuto e I'ubicazione in cui
ricade I'edificio considerato, previa demolizionei dhanufatti da accorpare e divieto|di
successiva ricostruzione di nuovi annessi 0 matisiatlotto interessato

Dem. Art. 24 nessuna

4. Disposizioni comuni integrative/sostitutivgli interventi di devono rispettare le seguentpdisizioni:

- la superficie scoperta non e soggetta a rispetfapte prestabilite di sistemazioni a verde su terre
naturale, salvo garantire una quota minima del 88%& superficie del lotto da mantenere permeabile;

- la SC non puo essere maggiore del 30% della soedel lotto interessato;
- salvo dove specificato l'altezza massima non pséressuperiore a 7,50.

5. Gli interventi diRist.ric.b, Sost., Spre Acc. devono garantire la qualita insediativa, la qaaéstetico-
morfologica e minimizzare gli impatti visivi. In g&colare, per le zone soggette a tutela paesacmiston
devono occludere i varchi visuali da e verso il epanon alterare i valori identitari dello skylinen®n
compromettere i caratteri morfologici dei luogHaeelativa percettibilita.

Art. 29. Interventi nella citta diffusa ad alta dersita - Regime normativo di consolidamento urbanistio

1. La norma in oggetto riguarda i tessuti esistamticati nelle tavole di progetto sulEitta diffusa ad alta
densita" (CDad), sostanzialmente compiuti nella loro configione attuale, ma caratterizzati da episodi di
discontinuita e/o di inadeguatezza delle tipolagidizie tali da suggerire interventi mirati di cmlidamento
urbanistico ed edilizio, che il RU disciplina cdmagime normativo di consolidamento urbanistico.

2. Finalita del regime normativo di consolidamentobanistico. Attraverso il regime normativo di
consolidamento urbanistico il RU persegue I'olietttli consolidare le caratteristiche dei tessuteressati
rafforzando le componenti qualitative in essere ramattendo mirati interventi di consolidamento e
completamento del tessuto e/o dei singoli edifinglizzati a riqualificare singoli episodi edilimon congrui al
contesto e a migliorare complessivamente la gualitaionale, di immagine e paesaggistica del tessut
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3. Categorie d'intervento ammess8ugli edifici esistenti anche non esclusivamentgrevalentemente
residenziali e relative aree pertinenziali, sonomasse le seguenti categorie di intervento con teriofi
prescrizioni indicate:

Interventi
ammessi

Definizione
normativa

Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25

Ma.o.

Art. 19

nessuna

Ma.str.

Art. 19

nessuna

Re./Co.

Art. 20

nessuna

C.uso

Art. 21

- Il cambio di destinazione d'usdelsingole unita immobiliari pud avvenire secon
la correlazione sotto indicata:
da residenziale a usi turistico-ricettivi, direzidm e di servizio, commerciale
vicinato, commerciale per medie strutture di veaditnon alimentari
industriale/artigianale compatibile con la residenz
da industriale/artigianale a residenziale, direzlene di servizio, commerciale
vicinato, commerciale per medie strutture di vemditiristico-ricettivo;
da commerciale a residenziale, direzionale e divider turistico-ricettivo,
industriale/artigianale compatibile con la residenz
da direzionale e di servizio a commerciale di \atin commerciale per medie strutty
di vendita, turistico/ricettivo, industriale/artagiale compatibile con la residenz
residenziale;
da turistico-ricettivo a residenziale, direzionele@li servizio, commerciale di vicinat
industriale/artigianale compatibile con la residenz
da agricola (ad uso abitativo o di servizio alliagttura) a residenziale, direzionale
di servizio, commerciale di vicinato, turisticoeitivo industriale/artigianalg
compatibile con la residenza.
- In tutti i casi il C.uso in residenziale non énsentito per le unita immobilia
collocate a piano terra con affaccio prospicieritade e spazi pubblici inclusi n
centri di servizio di cui Elaborato E_06a del Prbgstrategico dei luoghi e degli spa
della collettivita o a distanza minore di 3,5 melaile restanti strade e spazi pubbl
Detta prescrizione non si applica ne casi
di unita immobiliari appartenenti ad edifici isalagl proprio lotto di pertinenza;
di C.uso connesso alllampliamento di contigue unitaobiliari residenziali.
- In tutti i casi di applicazione il cambio di destzione d'uso verso funzio
commerciali per medie strutture di vendita & esclper edifici ricadenti all'interng
delle zone commercialmente sature.

i

i

a,

O

N

Fraz.

Art. 22

nessuna

Rist.cons.a

Art. 23

nessuna

Rist.cons.b

Art. 23

nessuna

Rist.ric.a

Art. 23

nessuna

Rist.ric.b

Art. 23

- L'altezza massima non pud essaiperiore a 10,50 m, salvo gli interventi ¢
riguardano fabbricati con altezza superiore, nedl qgaso € possibile mantene
I'altezza del fabbricato originario.

he

Rip.

Art. 23

nessuna

Add.a

Art. 24

nessuna

Add.b

Art. 24

nessuna

Sost.

Art. 24

- L’intervento & ammesso con incretmeti VC fino al limite massimo del 20% del
VC esistente.
- L'altezza massima non puo essere superiore & I@,5salvo gli interventi chg
riguardano fabbricati con altezza superiore, nedl qeaso € possibile mantene
l'altezza del fabbricato originario.
- Nel caso in cui l'intervento riguardi fabbricatid un solo piano &€ ammes
l'incremento di SE, nei limiti di cui all&pr.a condizione che non si aumenti la
rispetto al fabbricato originario.

50
5C

Spr.

Art. 24

- La sopraelevazione di un piano & assa solo per gli edifici residenziali o parte
essi, di un solo piano abitabile fuori terra, nedpetto delle seguenti ulterio
prescrizioni:

la Spr. pud essere realizzata con una SE infeoiaguale al 100% della SE esistente
la SE massima realizzabile, comprensiva della SEudiga immobiliare originaria,
non puod essere superiore a 180 mq;

di

r
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l'altezza massima non puo essere superiore a 7,50 m

Acc. Art. 24 E’ ammesso l'accorpamento all'edifipiincipale, di annessi e/o manufatti presentijnel
medesimo lotto su cui insiste I'edificio principafino ad un massimo di SE pari @l
valore della minima unita abitativa fissato dalltA8 per il tessuto e I'ubicazione in cui
ricade I'edificio considerato, previa demoliziong thanufatti da accorpare e divieto|di
successiva ricostruzione di nuovi annessi 0 matisiatlotto interessato.

Dem. Art. 24 nessuna

4. Cumulabilita degli interventiE’ consentita la cumulabilita degli interventi$ipr.con laAdd.ao con IAdd.h
fermo restando che la SE complessiva ottenuta dalftamatoria della SE originaria con la SE derivatzgli
interventi cumulati non superi i 180 mq ed il pb#sifrazionamento non sia superiore a due unitiatake.

5. Disposizioni comuni integrative/sostitutive

- la superficie scoperta deve essere sistemata a,\@&rderreno naturale permeabile, per almendAl 25
della superficie del lotto;

- la SC non puo essere maggiore del 30% della sujged®! lotto interessato;

- salvo dove specificato l'altezza massima non paéressuperiore a 7,50 m.

Art. 30 Interventi nella citta diffusa a media e basa densita - Regime normativo di completamento
urbanistico

1. La norma in oggetto riguarda i tessuti indicalle tavole di progetto sultitta diffusa a media e bassa
densita” (CDmbd) caratterizzati da tipologie urbanisticakie® di recente formazione, eterogenee, con una
diffusa presenza di lotti liberi o sottoutilizzagi agricolo residuali interclusi che producono digowita
evidenti del tessuto insediativo urbano. Il RU ikea gli interventi singoli e diffusi sul patrinmio edilizio
esistente con il regime normativo di completamembanistico.

2. Finalita del regime normativo di completamento amistico.La norma promuove interventi di risanamento,
miglioramento e rinnovo del patrimonio edilizio athanistico esistente, allargando la gamma detginenti
possibili rispetto aprecedenti regimi normativi di mantenimento e disaidamento.

3. Categorie d'intervento ammess8ugli edifici esistenti anche non esclusivamentgrevalentemente
residenziali e relative aree pertinenziali, sonaresse le categorie di intervento con le ulteriogisprizioni di
seguito indicate:

Intervent|_ Def|n|2|c_)ne Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa
Ma.o. Art. 19 nessuna
Ma.str. Art. 19 nessuna
Re./Co. Art. 20 nessuna
C.uso Art. 21 - Il cambio di destinazione d'usdedsingole unita immobiliari pud avvenire secondo

la correlazione sotto indicata:

residenziale a usi turistico-ricettivi, direzionaeli servizio, commerciale di vicinat
commerciale per medie strutture di vendita non afitari, industriale/artigianal
compatibile con la residenza;

da industriale/artigianale a residenziale, direalene di servizio, commerciale d
vicinato, commerciale per medie strutture di vemditiristico-ricettivo;

da commerciale a residenziale, direzionale e dvider , turistico-ricettivo,
industriale/artigianale compatibile con la residenz

da direzionale e di servizio a commerciale di \at commerciale per medie strutture
di vendita, turistico/ricettivo, industriale/artagiale compatibile con la residenza,
residenziale;
da turistico-ricettivo a residenziale, direzional€i servizio, commerciale di vicinatp
industriale/artigianale compatibile con la residenz
da agricola (ad uso abitativo o di servizio alliagitura) a residenziale, direzionale e
di servizio, commerciale di vicinato, turisticoeitivo industriale/artigianale
compatibile con la residenza.
- In tutti i casi il C.uso in residenziale non énsentito per le unita immobiliari
collocate a piano terra con affaccio prospicientade e spazi pubblici o parchedgi

|=}
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anche privati a distanza minore di 3,5 metri, sabiotratti di C.uso connesgo
all'ampliamento di contigue unita immobiliari resiiali; in quest'ultimo caso non|é
ammesso iFraz.
- In tutti i casi di applicazione il cambio di destzione d'uso verso funzion
commerciali per medie strutture di vendita & esclper edifici ricadenti all'interng
delle zone commercialmente sature.

Fraz. Art. 22 nessuna

Rist.cons.a Art. 23 nessuna

Rist.cons.b Art. 23 nessuna

Rist.ric.a Art. 23 nessuna

Rist.ric.b Art. 23 nessuna

Rip. Art. 23 nessuna

Add.a Art. 24 - L'intervento pud essere eseguitohaninvadendo le aree verdi/agricole residuali
interne ai tessuti, non gravate da vincoli di ifiedbilita di qualsivoglia specie g
natura.

Add.b Art. 24 - Le disposizioni comuni sui paramembanistici sono da applicare all'intero edifigio

comprensivo dell'ampliamento effettuato, ad eceezitelle distanze minime da strade
pubbliche, confini e pareti finestrate fronteggianthe sono da osservarsi
limitatamente alle parti ampliate.
- L'intervento pu0 essere eseguito anche invadéadaree verdi/agricole residudli
interne ai tessuti, non gravate da vincoli di ifiedbilita di qualsivoglia specie g
natura.

Sost. Art. 24 - L’intervento & ammesso con incretmeti VC fino al limite massimo del 30% della
VC esistente.

- La ricostruzione pud avere Hmax di 7,5 m.

- Nel caso in cui lintervento riguardi fabbricatid un solo piano € ammesso
I'incremento di SE nei limiti di cui all&pr. a condizione che non si aumenti la §C
rispetto al fabbricato originario.

Deloc. Art. 24 1) In tutti i casi di delocalizzari® di edifici, ad eccezione di quelli di cui al par),
la dimensione della VC di ricostruzione € cosi istab

- La Deloc. che interessa edifici a esclusiva o prevalentdirdesone residenziale
consentita con un incremento di VC pari al 40% adeliC esistente demolita,
comungue non superiore al valore della minima watidativa fissato dall’Art. 8 per i
tessuto e l'ubicazione in cui ricade I'edificio cierato.
- La Deloc. che interessa edifici a destinazione artigianadief$triale € consentita can
un incremento di VC fino al al 30% della VC esiséea comunque nei limiti vigen
nelle aree di rilocalizzazione.

- La Deloc. che interessa edifici a destinazione commercigézibnale e
turistico/ricettiva € consentita con un incremedioVC fino al al 20% della VGO
esistente. La SE complessiva ottenuta non deve rngueusuperare la soglia massima
di 300 mg.
- Nei casi di Delocalizzazione di edifici posti @no di 3,5 metri da strade pubbliche
il soggetto proponente ha I'obbligo di provveddfe eessione gratuita al Comune (di
una fascia di terreno lungo il ciglio stradale, péta la lunghezza del lotto interessato
dallintervento, da destinare ad allargamento dedide viaria e/o a parcheggio o verde
pubblico secondo le valutazioni dei competenti argsomunali. L'ampiezza della
fascia da cedere al comune e/o le evenuali opesisttimazione e arredo pubblico
marciapiede, aiuole, pista pedonale o ciclabiletasico del proponente sarannho
definite in sede di convenzione sulla base dellplicgzione dellistituto della
perequazione e compensazione di cui all’Art. 120.

2) Nei casi di Delocalizzazione di edifici collocat vicinanza di fossi e canali i
contrasto con i divieti del RD n. 523/1909, di ediposti in aree di pertinenza fluvial
e di edifici posti allinterno della fascia di risfto delle strade e viali di valof
paesistico ambientale di cui all’Art. 59, commauimo alinea la dimensione della S
di ricostruzione € cosi stabilita:
- La Deloc. che interessa edifici a esclusiva o prevalentdirdesone residenziale g
consentita con un incremento di VC pari al 50%a®IC esistente, comunque non
superiore a 55 mq di SE.
- La Deloc. che interessa edifici a destinazione artigianades$triale € consentita can
un incremento di VC fino al 50% della VC esistente.

La Deloc. che interessa edifici a destinazione commercigédibnale o
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turistico/ricettiva € consentita con un incremedioVC fino al al 50% della VG
esistente. La SE complessiva ottenuta non deve ngneusuperare la soglia massima
di 300 mq di SE.

3) Prescrizioni comuni.
- Ferme le disposizioni di cui all’Art. 24, sono daservare le seguenti prescrizioni
sull'altezza massima degli edifici ricostruiti:

edifici a destinazione residenziale, Hmax di 7,5 m;

edifici a destinazione artigianale/industriale, livaiti di cui all'Art. 48 e Art. 49
edifici a destinazione commerciale/direzionaleezth massima 7,50 metri.

- Nel caso in cui lintervento riguardi fabbricaéid un solo piano € ammesso
I'incremento di SE nei limiti di cui all&pr. a condizione che non si aumenti la §C
rispetto al fabbricato originario.

Spr. Art. 24 - La sopraelevazione di un piano & assa solo per gli edifici residenziali o parte di
essi, di un solo piano abitabile fuori terra, nelpetto delle seguenti ulteriori
prescrizioni:

o

la Spr. pud essere realizzata con una SE infeoiaiguale al 100% della SE esistent
la SE massima realizzabile, comprensiva della SEudiga immobiliare originaria,
non puo essere superiore a 180 mq.

I'altezza massima non puo essere superiore a 7,50 m

Acc. Art. 24 - Allo scopo di ridurre il disordin@sediativo, presente in alcune porzioni dei tessuti
considerati, € ammesso 'accorpamento all'edificiocipale, di annessi e/o0 manufatti
presenti nel medesimo lotto su cui insiste I'edifiprincipale, fino ad un massimo di
SE pari al valore della minima unita abitativa diss dall’Art. 8 per il tessuto €
I'ubicazione in cui ricade I'edificio consideratprevia demolizione dei manufatti da
accorpare e divieto di successiva ricostruzionautivi annessi o manufatti sul lotto
interessato.
- Nel caso in cui gli annessi che si potrebbermgmare all’edificio principale risulting
manufatti rurali di valore storico/testimonialeintervento di accorpamento come
sopra descritto non € ammesso in quanto tali m#nafan possono essere demolit| e
accorpati, ma devono essere recuperati e salveauandlle loro caratteristiche
originarie. A tal fine, qualora il proprietario ovente titolo proceda al recupero dei
manufatti rurali in parola mediante restauro en@aento conservativo e ne attgsti
lavvenuta attuazione, € prevista una premialitiasistente nella possibilita di
ampliamento una tantum dell’edificio principale pera SE pari al 100% della SE dei
manufatti rurali recuperati, da contenersi comunneklimite massimo di SE pari al
valore della minima unita abitativa fissato daltA8 per il tessuto e 'ubicazione |n
cui ricade I'edificio considerato. L'ampliamentormesso € realizzabile, in tutto o |in
parte, anche mediante sopraelevazione.
- L'intervento pud essere eseguito anche invadéadaree verdi/agricole residuali
interne ai tessuti, non gravate da vincoli di ifiedbilita di qualsivoglia specie g
natura.

Int.pert Art. 24 nessuna

Dem. Art. 24 nessuna

4. Cumulabilita degli interventiE’ consentita la cumulabilita degli interventi$ipr.con laAdd.ao con IAdd.h
fermo restando che la SE complessiva ottenuta dafftamatoria della SE originaria con la SE derivatzgli
interventi cumulati non superi i 180 mq ed il pb#sifrazionamento non sia superiore a due unitiatale.

5. Disposizioni comuni integrative/sostitutive

- la superficie scoperta deve essere sistemata a,\@&rderreno naturale permeabile, per almend 30
della superficie del lotto;

- la SC non puo essere maggiore del 25% della sujged®! lotto interessato;

- salvo dove specificato l'altezza massima non paéressuperiore a 7,50 m.

Art. 31. Interventi nelle aree di frangia urbana -Regime normativo di riqualificazione urbanistica

1. La norma in oggetto riguarda i tessuti indicatiie tavole di progetto sutree di frangia urbana”(AFU) e
“Aree di frangia urbana intercluse(AFUi), di recente realizzazione in aree agricoteiyrbane, caratterizzati
da diffusa eterogeneita tipologico/insediativa, @ssenza dei servizi essenziali, da frequenti epidod
incompiutezza e degrado con particolare riferimexi@ insufficienza della rete di urbanizzazionenaria. Le
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AFUi si differenziano dalle AFU in quanto interciusel territorio non urbanizzato. Il RU disciplirgi
interventi singoli e diffusi sul patrimonio ediliesistente con il regime normativo di riqualificame
urbanistica.

2. Finalita del regime normativo di riqualificazionerbanistica. Attraverso il regime normativo della
riqualificazione urbanistica il RU intende promuoweinterventi di riqualificazione insediativa capati
produrre significative ricadute di interesse putiblin termini di qualita funzionale ed ambientald tessuto
insediato nonché I'adeguamento del patrimoniozdiésistente a standard piu adeguati di qualita.

3. Categorie d'intervento ammess8ugli edifici esistenti anche non esclusivamentgrevalentemente
residenziali e relative aree pertinenziali, sonaresse le categorie di intervento con le ulteriogisprizioni di
seguito indicate:

Interventi Definizione

. ; Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa

Ma.o. Art. 19 nessuna

Ma.str. Art. 19 nessuna

Re/Co Art. 20 nessuna

C.uso Art. 21 - I cambio di destinazione d'usdalsingole unita immobiliari pud avvenire secondo
la correlazione sotto indicata:
da residenziale a usi turistico-ricettivi, direzabm e di servizio, commerciale d
vicinato, commerciale per medie strutture di vemdion alimentari limitatamente alle
AFU, industriale/artigianale compatibile con laidenza;
da industriale/artigianale a residenziale, direalene di servizio, commerciale d
vicinato, commerciale per medie strutture di vemditiristico-ricettivo;

da commerciale a residenziale, direzionale e diviger turistico-ricettivo,
industriale/artigianale compatibile con la residenz

da direzionale e di servizio a commerciale di \atin commerciale per medie strutture
di vendita, turistico/ricettivo, industriale/artagiale compatibile con la residenza,
residenziale;
da turistico-ricettivo a residenziale, direzionaldi servizio, commerciale di vicinato,
industriale/artigianale compatibile con la residenz
- In tutti i casi il C.uso in residenziale non énsentito per le unita immobiliari
collocate a piano terra con affaccio prospicientade e spazi pubblici o parchedgi
anche privati a distanza minore di 3,5 metri, sabiotratti di C.uso connesgo
all'ampliamento di contigue unita immobiliari resiziali; in quest'ultimo caso non|e
ammesso iFraz
- In tutti i casi di applicazione il cambio di destzione d'uso verso funzion
commerciali per medie strutture di vendita € esrlper edifici ricadenti all'interng
delle zone commercialmente sature.

Fraz. Art. 22 nessuna

Rist.cons.a Art. 23 nessuna

Rist.cons.b Art. 23 nessuna

Rist.ric.a Art. 23 nessuna

Rist.ric.b Art. 23 L'intervento non € ammesso nAlUi.
- Dovranno essere curati la qualita abitativa, lmligg estetico-morfologica e gl
impatti visivi. In paricolare dovranno essere ritpie i caratteri tipologici-
architettonici del contesto insediativo, garaniitanantenimento, il recupero ed |il
ripristino dei valori paesaggistici dei luoghi, aectramite I'utilizzo di soluzion
formali, finiture esterne e cromie compatibili coraratteri del contesto paesaggistico.
A tal fine in sede di progetto dovra essere pradotio specifico elaborato denominato
“Inserimento paesaggistico ed edilizio: forme eeamati” che dimostri il rispetto dej
requisiti di buon inserimento nel contesto, buoakidoni per la percezione visiva,
corretto inserimento paesaggistico.

Rip. Art. 23 nessuna

Add.a Art. 24 L'intervento non &€ ammesso nelle AFUi

Add.b Art. 24 L'intervento non &€ ammesso nelle AFUi
- Le disposizioni comuni sui parametri urbanistiono da applicare all'intero edificio
comprensivo dell'ampliamento effettuato, ad eccezitelle distanze minime da strade
pubbliche, confini e pareti finestrate fronteggianthe sono da osservarsi
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limitatamente alle parti ampliate.

Sost. Art. 24 L'intervento non € ammesso nelle AFUi
- L'intervento & ammesso con incremento di VC fatdimite massimo del 20% della
VC esistente.
- La ricostruzione pud avere un’altezza massimaisoge a quella di zona solo per
adeguarla a quella degli edifici preesistenti smealo su due lati. In questo caso
I'altezza massima non puo essere superiore a al@liedificio piu alto.

- Nel caso in cui lintervento riguardi fabbricatid un solo piano € ammesso
I'incremento di SE nei limiti di cui all&pr. a condizione che non si aumenti la §C
rispetto al fabbricato originario.
- Dovranno essere curati la qualita abitativa, lmliga estetico-morfologica e gl
impatti visivi. In paricolare dovranno essere ritpie i caratteri tipologici-
architettonici del contesto insediativo, garaniitanantenimento, il recupero ed |il
ripristino dei valori paesaggistici dei luoghi, Aectramite I'utilizzo di soluzion
formali, finiture esterne e cromie compatibili cocaratteri del contesto paesaggistico.
A tal fine in sede di progetto dovra essere pradotio specifico elaborato denominato
“Inserimento paesaggistico ed edilizio: forme eeamati” che dimostri il rispetto dej
requisiti di buon inserimento nel contesto, buoakizoni per la percezione visiva,
corretto inserimento paesaggistico.

Spr. Art. 24 L'intervento non & ammesso nelle AFUI.
- La sopraelevazione di un piano € ammessa solglpedifici residenziali o parte di
essi, di un solo piano abitabile fuori terra, nedpetto delle seguenti ulteriori
prescrizioni:

la Spr. puo essere realizzata con una SE infeoiarguale al 100% della SE esistent
la SE massima realizzabile, comprensiva della SEudia immobiliare originaria,
non puo essere superiore a 180 mq

I'altezza massima non puo essere superiore a 7,50 m

D

Acc. Art. 24 L'intervento non &€ ammesso nelle AFUi.
- Allo scopo di ridurre il disordine insediativorgsente in diffuse porzioni dei tessuti
considerati, € ammesso l'accorpamento all'edificiocipale, di annessi e/o manufatti
presenti nel medesimo lotto su cui insiste I'edifiprincipale, fino ad un massimo di
55 mq di SE, previa demolizione dei manufatti deoagare e divieto di successiva
ricostruzione di nuovi annessi o manufatti suldattteressato.

- Il sedime dei manufatti accorpati deve esseratuializzato e ripristinato
produzione agricola, verde orticolo o a giardino.

- Per gli edifici ad un solo piano I'accorpamenti® gvvenire, in tutto o in parte, anche
per sopraelevazione.
- Nel caso in cui gli annessi che si potrebbermgsare all’edificio principale risulting
manufatti rurali di valore storico/testimonialeintervento di accorpamento come
sopra descritto non € ammesso in quanto tali m#nafan possono essere demolit| e
accorpati ma devono essere recuperati e salvaguarndbe loro caratteristiche
originarie. A tal fine, qualora il proprietario ovente titolo proceda al recupero dei
manufatti rurali in parola mediante restauro en@aento conservativo e ne attgsti
avvenuta attuazione, € prevista una premialitiasistente nella possibilita dli
ampliamento una tantum dell’edificio principale pea SE pari al 100% della SE dei
manufatti rurali recuperati, da contenersi comunqgaé limite massimo di 55 mg.
L’ampliamento concesso € realizzabile, in tutto m parte, anche mediante
sopraelevazione.

j*

Int.pert Art. 24 L'intervento non € ammesso nelldUA

Dem. Art. 24 nessuna

4. Cumulabilita degli interventiE’ consentita la cumulabilita degli interventi$ipr.con laAdd.ao con IAdd.h
fermo restando che la SE complessiva ottenuta dalfamatoria della SE originaria con la SE derivatagli
interventi cumulati non superi i 180 mq ed il pbdlsi frazionamento non sia superiore a due unitiaiie.

5. Disposizioni comuni integrative/sostitutive:

- la superficie scoperta deve essere sistemata a,\@&rderreno naturale permeabile, per almend4 40
della superficie del lotto;

- la SC non puo essere maggiore del 25% della soedel| lotto interessato;

- l'altezza massima non puo essere superiore a 7,50 m
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6. Le aree di frangia urbana interne al perime&tladZona industriale Apuana possono essere assevi
limitrofi lotti industriali, estendendo, alle stesde disposizioni di cui al titolo secondo, capal8lle presenti
norme tecniche. In questi casi le eventuali nuowumetrie realizzate sono vincolate alla destimaio
industriale/artigianale e non possono essere agde@.uso per funzioni diverse.

Art. 32. Interventi nel tessuto edilizio montano gpedemontano - Regime normativo di riqualificazione
urbanistica ed ambientale

1. | tessuti esistenti indicati nelle tavole di getto come&Tessuto edilizio montano e pedemontano (TEM)”
comprendono sia nuclei di edificazione originardedlocalita pedemontane e montane (come nel daSan
Carlo) che un'edificazione piu recente, a mediaags® densita, realizzata lungo le direttrici dbilia che
collegano fra loro i borghi storici del territorpedemontano e montanoT EM sono pertanto caratterizzati da
diffusa eterogeneita tipologico/insediativa, incam@ realizzazione di alcuni servizi essenziali di
urbanizzazione, e da una non adeguata sistemapaesistico/ambientale del contesto interessat&UI
disciplina gli interventi sul patrimonio ediliziosistente con il regime normativo della riqualificae
urbanistica ed ambientale.

2. Finalita del regime normativo di riqualificaziongbanistica ed ambientalé€Con il regime normativo della
riqualificazione urbanistica ed ambientale il RUWmpuove interventi di riqualificazione dei singoldifci
contestualmente all'eliminazione degli impatti pste/ambientali e delle inadeguate sistemaziaiisiiolo
esistenti, senza accrescere il carico insediatimpliare gli insediamenti esistenti in ragiondalattenzioni da
porre alla fragilita idrogeologica ed ambientalétderitorio interessato.

3. Categorie d'intervento ammes$&gli edifici esistenti e relative aree pertinahzono ammesse le categorie
di intervento con le ulteriori prescrizioni di séguindicate:

Interventi Definizione

. ; Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa

Ma.o. Art. 19 nessuna

Ma.str. Art. 19 nessuna

Re./Co. Art. 20 nessuna

C.uso Art. 21 - Il cambio di destinazione d'usdealsingole unita immobiliari pud avvenire secondd
correlazione sotto indicata:

residenziale a usi turistico-ricettivi, direzionadedi servizio, commerciale di vicinat
commerciale per medie strutture di vendita non eafitari, industriale/artigianal
compatibile con la residenza;

da industriale/artigianale a residenziale, direaiene di servizio, commerciale d
vicinato, commerciale per medie strutture di vemdit turistico-ricettivo,
industriale/artigianale compatibile con la residenz

da commerciale a residenziale, direzionale e dizer turistico-ricettivo;

da direzionale e di servizio a commerciale di \atin commerciale per medie strutture
di vendita, turistico/ricettivo, industriale/artagiale compatibile con la residenza,
residenziale.
da turistico-ricettivo a residenziale, direzionalali servizio, commerciale di vicinatp
industriale/artigianale compatibile con la residenz
da agricola (ad uso abitativo o di servizio alliagltura) a residenziale, direzionale e|di
servizio, commerciale di vicinato, turistico-ridgett industriale/artigianale compatibile
con la residenza.
- In tutti i casi il C.uso in residenziale non énsentito per le unita immobiliari collocate
a piano terra con affaccio prospiciente stradesgigpubblici o parcheggi anche privati a
distanza minore di 3,5 metri, salvo si tratti diuéh connesso all'ampliamento |di
contigue unita immobiliari residenziali; in que#itmo caso non € ammessd-ilaz.
- In tutti i casi di applicazione il cambio di destzione d'uso verso funzion
commerciali per medie strutture di vendita & escler edifici ricadenti all’interno dell
zone commercialmente sature.

O

2]

1%

Fraz. Art. 22 nessuna

Rist.cons.a Art. 23 nessuna

Rist.cons.b Art. 23 nessuna

Rist.ric.a Art. 23 nessuna

Rist.ric.b Art. 23 nessuna
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Rip. Art. 23 nessuna
Acc. Art. 24 nessuna
Add.a Art. 24 nessuna
Deloc. Art. 24 Si applica esclusivamente per edifiosti in area PFME e per edifici collocati |n

vicinanza di fossi e canali in contrasto con i éivdel RD n. 523/ 1904.
Si applicano le corrispondenti prescrizioni di allliArt. 30, salve le ulteriori seguent
precisazioni:

la ricostruzione di edifici a destinazione residalezpud avere Hmax di 7,5 m;
la ricollocazione di edifici a destinazione artiggde/industriale pud avvenire in areg a
destinazione artigianale/industriale presenti r#rno del Sistema montano |o
pedemontano di appartenenza, solo per edifici @®mfgriore a 160 mq. ferma restando
I'idoneita dell’area sotto il profilo della sicurea geomorfologica ed ambientale. Per
edifici a destinazione artigianale/industriale & superiore a 160 mq. la ricollocazione
pud avvenire solo nei lotti disponibili in area ZIAlle condizioni di cui all’Art. 48 €

all'Art. 49.

Spr. Art. 24 - La sopraelevazione di un piano € assa solo per gli edifici residenziali o parte| di
essi, di un solo piano abitabile fuori terra, nédpetto delle seguenti ulteriofi
prescrizioni:

la Spr. puo essere realizzata con una SE infeoiaiguale al 100% della SE esistente;
I'altezza massima non puo essere superiore a 7,50 m

Dem. Art. 24 nessuna

4. Disposizioni comuni integrative/sostitutivgei casi di C.uso, Fraz., Rist.cons.a e Rist.gpmRip., nonché di
Rist.ric.a e b, gli interventi devono rispettareséguenti ulteriori disposizioni:

- gli elaborati di progetto devono contenere l'indioae delle opere di regimazione delle acque e di
sistemazione esterna dell'area interessata;

- le rampe carrabili a vario uso devono essere mbzcon pendenza non superiore al 16%;

- i muri di sostegno, di confine, o per recinzionvdeo essere realizzati in pietra secondo il sistema
locale;

- le opere di contenimento devono essere realizratgglioni o0 pietra secondo metodi tradizionali
ovvero con sistemi di ingegneria naturalistica.

In tutti i casi:

- la superficie scoperta deve essere sistemata a,\&rderreno naturale permeabile, per almencd 40
della superficie del lotto;

- la SC non puo essere maggiore del 25% della soedel lotto interessato;

- l'altezza massima non puo essere superiore a 7,50 m

Art. 33. Interventi nel tessuto edilizio rado intemo alla UTOE 6

1. La norma in oggetto riguarda il tessuto ins@ddaindicato sulle tavole di progetto corfieessuto edilizio
rado” (TER), nell'area Ronchi/Poveromo, di recente foioraz, quasi totalmente residenziale, costitut@rgd
parte da ville ed edifici mono e bifamiliari, isblaei lotti di pertinenza e arretrati rispettofdd strada in un
contesto di significativo valore paesaggistico/aanbile nonché da episodi edilizi di tipologia etenmea e
condominiale di scarsa qualita edilizia e ambiental

2. Molte aree risultano soggette a criticita saktprofilo idrogeologico e di non capacita di drggé delle
acque piovane. | margini per il possibile completgato del tessuto insediativo, previsto dal PS, gmrtanto
subordinati al rispetto dei valori paesaggisticddemtale, al superamento delle criticita idrogealbg e
all'adeguamento delle reti fognarie e di smaltiroatdglle acque.

3. Sugli edifici esistenti di tipo TER inclusi nperimetro del’Ambito di conservazione AC.6.01 régime
normativo € quello indicato nella relativa schedanmativo/progettuale di cui all'Allegato A) alle gzenti
norme.

4. Su tutti gli altri edifici esistenti di tipo TERresenti nella UTOE 6, il regime normativo & qouefidicato
negli AFU di cui all'art. 31 salvo il rispetto delseguenti prescrizioni:
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— il Fraz.non €& consentito;

- la distanza minima dalle strade pubbliche non dmsere inferiore ad 1/2 dell'altezza dell'edificim
un minimo assoluto di 10 m; per via Verdi il minirassoluto € di 20 m;

— le recinzioni sui confini del lotto possono esseealizzate con staccionate, siepi o paletti e reti
metalliche su cordolo di altezza massima pari ac®0 purché provviste di aperture idonee per il
passaggio delle specie animali minori. L'altezzasima della recinzione non deve essere superidre a
m.

SEZIONE Il - Aree residuali urbane di proprieta comunale interne ai tessuti

Art. 34. Generalita

1. Fra le aree di proprietd comunale, il RU defieicome“aree residuali” quelle interne ai tessuti, di
dimensioni tali da non consentire un'autonoma eifipa destinazione né un'utilizzazione a servdiion'opera
pubbilica, il cui stato di sottoutilizzo e di abband si configura, come episodio di degrado urbacauesa di
ulteriore decadimento della qualita dei contestiastanti.

2. Appartengono a questo insieme: le aree di @qudn piu necessarie al completamento, alla rificedione o
all'adeguamento funzionale di opere pubbliche eaatbbnate senza un uso specifico, gli stacchi,tilicerle
aree di margine fra edifici pubblici o fra quessteade pubbliche e private, ecc.

3. Il RU favorisce il recupero e la riutilizzaziowk dette aree a fini di servizio urbano ancheigb fprivato
identificando, nellambito della propria sfera dintpetenza, le possibilita di intervento e di rimib di cui al
successivo Art. 35.

Art. 35. Recupero e riuso di aree residuali

1. Le aree residuali urbane di proprieta del Compresenti nei diversi tipi di tessuto possono rsse
direttamente riutilizzate dal Comune o cedute egpirper i seguenti usi:

- completamento e/o nuova realizzazione di opere lmkitgbdi viabilita, parcheggi, aree di sosta, verde
pubblico attrezzato;

- realizzazione di orti urbani o di altre attrezzateraltre modalita d'uso per il tempo libero edorsa
carattere collettivo o per altre attivita compdijbsu richiesta di associazioni di volontariato,
associazioni giovanili, altre associazioni che gguano statutariamente finalita di interesse pabbli
generale senza fini di lucro. Le aree interessasqno essere attrezzate agli scopi richiestiya eu
spese dei richiedenti, con idonee sistemazionitelebno per campi gioco, aree di sosta e similari
nonché istallazione di arredi e modesti manufgit thioschi, giardini di inverno, spazi di incamtr
ecc. a carattere temporaneo, di contenute dimeneiorero con SE inferiore a 20 mqg e altezza
massima inferiore a 3,50 m;

- ampliamento o nuova realizzazione di giardini ef@eaverdi per il gioco e lo sport pertinenziali di
residenze, condomini o attivita private confinanti;

- realizzazione di posti auto fuori terra, senzaralijoo di nuova costruzione;

- realizzazione, ove le condizioni di accessibilitadiesicurezza lo consentano, di box interrati in
pertinenza alle residenze o proprieta immobiliagii cbntesto compreso nel raggio di 300 m che ne
facciano richiesta . Nel caso di realizzazioneak mterrati e fatto sempre obbligo di sistemariaa
e spese dei beneficiari la copertura dei box sfussie finalita e alle condizioni definite nellfasito
atto convenzionale.

2. L'attribuzione alle aree individuate degli uszigetti e la realizzazione delle opere necessamecomporta
variante al RU. | conseguenti interventi seguongriecedure ordinarie di autorizzazione per glirveati di
attuazione diretta del RU.
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SEZIONE Ill - Ambiti di conservazione

Art. 36. Generalita

1. All'interno dei diversi tessuti insediativi dsisti, per interventi preordinati ad un’organicaservazione e/o
riqualificazione edilizia e/o urbanistica di pomziali tessuto insediativo ai sensi della lett.ajrena 2, dell'Art.
55 della LR n. 1/2005, il RU identifica gli Ambiti conservazione di cui all'Art. 37.

2. Gli Ambiti sono indicati con apposita perimetoae sulle tavole di progetto e sono disciplinatiapposite
Schede-norma riportate nell'Allegato A) al preseRte che ne esplicitano la disciplina urbanisticdizd, il
numero massimo delle unita abitative realizzahilidgpporto alla quantita di SE ammessa, le regmigpositive
e i requisiti paesistico-ambientali da rispettai@ché le pertinenti modalita di attuazione.

Art. 37. Ambiti di conservazione

1. Gli Ambiti di conservazione (AC) riguardano cesti e manufatti di valore storico/culturale e
paesistico/ambientale, fra cui le invarianti indivate dal PS, che il RU intende conservare e vaion
ammettendo gli interventi di riqualificazione, cdetamento, adeguamento, cambio di destinazione aus
frazionamento compatibili con la salvaguardia deniked al contempo idonei a migliorarne le caretiehe,
attualizzarne l'identita e valorizzarne la fruizéonl RU individua i seguenti ambiti di conservazsko

AC.1.01 - Ostello Apuano, AC.1.02 - Colonia FIAT,CA.03 - Colonia Ugo Pisa, AC.1.04 - Colonia
Parmense/Istituto Alberghiero, AC.1.05 - Casa dek@; AC.1.06 - Colonia Senese/Don Gnocchi, AC.2.07
Colonia Edison-Motta/Quisisana, AC.1.08 - Coloniarifo/Olivetti, AC.1.09 - Colonia CGE, AC.1.10 -
Colonia Croce Rossa ltaliana, - AC.1.11 - Ospiziariko ing. Luigi Cantoni, AC.1.12 - Colonia Marctiget
AC.1.13 - Don Bosco, - AC.1.14 - Regina Pacis, ATh1- Colonia Fiorenzuola d'Arda, AC.1.17 - Colonia
Beniamino Socche, AC.1.18 - viale delle PineteB#&acchini lato mare, AC.6.01 - Fascia litoraneadhd-
Poveromo, AC.6.02 - Colonia Comasca, AC.PED.O1 ntd®rugiana Le Prade.

2. Gli AC si attuano di norma mediante PA, salwedse modalita esplicitate nelle relative Schedenag fino
all'approvazione dei PA in tali ambiti sono ammessilusivamente interventi Ma.o., Ma.str.escluso il Fraz.
Re./Co., Add.tipo a), Dem.,Rist. cons.a), Rist.¢)ns

3. Nelle Tavole di progetto scala 1:2000, per ciasémbito di Conservazione sono indicate le seduent
partizioni funzionali e indicazioni grafiche corfietimento alle destinazioni d’'uso e agli intervesntimessi dal
RU:

- aree ed edifici oggetto di conservazione e/o exaatedificazione di recupero;
- edifici oggetto di eventuale sostituzione edilizia;

- aree e/o opere pubbliche da cedere e/o da reajzzar

- viabilta e percorsi pubblici;

- verde privato.

4. Le partizioni funzionali hanno valore prescvittiper la formazione dei PA o dei Progetti Convenati
previsti per la attuazione delle previsioni dell’Aito, fermi restando i margini di flessibilita diicall’Art. 12,
comma 3.

5. All'interno della pertinente partizione spazialdicata dal RU sono comunque da osservare i liigsistenti
sulle porzioni di territorio eventualmente interesda classificazione P3, P2 PMFE, PFE, beni ggesei,
discariche e depositi di origine antropica di diAat. 152.

44



Regolamento urbanistico - norme tecniche di atorezi

CAPO 2. DISCIPLINA PER LA GESTIONE E RIQUALIFICAZINE DEL PATRIMONIO
EDILIZIO ESISTENTE A DESTINAZIONE COMMERCIALE, DIREIONALE, PER SERVIZI
PRIVATI ALLA PERSONA, ARTIGIANALE/INDUSTRIALE E TURISTICO ALBERGHIERA

SEZIONE | — Generalita

Art. 38. Generalita e campo di applicazione

1. Gli edifici e le aree oggetto della disciplinacdi al presente Capo I, sono quelli esisterdividuati dal RU,
interamente o prevalentemente destinati ad uso evomate, direzionale e di servizio, industrialdfianale o
turistico/ricettivo, identificati con apposito coéosulle tavole di progetto del RU,

- con le restrizioni imposte per

o edifici e aree di valore storico/culturale idemt#ii sulle tavole del RU come edifici di notevole o
significativo valore per i quali vigono le normeadlii all'Art. 54 e all'Art. 55;

o gli edifici e le aree incluse nelle fasce di rigpeti cui agli artt. 58, 72, 127, 137,

o edifici ricadenti in aree a pericolosita da alluidrequenti P3 (P3) o poco frequenti (P2) di cui
all’Art. 145 e Art. 146;

o gli edifici collocati in aree a pericolosita georfadogica molto elevata (PFME) e elevata (PFE) di
cui all’Art. 148 e Art. 149;

o gli edifici collocati nelle aree di pertinenza flale di cui all’Art. 150.

- con l'eccezione degli edifici e aree presenti B8IDE 2, consorzio ZIA, per i quali vigono le norme

di cui al Capo Il del presente Titolo, esclusegtandi strutture di vendita disciplinate dall’AB9,
comma 2.

SEZIONE II - Interventi su edifici ed aree interamente destinati ad uso commerciale, direzionale e per
servizi privati alla persona

Art. 39. Grandi e medie strutture di vendita

1. Sugli edifici commerciali di tipo ¢.01.01 (Alim&are - grande e media struttura di vendita, cosipreentri
commerciali) e di tipo ¢.02.01 (Non alimentare argte e media struttura di vendita) esistenti diaditArt. 5
della Disciplina della distribuzione e localizzazéodelle funzioni, fatte salve le disposizioni di alle vigenti
norme regionali in materia di commercio, sono anwinglsinterventi di cui ai successivicommi 2 e 3.

2. Grandi strutture di venditaPer le grandi strutture di vendita esistenti samonessi i seguenti interventi:

Interventl_ Def|n|2|(_)ne Prescrizioni aggiuntive all’'Art. 25
ammessi normativa
Ma.o. Art. 19 nessuna
Ma.str. Art. 19 nessuna
Re./Co. Art. 20 nessuna
C.uso Art. 21 - E' ammessoGlusoda commerciale ad industriale/artigianale, direale e di servizig
attraverso la formazione di un PdR
Fraz. Art. 22 - L'intervento é subordinato allanfazione di un PdR
Rist.cons.a Art. 23 nessuna
Rist.cons.b Art. 23 nessuna
Rist.ricaeb| Art. 23 - L'intervento & subordinatla formazione di un PdR.
Rip. Art. 23 nessuna
Dem. Art. 24 nessuna
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3. I RU, in relazione alle condizioni specifichadecontesto identifica I'’Ambito di trasformazioddRU.5.21
“Esselunga” preordinato al potenziamento dellatstra esistente, disciplinato secondo quanto indicella
relativa Scheda norma.

4. Medie strutture di venditeSugli edifici commerciali esistenti e relative engertinenziali di cui al comma 1,
sono ammesse i sotto indicati interventi con latiet prescrizioni:

Interventi Def|n|2|c_)ne Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa

Ma.o Art. 19 nessuna

Ma.str. Art. 19 nessuna

Re/Co Art. 20 nessuna

C.uso Art. 21 - E' ammessoGlusoda commerciale ad industriale/artigianale, direale e di servizio

Fraz. Art. 22 nessuna

Rist.cons.a Art. 23 nessuna

Rist.cons.b Art. 23 nessuna

Rist.ric.aeb| Art. 23 nessuna

Rip. Art. 23 nessuna

Add.a Art. 24 nessuna

Add.b Art. 24 - L'intervento non & ammesso per ledie strutture di vendita collocate nelle zgne
commerciali sature.
- Nelle altre zone &€ ammesso nel rispetto delleiesety condizioni:
per le medie strutture con SE fino a 1000 mq I'asntmdi SE non puo risultare superigre
al 30% della SE esistente;
per SE superiore a 1000 mq, I'aumento di SE enmengabile del 10% della quota di SE
eccedente i 1000 mq.
- La superficie di vendita totale, comprensiva 'dafpliamento, non pudé comunque
risultare superiore a 1500 mq.

Sost. Art. 24 - L'intervento € ammesso alle coratizpreviste per Add.b

Spr. Art. 24 - L'intervento di totale o parzialepsaelevazione € ammesso solo nel caso di medie
strutture di vendita ad un solo piano e nei linmiticati per gli interventi dAdd.b

Dem. Art. 24 nessuna

5. Disposizioni comuni integrative/sostitutiveli interventi di Add.a e b, SostSpr., devono rispettare gli
ulteriori parametri e disposizioni sotto indicati:

- le aree sistemate a verde in terreno naturale reond essere inferiori al 25% della superficie del
lotto;

- le aree a parcheggio devono essere dotate didiiglglimitazione lungo il perimetro e di alberature
nella misura di un albero ad alto fusto ad intdrveldn maggiori di 10 m;

- gli ampliamenti e le sopraelevazioni sono ammagsbslinatamente ad uno studio sulla adeguatezza
della rete viaria e sul traffico di adduzione e Bimento merci e clienti che comprovi la sosteriiail
dei potenziamenti previsti ovvero le misure da tdset allo scopo a carico del soggetto attuatore
previa stipula di apposita convenzione con il Coeyun

- la SC non puo essere maggiore del 30% della soedel lotto interessato;
- salvo dove specificato, in assenza di PdR, I'adtezassima non puo essere superiore a 7,50 m.

6. Si considerano zone commercialmente saturenorencrementare lo sviluppo delle grandi e methgtsire
di vendita:

- I'UTOE 2 ad esclusione della fascia di bordo FDB;
- P'UTOE 4 ad esclusione delle aree del PIl Compé&ttrione;

- il territorio montano e pedemontano.

Art. 40. Esercizi di vicinato, esercizi di somminigazione di alimenti e bevande, servizi alla persan

1. Sugli edifici commerciali di tipo ¢.01.02 (Alim&re negli esercizi di vicinato), di tipo ¢.02.@202. 03,
€.02.04 ,¢c.02.05 di cui all'Art. 5 lett. ¢) dellasBiplina della distribuzione e localizzazione ddlinzioni e sugli
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edifici adibiti a servizi alla persona come indiaain lettera e) dello stesso articolo, sono amimgdsimterventi
idonei a migliorare e qualificare, anche dal puditwvista delle prestazioni energetiche, le strttur parola,
ferme restando le verifiche di compatibilita con flenzioni di tipo residenziale presenti nell'isoladli
appartenenza.

2. Categorie d'intervento ammes$igli edifici e relative aree pertinenziali di @licomma 1, sono ammesse le
categorie di intervento con le ulteriori prescridi seguito indicate:

Intervent Definizione Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25

ammessi normativa

Ma.o. Art. 19 nessuna

Ma.str. Art. 19 nessuna

Re./Co. Art. 20 nessuna

C.uso Art. 21 - B ammesso ({C.uso da commerciale ad industriale/artigianale, direale e di
servizio.
- Il cambio di destinazione verso il residenziatea(anche per funzioni artigianali,
direzionali, ecc.) & permesso per gli edifici otpdr edificio purché siano inseriti in
contesti e/o tessuti che abbiano le seguenti cardigenerali:
prevalente vocazione residenziale e/o funzione eitvife con il tessuto insediativo;
dotazione delle urbanizzazioni primarie;
facilitd di accesso;
risultare inutilizzati dal momento dell'adoziond B¢&J;
non essere compresi all'interno delle zone artidigmeviste dal vigente PRG;
numero massimo di alloggi: 10
interventi subordinati alla redazione di PUC
deve essere prevista una quota minima di sociadihgyari al 30%

Fraz. Art. 22 nessuna

Rist.cons.a Art. 23 nessuna

Rist.cons.b Art. 23 nessuna

Rist.ricaeb| Art. 23 nessuna

Rip. Art. 23 nessuna

Add.a Art. 24 nessuna

Add.b Art. 24 - E’ ammesso un incremento di SE soperiore al 30% della SE esistente e comunque

non superiore a 45 mq di SE. Nelle zone commersatiire la superficie di vendita
complessivamente risultante non pud essere sup&xri800 mq

Sost. Art. 24 - E’ ammesso un incremento di SE superiore al 30% della SE esistente e comunque
non superiore a 45 mq di SE. Nelle zone commersatiire la superficie di vendita
complessivamente risultante non puo essere sup&xi8®0 mq.
- Il sedime originario liberato deve essere sisterr@averde o ad area di servizio e
parcheggio pertinenziale per I'esercizio della fome commerciale.

Spr. Art. 24 - L'intervento € ammesso solo per @elg@vazioni di un piano di fabbricati ad un pigno
con funzioni del tipo ¢.03.01, somministrazioneatimenti e bevande (ristoranti, bar,
pub, pizzerie, ecc.) nel rispetto delle seguentdezioni:
la sopraelevazione puo essere realizzata con unaf&iore o uguale al 100% della SE
esistente;
Nelle zone commerciali sature la superficie di vendomplessivamente risultante npn
puo essere superiore a 300 mq;

non € ammessa la realizzazione di scale estemsabma dell’edificio;
la destinazione della nuova SE in sopraelevazioneéolata al mantenimento della
destinazione commerciale in essere per la durathBOdanni dalla sua realizzazion
Successivi cambi d’uso sono comunque ammissibdiussyamente all'interno di un
delle destinazioni ammesse nella categoria divet@oC.uso;

la sopraelevazione pud essere parziale allo scopdestinare parte del solaio di
copertura a terrazza agibile per I'esercizio dellit.
- Per gli edifici ad un piano con SE superiore 8 fi] , il solaio di copertura del piano
esistente puo essere destinato a terrazza agéilkepercizio dell'attivita con possibilifa
di realizzazione di strutture leggere coperte (iataflo, legno, vetro), con SE ngn
superiore al 30% della superficie del solaio eniste comunque non superiore a 45 mq
, con tamponamenti perimetrali in vetro, panneltighe o persiane in legno, arretrati dal
filo del muro perimetrale esterno non meno di In%0e con altezza netta interna non

)
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superiore a 2,70 m. Tali strutture non possonoreseggetto di trasformazione
strutture fisse in muratura in caso di successiamhio di destinazione d'us
dell’edificio in una delle diverse funzioni ammesse

=]

Dem. Art. 24 nessuna

3. Disposizioni comuni integrative/sostitutiwe:applicano le disposizioni di cui all'art. 3®nema 5.

Art. 41. Edifici e aree a destinazione d'uso dirermnale e di servizio

1. Sugli edifici e le aree a destinazione d'useaziimale e di servizio, come indicata all'Art. &.le) della
Disciplina della distribuzione e localizzazione ldeflunzioni, sono ammesse le categorie d'intervento le
ulteriori prescrizioni di seguito indicate

Interventl_ Def|n|2|(_)ne Prescrizioni aggiuntive all’'Art. 25
ammessi normativa

Ma.o. Art. 19 nessuna

Ma.st.r Art. 19 nessuna

Re./Co. Art. 20 nessuna

C.uso Art. 21 - E’ ammesso @.usoda direzionale e di servizio, a commerciale, eslle grand
strutture di vendita e a turistico/ricettivo
- il C.uso in commerciale & cumulabile con I’Addliccui all’art. 39
- Il C.usoda direzionale a commerciale per medie struttuneeddita non € ammesso
per gli edifici ricadenti nelle zone commercialnesature.
- Il cambio di destinazione verso il residenziatea(anche per funzioni commerciali,
artigianali, ecc.) & permesso per gli edifici otpdr edificio purché siano inseriti in
contesti e/o tessuti che abbiano le seguenti canrdigenerali:
prevalente vocazione residenziale e/o funzione eitvife con il tessuto insediativo;
dotazione delle urbanizzazioni primarie;
facilita di accesso;
risultare inutilizzati dal momento dell'adoziond B¢&J;
non essere compresi all'interno delle zone artidigmeviste dal vigente PRG;
numero massimo di alloggi: 10
interventi subordinati alla redazione di PUC
deve essere prevista una gquota minima di sociaihgyari al 30%

Fraz. Art. 22 nessuna

Rist.cons.a Art. 23 nessuna

Rist.cons.b Art. 23 nessuna

Rist.ric.a Art. 23 nessuna

Rist.ric.b Art. 23 nessuna

Rip Art. 23 nessuna

Add.a Art. 24 nessuna

Dem. Art. 24 nessuna

2. Disposizioni comuni integrative/sostitutiva@:applicano le disposizioni di call'art. 39, comma 5.

SEZIONE Il - Interventi su edifici ed aree a desthnazione d'uso industriale/artigianale

Art. 42. Disposizioni per 'ammissibilita degli interventi

1. Il RU persegue il sostegno delle attivita esitste ogni intervento che favorisca 'aumento d@imessi livelli
occupazionali, consentendo il miglioramento deltar®zza degli ambienti di lavoro e il rinnovo @efitrutture
in termini di adeguatezza funzionale, di qualitdizd e di sostenibilita energetica ed ambientale.

2. Ai fini di cui al comma 1 il RU consente incremtiedi superficie e/o volume, fermo restando chédola
attuazione, puo riguardare esclusivamente attihig risultino compatibili con le esigenze di siana e di
salubrita dei contesti urbani di inserimento ovveron le condizioni di sicurezza idrogeologica e di
compatibilita ambientale dei territori di contestej casi di insediamenti collocati al di fuori dessuti urbani e
deve avvenire nel rispetto dei termini e alle caiudhi di cui ai successivi commi 3, 4 e 5.
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categorie d'intervento con le ulteriori prescrizidnseguito indicate:

Interventl_ Def|n|2|(_)ne Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa

Ma.o. Art. 19 nessuna

Ma.str. Art. 19 nessuna

Re./Co. Art. 20 nessuna

C.uso Art. 21 - B’ ammesso (C.uso per funzioni direzionali e di servizio, commerciascluso
l'alimentare.

- Il C.usoriguardante edifici o unita immobiliari con SE suipre a 500 mg € ammesso
mediante un progetto unitario convenzionato.

- Il C.usoper funzioni commerciali per medie strutture dndita non € ammesso nelle
zone commercialmente sature.

- Il C.usonon & ammissibile in caso di aumenti di SE.

Fraz. Art, 22 IlFraz. € ammesso nel rispetto delle disposizioni di leggemateria di igiene ¢
sicurezza dei luoghi di lavoro, garantendo gli dead pubblici e pertinenziali anche per
le nuove unitd immobiliari.

Rist.cons.a Art. 23 nessuna

Rist.cons.b | Art. 23 nessuna

Rist.ric. a Art. 23 nessuna

Rist.ric.b Art. 23 nessuna

Rip. Art. 23 nessuna

Add.a Art. 24 nessuna

Add.b Art. 24 - L'intervento € ammesso nelle segugroporzioni:
per unita immobiliari con SE non superiore a 12Q amgpliamento fino al 50% della SE
esistente;
per unita immobiliari con SE compresa fra 121 m208 mg, 'ampliamento del 50%
fino alla soglia dei 120 mq € incrementabile de¥2fer le quote di SE eccedente;
per unita immobiliari con SE compresa a 201 mq @ 6@ I'ampliamento ottenibile
fino ai 200 mq €& ulteriormente incrementabile dé¥dlper le quote di SE eccedente;
per unita immobiliari con SE superiore a 600 mgmifdiamento & ulteriormentg
incrementabile del 5% della quota di SE eccede@f®imq
- Non € ammesso il cumulo déltld.b con il C.uso

Sost. Art. 24 - L'intervento € ammesso alle coratizie nelle dimensioni previste perAdd.b

Sopr. Art. 24 - L'intervento € ammesso per gli miliad un solo piano, alle condizioni e nelle
dimensioni previste per &dd.b.

Dem. Art. 24 nessuna

4. Disposizioni comuni integrative/sostitutiv@li interventi diAdd, Sost, Sprad integrazione e specificazione
dei parametri di cui all'Art. 25 e delle prescrizi@aggiuntive di cui alla Tabella del comma 3. devoispettare
gli ulteriori parametri e prestazioni sotto indicat

sia accertata la compatibilita delle attivita sea@tda svolgere con le funzioni residenziali présex
contesto ai sensi dell'Art. 6 della Disciplina detlistribuzione e localizzazione delle funzionine i
ottemperanza alle disposizioni di legge in materia;

la SC del nuovo edificio risultante sia minore aalg al 40% dell'area interessata;

la superficie scoperta deve essere sistemata a,\&rderreno naturale permeabile, per almend4 25
della superficie del lotto interessato;

gli accessi carrabili all'area siano realizzati aompiezze minime di 3,50 m e rientranze minime ©hi 5
dalla viabilitd principale di accesso, salve pitstritive e specifiche indicazioni da parte del
competente ufficio viabilita del Comune;

le aree di sosta e parcheggio pertinenziali sigcavate all'interno dell'area di pertinenza e tiils
dei parcheggi siano realizzati con superfici dréindasuperfici impermeabilizzate per viabilitzasee

di manovra siano realizzate in modo che le acqoeapie siano convogliate in volumi di laminazione
capaci di una ritenzione temporanea delle acqumapdella immissione nel sistema di fognatura
pubblica, idonea a garantirne il corretto funzioeain.

49



Regolamento urbanistico - norme tecniche di atorezi

5. Il rilascio dei titoli abilitativi riferiti agliampliamenti di cui sopra é subordinato alla sotia®ne di apposito
atto unilaterale d'obbligo, registrato e trasctittd garanzia del mantenimento della destinazionesod
industriale/artigianale per un periodo non infeziar10 anni.

SEZIONE IV - Interventi su edifici ed aree a destimzione turistico-ricettiva alberghiera ed extra-
alberghiera

Art. 43. Criteri generali per 'ammissibilita degli interventi

1. Il RU favorisce tutti gli interventi edilizi fiizzati al miglioramento e al potenziamento deléazioni e
della capacita ricettiva degli edifici e delle aesstenti interamente adibiti ad attivita albeeglj classificati
come alberghi ai sensi dell'Art. 18 della LR n.288/6 all'atto della adozione del RU, che risul@h@ontempo
compatibili con la qualificazione dei tessuti insgti e il miglioramento delle condizioni paesasfighe e
ambientali di contesto, nei termini di cui al sussieo Art. 44.

2. In linea generale sono ammessi tutti gli intatvehe consentano gli adeguamenti funzionali ervigi
richiesti dalle leggi di classificazione stellargtl alberghi, in particolare:

- l'adeguamento degli impianti tecnologici alle notime di sicurezza, al superamento delle barriere
architettoniche, al miglioramento della efficierer@ergetica e al miglioramento della funzionalitdeé
confort;

- l'adeguamento funzionale per conseguire i requdsitiassificazione stellare in riferimento ad alta
dotazione di ascensori di servizio, alle sale cdmalke sale comuni separate per lettura, sala tv,
copertura stagionale di piscine, sala per le pdoiazioni, superfici delle camere, locali bagnoratii
per tutte le camere, sala pranzo, la cucina, lteneés alloggio del gestore.

3. Le strutture turistico-ricettive ricadenti ailtérno dell'ambito territoriale di Ronchi-Poveromoome
individuato nelle tavole QP1, sono disciplinatelalacheda normativa AC.6.03 contenta nell'Allegatalle
presenti norme tecniche.

Art. 44. Interventi ammessi sulle strutture ricettive alberghiere

1. Sugli edifici e le aree turistico-ricettive atbhiere identificate dal RU sono consentite le gatie di
intervento con le ulteriori prescrizioni di seguiitaicate:

Intervent Definizione Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25

ammessi normativa
Ma.o. Art. 19 nessuna
Ma.str. Art. 19 nessuna
Re./Co. Art. 20 nessuna
C.uso Art. 21 - E' ammesso il cambio di destinagiofuso da funzione alberghiera a funzioni di tjpo
extra alberghiero di cui all'art. 5, lettera t.2]ld DDLF (case per ferie e ostelli per|la
gioventu).

- E' ammesso il cambio di destinazione d’'uso perizedi assistenza sociale e sanitaria
(centri di assistenza e case di riposo) e per giolleconvitti, pensionati e residenze
sociali di cui all'art. 5, lettera e.3, della DDLF.
- Il cambio di destinazione d’'uso per funzioni desiziali € ammesso solo nel casq in
cui gli edifici alberghieri abbiano una capienzteiiore a 30 posti letto e/o a 15 camere.
Il cambio di destinazione comporta comunque iletspdelle seguenti condizioni:
deve essere stipulata una convenzione con il Coratireeverso la quale viene stabilita
la quota parte di SE, non inferiore al 20% dellaeSistente, da destinare ad una o |piu
delle tipologie di edilizia residenziale pubblica @ edilizia residenziale liberpa
convenzionata previste dalla legislazione vigente;
le strutture interessate devono avere cessatavitatlla data di presentazione della
richiesta di C.uso;
la SE destinata a edilizia residenziale libera ggsetia alle seguenti possibilita di
intervento: Ma.o, Ma,str., Re/Co, Rist.cons.a Ribf. ric.a e b, Fraz. con non piu di due
minime unita abitative di 55 mq nel caso di ubicag nel Sistema di Costa, di 38 mq
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nel caso di ubicazione nel territorio montano egoeointano, di 45 mq negli altri casi;

la corresponsione degli oneri di contributo pecit& pubblica (Ccp) di cui all’Art. 120;
per la SE destinata a edilizia residenziale pubbticconvenzionata valgono gli stessi
tipi d'intervento del precedente alinea, ad ecaszidel Fraz. per il quale il taglio
minimo degli alloggi pud essere di 38 mq su tulttieiiritorio comunale e gli alloggi di
taglio minimo di edilizia pubblica possono rapprgsee anche il 100% delle unifa
abitative realizzabili, secondo quanto stabilitianeonvenzione in parola;
per edifici alberghieri con capienza inferiore addsti letto, la quota parte di SE per
edilizia pubblica o convenzionata pattuita in camiene pud essere monetizzata a
favore del Comune;
i parcheggi pertinenziali devono essere ricavatiloio di pertinenza delle residenze
nella misura fissata dall’Art. 9 del presente RU;
- Nel sottosistema di San Carlo, fermo restandaltyli parametri gia previsti, nel caso
di edifici con altezza pari o superiore a 13,5 In€.usoé consentito abbattendo il 50p6
della voumetria originaria;
- Non & ammessa la trasformazione degli alberghitesgi in residenze turisticp
alberghiere (RTA).

Fraz. Art. 22 L'intervento € ammesso unicamenteasi e alle condizioni di cui &.uso
Rist.cons.a Art. 23 nessuna

Rist.cons.b Art. 23 nessuna

Rist.ric.a Art. 23 nessuna

Rist.ric.b Art. 23 nessuna

Rip Art. 23 nessuna

Add.a Art. 24 nessuna

Add.b Art. 24 - L'intervento € ammesso con un in@ato massimo del 50% della VC esistente
Sost. Art. 24 - L'intervento & ammesso con un imemreo massimo del 50% della VC esistente.

- Nel caso in cui I&ost.riguardi i fabbricati per i quali € ammessaSiar. si applicano,
gli incrementi di SE previsti per quest'ultimo intento con le seguenti ulteriofi
condizioni:
nel caso in cui la ricostruzione avvenga sullossiesedime, il rispetto delle distanze &
da applicarsi alla sola parte sopraelevata;
nel caso in cui la ricostruzione avvenga su sedliverso, il rispetto delle distanze deye
essere osservato per I'intero nuovo corpo di faiabri

le scale devono essere realizzate all'interno datgpoma dell’edificio;

elevatori, ascensori e scale di sicurezza possesere realizzati anche all'esterno,
aderenza alle facciate secondarie dell'edificio.

in

Deloc. Art. 24 - Gli edifici alberghieri aventi leondizioni per la applicazione della Deloc. di ¢ui
all’Art. 24, possono usufruire di una premialita\dC pari al 50% della VC esistente
demolita.

Spr. Art. 24 - E' ammessa &pr. di un piano, fino ad una Hmax di 10,5 m, per laliezzazione di
una SE non superiore a quella dell'ultimo pianstesite all'atto della adozione del RU.
- Per gli edifici alberghieri individuati all'inteo dei tessuti della Citta Compatta e della
Citta Diffusa ad alta densita, € ammess@gadi un piano ad una Hmax di 13,5 m.
- La Spr.deve essere verificata sotto il profilo dellaifalita statica e sismica.

Dem. Art. 24 nessuna

2. Disposizioni comuni integrative/sostitutiveli interventi di Add., Sost., Spr., Delocad integrazione e
specificazione dei parametri di cui all’Art. 25 V@0 rispettare i seguenti parametri:

- la SC deve essere minore o uguale al 30% dellafitipalel lotto asservito;

- 1 parcheggi pertinenziali aggiuntivi connessi alffemento di SE nei termini previsti per legge e
ferma restando la dotazione in essere, sono danmep#’interno del lotto di giacitura dell’albeog

- l'accesso ai piani superiori al secondo &€ ammesslugivamente mediante scale e ascensori interni
alla sagoma dell’edificio, escluso il rispetto daflormative per la sicurezza antincendio;

- gli interventi diSpr, nei tessuti CS, CC e CD.ad, possono mantenéesstiade pubbliche la distanza
originaria dell’edificio esistente oggetto dell@mvento. Negli altri tessuti possono mantenere la
distanza originaripurche non inferiore a 3,5 m.

- ivani e volumi tecnici possono essere realizzaisganza dai confini non inferiore a 3,5 metri.
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3. Le strutture alberghiere interessate a reakzghinterventi diAdd., Sost.Spr., Deloc.fermi i limiti di cui al
comma 6hanno facolta di utilizzare aree libere contigusnanque classificate dal RU, includendole nel lotto
asservito alla struttura alberghiera, nella quamtécessaria per realizzare gli interventi ammessiispetto dei
parametri urbanistici ed edilizi sopra indicati.

4. Per gli alberghi collocati nei tessuti CC e CDladealizzazione dei parcheggi pertinenziali ssa€, in caso
di impossibilita di reperimento di adeguate arderime al lotto asservito o contigue da acquisirckidere nel
lotto medesimo, pud avvenire comunque anche in estane al lotto di giacitura dell'albergo, puranduse
nel tessuto insediativo nel raggio di 500 m datlatsira alberghiera interessata.

5. Per gli scopi di cui ai commi 3 e 4 non possessere utilizzate aree alberate o gravate da vidcol
inedificabilita di qualsivoglia specie e naturareenecessarie al rispetto del reticolo idrografletia rete dei
canali e dei fossi.

6. Gli interventi ammessi sono subordinati al repento degli standard pubblici e pertinenziali itido
dallaumento di SE nelle quantita fissate dal pnes&U. Gli standard pubblici possono essere morsti

7 . Le strutture alberghiere che usufruiscono degérventi di Add.b, Sost., Spr., Delosono soggetti al
mantenimento della destinazione alberghiera pérarhi successivi alla data dell'intervento.

8. E' ammessa la realizzazione di strutture diizenpertinenziale, prive di parti in muratura o strutture
stabilmente ancorate al suolo (tipo serre, padigkoperti per la ristorazione e lo svago e simiiglla misura
massima del 20% del volume del fabbricato prineémahel rispetto dei parametri di SC e di distataaconfini
e dalle strade pubbliche.

9. All'interno della nuova SE ottenuta medianterémlizzazione degli interventi ammessi possonoresse
ricavati locali da destinare alla eventuale abitagidel custode o gestore dell’albergo nel limisssimo di SE
corrispondente al valore della minima unita abitafissato dall’Art. 8 per il tessuto o Sistemaiteriale in cui
ricade la struttura stessa, comunque assoggeltatacalo alberghiero.

Art. 45. Interventi su edifici e aree adibiti ad atre tipologie ricettive alberghiere ed extra-alberdpiere

1. Sugli edifici e le aree adibiti a “residenzeidtico-alberghiere” ex Art. 27 della LR n. 42/200@nché alle
tipologie extra-alberghiere di cui al Capo Il, Ad5, comma 1, lettera a) della stessa legge relgiosano
ammessi interventi dMa.o.,Ma.str.,Re./Co., Rist.cons@&Rist.cons.bRist. ric.a, Rist.ric.b, Add.a, Acc.

2. Sugli edifici di cui al comma 1 € ammesso il aménto della destinazione d'uso per funzioni figdst
ricettive di tipo alberghiero.

3. E'ammessa la realizzazione delle strutturemizo pertinenziale di cui al comma 9 dell'Ard.4

CAPO 3. DISCIPLINA PER GLI INTERVENTI NEL SISTEMARODUTTIVO DELLA ZIA

SEZIONE | - Generalita

Art. 46. Criteri generali, finalita e funzioni ammesse

1. Il RU persegue il rafforzamento delle attivitaiistriali in ambito ZIA, favorendo interventi dbfgnziamento
e recupero dell’'esistente nonché l'insediamentaudive attivita, per le funzioni indicate ai suceassommi 2
e 3, che comportino, incremento dei livelli occupaali, rinnovamento tecnologico, della qualitalied e
della sostenibilita energetica ed ambientale detigtture e degli impianti connesse allaumentdadsicurezza
degli ambienti di lavoro.

2. Negli edifici e nelle aree appartenenti al Smsteproduttivo della ZIA, in coerenza col PS, sonaresse
tutte le attivita e gli insediamenti produttivi eieducibili alla funzione industriale/artigianaledennesse attivita
terziarie, direzionali e di servizio) come definitell’Art. 5, lettera b) della Disciplina della dibuzione e
localizzazione delle funzioni, con il superamen&b criterio d’insediamento basato sui codici ISTA&mo

restando il solo divieto per nuovi insediamentiusigiali chimici, conciari e della produzione detiarta. Sono,
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altresi, escluse dall'area della ZIA le attivitadéiposito dei materiali lapidei, non direttamenddegatealla
lavorazione.

3. Sono inoltre ammessi:
- centri per la ricerca industriale e lo sviluppon@logico;
- attivita di demolizione, recupero di materiali, G@se dei rifiuti;
- istituti di ricerca di vario genere;
- agenzie per la promozione dell'internazionalizzaeidelle imprese ed il commercio estero;
- centri congressuali.
4. Agli interventi disciplinati dal presente Cap@pplicano le restrizioni imposte per:
- gli edifici di notevole o significativo valore ducall'Art. 54 e Art. 55;
- gli edifici rurali di valore storico/testimonialé cui all'Art. 56;
- gli edifici e le aree incluse nelle fasce di rigpeti cui agli artt. 58, 72, 127, 137,

- le aree soggette a pericolosita da alluvioni freqjue3 (P3) o poco frequenti (P2) di cui all’Ard3.e
Art. 146;

- le aree soggette a pericolosita geomorfologica anelévata (PFME) e elevata (PFE) di cui all'Art.
148 e Art. 149;

- le aree di pertinenza fluviale di cui all’Art. 150.

5. Le costruzioni, aperte o chiuse, realizzatepreteggere e/o compartimentare impianti e macchiiracui
non € prevista alcuna attivita dei lavoratori e chendi non hanno alcuna rilevanza dal punto dtavis
urbanistico, non concorrono alla quantificaziongldgandard urbanistici.

6. Sugli immobili e le aree con destinazione d'ysevalentemente residenziale ubicati all'internd de
sottosistema funzionale della ZIA ed individuatajuessuti AFU sono ammessi gli interventi di alliArt. 31.
Art. 47. Piani di Lottizzazione Convenzionata vigeti

1. | Piani di lottizzazione convenzionata (PLC) pegyuali, alla data di approvazione del RU, e dscoit
termine decennale per la loro attuazione, sondtelaersi soppressi.

2. Gli interventi di nuova edificazione ancora rzabili nelle aree libere non attuate di dettinpiaonché gli
interventi effettuabili sugli edifici esistenti ompresi all'interno del loro perimetro, sono disicigti dal RU
mediante:

- la disciplina prevista dall’Ambito di Completamem&€0.2.01 ex Dalmine;
- la disciplina prevista dall’ Ambito di recupero AREXD2 ex Olivetti Synthesis;

- i parametri urbanistici e normativi di cui ai suss®i Art. 48, Art. 49, Art. 50 da applicarsi allece e
agli edifici esistenti non compresi negli Ambitidii ai precedenti alinea.

3. Per l'insediamento produttivo della societa NuBignone, in accordo con l'art. 155, continuanagaicarsi
le disposizioni del vigente PAR come revisionataggiornate nella scheda AREC.2.01.

SEZIONE Il - Disposizioni normative per la nuova edficazione nelle aree libere

Art. 48. Nuova edificazione nelle aree a destinazie produttiva

1. Il Ru identifica sulle tavole di progetto conpagita perimetrazione e sigla LLE (lotto liberofexdibile) i
lotti liberi edificabili per le funzioni di cui dlirt. 46.

2. Sui lotti di cui al comma 1 la nuova edificazigmer impianti produttivi e locali complementadieservizio €
ammessa nel rispetto dei seguenti parametri:
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- lotto minimo unitario non frazionabile, mqg 5.000;

- altezza massima degli edifici 10,5 m; altezze maggono ammesse solo se funzionali alle attivita d
esercitarsi;

- la SC non puo essere maggiore del 50% del lotévessato;

- per le attivita di lavorazione del marmo e dei dmpiin generale il rapporto tra la SC e la supigrfic
fondiaria non deve essere inferiore al 20%;

- superficie permeabile maggiore o uguale al 25%adt;
- @ ammesso un alloggio di guardianaggio con SE masdi 90 mq;

- possono essere insediate piu attivitd produttivechgu di superficie non inferiore a 500 mq e
all'interno di un unico progetto unitariamente atioato.

3. I RU consente la creazione di ulteriori nuantil edificabili mediante il frazionamento delleearlibere di
pertinenza degli insediamenti esistenti che risalteccedenti quelle necessarie al rispetto deinpuetra
urbanistici (SC, SE, ecc.) e degli standard publdigertinenziali previsti per gli edifici realizzal lotti
edificabili sono ottenibili anche mediante il pdsk& accorpamento di aree contigue, inedificaten co
destinazione produttiva, che non costituiscandrparza o siano asservite a lotti edificati.

4. Sui lotti di cui al comma 3 la nuova edificazoper l'insediamento delle funzioni di cui all’Ard6 é
ammessa nel rispetto dei parametri di cui al corpad eccezione del lotto minimo ammissibile che deve
essere inferiore a 3000 mq.

5. Lungo il perimetro dei lotti di cui ai commi 13>devono essere previste aree inerbite di supenfion
inferiore al 25% di quella del lotto stesso, cdarfidi siepi ed alberi di medio/alto fusto con fone di
schermature vegetali.

Art. 49. Prescrizioni per I'ammissibilita degli interventi di nuova edificazione

1. Gli interventi di nuova edificazione di cui Alit. 48 devono rispettare le prescrizioni di cuic@mmi
seguenti.

2. Norme sullimpermeabilizzazione del sudl@ superfici impermeabilizzate degli spazi scdparservizio
delle attivita produttive, utilizzati a deposit@rparee di sosta e di manovra veicolare devonaeessalizzate in
modo che le acque piovane siano convogliate inmolli laminazione capaci di una ritenzione tempesan
delle acque, prima della immissione nel sistemafodjnatura pubblica, idonea a garantirne il corretto
funzionamento in relazione a quanto certificatostajgetti gestori del sistema fognario interesdatolumi di
laminazione dovranno comunque garantire portatefflisso dall'area non superiori a quelle in esgei@a
dell'incremento della SC o delle ulteriori imperrodiazazioni. Qualora le acque meteoriche venganordatto
con eventuali inquinanti provenienti dai materiatioccati, devono essere trattate con procedimenti d
depurazione adeguati e solo dopo tali trattam@oegsono essere immesse nei sistemi di smaltimenwig
controllo strumentale registrato della qualita rédiuo).

3. Aree a standardNella ZIA gli standard per il verde pubblico edvidrde pubblico attrezzato, per attivita
collettive e parcheggi pubblici sono organizzatimiondo da configurare un assetto unitario lungoDaasale,
come rappresentato sulle tavole progettuali del dgbla 1.5000 e scala 1:2000. Nei nuovi insedianlanti
superficie da destinare a spazi pubblici per aétigollettive, a verde pubblico o a parcheggi pigbléscluse le
sedi viarie) non pud avere un valore inferiore @e2dell'intera superficie destinata al nuovo inseaknto. Gli
interventi di nuova costruzione concorrono, peguata loro imputabile, alla realizzazione delleegpebbliche
mediante cessione di aree e/o corresponsione alu@mdi una somma equivalente al costo medio di
realizzazione del verde e parcheggio pubblico, cemgivo delle superfici da acquisire, predeternainddl
Comune per ogni zona del territorio comunale.

4. Distanze.La distanza degli edifici dai confini, dagli alfabbricati e dalle strade deve rispettare i sejuen
limiti:
- la distanza dai confini deve essere maggiore olaguh’% dell'altezza del fabbricato, con un minimo
di5m;
- @ ammesso costruire sul confine in aderenza adasteuzione esistente;
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- la distanza minima tra pareti di edifici frontegufiadeve essere minimo di 10 m;

- la distanza dalle strade misurata dalla base difiti® dovra essere maggiore o uguale ad %
dell'altezza del fabbricato con un minimo di 10 fatte salve eventuali fasce di rispetto di misura
superiore indicate sulle tavole del RU.

5. Parcheggi pertinenziali, verde privato, recinzipirigressi carrabili.Gli interventi in parola effettuabili in
aree pertinenziali devono rispettare le seguesgiatiizioni:

- per la realizzazione dei parcheggi pertinenzialirdono essere reperiti all'interno del lotto leestipi
previste all'art. 9, comprensive delle corsie diesso agli stalli (di dimensione pari a 12,5 mdgegli
spazi di manovra;

- per una dotazione di verde privato idonea a gaeanti sufficiente grado di qualita paesaggistica ed
ambientale, dovranno essere realizzate “barrierdi"vécostituite da siepi ed alberature di altotfus
autoctone) e spazi verdi pari complessivamenteradraé 10% della superficie del lotto;

- lungo l'eventuale fronte strada del lotto dovraeessealizzata una fascia di verde di larghezza
maggiore o uguale a 3 m, riducibile a 1,5 m petti ti cui all’Art. 48 comma 2, con siepi ed alneen
un filare di alberi di alto fusto autoctoni colldicia allineamento con eventuali siepi e filari fioanti
salvo il rispetto delle distanze stabilite dal Gaddella Strada;

- le recinzioni devono essere realizzate con tipelognateriali e allineamenti in continuita con le
recinzioni finitime. Non possono essere realizzat#nzioni con solo impiego di reti e pali metdllic
Restano ferme eventuali diverse prescrizioni engadait soggetti competenti per esigenze di sicurezza
pubblica o problematiche di tipo idraulico ed anmibge.

6. Decoro delle facciate e dei prospetti degli edifiglle strade pubblichd.e facciate e i prospetti degli edifici
produttivi sulle strade principali devono garaniirdecoro e la qualita architettonico/edilizia.lé\lcopo non
possono essere istallati su dette facciate e ptosplementi impiantistici e/o componenti tecnoloay
costruttive di mero scopo funzionale che possanmpootare impatti visivi negativi o0 compromissioni
gualitative alla immagine della costruzione.

7. Prescrizioni particolari per le recinzioni dei kbtaffacciati su via Dorsaleln caso di interventi di
ristrutturazione, di rifacimento o di nuova readizione di recinzioni dei lotti affacciati su via Bale deve
essere rispettato il modello di recinzione, di faserde alberata e di allineamento esistenti.

8. Le prescrizioni ed i vincoli di cui ai commi petlenti possono essere superati esclusivamentasn di
allargamenti o adeguamenti della viabilita detti@iesigenze di interesse pubblico generale, sutaiednente
alla predisposizione di un progetto unitario di @pubblica che presenti comunque sistemazioniigiaste,
elementi di arredo e piantumazioni di alto fustguialita analoga alle sistemazioni esistenti.

SEZIONE llI - Disposizioni normative per gli interv enti sugli edifici esistenti a destinazione
industriale/artigianale
Art. 50. Criteri e norme di carattere generale

1. Sugli edifici esistenti e relative aree pertiriah, a destinazione industriale/artigianale s@mmesse le
categorie di intervento, con le ulteriori pres@idi di seguito indicate.

Intervent Definizione Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25

ammessi normativa
Ma.o. Art. 19 nessuna
Ma.str. Art. 19 nessuna
Re./Co. Art. 20 nessuna
Fraz. Art, 22 - Il Frazionamento &€ ammesso alleiset condizioni:

i tagli minimi di SE risultanti non devono esseméeriori a 2000 mgq;
nelle porzioni della ZIA a prevalente o diffusa ggaza di attivita artigianali, indicate
sulle tavole del RU, sono ammessi tagli minimi @05nq;

il Fraz. comporta il rispetto delle dotazioni minime dirgdard di cui ai successi

55



Regolamento urbanistico - norme tecniche di atorezi

comma 3 e 4, fatta eccezione per gli interventFdiz. di unita immobiliari con SE
inferiore 0 uguale a 1.000 mq.

Rist.cons.a Art. 23 nessuna
Rist.cons.b | Art. 23 nessuna
Rist.ric.a/b Art. 23 nessuna
Rip Art. 23 nessuna
Add.aeb Art. 24 - L'intervento consente un inceatm volumetrico una tantum non superiore al 30%

della VC esistente;
- Devono essere rispettate le distanze da straddinced edifici fronteggianti, nonchg
di SC, di quota minima di aree permeabili e diesiszione dell'area di cui ai precedenti
Art. 48 e Art. 49.

Sost Art. 24 - L'intervento € consentito alle stessndizioni indicate perAdd.di cui sopra

Spr. Art. 24 - L'intervento € consentito alle séessndizioni indicate per I'Add. di cui sopra.
- L'intervento ai soli fini delladeguamento funriale delle altezze dei locali, ngn
comportante aumento di SE, € ammesso con aumealtedza adeguati alle attivita da
svolgere, fermo restando il rispetto di una distamznima da strade e confini di 5 m.

Int.pert Art. 24 Esclusivamente per la realizzagidinvolumi tecnici, macchinari o impianti tecnoicig
Acc. Art. 24 nessuna

Dem. Art. 24 nessuna

Ne Art. 24 - Devono essere rispettate le distarstrhde, confini ed edifici fronteggianti, nonché

di SC, di quota minima di aree permeabili e diesisizione dell'area di cui ai precedenti
Art. 48 e Art. 49.

2. Disposizioni comuni integrative/sostitutiddon &€ ammesso il cambio della destinazione d'wety talvo
I’Ambito di trasformazione della fascia di bordddB) di cui all’Art. 118.

3. Aree a standardPer gli interventi che comportano incremento @ fsta ferma l'obbligatorieta del
reperimento degli standard previsti dall'Art. 184, realizzarsi con le modalita di cui all’Art. 4&mma 3. Gli
standard richiesti possono essere realizzati rdifido anche aree esterne al lotto interessato éurch
destinazione industriale/artigianale, interne dlQE 2 ed entro un raggio di 300 metri.

4. Parcheggi pertinenzialiPer gli interventi che comportano incremento Hi $dno da reperire i parcheggi
pertinenziali nella misura indicata dall’Art. 9.

5. Con ricorso a PA, di iniziativa pubblica o ptaasono inoltre ammessi interventi di riqualificae
urbanistica e riorganizzazione insediativa dei Bttlei manufatti, anche mediante la demolizionamnufatti
esistenti e la successiva ricostruzione, che sfigiamano quali interventi di ristrutturazione urlistica, nel
rispetto dei parametri di cui ai precedenti Art.ct8nma 4 e Art. 49. Tali interventi sono subordinatltre al
rispetto delle seguenti prescrizioni:

- riorganizzazione degli accessi carrabili dalla Wb pubblica esistente, con eventuale cessione
gratuita al Comune delle aree necessarie all'adegnt delle sedi viarie esistenti o di previsione;

- adozione di tecniche costruttive, materiali ed mmfii a basso consumo energetico e a minor impatto
ambientale.

- contestuale rimozione di condizioni di degrado antile eventualmente presenti nelle aree
interessate quali: discariche e/o depositi a ciglerto, fatiscenza edilizia nei manufatti di seoyiz
recinzioni e/o viabilitd di accesso accidentategrddo delle aree verdi e/o siepi e alberature di
recinzione, della segnaletica ecc.

6. Le parti residuali delle unita immobiliari inclel nelle fasce di bordo (FDB) aventi destinaziawidpttiva
esercitano tale attivita a prescindere dall'ewtitta superficie residua.
Art. 51. Norme per gli interventi sugli insediament produttivi di valore storico-culturale interni al la ZIA

1. I RU persegue l'obiettivo di conservare e vakare gli edifici e i complessi industriali, aitiv dismessi, di
significativo valore presenti nella UTOE 2 (frauali Dalmine, Pignone, Olivetti, RIV, Bario), mantndo la
loro funzione produttiva.

2. Gli interventi ammessi coerentemente all'obietindicato sono disciplinati dall’Art. 55 e alltab7 bis.

Art. 52. Norme per gli interventi sul patrimonio edlizio esistente con destinazione commerciale e
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direzionale e di servizio

1. Sugli immobili e le aree a destinazione comnadece direzionale e di servizio, sono ammessi usetj
interventi:

Intervent Definizione Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25

ammessi normativa
Ma.o. Art. 19 nessuna
Ma.str. Art. 19 nessuna
Re./Co. Art. 20 nessuna
C.uso Art. 21 lIC.usoé ammesso per

- servizi privati e pubblici o di uso pubblico;
- per la riconversione a funzioni di tipo indusigiartigianale.
- funzioni direzionali e di servizio in commercialeitatamente alle sottocategorje
€.02.03 e ¢.03.01 di cui alla DDLF;
- funzioni commerciali in direzionale e di servizio

Fraz. Art, 22 IlFraz. € ammesso nel rispetto delle disposizioni di leggemateria di igiene ¢
sicurezza dei luoghi di lavoro, garantendo gli ded pubblici e pertinenziali relati
alle nuove unita immobiliari.

Rist.cons.a Art. 23 nessuna
Rist.cons.b Art. 23 nessuna
Rist.ric.a Art. 23 nessuna
Rist.ric.b Art. 23 nessuna
Rip. Art. 23 nessuna
Add. Art. 24 L'intervento & ammesso nei limiti &% della VC esistente
Dem. Art. 24 nessuna

CAPO 4 - DISCIPLINA DEI BENI DI VALORE STORICO/ARCHETTONICO E CULTURALE

SEZIONE | - Interventi su edifici ed aree di valorestorico-culturale

Art. 53. Generalita

1. Sulla base delle indicazioni del PS e dellegintpioni del QC, il RU identifica gli edifici e laree di valore
storico-culturale, suddividendoli in:

- edifici ed aree vincolate ai sensi del D.Lgs n28PA, parte seconda;
- edifici ed aree di notevole valore;

- edifici di significativo valore riguardanti anchdifici contemporanei;
- edifici e manufatti rurali di valore testimoniale;

- tessuti residenziali di valore testimoniale;

- muri di recinzione.

2. In via generale e ferme restando le indicazépeicifiche di cui ai successivi articoli, suglifedj manufatti
ed aree di valore storico-architettonico come s@beacati non &€ consentita I'installazione di pdinselari o
altri tipi di impianti fotovoltaici.

3. Agli interventi disciplinati dal presente Capo ppéicano le restrizioni imposte per:
- le aree soggette a pericolosita idraulica molteatke (P3) e elevata (P2) di cui all’Art. 145 e Ar46;

- le aree soggette a pericolosita geomorfologica anelévata (PFME) e elevata (PFE) di cui all’Art.
148 e Art. 149;

- le aree di pertinenza fluviale di cui all’Art. 150.
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Art. 54. Interventi su edifici vincolati ai sensi &l D.Lgs n. 42/2004 parte Il, e su edifici di notele valore

1. Gli edifici e le aree vincolati ai sensi del B4 n. 42/2004 parte 1l, e quelli di notevole vajore
rispettivamente identificati con la sigla V e carsigla N sulle tavole di progetto del RU, sonelati nella loro
integrita formale e nell'uso consolidato nel temymitamente alle relative pertinenze di valore stoi(orti e
giardini, cancellate, ringhiere, fontane, muri idita, portali e simili).

2. Categorie degli interventi ammesS8lui complessi edilizi e i manufatti di cui al comrhasono ammessi
esclusivamente interventi finalizzati alla consereae, al recupero e alla valorizzazione delle sipee
identitd formali e strutturali, alla salvaguardiagt assetti vegetazionali e di conformazione dell® nei
giardini e nelle aree di pertinenza e al mantentmeelle destinazioni d'uso compatibili, second@#tegorie
di intervento e le ulteriori prescrizioni di seguihdicate:

Intervent Definizione Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25

ammessi normativa
Ma.o. Art. 19 nessuna
Ma.str. Art. 19 nessuna
Re/Co Art. 20 - Su aree libere, orti e giardinipdirtinenza sono ammessi esclusivamente interyenti

finalizzati alla salvaguardia degli assetti vegetaali e dei caratteri morfologici,
ambientali e paesaggistici consolidati.

C.uso Art. 21 - L'intervento &€ ammesso per funzidipologicamente compatibili con quelle
dell'originaria destinazione dell'immobile secoel@orrelazioni sotto indicate:
da residenza a servizi pubblici o di uso pubblam attivita culturali, di rappresentanza,
turistico-ricettive, direzionali o terziarie;
da funzioni direzionali o terziarie a funzioni &fico-ricettive o commerciali compatibil
con la salvaguardia degli ambienti interessati.ldDainzioni commerciali ammissibili
sono esclusi i supermercati e le medie e grandiitste di vendita di tipo alimentare;
- Qualora ilC.usocomporti la necessita di realizzare dotazionieglv&io o tecnologiche
previste in forza di leggi o regolamenti per le weidunzioni attribuite (eliminazione d
barriere architettoniche, servizi igienici, ascensampiantistica varia, spazi di
accoglienza e reception ecc) le opere necessaviendeessere realizzate nel rispetto
delle caratteristiche e dei valori storico/cultuckd! bene tutelato.

- Non € ammesso iC.uso dei servizi pubblici e di uso pubblico esistenti sON
attraverso presentazione di variante al RU appuositde motivata.

- Non & ammesso €.usodelle funzioni alberghiere e/o turistico/ricettigsistenti.

Rip. Art. 23 nessuna

3. Disposizioni comuni integrative/sostitutivei casi in cui gli edifici e le aree in ogge#i@no inclusi in
Ambiti di intervento o in PA previsti dal RU, le moe di questi ultimi prevalgono sulle categorigndervento
generali di cui al precedente comma.

4. Per gli edifici tutelati ai sensi del D.Lgs. 2Q04, parte seconda, destinati al culto ed in fimeidi esigenze
dello stesso, sono ammessi interventAdd.apurché in attuazione di progetti concordati cortdanpetente
soprintendenza e da questa autorizzati.

5. Per gli edifici tutelati ai sensi del D.Lgs. 2204, parte seconda, in base al all'art. 21, conaeel Codice
I'esecuzione di opere e lavori di qualunque é glibata ad autorizzazione del soprintendente. llamento di
destinazione d'uso degli edifici medesimi € comataical soprintendente per le finalita di cui ali@lo 20,
comma 1 del Codice stesso.

6. Per gli edifici tutelati ai sensi del D.Lgs. 2@04, parte seconda, gli inteventi di consolidamestitutturale
devono avere quale necessario riferimento le "Longda per la valutazione e riduzione del rischsongco del
patrimonio culturale.

7. Sugli edifici tutelati ai sensi del D.Lgs. 42020 parte seconda, € fatto divieto di installare
- elementi architettonici incongrui, non coerenti ¢@ipologia storica dei centri e nuclei storici;

- sistemi di trasmissione (tipo antenne e parab@a)as opportunamente mascherati e integrati con le
caratteristiche del bene tutelato.
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Art. 55. Interventi su edifici di significativo valore

1. Gli edifici e le aree di significativo valoralentificati con la lettera S sulle tavole di pragadel RU, sono
tutelati per la loro intrinseca qualita e per l'afip d'identita e riconoscibilita che conferiscaiaerritorio.

2. Il RU prevede normative che ne salvaguardisostanziale mantenimento pur ammettendo tuttnggrventi
in grado di valorizzarne pienamente l'uso per fomizanche diverse dalle originarie purché complation le
caratteristiche tipologiche e strutturali deglifedliconsiderati.

3. Il RU differenzia gli interventi ammessi sugtiiéci di significativo valore a destinazione resitziale o
prevalentemente tale da quelli sugli edifici dingfigativo valore a destinazione non residenziakd, modi di
Ccui ai successivi commi.

4. Categorie degli interventi ammessi sugli edifigi gignificativo valore a destinazione residenziae
prevalentemente tale.

Intervent Definizione Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25

ammessi normativa
Ma.o. Art. 19 nessuna
Ma.str. Art. 19 nessuna
Re./Co. Art. 20 - Sulle aree libere, orti e giardéh pertinenza, recinzioni di valore storico, sono

ammessi esclusivamente interventi finalizzati allvaguardia o al rinnovo degli assetti
vegetazionali o di arredo esistenti nel rispettd aatteri morfologici, ambientali
paesaggistici consolidati.

11

C.uso Art. 21 - L'intervento € ammesso per funzigipologicamente compatibili secondo |le
correlazioni sotto indicate:
da residenza a servizi pubblici o di uso pubblam attivita culturali, di rappresentanza,
turistico-ricettive, direzionali o terziarie;
- Con il C.usoé ammessa la realizzazione delle dotazioni diidero tecnologiche
previste in forza di leggi o regolamenti rispettie anuove funzioni attribuite
(eliminazione di barriere architettoniche, senv@ienici, ascensori, impiantistica varia
spazi di accoglienza e reception ecc).

Fraz. Art, 22 - L'intervento non deve generarediidue unita immobiliari

Rist. cons.a | Art. 23 - L'intervento € ammesso ispletto dei seguenti parametri:
non possono essere modificate le facciate (bucatlementi di decorazione ed arredo,
balconi, sporti di gronda e similari) o altre opesgerne con esclusione della possibile
eliminazione di superfetazioni o elementi incongrui
le opere interne sono ammissibili solo a condiziohe risultino di limitata entita e ¢
qualita tale da non alterare le componenti stralitali pregio dellimmobile o della unita
immobiliare (tipo: volte portanti, atrio e scaleaticesso), gli elementi di riconoscibilita
tipologica dell'edificio (tipo: sale di rappresemta, logge, androni di accesso, portali,
ecc.), l'altezza dei locali e il numero dei piaail'@dificio.

Rip. Art. 23 nessuna

5. Gli edifici di significativo valore a destinazionson residenziale costituiscono singole individdalit
identificate dal RU e precisamente:

- edifici e complessi industriali;
- edifici alberghieri;
- edifici adibiti a servizi pubblici e di uso publaic

6. Categorie degli interventi ammessi sugli edificoenplessi industriali di significativo valor8ugli edifici e i
complessi industriali in oggetto, attivi e/o disisieda tutela finalizzata alla salvaguardia e abdorizzazione
delle caratteristiche dellimmobile non deve impedé modernizzazioni e gli adeguamenti utili oes=ari per
la prosecuzione dell'uso produttivo o la valorizaae per altri usi compatibili e coerenti con lediita
perseguite dal PS, anche mediante interventi dliutisrazione e di ampliamento purché subordindd a
presentazione di un progetto unitario mediante RdRtutela é finalizzata altresi a consentire diatione di
tutti gli interventi in grado di rimuovere le coadini di degrado ambientale eventualmente presetig aree
interessate quali: discariche, depositi a cielortapdatiscenza edilizia nei manufatti di serviziecinzioni,
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viabilita di accesso accidentate, degrado delle aeedi, siepi e alberature di recinzione, delignsdetica ecc.
Su questi edifici sono ammesse le seguenti categoimtervento con le ulteriori prescrizioni indte:

delle attivita produttive, ed € realizzabile alendizioni seguenti:
Per edifici con SE inferiore a 2000 mq l'intervepiad comportare un aumento di §
fino al 10% della SE esistente,
Per edifici con SE maggiore di 2000 mq l'interveptm comportare un aumento di §
non superiore a 200 mq.
In ogni caso € prevista la redazione di un PdRsestdll'intero edificio volto ad
assicurare che le soluzioni progettuali adottatdaatw il livello di qualita necessario 3

Interventl_ Def|n|2|(_)ne Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa

Ma.o. Art. 19 nessuna

Ma.str. Art. 19 nessuna

Re./Co. Art. 20 - Sulle aree di pertinenza, reangi vie di accesso, piazzali, sono ammessi
esclusivamente gli interventi finalizzati alla ssdwardia degli elementi di valore
esistenti o al rinnovo degli stessi e delle re@tbomponenti vegetazionali e di arredo
nel rispetto dei caratteri morfologici, ambien@lpaesaggistici consolidati.

C.uso Art. 21 - L'intervento non € ammesso nedfi@@ complessi industriali compresi nella ZIA.

- Negli altri casi I'intervento € ammesso subortdingente alla presentazione di un PdR
convenzionato al fine di stabilire adeguate mistompensative e di interesse pubblico,
con correlato reperimento degli standard e perifumzipologicamente compatibili con
quelle della originaria destinazione dell'immoluoievero per:

servizi pubblici o di uso pubblico, attivita culélir di rappresentanza, turistico-ricettivie,
direzionali o terziarie;

funzioni commerciali con esclusione di:

supermercati e grandi strutture di vendita di aaigienere;

medie strutture di tipo alimentare;

medie strutture non alimentari in zone commerciai@asature.

- Con il cambio di destinazione d'uso € ammessedbzzazione di dotazioni di servizio
o tecnologiche previste in forza di leggi o regodemtn inerenti le nuove funzioni
attribuite (eliminazione di barriere architettorégtservizi igienici, ascensori, rampe |di
accesso, impiantistica varia, spazi di accogliengeception, ecc).

Fraz. Art, 22 - L'intervento comportante un numstcperiore a due unita immobiliari € ammesso
esclusivamente mediante presentazione di un PdRrelato reperimento degli standard
necessari. In ogni caso non possono essere alteredenponenti tipologiche, strutturali
e formali costituenti la identita dell’'edificio sa la possibilita di eliminazione di
superfetazioni o elementi incongrui.

Rist.cons.a Art. 23 nessuna

Rist.cons.b Art. 23 nessuna

Rip Art. 23 nessuna

Add. Art. 24 - L'intervento € ammesso per dimo&trasigenze di riorganizzazione e potenziamento

hE

SE

d

attualizzare la riconoscibilita dei valori presamil’edificio originario.

7. Nel caso in cui gli edifici e le aree in parslano inclusi in Ambiti di intervento o in PA prastiidal RU, le
norme di questi ultimi prevalgono sulle categoiientervento di cui alla precedente tabella.

8. Categorie degli interventi ammessi sugli edificisgynificativo valore adibiti ad albergoPer gli alberghi
collocati in ville o immobili di significativo vale la tutela e finalizzata alla salvaguardia e @dbrizzazione
delle caratteristiche dellimmobile anche al fine cdnsentire la piu efficace prosecuzione dellavigat
alberghiera. La tutela deve pertanto consentirangdirventi necessari all'esercizio funzionale eedittivita,
all'adeguamento delle strutture agli standard arestali attuali di domanda/offerta in materiagtido/ricettiva
oltreché a rimuovere eventuali condizioni di degrammbientale presenti nelle strutture e nelle afee
pertinenza. Su questi edifici e sui manufatti ditipenza, quali elementi di arredo, recinzioni,livth accesso,
riconosciuti di valore analogo a quello dell’edifi@rincipale, sono ammesse le seguenti categoigetvento
con le ulteriori prescrizioni indicate:

Intervenu. Def|n|z|9ne Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa
| Ma.o. | Art. 19 nessuna
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Ma.str. Art. 19 nessuna

Re/Co Art. 20 - Nelle aree di pertinenza, esclugiardini di valore storico, € ammesso realizzare
manufatti privi di rilevanza edilizia ai sensi dalt. 137 della LR n. 65/2014 costitui
da strutture amovibili per la sosta, il gioco adi@o o il relax, quali pergolati, gazebi|o
giardini di inverno, realizzati in legno o metall@rniciato, privi di tamponamenti
laterali, con copertura in vetro, tela o cannetmahateriale vegetale, pavimentazione al
naturale o in legno o pietra appoggiata o sospakaublo, con SC non superiore a |20
mq, con distanza dai confini e dalle strade maggmuguale all'altezza delle struttyre
realizzate e comungque maggiore o uguale a 5 m.

C.uso Art. 21 - L'intervento € ammesso alle coratizdi cui all’Art. 44

Rist.cons.a Art. 23 nessuna

Rip Art. 23 nessuna

Add. Art. 24 - L'intervento € ammesso per esigerdie potenziamento e/o razionalizzazione

dell'esercizio alberghiero.
- L'intervento puo comportare un aumento di SE fah@®0% della SE esistente ed &
subordinato alla redazione di un progetto unitasteso all'intero edificio volto ad
assicurare che le soluzioni progettuali adottateaaiw il livello di qualita necessario ad
attualizzare la riconoscibilita dei valori presamtil’edificio originario.

9. Disposizioni comuni integrative/sostitutivdel caso in cui gli edifici e le aree in parolars inclusi in
Ambiti di intervento o in PA previsti dal RU, le moe di questi ultimi prevalgono sulle categorigndéervento
di cui alla soprastante tabella.

10. Categorie degli interventi ammessi sugli edificisgynificativo valore adibiti a servizi pubblici éi uso

pubblica Sugli edifici, ville, palazzi di significativo Vare adibiti a servizi o attrezzature pubblicheiaiso

pubblico la tutela é finalizzata alla salvaguarelialla valorizzazione delle caratteristiche deltiabile al fine
di consentire il mantenimento e la piu efficacespauzione dell'uso esistente. La tutela é findi&zzache a
consentire gli interventi necessari alla funzic@aldel servizio reso, all'adeguamento delle straittagli

standard attuali di domanda/offerta della tipolodiaservizio considerata oltreché a rimuovere lentwali

condizioni di degrado ambientale presenti nellee adlé pertinenza. Su questi edifici e sui manufditi
pertinenza, quali elementi di arredo, recinzionglivdi accesso, riconosciuti di valore analogo welbp

dell’edificio principale sono ammesse le segueatiegorie di intervento con le ulteriori prescrizioricate:

Intervent Definizione Prescrizioni aggiuntive all’'Art. 25

ammessi normativa
Ma.o Art. 18 nessuna
Ma. Str Art. 19 nessuna
Re./Co Art. 20 nessuna
Rist. cons.a | Art. 23 L'intervento € ammesso nekti® dei seguenti parametri:

- non possono essere modificate le facciate (busatlementi di decorazione ed arredo,
balconi, sporti di gronda e similari) o altre op&serne con esclusione della possibile
eliminazione di superfetazioni o elementi incongrui
- le opere interne sono ammissibili solo a condigiehe risultino di limitata entita e di
gualita tale da non alterare le componenti straltuli pregio dell'immobile o della unita
immobiliare (tipo: volte portanti, atrio e scale aticesso), gli elementi di riconoscibilita
tipologica dell'edificio (tipo: sale di rappresemta, logge, androni di accesso, portali,
ecc.), l'altezza dei locali e il numero dei piaail'@dificio.

Rist. cons.b | Art. 23 L'intervento € ammesso subw@tdimente alla presentazione di un PdR
Rip. Art. 23 nessuna
Add.a Art. 24 L’intervento € ammesso subordinatameata presentazione di un PdR

11. Casi particolari di edifici di valore significativo dismessi o sattiizzati. Per gli edifici di valore
significativo dismessi o sottoutilizzati anche ni@ntranti nelle categorie sopra elencate e chiétgissono casi
particolari in quanto dotati di un alto potenziaieriuso, quali la ex Banca d'ltalia o le ex Caserih RU

ammette interventi finalizzati al recupero e alidovizzazione subordinatamente alla presentazionm dPdR
unitario esteso all'intero complesso e alle arepetdiinenza volto ad assicurare che le soluzigaldgiche e
compositive adottate abbiano il livello di qualitdcessario a valorizzare I'edificio originarioPliR stabilisce i
contenuti e i parametri urbanistici, dimensionfaihzionali e progettuali dell'intervento, i cambiisb necessari
anche a fini di soddisfacimento di edilizia abitatsociale, fermo restando il rispetto di un inceato massimo
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del 20% della SE e delle volumetrie attuali esistdn assenza di PAR sono ammessi gli interveintiud al
comma 10

12. Ove lo stato di conservazione dell’edificio @la unita immobiliare di cui ai commi preceden#t stato
oggetto di alterazioni, manomissioni o superfetaiziali da aver parzialmente cancellato le testirmore
originarie o da renderne difficoltoso il riconoseinto e la conseguente salvaguardia, ovvero Siagsepi
esigenze funzionali, di adeguamento energeticd|uthinazione e altro, non soddisfacibili con ghterventi
sopra indicati, sono ammessi interventi anche diveediante |a&Rist.cons.bpurché all’interno di un PdR di
documentata motivazione e con soluzioni di ripmistmigliorative dello stato attuale ovvero con adegenti
funzionali compatibili con i valori presenti.

Art. 56. Prescrizioni particolari per edifici rural i di valore storico/testimoniale

1. Gli edifici rurali di valore storico/testimon&l(indicati nelle tavole progettuali del RU) devoassere
salvaguardati nelle loro componenti formali, tipgitthe e strutturali compreso il recupero e la vahazione
degli spazi esterni (aie, piazzali) e dei manufadtnplementari tradizionali (fontane, lavatoi, miirsostegno e
di cinta, cancellate, ecc.).

2. Categorie degli interventi ammessi sugli edificiali di valore storico/testimonialeSu questi edifici sono
ammesse le seguenti categorie di intervento caltdeori prescrizioni indicate:

Intervent Definizione Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25

ammessi normativa
Ma.o. Art. 18 nessuna
Ma.str. Art. 19 nessuna
Re./Co. Art. 20 nessuna
C.uso Art. 21 - L'intervento € ammesso per funzemmpatibili, come di seguito indicato:

da residenza ad usi turistico-ricettivi compatijbiilinzioni direzionali, commerciali co
priorita per la vendita di prodotti tipici locali servizi privati, attivita artigianali ¢
artistiche compatibili;
da agricolo/produttiva (cantine/cascine/fienili/raagini) a laboratori artistici €
artigianali, usi turistico-ricettivi, attivita comenciali e servizi;
- Il cambio di destinazione d'uso, nei termini sojdicati, € ammesso a condizione ¢he
l'intero immobile sia oggetto di un contestualeeiménto di restauro e risanamento
conservativo finalizzato a salvaguardarne l'idarformale e strutturale.
- Al fine di salvaguardare le caratteristiche tgmto/architettoniche dell'edificio,
ammesso, per gli usi non residenziali indicati,ogare dai parametri delle altezge
interne e dei rapporti aero-illuminanti, salvoidpetto dei parametri minimi stabiliti da
norme igienico sanitarie o di sicurezza nei luatjHavoro.
- Nel caso di edifici o unita immobiliari che sifgomente o sommate fra loro risultino
superiori a 400 mq di SE, il cambio di destinaziodieso & ammissibile solo
subordinatamente alla presentazione di un PdR idiativa pubblica o privata co
correlato reperimento degli standard.

=)

v

=

Fraz. Art, 22 - L'intervento € ammesso esclusivamenegli edifici rurali di valore storico
testimoniale presenti all'interno del Territoriorale pedemontano e montano. L'unita
abitativa minima ottenibile dal frazionamento degsere maggiore o uguale a 38 mq di
Sua. Pub essere ricavata una sola unita abitativenay, mentre quelle rimanenti ngn
possono risultare inferiori a 45 mq di Sua.

Rist.cons.a | Art. 23 L'intervento € ammesso nektispdei seguenti parametri:
non possono essere modificate le facciate (bucatiementi di decorazione ed arredo,
balconi, sporti di gronda e similari) o altre opesterne con esclusione della possibile
eliminazione di superfetazioni o elementi incongrui
le opere interne sono ammissibili solo a condiziohe risultino di limitata entita e ¢
qualita tale da non alterare le componenti stralitali pregio dellimmobile o della unita
immobiliare (tipo: volte portanti, atrio e scaleaticesso), gli elementi di riconoscibilita
tipologica dell'edificio (tipo: sale di rappresemta, logge, androni di accesso, portali,
ecc.), l'altezza dei locali e il numero dei piaail'édificio.

Rip. Art. 24 nessuna

Acc. Art. 24 - Llintervento € ammesso esclusivamemiegli edifici rurali di valore storico
testimoniale presenti nei tessuti AFU nei termidlicati nell'Art. 31.
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3. Disposizioni comuni integrative/sostitutividel caso in cui gli edifici in parola siano insluin Ambiti di
intervento, su di essi sono ammessi gli interveatmati nelle relative Schede progettuali del RU.

Art. 57. Prescrizioni particolari per tessuti residenziali di valore testimoniale

1. Il RU identifica come tessuti residenziali dior@ testimoniale i tessuti residenziali coeviiaediamento
degli stabilimenti industriali, ubicati in diver$ecalita del territorio comunale. Tali tessuti inamto esempi di
tessuti residenziali di impianto razionalista, e specifico valore morfologico e tipologico, sdotelati dal
RU.

2. La tutela ¢ finalizzata a salvaguardarne l'imfgaurbanistico e l'integrita complessiva senzaiiai gli
interventi di ammodernamento e riqualificazioneessari a corrispondere in modo adeguato alle ezigen
una moderna funzione residenziale.

3. Categorie d'intervento ammessui Tessuti residenziali di valore testimoniale s@mmesse le seguenti
categorie d'intervento con le ulteriori prescrizimadicate:

Interventl_ Def|n|2|(_)ne Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa

Ma.o. Art. 18 nessuna

Ma.str. Art. 19 nessuna

Re./Co. Art. 20 nessuna

C.uso. Art. 21 - L'intervento € ammesso per funzitipologicamente compatibili con quelle
dell'originaria destinazione dellimmobile e uili elevare la vivibilita e la funzionalita
dell'insediamento residenziale nel suo complesseero: da residenza a commerciale di
vicinato, servizi privati, attivita artigianali,baratori artistici.

Fraz. Art, 22 L'intervento non deve generare pidwd unita immobiliari

Rist.cons.a | Art. 23 L'intervento € ammesso nektispdei seguenti parametri:
non possono essere modificate le facciate (bucatiementi di decorazione ed arredo,
balconi, sporti di gronda e similari) o altre opesgerne con esclusione della possibile
eliminazione di superfetazioni o elementi incongrui
le opere interne sono ammissibili solo a condiziohe risultino di limitata entita e dli
qualita tale da non alterare le componenti stralitati pregio dell'immobile o della unith
immobiliare (tipo: volte portanti, atrio e scaleaticesso), gli elementi di riconoscibilita
tipologica dell'edificio (tipo: sale di rappresemta, logge, androni di accesso, portali,
ecc.), l'altezza dei locali e il numero dei piaail'@dificio.

Rist.cons.b | Art. 23 L'intervento puo essere esegeolo sui volumi edilizi realizzati in epoca sussiea a
guella dellinsediamento originario, al fine di denli compatibili con i valori
riconosciuti

Rip. Art. 23 nessuna

Art. 57 bis. Muri di recinzione

1. Sui muri di recinzione riconosciuti dal PS diora storico-archittetonico (tav. B.2b), al finepteservarne la
funzione e le caratteristiche costruttive poss@see eseguiti intreventi Ma.o, Ma.str., Re/Co.

2. Sui muri di recinzione di valore storico-araiitinico interni alla Zona industriale Apuana, olirguelli di
cui al comma 1, sono ammessi anche gli intervemtiRdt.cons, purché coerentemente integrati e
salvaguardando la prestazione funzionale e peradtii elementi di separazione dell'insediamentaigtidale
dalle aree pubbliche e dal territorio aperto.

SEZIONE Il - Tutela e valorizzazione delle strade elei viali di elevato valore storico e paesistico-
ambientale

Art. 58. Identificazione dei beni e relative dispagioni di tutela
1. Il RU identifica i viali e le strade di valoreosico e paesistico-ambientale, distinguendo |leiset categorie:

a) strade di valore storico/culturale e testimanisla Dorsale, via degli Oliveti, via Aurelia.
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b) viali e strade di valore paesistico/ambientatdlocati secondo la direttrice mare-monti in graticoffrire
visuali aperte di valore paesistico dalla costa Allpi Apuane: viale Roma, viale della Repubblitatfo da
Lungomare di Levante al sottopasso Autostrada B&D) asola, viale Mattei;

c) viali e strade di valore paesistico/ambientaléocati in attraversamento di aree di pregio iscfa litoranea:
via delle Pinete, lungomare di Levante, Via Dorizeia G. Verdi, via dei Ronchi.

d) viali caratterizzati da un impianto di elevatalba urbana: viale della Stazione.

2. Il RU indica nel successivo Art. 59 gli indirizarogettuali, i limiti e i divieti per gli interveti pubblici
effettuabili sul sedime e le aree di stretta pertiza stradale nonché per gli interventi privatlenatee e sugli
edifici inclusi nella fascia di rispetto di 10 miedal confine delle strade e dei viali in oggetto.

Art. 59. Interventi ammessi

1. Interventi pubblici nellaree di pertinenza dei sedimi straddllelle aree di pertinenza dei sedimi stradali di
tutte le strade e i viali di cui all’Art. 58 il R@dmmette esclusivamente interventi idonei a preserivdatte o
migliorare nel tempo le caratteristiche esistertifrdibilita, di decoro urbano unitamente alle plsmita
paesistiche e vegetazionali che caratterizzanaiiibdicati, le visuali aperte e gli scorci panoreimPertanto:

- sono vietati interventi di riduzione delle seziaglla carreggiata, dei controviali, delle aiuolej d
marciapiedi e dei percorsi ciclo-pedonali esisteatiché il taglio degli alberi o la loro sostituzé
con essenze diverse, se non per ragioni di publigumita e nei casi di cui all'ultimo alinea del
presente comma;

- sono ammessi esclusivamente gli interventi cheiamigb o arricchiscano limmagine e gli arredi
della viabilita citata, ivi compresa la segnaletfpabblica, purché in attuazione di programmi e/o
progetti unitari per lintera infrastruttura o pewoi tratti paesaggisticamente omogenei e/o
funzionalmente significativi individuati dal Comune

- gl interventi di modifica strutturale delle cargegte, quali allargamenti, rotatorie, svincoli, yisti in
attuazione di piani, programmi o singoli progettodera pubblica, comunali o sovracomunali, devono
essere corredati da una o piu tavole di inquadreonpaesaggistico estese all'immediato contorno
dell'opera atte ad identificare i valori paesistlel contesto da salvaguardare e/o da valorizzge (
alberature, scorci panoramici e coni visivi, cattaraggregati edilizi di pregio) mediante una coere
progettazione delle opere viarie in parola e unegadta sistemazione delle relative opere di arredo
(posizionamento e natura della segnaletica, ardsdle aree di pertinenza quali slarghi, banchine,
belvedere, ecc.);

- per motivate esigenze di sicurezza o di caratteydyttivo e sociale, riconosciute di interesse galee
da parte del Consiglio comunale, possono esseagizadti interventi di adeguamento e/o modifica
dei tracciati con caratteristiche in tutto o intpadiverse da quelle indicate nei commi precedenti
(modifiche della sezione della carreggiata e/o awitroviali anche comportanti il taglio con la
sostituzione e la diversa collocazione delle alioeea la sostituzione degli arredi, deviazioni del
tracciato e similari). Gli interventi devono comuiggessere ricompresi in un progetto unitario drape
pubblica e ricomporre un immagine unitaria delBirt tratto di tracciato viario interessato.

2. Interventi privati nelle aree e sugli edifici ricadti nella fascia di rispetto di 10 metflelle aree e sugli
edifici a confine con le strade e i viali di cul’Aft. 58, comma 1, lettera a), c¢), d), ricadenglla fascia di
rispetto di 10 metri, vigono le disposizioni desdati insediativi e/o degli Ambiti di interventotemcui tali aree
ricadono. Nelle aree e sugli edifici ricadenti adtscia di rispetto di 10 metri dalle strade eviii di cui alla

lettera b) vigono le disposizioni di seguito inde&a

- non & ammesso l'utilizzo delle aree per la reatioree di depositi di materiali di qualsivoglia niagtua
cielo aperto, per la realizzazione di piazzali @izeonamento di camion, roulottes, containers od di
altri mezzi meccanici o ingombranti di qualsivogiiatura ;

- non & ammesso l'utilizzo delle aree per la reatibree di spazi di esposizione di autovetture,
autonoleggi, autolavaggi, distributori di carbugnt

- i proprietari di aree nelle quali siano gia presdapositi, piazzali a cielo aperto, attivita debtsopra
indicato, regolarmente autorizzati, devono provved®mmunque entro 12 mesi dalla entrata in vigore
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del RU alla effettuazione d'interventi di mitigazéoe mascheramento mediante opportuni inserimenti
di siepi e alberature a protezione visiva sul [atospiciente gli assi viari in parola, pena l'inato
sostitutivo del Comune con oneri a carico degldamapienti. Allo scadere delle autorizzazioni non e
ammesso il rinnovo delle stesse, in in contradeiatlicazioni del RU;

- non € ammesso mantenere incolte e/o in stato dadede aree libere di proprieta confinanti con gli
assi viari in parola, pena l'azione sostitutiva@eimune con oneri a carico del proprietario;

- l'utilizzo per la esposizione di articoli da giandi, da arredamento, mezzi e prodotti per le aitivit
agricole, e comunque ogni tipologia merceologicposta all’aperto, € ammesso previa adeguata
sistemazione dell’affaccio su strada mediante zeatione di una fascia verde di almeno 3 metri di
ampiezza, misurata dal limite estewf®l sedime stradale, piantumata e sistemata cpndiarredo e
mitigazione. E' comunque esclusa la realizzazianeahufatti di servizio entro i 10 metri di distanz

dal limite esternalel sedime stradale;

- sono autorizzabili nuove recinzioni o modifiche leefecinzioni esistenti subordinatamente alla
presentazione di un progetto che ne motivi la e ali linguaggio, forme e materiali in relaziote a
contesto. E’ in ogni caso escluso I'utilizzo dii maetalliche, in plastica, reti ombreggianti e darii

- @ ammesso l'utilizzo per attivitd agricole prodegtiod amatoriali esclusa la realizzazione di ariness
e/o manufatti per I'uso agricolo o ad altri usirentO metri di distanza dal limite esterdel sedime
stradale;

- e ammesso l'utilizzo per attivita florovivaisticlee di commercializazione di piante e fiori previa
adeguata sistemazione dell’affaccio su strada seszali reti metalliche o in plastica a maglia Kaio
o di reti/ombreggianti o similari.

- nelle aree appartenenti ai tessuti della cittauddfad alta densita (CD.ad), a media e bassa @ensit
(CDmdb) e di frangia urbana (AFU), ivi compresealee verdi/agricole residuali interne ai tessuti,
nella fascia di rispetto dei 10 metri dalle strada € ammessa la realizzazione degli interve raiodi,
Acc, Sost, Delg®ip. Oltrei 10 metri vigono senza restrizioni le norme dsktdo di appartenenza.

- sugli edifici e manufatti esistenti appartenentitegsuti della citta diffusa a media e bassa densit
(CDmdb), di frangia urbana (AFU) e di edilizia radigla UTOE 6 (TER) collocati entro la fascia di
rispetto dei 10 metri dal limite esterno della d&rasono ammessi esclusivamente interveriMalo.,
Ma.str., Re/Co., Rist.cons.a e b, Rist.ric.a, D&ftrei 10 metri vigono senza restrizioni le norme del
tessuto di appartenenza;

- sugli edifici e manufatti esistenti inclusi nelistia di rispetto dei 10 metri dal confine di viRlema,
via Mattei e viale della Repubblica, nel trattoldmgomare di Levante al sottopasso Autostrada E80,
appartenenti ai tessuti della citta diffusa a medimssa densita (CDmdb), di frangia urbana (AFU) e
di edilizia rada della UTOE 6 (TER), sono ammestrventi diSost.finalizzati a spostare gli edifici
oltre la fascia indicata, con gli incrementi di BHicati all’Art. 30, Art. 31e Art. 33. Per il sol@ssuto
CDmdb é ammessa anchedaloc

Art. 60. Progetti unitari di iniziativa pubblica

1. Per l'arredo e la qualificazione degli spazilpeb di servizio afferenti gli assi viari considst, 1| Comune
redige progetti unitari estesi a tratti paesagtastiente omogenei e/o funzionalmente significativi.

2. | progetti contengono indicazioni e criteri diarvento, coordinati con le previsioni incluse Inégnbiti

d'intervento eventualmente interessanti le arespicenti i viali e le strade in parola, idonei arantire
'omogeneita e la qualita degli interventi privali recinzione e arredo a confine con gli assi viad
integrazione e specificazione di quanto dispostadama 3. Nelle more di approvazione e attuazidindetti
progetti, vigono le disposizioni indicate nel preeste Art. 59 integrate con le disposizioni speb#idi cui agli
Ambiti di intervento prospicienti.

3. Con riferimento ai singoli assi viari interessatprogetti dovranno dare attuazione alle sottmatk
indicazioni:

Assi viario Indicazioni

Viale Roma Il viale Roma é riconosciuto quale belenotevole interesse pubblico ai sensi del Codieé
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Paesaggio (codice identificativo del vincolo: 11539 Inoltre il viale ricade, in parte, in areeciate
per legge ai sensi dell'art. 142 del D.Lgs. n. @@®lett. a). Devono, pertanto, essere rispettate |
norme di carattere prescrittivo di cui all'elabor&B (disciplina dei beni paesaggistici e schede
allegate del PIT/PPR. Fermo restando ogni auspéealgigiornamento delle indagini conoscitive, i

progetti dovranno avvalersi degli studi gia effatiun possesso della amministrazione comunale,
quale il “Ragguaglio urbanistico” effettuato dadimdio MBM Arquitects.

Via delle Pinete| Il viale ricade all'interno di un’area di notevaleteresse pubblico (codice identificativo del vittcg
287-1968 - Zona litoranea nei comuni di Massa e t\Mooso). Il viale ricade, inoltre, in aree
tutelate per legge ai sensi dell'art. 142 del D.Lgs42/2004 lett. a). Devono, pertanto, essere
rispettate le norme di carattere prescrittivo diailelaborato 8B (disciplina dei beni paesaggisgi
schede allegate del PIT/PPR. Il progetto dovraeaeerattere unitario, perseguire il miglioramento

della fruizione ciclabile e pedonale lungo il viafavorire spazi di sosta e parcheggio anche per la
fruizione dei parchi pubblici prospicienti il viglessere redatto in coordinamento con agli intgrven

previsti nei PA del Sistema dei Campeggi e dell€ebonie marine dellUTOE 1.

Lungomare di Il viale ricade all'interno di un’area di notevadleeresse pubblico (codice identificativo del vilag
Ponente 287-1968 - Zona litoranea nei comuni di Massa e t\Mooso). Il viale ricade, inoltre, in aree
tutelate per legge ai sensi dell'art. 142 del D.Lgs42/2004 lett. a). Devono, pertanto, essere
rispettate le norme di carattere prescrittivo diallelaborato 8B (disciplina dei beni paesaggisi
schede allegate del PIT/PPR. Il progetto, ancheeaBzzabile per lotti funzionali, dovra avere
carattere unitario e perseguire la realizzazionairdiviale a mare continuo, ciclo pedonale ¢ a
carrabilita con velocita limitata a 30 km/h, da M&asola fino alla ex Colonia FIAT da cpi
ricongiungersi a via delle Pinete. Dovra contenglar realizzazione di una fascia verde continua
alberata a pineta, lato mare includente i peranctd-pedonali. La sistemazione delle aree di sesta

degli arredi dovra inoltre essere correlata agénventi di difesa e ripascimento delle spiaggina!
di costituire un sistema integrato di riqualificaizé paesistico/ambientale e di ottimizzazione della
fuizione turistica e per il tempo libero. Sul lat monte dovranno essere realizzati ass| di
penetrazione esclusivamente ciclo-pedonali condeiée Pinete Il progetto dovra essere redatto in
coordinamento con il PA degli Ambiti AC delle exI@nie marine.

Lungomare di Il viale ricade all'interno di un'area di notevadleeresse pubblico (codice identificativo del vilag
Levante 287-1968 - Zona litoranea nei comuni di Massa e t\Mooso). Il viale ricade, inoltre, in aree
tutelate per legge ai sensi dell'art. 142 del D.Lgs42/2004 lett. a). Devono, pertanto, essere
rispettate le norme di carattere prescrittivo diallelaborato 8B (disciplina dei beni paesaggisi
schede allegate del PIT/PPR. | progetti dovranmseresredatti in connessione con gli intervent| di
cui ai PA dei singoli tratti del Sistema della Fasmstiera e delle attrezzature per la balneazione

Via Dorsale | progetti dovranno essere redattidnmessione con gli interventi per la valorizzazierierecupero
degli edifici e complessi industriali di significa valore di cui all'Art. 55 e con il progetto d
adeguamento di via Dorsale al passaggio dei trésmmezionali.

4. Per tutti gli assi viari in oggetto i progetéwbno inoltre prevedere azioni volte a:

- salvaguardare e valorizzare la vegetazione esistatitaverso la sostituzione degli individui ifmslia
0 malati, I'eliminazione degli elementi incongru éterventi di nuovo impianto con specie gia
presenti rispettando il sesto d'impianto originale;

- riqualificare dove necessario, l'identita e la rioscibilita del viale, con particolare attenziorgdi a
spazi pubblici e all'arredo urbano;

- mantenere le aree residuali nonché gli spazi lifierelazione con il viale alberato;

- eliminare o attenuare gli ostacoli fisici che if¢eiscono con le visuali panoramiche che si aprono
verso i rilievi ed il mare;

- garantire soluzioni tecnologiche che assicurinmigliore integrazione paesaggistica degli interivent
infrastrutturali ed opere connesse rispetto agletismorfologici dei luoghi e alla trama consotala
della rete viaria esistente, minimizzando l'inteefeza visiva con il valore estetico-percettivo;

- limitare linquinamento luminoso degli impianti Illiminazione esterna al fine di permettere la
migliore percezione del paesaggio.
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CAPO 5. DISCIPLINA DELLE COMPONENT!I AGRICOLO/RESIDALI ED AMBIENTALI
INTERNE Al TESSUTI

SEZIONE | - Verde privato, aree agricole residualiinterne ai tessuti, aree alberate e alberi tutelati

Art. 61. Generalita
1. Le disposizioni di cui alla presente sezionapglicano:

- alle singole aree private, libere da edificaziosisiemate a verde con diverso grado e tipologia di
utilizzazione (orti, giardini, distacchi);

- alle aree ad uso agricolo residuale e di tipo an@éo non appartenenti al territorio rurale idéatto
ai sensi dell’Art. 98, interne al perimetro delriterio urbanizzato e riconducibili alla tipologdegli
ambiti periurbani di cui all’Art. 67 della LR n. 8814;

- alle aree alberate piantumate a pino marittimo @ssgenze varie, e agli alberi da tutelare, presenti
all'interno dei tessuti insediati compresi nel petiro del territorio urbanizzato individuato dal RU

2. Il RU identifica tali aree sulle tavole di prdgecon apposita campitura cromatica e la denorionazdi
“Aree verdi/agricole residuali interne ai tessi"Aree alberate”, “Alberi da tutelare”.

3. Agli interventi disciplinati dal presente Capo ppéicano le restrizioni imposte per:

- le aree soggette a pericolosita da alluvioni fredtjue3 (P3) o poco frequenti (P2) di cui all’Ard3.e
Art. 146;

- le aree soggette a pericolosita geomorfologica anelévata (PFME) e elevata (PFE) di cui all'Art.
148 e Art. 149;

- le aree di pertinenza fluviale di cui all’'Art. 150.

Art. 62. Usi ammessi nelle aree verdi/agricole rediiali interne ai tessuti

1. Il RU persegue il mantenimento, il recupero edirizzazione dello stato esistente a verde twieéo di tipo
agricolo residuale delle aree in oggetto.

2. Sono ammessi i seguenti usi:

- la manutenzione dell'assetto naturalistico e mogdicb dei suoli, degli elementi vegetazionali e dei
sentieri;

- il mantenimento e la riqualificazione del verdevatd sistemato a parco, prato, giardino;
- il mantenimento e la riqualificazione delle produdiagricole esistenti;

- il presidio idrogeologico comprensivo degli intemtiedi manutenzione e ripristino del reticolo
idrografico, di pozzi, fossi, canali e relative opé€li arginatura e vegetazione ripariale;

- la eliminazione delle eventuali consistenze ediligidi altri manufatti e/o0 modalita d'uso inconggui
incompatibili col contesto (baracche — discaricdepositi a cielo aperto);

- nuove attivita agricolo/produttive e/o amatoriadl dondo, compresi orticoltura, floricoltura e pakc
nei termini di cui al successivo Art. 63.

3. Sugli eventuali manufatti esistenti sono ammglssnterventi diMa.o, Ma.str, Re/Co, Rist.cons, Dem. e.Rip

Art. 63. Interventi ammessi per attivita agricolo-produttive e per attivita agricole/amatoriali

1. Attivita agricolo produttive condotte da aziendeiagle. Per lo svolgimento delle attivita agricole eseitei
da imprenditori agricoli professionali nelle aremsiderate e per la manutenzione e il recuperondeiufatti
esistenti appartenenti ad aziende agricole dotiteedjuisiti oggettivi e soggettivi di legge sonoraessi gli
interventi di cui all'Art. 70 e all’Art. 71, comma lettera a), b), c), e), ), 9), i), I) , all’ArE5 della LR n.
65/2014. E’altresi ammessa la realizzazione di ssine manufatti alle condizioni e nei limiti di cai
successivo comma 3.
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2. Attivita agricole amatorialiln coerenza con 'Art. 78 della LR n. 65/2014, adree utilizzate per attivita di
agricoltura e/o di orticoltura amatoriale, eseteitda soggetti diversi dall’operatore agricolo pesionale, &
consentita esclusivamente la realizzazione di fiiecnanufatti di servizio o annessi (per il rimesgiagdeqgli
attrezzi, per il ricovero delle sementi, ecc.) rseei per agevolare e favorire le attivita in parolei termini di
cui al comma 3.

3. La realizzazione dei manufatti & consentitausseamente su fondi agricoli di dimensioni maggmriguali a
500 mq, a condizione che sul fondo non siano ptea#n annessi. Gli annessi e manufatti consedgvono
rispettare le caratteristiche costruttive, i lingti parametri seguenti:

struttura e rivestimento in legno, tetto a duedaldn copertura in laterizio e linea di colmo pefal
al lato piu lungo;

su fondi agricoli unitari di dimensioni compresa 800 e 1000 mg € ammessa la realizzazione di un
manufatto con SC massima non superiore a 6 mazaltenassima al colmo del manufatto non
superiore a 2,50 m e pendenza minima 20%;

su fondi agricoli unitari di dimensioni compresa fr000 e 2000 mg € ammessa la realizzazione di un
manufatto con SC minima di 9 mq, incrementabilé,8imqg ogni 500 mq di superficie territoriale del
fondo eccedente i 2000 mq fino al conseguimentandi SC massima non superiore a 15 mq, altezza
massima al colmo del manufatto non superiore ar®,@dpoendenza minima 20%;

il pavimento deve essere realizzato in terra bttt tavolato o in pietra semplicemente appoggiati
sul terreno o su strutture rialzate da terra adivello comunque non superiore a 10 cm rispetto a
quello di campagna, in modo da preservare le steutli legno ed il locale dall'umidita e dalle aequ
di scorrimento. E' fatto assoluto divieto di rezdie qualsiasi tipo di pavimentazione su massetto d
cemento;

gli annessi devono essere semplicemente ancoraticdh, senza opere di fondazione salvo opere e
supporti di sostegno e ancoraggio.

gli annessi non possono avere dotazioni che neeatenso |'utilizzo abitativo, ancorché saltuario o
temporaneo;

gli annessi possono essere destinati esclusivaragniovero degli attrezzi agricoli necessari [@er
coltivazione e la manutenzione del fondo, ad a#ticionnesse (stoccaggio temporaneo dei prodotti
coltivati, sementi, ecc.) ovvero a ricovero di aalin

nuovi percorsi di accesso sono possibili solo condbd naturale, attraverso l'utilizzo di terra e
materiali naturali o di idonee miscele coloratesom ampiezza non superiore a 2,50 m, escluse le
canalette per lo scorrimento delle acque meteochlére opere di arginatura del percorso.

4. In caso di frazionamento del fondo, l'unita d@nte su cui insiste 'annesso deve avere dimensibrda
consentire la permanenza dell'annesso stesso.sm @antrario il manufatto deve essere ridimensmraat
rimosso in funzione della consistenza del nuovéoloDell'avvenuto ridimensionamento o rimozione alev
essere data specifica comunicazione al Comune phindeposito del tipo di frazionamento.

5. La documentazione necessaria per la realizzaziegli annessi indicati deve contenere:

la specificazione delle esigenze produttive cunalizzato I'annesso, le caratteristiche, le dinmmse
la collocazione del manufatto;

l'impegno da parte dell’avente titolo, assunto @ito unilaterale d'obbligo registrato e trascrato
favore del Comune, alla rimozione dell’annesso oufetto al cessare dell’attivita agricola. In caso
trasferimento di proprieta del fondo o di partiefiso con atti tra vivi, gli impegni di cui sopra
permangono in capo ai huovi proprietari.

l'impegno alla rimozione qualora 'amministrazioloerichiedesse.

6. Le distanze minime non devono risultare infe@or

metri 5 dalle abitazioni esistenti sul fondo, salaocostruzione in aderenza alle medesime ed |l
minimo assoluto di 10 m tra pareti finestrate;

metri 5 dalle strade pubbliche e dai confini, sdlw@ostruzione sul confine in aderenza o meno ad
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altro manufatto esistente o da realizzare, prex&sa con proprieta confinante;
- metri 10 da abitazioni esterne al fondo.

7. Nei fondi agricoli di dimensioni maggiori di 10ng € ammessa la realizzazione di serre temporeke
caratteristiche dei manufatti precari di cui alalagnento regionaleontenente disposizioni per la qualita del
territorio rurale (DPGR 63/R/2016), alle condiziencon le caratteristiche di cui all'Art. 108, comge 4.

Art. 64. Interventi comuni agli usi agricoli produttivi e agli usi agricoli/amatoriali

1. Recinzioni dei fondiSono ammesse le recinzioni purché siano tali dacostituire barriere visive rispetto al
territorio aperto né barriere al libero transitdlaléauna minore ed impieghino materiali e modatitétruttive
(paleria in legno - staccionate - siepi o filariadberi - paletti e rete metallica) coerenti compadesaggio non
urbano interessato. Sono pertanto vietate le riecinealizzate in muratura.

2. Le recinzioni con paletti e rete metallica dev@momunque essere realizzate prive di fondazioniilmoe e

cordoli fuori terra e non inibire il libero transitdelle specie animali minori. Devono avere urgaldemassima
non superiore a 2,00 m ed essere schermate condsigpecie autoctone e tipiche dei contesti rudali
riferimento, non utilizzare pali in cemento e tathbreggianti. Le recinzioni devono porsi coerentet@eon i

segni di continuita, se esistenti, sia vegetaziatad morfologici (fasce di verde ripariali, filaadberati, argini,
scarpate e simili).

3. Manutenzione dei tracciati rurali e della viabidlitnterna esistentiNon sono consentite l'asfaltatura o la
pavimentazione di strade bianche esistenti.

4. Canalizzazioni agricoleTutti gli interventi che coinvolgono parti di tero agricolo devono garantire il
mantenimento dell'efficienza delle canalizzazigmgvvedendo in ogni caso al ripristino della lobmZionalita
dove questa risulti essere stata manomessa deaglrenti precedenti.

5. Sbancamenti e scadono vietati sbancamenti e scavi che comportineradtone delle quote naturali del
terreno.

6. Rinterri e riporti. Rinterri e riporti sono ammessi esclusivamentefisalizzati a ricostituire la quota
originaria del terreno in caso di sua precedemteceimentabile alterazione

7.Nelle aree di riporto devono essere garantitgbre necessarie alla regimazione delle acqudaditdsa da
fenomeni erosivi. Se é prevista la realizzazion®pre di contenimento, le stesse devono esseliezega
prima dell'inizio dei riporti di terreno.

8. Spazi di parcheggio ad uso privatdelle aree agricole residuali e nelle aree ae/gnivato € ammessa la
realizzazione di spazi di parcheggio ad uso priyatché con fondo permeabile in terra battuta aighe per
non piu di due posti auto o mezzi di lavoro.

Art. 65. Interventi ammessi su annessi e manufatésistenti

1. Sugli annessi e i manufatti esistenti all'intedelle aree considerate, dotati dei pertinentiitabilitativi
all'atto della adozione del presente RU e rientnagite dimensioni dei manufatti e dei lotti di cil’Art. 63
sono ammessi interventi Ma.o., Ma.str.Re./Co., Add.a, Rist.consegRist.cons.b, Rist.ric.a, Rist.ric.kerme
restando le disposizioni speciali vigenti per glifiei e manufatti ricadenti in aree P3 e P2.

2. Sugli annessi e i manufatti esistenti di dimenseccedenti quelle di cui all’Art. 63 o presesii lotti di
dimensioni inferiori a quelle indicate dallo stessticolo, sono ammessi esclusivamente intervanialo.,
Ma.str., Re./Cononché interventi dDem.e Rist.ric. atti a ricondurre i manufatti alle dimensioni qaatibili
citate.

Art. 66. Interventi ammessi nelle aree alberate irdrne ai tessuti

1. Con la definizione "Aree alberate" il RU ideitt# sulle tavole progettuali le aree private ingean tessuti
caratterizzate da una presenza di alberature difa#ito idonee, per qualita e quantita delle essdpmno
marittimo, leccio, platano) a configurare una @ahesaggisticamente e ambientalmente significatipatto al
contesto.
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2. Il RU persegue il recupero e la salvaguarditedmiee alberate in ragione della loro importaraapdnto di
vista paesaggistico ed ecologico/ambientale.

3. Usi ed interventi ammessSono ammesse esclusivamente attivita di coltusla bidsco, intesa come
manutenzione periodica e ringiovanimento delle rzsePer agevolare le connesse attivita di manioteaz
gestione del bosco € ammessa la realizzazione di:

- percorsi di accesso esclusivamente a fondo natardldarghezza non superiore a 2,50 m, escluse le
canalette per lo scorrimento delle acque meteowchlére opere di arginatura del percorso;

- percorsi ciclo-pedonali con le stesse carattehistie dimensioni di cui all'alinea precedente;

- €& ammessa la realizzazione di chioschi/ripari gméedi ridotta entita (SC massima 9 mq) per attivit
colturali o per la sosta e la fruizione dell’arelae non arrechino tagli o nocumento alle alberatore
le caratteristiche previste per i manufatti di aliart. 63.

- recinzioni naturali con siepi e piantumazioni;

- recinzioni (paleria in legno — staccionate - palettrete metallica) coerenti con il paesaggio
interessato, che non possono comunque superdezdaldi 2,00 m e devono non inibire il libero
transito delle specie animali minori.

4. Obblighi e divieti.Salvo quanto sopra, non e consentita:
- larealizzazione di alcuna forma di edificazioneirata o fuori terra;
- larealizzazione di viabilita interna;

- la realizzazione di alcuna forma di recinzione opere fisse in muratura, con reti metalliche, ¢eli
altre modalita costruttive comunque stabilmenteoeate al suolo e tali da inibire il libero transito
della fauna minore;

5. Interventi sul patrimonio edilizio esistente in aralberate e/o pineteSu edifici 0 manufatti esistenti
all'interno delle aree alberate all'atto della aoloz del presente RU, dotati dei pertinenti titdilitativi, sono
ammessi esclusivamente interventM#i.o, Ma.stre, Re/Co, Rist.cons.a, Rist.cons.b.

Art. 67. Alberi e filari da tutelare

1. Sono considerati elementi emergenti della veimta locale da tutelare i singoli alberi e i filatberati
disposti lungo strade pubbliche e private o lungmomfini di proprietd, aventi valore di segno temiale,
identificati con apposita simbologia sulle tavotegettuali del RU e con la dicitura” Alberi e filata tutelare”.

2. I RU ne impone la tutela e la conservazionetaridone il taglio e consentendo esclusivamengevieti di
potatura, manutenzione, risanamento 0 motivatatszisine, salve le possibilitd di intervento su \Darsale
previste all’Art. 59, commma 1, quarta linea e/aif: 60.

3. | progetti pubblici e privati attuativi delle gurisioni di Ambiti di Intervento o di altri interwéi diretti su
singoli lotti nonché i progetti di infrastrutturevéabilita o di altre opere pubbliche che interaesaree al cui
interno siano presenti uno o piu esemplari di albefilari alberati da tutelare, come sopra indicdevono
documentare le soluzioni adottate per la loro spleedia e valorizzazione.

Art. 68. Aree verdi di rispetto stradale e ferroviaio

1. Ferme restando le disposizioni di cui all’Ar@ gelative alla tutela delle fasce di rispetto deli di valore
paesistico ambientale, il RU identifica con apmosimbologia le aree verdi di rispetto stradalereokiario.

2. Dette aree devono essere mantenute nello dtaedeadi verde inedificato. Sono ammessi esclusesae
interventi di manutenzione ordinaria e straordmaper la pulizia, il decoro e la sicurezza statérh
idrogeologica, con possibilita di utilizzazione pesi agricoli residuali. Non € ammessa la realizraz di
annessi e manufatti di qualsivoglia natura.
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SEZIONE Il - Reticolo fluviale, dei fossi e dei caali del Sistema territoriale di Pianura

Art. 69. Definizioni e generalita

1. Per reticolo fluviale e dei fossi e canali dedt&@na territoriale di Pianura il RU identificanBieme dei corsi
d’acqua, dei fossi e dei canali presenti nelle atea piana del territorio di Massa che costitorsz una
dotazione di elevato interesse collettivo per quattiene la sicurezza idraulica ed idrogeologiebtekritorio,

l'equilibrio dell'ecosistema locale, la salvaguardi specie animali e vegetali endemiche e l'idrgiorico-
paesaggistica dei luoghi.

Art. 70. Tutela e manutenzione della efficienza dekticolo idraulico superficiale di pianura

1. Nel rispetto delle disposizioni di cui agli adli 56 e 57 della Disciplina del PS, su tuttceilritorio comunale
e vietata I'alterazione del tracciato, la copertarBartificializzazione dell’alveo e delle spondei fossi, dei
canali di bonifica e dei corsi d’acqua minori.

2. | proprietari dei fondi attraversati da foss eanali hanno I'obbligo di effettuare interventindanutenzione
della rete idraulica, secondo modalita e tecnichmlizzate a mantenere le caratteristiche funzipnal
morfologiche e materiali della rete di drenaggioa gipristinare tali caratteristiche qualora essaa state
perdute in seguito ad alterazioni o mancata maaigee.

3. Restano ferme altresi le ulteriori prescrizidingui ai citati articoli 56 e 57 del PS.

4. Il RU mediante la applicazione della perequazicompensazione agli Ambiti di intervento concaalia
attuazione degli interventi per la messa in siaaatel reticolo idraulico.

5. Sugli edifici esistenti legittimamente realizzaelle due fasce della larghezza di 10 m adiacaintorsi

d’acqua, qualora consentiti dai tessuti insedialivappartenenza, sono ammessi esclusivamenteentedi

Ma.o, Ma.str, Re/Co Rist.cons.a, Rist.corsem; sono ammessi Fraz. il C.usoe IAdd.asolo per le unita
immobiliari ubicate al di fuori di dette fasce. Somltresi ammessi gli interventi dRist.ric.b e Sost. a
condizione che dette fasce siano completamentelsgyate dalle volumetrie presenti.

Art. 71. Tutela della vegetazione ripariale

1. Il RU identifica con apposita grafia e delimitaze le zone di vegetazione ripariale, assicuraadarutela e
la protezione in ragione dell'importanza del lanolo ecologico per la conservazione della biodit@rs della
sicurezza e tenuta del suolo.

2. A tal fine il RU vieta qualsiasi intervento dnpoverimento o danneggiamento della vegetaziorazizgie e
impone l'obbligo della sua ricostituzione in casadvenuto danneggiamento per cause naturali ticaadli,
mediante la ripiantumazione e protezione delle gotawegetali autoctone.

Art. 72. Fasce di rispetto paesaggistico/ambientake valorizzazione a fini pubblici della rete fluvide e dei
fossi e canali principali

1. Ai fini della tutela paesaggistica ed ambientée principali corsi d’acqua e del relativo contes| RU
individua delle fasce di rispetto a fini paesistesabientali per i seguenti corsi d’acqua:

- Fascia di rispetto del fiume Frigido;
- Fascia di rispetto dei canali Lavello, Ricortolau@ano, Magliano, Poveromo, Fescione.

2. Per il fiume Frigido il perimetro della fasciartspetto paesistico/ambientale nel tratto dadieefalla piana di
Massa coincide con il perimetro del Parco FluvagéeFrigido, come indicato dal PS e ripreso dal Rijuesto
tratto valgono pertanto le norme relative al Padticwviale di cui all’Art. 128.

3. Per i canali Lavello, Ricortola, Brugiano, Maglo, Poveromo, Fescione e per il corso del Frigala piana
di Massa alla sorgente, il perimetro della fasciagpetto paesistico/ambientale & indicato conoafip segno
grafico sulle Tavole progettuali del RU sc.1:5006kel:2000.

4. Fermi restando i divieti di cui al Regio decratdb23 del 25 luglio 1904 per le aree incluseliemetri dal
ciglio o dall'argine del corso d’acqua, all'interdella fascia d rispetto sono ammesse esclusivanagtivita di
manutenzione del suolo e della vegetazione esistort possibili usi colturali (bosco, orto, fruttet simili)
non impattanti con le caratteristiche e la fagilitéll'ecosistema esistente, unitamente agli intaivei
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sistemazione ed arredo dellarea per la fruiziomd parco di uso pubblico, ove prevista, quali piste
ciclopedonali, aree di sosta e di belvedere cazdaim legno, eventuali punti per la raccolta difeziata nelle
aree lambite da viabilita pubblica. Non sono aminessrventi di nuova edificazione.

5. Sui manufatti e sugli edifici esistenti presemgéille fasce di rispetto di cui al comma 3, sonanassi
esclusivamente interventi Ma.o, Ma.str, Re/Co, Rist.consRist.cons.b, Demsono ammessi Fraz.il C.uso
e I'Add.asolo per le unitd immobiliari ubicate al di fuah dette fasceSono altresi consentiti interventi di
Ristr.ric.b, Sost.e Deloc. esclusivamente per ricostruire I'edificio demoblai fuori della fascia di rispetto nei
termini di cui ai tessuti di appartenenza.

6. Per valorizzare la rete dei principali corsi cd@a per finalita pubbliche di tipo ecologico,
paesistico/ambientale e di fruizione ludico/ricremt il RU, mediante la applicazione della
perequazione/compensazione agli Ambiti di intereeittentificati nel rispetto dei limiti consentdai vincoli di
intervento in aree P3 e P3, acquisisce al patrimpubblico o di uso pubblico significativi conteslii aree
libere a verde e ad uso agricolo lungo il corsoRa&gido, del Brugiano e del Magliano per il rafamento dei
parchi pubblici di valenza comunale e territoridieui al Titolo sesto.

7. Le destinazioni a parco pubblico e di uso puwabk le conseguenti modalita d'uso e di attrezaatono
indicate e disciplinate nell’Art. 128 e negli Amiitintervento di cui all’Allegato A alle presemtorme.

SEZIONE Il — Formazioni lacustri

Art. 73. Generalita

1. Il RU persegue la tutela e la valorizzaziondedfedrmazioni lacustri riconosciute come invariasttiutturali
del paesaggio di pianura, considerando sia le esigdi salvaguardia sotto il profilo naturalistmmbientale
che le possibilita di valorizzazione della loroifione per funzioni pubbliche e/o private a carattiidico-
ricreative e/o turistiche.

2. Gli interventi per la valorizzazione della fnaize pubblica e/o privata di dette emergenze nkdtica-
ambientali non possono contrastare con le esigdno®nservazione del verde ripariale e degli altiori
vegetazionali e paesistici presenti.

3. Nelle area soggette alla tutela paesaggistisarai del Codice dei beni culturali e del paesaggapplicano
le prescrizioni di cui all'art. 7 della disciplidgi beni paesaggistici del PIT.
Art. 74. Norme specifiche contenute negli Ambiti dhtervento

1. Per il conseguimento dei fini di cui all'Art. ,7B RU prefigura Ambiti d'intervento la cui fatilha &
subordinata al superamento dei vincoli del P3d>@el
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TITOLO TERZO - DISCIPLINA PER LA RIQUALIFICAZIONE D CAMPEGGI,
ATTREZZATURE BALNEARI, EX COLONIE MARINE

CAPO 1. CAMPEGGI

SEZIONE | - Disposizioni generali

Art. 75. Definizione ed identificazione

1. I RU identifica come aree dei Campeggi queitenquali si svolgono le attivita di cui allA29 della LR n.
42/2000 “Testo unico delle leggi regionali in méeti turismo”. Tali aree sono indicate con apmosampitura
nelle tavole progettuali del RU.

2. Aggregazione in comparti unitariLe aree dei Campeggi aventi fra loro contiguthcsaggregate, ai fini del
presente RU, in n. 8 comparti unitari cosi idecdifi con numero progressivo sulle tavole progettlell RU e
nelle schede normative dell'Allegato A):

- Comparto 1 (lato ovest di via Appendice Partaccia);

- Comparto 2 (lato est di via Appendice Partaccia);

- Comparto 3 (delimitato da via Baracchini, via daec€iatore, area a monte di via Silcia);
- Comparto 4 (lato ovest di via degli Unni);

- Comparto 5 (delimitato da via Appendice Partacdmdelle Pinete, via Baracchini);

- Comparto 6 (delimitato da via Baracchini e via eé@linete);

- Comparto 7 (delimitato da via delle Pinete e via@Bmmpeggi);

- Comparto 8 (delimitato da via Fortino di S. Framoewia Pietrasanta e via del Casone).

3. Campeggi isolatil singoli campeggi isolati sono identificati cotiadi sulle tavole di progetto del RU e sono
assoggettati alla normativa di cui al successivio 76.

4. Agli interventi disciplinati dal presente Capo ppécano le restrizioni imposte per:

- le aree soggette a pericolosita da alluvioni fre¢jue3 (P3) o poco frequenti (P2) di cui allArd3.e
Art. 146;

- le aree soggette a pericolosita geomorfologica onelévata (PFME) e elevata (PFE) di cui all'Art.
148 e Art. 149.
Art. 76. Disciplina per i campeggi non appartenentai comparti unitari
1. Nei campeggi isolati, identificati sulle tavaleRU all'esterno dei comparti unitari, sono amnitess

interventi di Ma.o. e Ma.str. sui manufatti e sulle aree incluse nella autodmase commerciale
all'esercizio delle attivita;

- interventi richiesti per ottemperare alle dispasizidi cui all'Art. 29 della LR n. 42/2000 e relati
regolamento di attuazione ex DPGR n. 18/2001, néneld altre disposizioni legislative o
regolamentari sopravvenute in materia;

- interventi di demolizione di superfetazioni senizastruzione;

- interventi di miglioramento delle reti tecnologicltg servizio (fognature, depurazione, energia,
smaltimento rifiuti).

2. Mediante PA d'iniziativa privata sono ammesdieal interventi di riorganizzazione complessivd de
campeggio, attraverso la diversa dislocazioneanfigurazione delle strutture, dei servizi, deglasi comuni,
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delle piazzole, della rete di accessibilita inteendi parcheggio. Gli interventi indicati sono fezdbili nel
rispetto dei parametri quantitativi e qualitativialgliti dalla LR 42/2000 nonché delle ulteriori geenti
condizioni:

€ ammessa la realizzazione di bungalows per unia aquom superiore al 20% dei posti letto esistenti a
fronte di una riduzione complessiva di almeno 8385 dei posti letto totali presenti nel campeggio;

edifici e manufatti edilizi devono essere ad umpiaon altezza massima di 3,5 m;
non e consentito 'aumento delle superfici imperbilezzate;

non &€ ammesso collocare piazzole o strutture e fatindi servizio a meno di 5 m da strade pubbliche
e di 3 m dai confini; i manufatti che si configuoacome fabbricati devono stare ad almeno 5 m dal
confine;

non € ammesso realizzare tamponamenti delle recinzon teli ombreggianti, cannicci, pannelli o
altri elementi coprenti;

le protezioni visive di recinzione sono ammesse soh siepi e alberature;

devono essere garantiti posti auto in numero nfamiare a quello delle piazzole e dei bungalows.

Art. 77. Disciplina dei campeggi inclusi nei compdr unitari: obbligo di piano attuativo di comparto

1. Ai fini della piu complessiva riqualificazioneidcampeggi inclusi nei comparti, il RU stabiliddbligo di
procedere alla formazione di singoli piani attugtier ciascuno dei comparti individuati.

2. Il piano attuativo di comparto (PAC) € esteda #btalitd delle aree del comparto e persegueniaita
generali di cui all'Art. 78 e le indicazioni speécife di cui all'Art. 79 nonché delle disposiziowintenute nelle
relative schede normative di cui all'Allegato A).

Art. 78. Finalitd generali e contenuti dei piani atuativi di comparto

1. I PAC sono preordinati alle seguenti finalitaodiine generale:

ridimensionamento di almeno il 6,85% del numerdedeiazzole e dei posti letto all’interno di ciascu
comparto, anche attraverso la conversione dellezpla in bungalows;

riqualificazione ambientale percettiva e relaziendkll'area dei campeggi nonché l'incentivazione
all'attivazione di servizi connessi al tempo liheabbenessere, al fitness e alla cura del gorpo

conseguimento di piu elevati parametri qualitagigli ecologico/ambientali per la gestione coordinata
delle reti fognarie, di depurazione e smaltimeifioti,

eliminazione delle superfetazioni;

riqualificazione e diversificazione delle aree caineidelle strutture di servizio all'utenza;
riqualificazione delle recinzioni e delle aree dntatto con la viabilita pubblica;
riqualificazione dei rapporti visivi e funzionalbn il sistema infrastrutturale di riferimento;

individuazione delle aree da cedere al Comune pegaliare e qualificare viabilitd e servizi comuni
lungo gli assi principali a perimetro dei compadi fini della realizzazione di un percorso
ciclo/pedonale attrezzato, secondo le indicazioogettuali per i singoli comparti di cui al sucdges
Art. 79.

devono essere garantiti posti auto in numero nfamiare a quello delle piazzole e dei bungalows.

2. In relazione alle finalita da perseguire i PA@hsentono la realizzazione di nuove attrezzatureieve
tipologie di offerta turistico/ricettiva nei ternidi seguito indicati:

per ciascun comparto € ammessa la conversioneadguata, non superiore al 30% dei posti letto
presenti nel comparto, per la realizzazione di blows, a fronte di una riduzione complessiva di
almeno il 6,85% dei posti letto totali presenti cemparto;

per ciascun comparto sono ammessi il rinnovo, tualificazione ed il potenziamento delle
attrezzature di ristoro e servizio allutenza di aupunto 2.7 dell’Allegato E del regolamento di
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attuazione ex DPGR n. 18/R/2001 della LR n. 42/2000

- lincremento massimo di SE per le realizzazioncuii al punto precedente, da determinarsi in sede di
PAC, non potra superare le dimensioni seguenti:

o il 100% della SE esistente nel Comparto destingtdi dunzioni, per una SE esistente fino a 100
ma;

o ulteriore 50% della quota di SE esistente eccedel®® mqg con un limite massimo di incremento
di SE totale comunque minore o uguale a 160 mq.

- nelle aree dei comparti, possono essere identfifzetce di territorio funzionali alla realizzaziodie
servizi e attrezzature sportive/ricreative comeidaid ai punti 2.8 e 2.9 dellAllegato E del
regolamento di attuazione ex DPGR n. 18/R/200JadeR 42/2000. Le strutture coperte di servizio o
complementari alle attrezzature indicate non paitpaavere altezza superiore a un piano e la quantita
massima di SE, comprensiva della SE anche a divéestinazione eventualmente esistente e
riconfermata all'interno della fascia interessatan potra eccedere il 10% della superficie tenater
della fascia come sopra identificata.

3. Ferme restando le soglie massime di dimensiongmiedicate nei punti precedenti, i PAC provvedaitia
definizione puntuale dei dimensionamenti ammessi siegoli comparti sulla base della applicazione
dell'istituto della perequazione/compensazioneealazione al computo delle aree e delle opere dareeal
Comune identificate dal singolo PAC interessatodnformita alle disposizioni di cui al successiwd. AX9.

4. Le nuove realizzazioni di cui ai punti precedgmtranno essere collocate unitariamente o distebpro
quota fra i singoli campeggi presenti nel compart@pplicazione di criteri compensativi connesgi aneri e
ai benefici attribuiti a ciascun campeggio appatee al comparto a seguito delle scelte progettighlPAC.

5. Il dimensionamento complessivo di tutti i compadovra rientrare nel bilancio complessivo del
dimensionamento ammesso dal RU per TUTOE 1.

6. | nuovi assetti dei singoli campeggi presenticoenparto realizzabili attraverso il PAC dovramigpettare i
seguenti parametri:

- superficie massima delle piazzole e dei bungaloiw®m o uguale al 50% della superficie totale del
campeggio;

- superficie minima destinata ai parcheggi pertirghnon inferiore al 15% della superficie totald de
campeggio;

- la superficie restante & destinabile, secondoagetto del PAC, alle strutture di ristoro e ai sarv
igienico-sanitari per gli utenti, alle attrezzatiggortive e ludico/ricreative, alla viabilita inter, ai
percorsi pedonali, alle aree verdi ecc.

Art. 79. Aree da cedere al Comune ed indicazioni pgettuali per i singoli comparti

1. Fatti salvi i parametri di cui al precedente. A&, le disposizioni contenute nelle relative siehrormative di
cui all'Allegato A) e gli ulteriori obblighi e cofmoni a corredo dei PAC, sono riportate di seguio
indicazioni progettuali per la formazione dei PABmMprensive delle aree da cedere al Comune penogiei
Comparti come identificati sulle Tavole di progetiel RU in scala 1:2000, fermo restando che lecamioni di
nuova viabilita e di possibile conversione in fuomgiresidenziali e di servizio in conflitto con feesenza di
aree P2 potranno trovare attuazione mediante i 8MCsubordinatamente alla messa in sicurezza dedkein
guestione e il conseguente superamento delle fatazsdni P2 richiamate. Nelle aree Bdelle aree boscate
individuate dal PIT detta conversione non € ammessa

| Comparto | Indicazioni progettuali |

Comparto 1 (lato ovest di- Cessione di una fascia di almeno 10 m per Igédlarento e l'arredo del lato di levante
via Appendice Partaccia) | di via Appendice Partaccia.

Comparto 2 (ubicato sul lato- Cessione di una fascia di 10 m sul lato di pomeivia Appendice Partaccia.
est di via Appendice
Partaccia)
Comparto 3 (delimitato da - Sul lato nord, si irdila cessione delle aree necessarie alla proseeuziella
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via Baracchini, via de| viabilita orizzontale prevista dal PS e alla remizione della rotonda su Via
Cacciatore, via Silcia) Baracchini.
- Sul lato sud, di affaccio su via del Cacciatorepnversione di una fascia con
ampiezza di almeno 20 m, modificabile in aumentsade di PAC, parte a verde e
arredo della viabilita pubblica, parte per attréaem sportive e di servizio alle attivifa
turistico/ricettive del comparto nei limiti dimeosiali di cui al precedente Art. 78.

Comparto 4 (ubicato sul lato- Nella parte mediana, si indica la cessione delbe necessarie alla prosecuzione della
ovest di via degli Unni) viabilita orizzontale prevista dal PS.
- Nella parte sud, cessione di una fascia necesaHai realizzazione di un area a verde
e parcheggio di servizio a via degli Unni e coniers (una volta messa in sicurezza)
di una porzione del campeggio ad area resideneipkr servizi, di ampiezza idonea sia
alla rilocalizzazione degli insediamenti interessil passaggio della viabilita nella
parte mediana sia a compensare la cessione dedleagervizio di via degli Unni.

Comparto 5 (delimitato da- Cessione di una fascia perimetrale di almeno lidtorno al comparto in funzionge
via Appendice Partaccia, viadell'allargamento e dell’arredo, con alberatureigtapciclo/pedonale, della viabilitg
delle Pinete, vid pubblica esistente.

F.T.Baracchini) - Realizzazione di un tratto di nuova viabilitaadillegamento fra area del Mercatq e
via delle Pinete, lungo il confine ovest con lauenSarteschi.

- Realizzazione di una rotonda allinnesto fra ¥ppendice Partaccia e via dei
Sarteschi.

Comparto 6 (delimitato da- Cessione di una fascia perimetrale di almeno Xuntre lati (sud — ovest — nord) del
via F.T.Baracchini e via comparto in funzione dell'allargamento e arredo allrerature e pista ciclo/pedonale
delle Pinete) della viabilita pubblica (via delle Pinete, via Bachini, via del Cacciatore).

- Possibile riconversione della fascia antistamgedel Cacciatore e via delle Pinete per
servizi e attrezzature sportive/ricreative neifirdimensionali di cui al precedente Art.
78.

Comparto 7 (delimitato da- Cessione di una fascia perimetrale di almeno 1Guntre lati lungo via de
via delle Pinete e via deiCacciatore, via Baracchini, via delle Pinete) inione dell'allargamento e arredo con
Campeggi) alberature e pista ciclo/pedonale della viabilithigica.
- Possibile utilizzazione per funzioni sportiveuglito/ricreativi della fascia antistante
via delle Pinete, per una profondita comunque nopesore a 40 m nei limit
dimensionali di cui al precedente Art. 77

Comparto 8 (delimitato da- Cessione di fasce perimetrali di almeno 10 m [f@largamento e l'arredo can
via Fortino di S.Francesco,alberature e aree a verde e parcheggio lungo w@a&aBanta, via del Casone e Via
via Pietrasanta e via delFortino di S. Francesco in prosecuzione dell'armfagcia da cedere, allo stesso scapo,
Casone) da parte della Colonia C.R.I.

Art. 80. Mappa ricognitiva propedeutica alla formazone dei piani attuativi di comparto

1. Ciascun PAC é corredato da una Mappa ricognitighe caratteristiche e delle dotazioni dei sihgol
campeggi interessati, atta a verificare lo statdattio dei campeggi e le eventuali criticita. Inrtpaplare la
Mappa deve contenere:

- planimetria identificativa dell'area e degli usduali (su cartografia scala 1:2000) e classificagidei
singoli esercizi;

- numero massimo di utenti ospitabili, numero delbezpole e superficie complessiva delle stesse;

- numero e superficie delle piazzole libere e deldezzple con strutture temporaneamente ancorate al
suolo allestite dal gestore;

- superficie media in metri quadrati disponibile pente;

- identificazione (su cartografia scala 1:2000) entjfiaazione della superficie delle aree libereusd
comune e delle strutture a servizio;

- identificazione (su cartografia scala 1:2000) e ngfiaazione della superficie delle attrezzature
commerciali/ludiche/sportive/ricreative esistenti;

- identificazione (su cartografia scala 1:2000) entjfisazione della superficie delle aree a pineta o
alberatura di alto fusto;

- schema della rete di allacciamento fognario, dimnagione delle acque e di smaltimento dei rifiuti;
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- fonti energetiche;
- distanza delle strutture mobili e fisse dalle strpdbbliche e dai confini;
- caratteristiche delle recinzioni.

2. Sulla base delle risultanze degli studi effdéitpar ciascuno dei comparti unitari individuati &U, i singoli
PAC definiscono progetti di riorganizzazione indpadi perseguire le indicazioni dei precedenti A&.e Art.
79 e delle relative schede normative di cui alégéto A).

SEZIONE Il - Percorso partecipato per la formazionedei piani attuativi di comparto

Art. 81. Fasi del percorso di formazione dei pianattuativi di comparto

1. Prima fase Entro dodici mesi dalla data di approvazione Rl i proprietari delle aree interessate fanno
pervenire al Comune una proposta di riorganizzazidei campeggi in attuazione delle disposizioncuii
all'Art. 78 e all'Art. 79 che contenga:

- la specificazione delle finalita generali di cupaécedenteArt. 78;

- la Mappa ricognitiva propedeutica alla redazioneR#eC di cui all’Art. 80;

- lindividuazione delle aree da cedere al Comune;

- l'individuazione degli interventi prioritari del ogplessivo progetto di riqualificazione;

- la disponibilita a provvedere direttamente allaatdne del piano;

- la definizione degli obblighi e degli impegni chmt®ndono sostenere per I'attuazione del piano.

2. Seconda faseEntro i successivi 6 mesi, il Comune verificadguatezza e la reciproca coerenza delle
proposte di riorganizzazione pervenute e forniscepportune indicazioni e prescrizioni ai fini detedazione
dei PAC, nel rispetto dei limiti delle quote di dinsionamento del RU e proponendo le modifiche utken
necessarie e/o opportune per meglio aderire adleifsghe situazioni in essere comprese la ricoméigione dei
perimetri dei singoli comparti o la suddivisionéeima dei medesimi in sub compatrti.

3. Terza fase Sulla scorta delle indicazioni e prescrizioni nibe dal Comune, i soggetti proponenti
predispongono la proposta progettuale di PAC imerwea con le indicazioni di cui all'Art. 78 e alitA79.

4. Nel caso in cui le soluzioni proposte necessitinvariante contestuale al RU e/o al PS, in conifig agli
indirizzi territoriali del Comune, i soggetti propenti provvedono alla presentazione della docurzenea
necessaria all'avvio dei relativi procedimenti.

Art. 82. Ruolo sostitutivo del Comune

1. In caso d'inerzia da parte dei soggetti prirdggressati ovvero di non conformita delle propgstesentate
con le disposizioni di cui ai precedenti Art. 7#t.A’8, Art. 79 e Art. 80, il Comune puo proceddirettamente
alla predisposizione di PAC di iniziativa pubbliga coerenza con le indicazioni e gli indirizzi farndal
presente RU.

Art. 83. Incidenza dei piani attuativi di comparto sul dimensionamento del RU

1. Il dimensionamento dei PAC deve rispettare letedi dimensionamento complessivo fissato dal RU.

2. | PAC potranno essere approvati anche mediamtante al RU se ed in quanto la stessa risultassessaria
in relazione agli esiti del monitoraggio del RUrmmbmento della predisposizione della proposta di RAC
dell'avvio del relativo procedimento di formazione.
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SEZIONE Il - Normativa transitoria
Art. 84. Interventi ammessi nelle more della formaione dei PAC per i campeggi inclusi nei comparti
unitari
1. Nelle more di formazione dei PAC, per i campeaggiusi nei singoli comparti sono ammessi esclusignte:

- interventi diMa.o. e Ma.str. sui manufatti e sulle aree incluse nella autorizrse all'esercizio delle
attivita; limitatamente alle strutture di serviziei campeggi (ambienti di ristoro, accoglienza,.)ecc
esclusi i bungalows sono consentiti anche intengdriRe/Cq Rist.cons.a Rist.cons.b

- interventi richiesti per ottemperare alle dispamizidi cui all'Art. 29 della LR n. 42/2000 e relati
regolamento di attuazione ex DPGR n. 18/R/2001 néreg norme di legge o altre disposizioni
regolamentari sopravvenute in materia,

- interventi di demolizione di superfetazioni senzastruzione Dem.)

- interventi di miglioramento delle reti tecnologiclte servizio (fognature, depurazione, energia,
smaltimento rifiuti);

- interventi per la riduzione del numero di postidet di piazzole.

2. Sugli eventuali edifici legittimamente presemil'interno della perimetrazione dei campeggi, con
destinazione diversa da questa, sono ammessigt/anti previsti nei tessuti AFU di cui all’Art13comma 3,
esclusi gli interventi dAdd.b, Sost., Spr.

CAPO 2. FASCIA COSTIERA E ATTREZZATURE PER LA BALNEIONE

SEZIONE | - Disposizioni generali comuni e norme sgcifiche per singoli tratti costieri

Art. 85. Definizioni e identificazione del campo dintervento

1. Con la dizione'Fascia costiera e attrezzature per la balneazioeRU identifica le aree demaniali
marittime con i relativi stabilimenti balneari edétre attrezzature presenti, nonché i viali a mdirponente e di
levante, con relativi arredi e passeggiata cicldgpale. A tal fine sono redatte apposite schedenakive
contenute nell'allegato A).

2. La Fascia costiera cosi individuata e suddimidée tre porzioni indicate sulle tavole progetiw RU con
le diciture:"Lungomare delle ex Colonig*Marina di Massa' "Ronchi/Poveroma”

3. Con la dizionéStabilimenti balneari'il RU identifica i complessi in concessione sueadlemaniali di norma
caratterizzati dalla presenza di

- attrezzature balneari (AB), costituite da cabineuad spogliatoio, cabine o altro tipo di ambiente
chiuso ad uso docce, spazi per docce e lavandimpeito, servizi igienici e locali di uso colleti
quali spogliatoi;

- attrezzature di servizio (AS) in cui € consentitaskerimento di locali utilizzati per la permanercal
gestore, direzione, servizi, infermeria, magazzay, locali per la ristorazione con eventuale ndea
per la ristorazione e/o il soggiorno;

- spiaggia destinata all'istallazione di ombrellafoi @panni con sdraio e lettini.

4. Nei tratti di litorale dotati di una maggioreofwndita delle aree demaniali in concessione, dbismento é
generalmente dotato anche di

- areadi parcheggio per auto, moto e biciclettdpcate in aderenza al viale litoraneo;

- attrezzature per il gioco e lo sport, comprese ®sinpiscine scoperte, collocate nella fasciaatide
compresa fra I'area di parcheggio e le AS.

5. Agli interventi disciplinati dal presente Capo ppéicano le restrizioni imposte per:
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- le aree soggette a pericolosita da alluvioni fregu@3) o poco frequenti (P2) di cui all’Art. 145
Art. 146;

- le aree di pertinenza fluviale di cui all’Art. 150.

Art. 86. Normativa a regime e individuazione dei sigoli tratti costieri

1. Ai fini della riqualificazione della Fascia ciast e delle attrezzature per la balneazione capeasndicata,
il RU prevede la formazione di un Piano attuatiegldarenili e dei viali a mare (PAAV) esteso altéra fascia
considerata, che costituira la normativa a regigieRil.

2. In aderenza alle differenziate condizioni esite alle indicazioni fornite dal Progetto Strategdei Luoghi
e degli Spazi della Collettivita (PSLSC) all'interdelle tre porzioni di fascia costiera di cui etendo comma
del precedenteArt. 85, il PAAV é articolato neiseqti tratti costieri:

- Lungomare delle ex Colonie, suddiviso in:

(]

(]

(]

Tratto costiero 1 (foce del Lavello - ex Coloniatyi
Tratto costiero 2 (ex Colonia Fiat - ex Coloniaifoj

Tratto costiero 3 (Ex Colonia Torino - foce del Biano)

- Marina di Massa, suddiviso in:

(o]

(]

Tratto costiero 4 (foce del Brugiano - piazza Baskkigen)
Tratto costiero 5 (piazza Bad Kissingen - piazzadRd

- Ronchi/Poveromo, suddiviso in:

(o]

(]

Tratto costiero 6 (piazza Ronchi - fosso Poveromo)
Tratto costiero 7 (fosso Poveromo - Cinquale).

Art. 87. Contenuti del Piano degli arenili e dei \ali a mare

1. | contenuti del PAAV sono articolati in:

- lariorganizzazione e riqualificazione degli stabénti balneari mediante:

(]

riconsiderazione delle attuali fasce di destinazifunzionale, eventualmente differenziate per i
singoli tratti costieri;

individuazione delle tipologie delle strutture cdempentari e di servizio alla attivita balneari e
relative dimensioni in termini di SE e SC;

regolamentazione delle aree a parcheggio, deleevamali, delle aree per il gioco e lo sport;
riqualificazione degli ingressi e miglioramentoldadondizioni di accessibilita dal viale a mare;
individuazione dei parametri e vincoli per la ricuze degli impatti visivi verso il mare;

misure di compensazione e flessibilita da osserarsiferimento all’avvenuto avanzamento o
arretramento della linea di costa.

- la sistemazione delle aree attrezzate per la reaigicsport nautici e le attivita ricreative;

- riequilibrio del rapporto tra spiagge libere/libeattrezzate con le spiagge in concessione nella
proporzione di almeno il 20%, non computando seogle sbocchi focivi;

- la sistemazione e l'arredo delle spiagge libelibezd attrezzate e dei percorsi per il libero asues
mare;

- la sistemazione e l'arredo della passeggiata @eatebrso ciclo/pedonale esistente nel lungomare di
levante;

- la progettazione del nuovo lungomare di ponentde@ata agli studi per la difesa e 'ampliamento
della linea di costa), mediante la creazione diiale a mare continuo, di elevata qualita paes#ggis
e funzionale, ciclo-pedonale e carrabile, seppuwrel@acita limitata, da Via Casola fino alla ex Quiln
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FIAT da cui ricongiungersi a via delle Pinete.
- la individuazione di singole aree progetto perlitadunzionali e/o paesistico-ambientali;
- ogni altro contenuto ritenuto necessario al consegnito delle finalita del piano.

2. Il PAAV comporta una impostazione organica edtania, ferma restando la possibilita di articolae
specificare i contenuti di cui sopra con riferimerd singoli ratti costieri per i quali il RU indicfinalita
generali ed obiettivi specifici cui il PAAV deverfare soluzioni progettuali coerenti con I'interoogetto e con
le indicazioni del PSLSC, ferma restando la facokéh PAAV di integrare, arricchire e diversificadette
indicazioni in coerenza con le finalita perseguite.

3. Il PAAV segue modalita di formazione partecipaapud essere approvato per parti purché riferite
organicamente a uno o piu tratti costieri di cyprcedente Art. 86.

Art. 88. Finalita generali ed obiettivi per i singdi tratti costieri
1. Obiettivi specifici comuni a tutti i tratti caeti:

- tutelare la permanenza e la riconoscibilita deupad e distintivi assetti figurativi che con foemo |l
paesaggio costiero con particolare riferimentoakev.ungomare e all'arenile;

- favorire la fruizione pubblica sostenibile attras@il mantenimento, il recupero, la riqualificazigm
I'eventuale apertura, dei varchi di accesso e didleali dal via Litoaneo verso il mare;

- riconoscere la presenza di sistemi dunali e retraliiudi porzioni residue del sistema dunale, depe
e della fascia pianeggiante contigua;

- garantire la conservazione e riqualificazione dé&dlece dunali e retrodunali, attraverso una carrett
gestione per il mantenimento delle specie di irs®Feconservazionistico e verificare la compatébilit
naturalistica e paesaggistica delle strutturesdniizi e delle infrastrutture esistenti;

- garantire la conservazione integrale e I'eventuigjgalificazione delle porzioni del sistema dunale
retrodunale ancora presenti, nelle loro compongetmorfologiche, vegetazionali ecosistemiche e
paesaggistiche, salvaguardando gli habitat e leiesgkinteresse regionale/comunitario di interesse
conservazionistico, contrastando la diffusionepdicie aliene invasive (anche attraverso un coerente
progettazione del verde negli stabilimenti balneafenomeni di calpestio, sentieramento e ridaicen
inquinamento luminso;

- assicurare una elevata qualita estetico-morfologiddurre gli impatti visivi, salvaguardando i ogl
identitari dello skyline costiero, i caratteri molidgici dei luoghi e la loro percettibilita;

- conservare e recuperare i manufatti che costitnsabtessuto storico degli stabilimenti balneari,
mantenendone le tipicita di impianto, i caratteilissici, formali e costruttivi che caratterizzanlb
sistema costiero;

- gli adeguamenti, le addizioni, gli ampliamenti dedtrutture esistenti, ivi compresi gli eventualmnbi
di destinazione d’'uso previsti nei PAAV, nonchéigipianti sportivi scoperti, non devono interessare
gli arenili, le spiagge, le dune fisse e mobildevono essere finalizzati al miglioramento deltéviéa
turistico-ricreative e balneari esistenti.

2. Obiettivi specifici per ciascun tratto costiero:

| 1. Tratto costiero 1 - Dalla foce del Lavello abaColonia Fiat |

Caratteristiche - Il tratto di litorale consideratd’unico a non essere direttamente a contattoilcaiale a mare,
che si interrompe all’altezza della ex Colonia Fiedl € sostanzialmente adibito al servizio| di
balneazione per le retrostanti aree adibite a cggipe
- Da rimarcare la presenza di pinete e aree dulibére da infrastrutture, di elevato valare
paesistico ed ambientale.

Finalita generali - La riorganizzazione urbanistedunzionale che integri fra loro la futura prezerdel porto
turistico, il servizio ai retrostanti campeggi atterso la riqualificazione e il potenziamento|di
attrezzature e servizi, la continuita e l'integoam@ spaziale e funzionale con il previsto recupeero
la valorizzazione a fini turistici delle ex Colonie
- La valorizzazione delle pinete e delle spiagderk attrezzate, salvaguardandone la qualita,
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I'estensione e I'uso pubblico

Obiettivi
specifici
conseguenti

- La definizione delle caratteristiche progettuaiiun percorso ciclo-pedonale che consenta la

prosecuzione della passeggiata a mare, approfoandenrificando ipotesi alternative fra loro
fine di contenere gli impatti ambientali e visivi.

al

- Il miglioramento delle connessioni e delle athamre di servizio per la retrostante area a

campeggi, anche mediante un potenziamento delieestia conseguire mediante specifici ambi
intervento.

- La qualificazione delle attrezzature per la bahiene.

- La riorganizzazione del sistema di accessibdith sosta da Via delle Pinete, qualificando I'da
e 'immagine del viale delle Pinete.

idi

- Rigqualificazione dell'area di ubicazione dell'wiora alla foce del torrente Ricortola con possibil

arretramento dell'impianto.

| 2. Tratto Costiero 2 — Dalla ex Colonia Fiat akaGolonia Torino

Caratteristiche

- Questo tratto ha la peculiarit@essere sede delle piu importanti ex Colonie nearionché di
essere 'unico tratto di litorale praticamente seaenile.
- Il tratto é sistemato a scogliere parallele as&b della strada, con conseguente scarsa predie
attrezzature e stabilimenti balneari.

nza

Finalita generali

- Il superamento delle condiziagsistenti attraverso un progetto di valorizzazidngstico
ambientale e un intervento di recupero complessigbla balneabilita del litorale e della s

Ua

fruizione per il tempo libero e lo sport, compottata realizzazione dei necessari ripascimenti e

ampliamenti delle spiagge, con possibilita di unsgguente tracciato continuo e unitario del nu
viale a mare di ponente, coordinato con il recuperda valorizzazione delle ex Colonie mari
retrostanti e una piu articolata integrazione ciandelle Pinete.

ovOo
ne

- L'attivazione di uno studio specifico per la ridetlazione, nel lungo periodo, della linea di costa

preordinata alla formazione di nuove spiagge e wil&zzabilita a fini turistico balneari e per
tempo libero del sistema di difesa costiera cheeds® permanere per la sicurezza dell'abitato.
- La riqualificazione, nel breve e medio periodell'drenile esistente, integrata alla valorizzaei

del sistema delle ex Colonie marine, con attenzeaelle funzioni attive di servizio gia esistenti

da preservare e potenziare, sia al recupero eusd lin chiave turistica e per servizi, delle
Colonie oggi sottoutilizzate o abbandonate.

il
DN

ex

Obiettivi
specifici
conseguenti

- La identificazione e sistemazione unitaria debvaitracciato e dell’arredo del Lungomare
Ponente, con continuita del percorso ciclo/pedoaatarrabile a velocita 30 km/h (con studio d¢
soluzioni possibili per la prosecuzione nel trattdistante la ex colonia Don Gnocchi e Faci Fide
Il Aueve viale a mare di ponente dovra contemplare lazzatione di una fascia verde contin
con pini, lato mare, includente i percorsi ciclalprali. La sistemazione delle aree di sosta e @
arredi dovra essere correlata agli interventi fliséi e ripascimento delle spiagge al fine di azisgit
un sistema integrato di riqualificazione paesigdotbientale e di ottimizzazione della fuizio
turistica e per il tempo libero. Sul lato a montvhnno essere realizzati assi di penetraz
esclusivamente ciclo-pedonali con via delle Piigbeogetto dovra essere redatto in coordiname
con il PA degli Ambiti AC delle ex Colonie.

di
2lle
S).
ua
egli

ne
one
nto

- I miglioramento delle attrezzature e della filiid delle aree balneari esistenti in base alla

configurazione attuale dello stato e della consisgadell’arenile.

- La riqualificazione del sistema di difesa deltegliere (ove dovessero permanere in tale funzi
per il loro adattamento a supporto della balnea®ma funzioni di passeggiata, sosta e belvede
- La riorganizzazione e implementazione delle fankdi servizio, di ristoro e commerciali lungo
passeggiata anche in connessione con i proge#tdpero e riuso delle ex Colonie.

- La riconfigurazione futura delle spiagge sullsséali un credibile ed economicamente fattik
programma di difesa e ripascimento degli arenili.

hne)
e.
la

ile

| 3. Tratto Costiero 3 — Dalla ex Colonia Torino dtlae del Brugiano

Caratteristiche

- Questo tratto € costituito da sequenza continua di stabilimenti balneari che, lpeidotta
profondita del profilo di costa, hanno collocato geoprie attrezzature direttamente a filo
marciapiede, dando luogo ad un drastico restringimeella passeggiata ciclo/pedonale e ad
sbarramento visivo verso il mare senza soluziormqiinuita

di
uno

Finalita generali

- La ridefinizione, in conseguardegli esiti dello studio per il recupero del e, dell’assetta

distributivo degli stabilimenti balneari in modo diargare la passeggiata e aprire varchi vi

Sivi
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verso il mare.
- La riorganizzazione paesaggistica di uno spaalibfico rilevante, con vista mare, nello snodq di
congiunzione fra derivazione autostradale da VM#tei e imbocco del lungomare di levante e
nuovo lungomare di ponente.

Obiettivi - La definizione degli interventi fattibili nel bve periodo alle condizioni date.
specifici - Lo studio di tipologie alternative per le attraire degli stabilimenti balneari adatte a consegui
conseguenti almeno in parte le finalita indicate.

- Lo spostamento e la ricollocazione degli stalglimn antistanti la rotonda di connessione fra |via
Casola e il lungomare, in esito allo studio pecieazione di nuove spiagge nel tratto 2 o per la
realizzazione di significativi ripascimenti nel cparmto in questione, al fine di consentire |la

realizzazione di una rotonda con antistante sppaliblico attrezzato di affaccio sul mare, qugle
snodo di qualita urbana per chi transita dalla staola al litorale di levante (esistente) e di poae
di nuova realizzazione.

- La riqualificazione e 'arredo del tratto di viah mare in continuita con le caratteristiche dtit
limitrofi.

| 4. Tratto Costiero 4 — Dalla foce del Brugiano azgh Bad Kissingen

Caratteristiche - Questo tratto rappresenta iltidiraffaccio sul mare del centro di Marina di Massan numerosa
presenza di servizi di ristorazione e commerciali.
- Gli spazi pedonali e ciclabili sui due lati déle Lungomare, pur dotati di ampiezza significatjv
risultano male utilizzati, con arredi poveri di gere soprattutto invasi da strutture commergiali
prive della necessaria qualita edilizia.
- Molti stabilimenti balneari hanno le attrezzata@dossate a filo passeggiata senza soluzione di
continuita, a costituire, soprattutto nel trattau@iano - Pontile, una barriera visiva continua gers
mare.

- Ai lati del Pontile e a mare di Piazza Bad Kig&n sono presenti due spiagge libere importanti
seppure con accessi e modalita di fruizione e gastinadeguati per la dimensione e la ubicazione
centrale delle spiagge stesse.

Finalita generali - La riqualificazione degli spazibblici pedonali e ciclabili e degli arredi déhle a mare.
- La riqualificazione degli spazi commerciali e ldesingole attrezzature balneari per elevare la
fruibilita e I'immagine del lungomare.

- Il miglioramento delle condizioni di accessillialle spiagge libere.
- Il rafforzamento delle connessioni di colleganeeatdi osmosi funzionale con il centro di Marina
di Massa e il tessuto insediativo retrostante

- La riqualificazione del lungomare attraverso i@rganizzazione degli stabilimenti balneari |in
modo da superare il limite fisico della percezioistva da e verso il mare
Obiettivi - La riorganizzazione della passeggiata lato mareparticolare attenzione alle aree a ridosso| del
specifici Pontile, specie sul lato di levante, ove sono priésenpi margini di riorganizzazione, ridisegnando
conseguenti gli spazi di sosta e di accesso, aumentando le aoemti di verde, riqualificando le strutture

commerciali esistenti.
- La indicazione di parametri e condizioni per iguelificazione delle strutture commerciali e |di
ristorazione.

- La qualificazione degli accessi e delle modalitéruizione della spiaggia libera ai lati del Pitat
- L'aumento della attrattivita e delle funzioni Bepasseggiata lato monte, ottimizzandone gli spazi
sottoutilizzati (quali I'area antistante il parco\dlla Cuturi) e i collegamenti col tessuto insativo
retrostante (via Zolezzi — Via della Chiesa — vittdfio Veneto).

- Il contenimento e la riorganizzazione dei serg@ammerciali e di ristorazione, migliorandone|le
attrezzature, identificando le possibilita di rigersione e riuso dei casi di evidente criticita e
impatto.

- L’'ampliamento degli accessi liberi al litorale.
- L’'aumento dei tratti di spiaggia libera.

- L’apertura di ulteriori varchi e coni visivi varsil mare in corrispondenza con la viabilita
perpendicolare alla linea di costa.

| 5. Tratto Costiero 5 — Da piazza Bad Kissingeneazi Ronchi |

Caratteristiche - Nella prima parte del tratto ¢fim via Magliano) la passeggiata a mare e a maetepta bassi
standard di manutenzione e di qualita degli areedi| verde.
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- Gli stabilimenti balneari sono condizionati dandeneni di erosione che riducono gli spazi|di
organizzazione funzionale delle attrezzature céettetli impatto visivo e di bassa qualita.
- Da via Magliano in avanti il viale a mare e ghlsilimenti balneari migliorano per l'allargamento
della passeggiata a mare, la qualita degli arredirde, il diradamento del fronte continuo delle
strutture balneari, la presenza di spiagge comuatitiezzate in buono stato di arredo| e
manutenzione.
-Sul lato monte vi € omogeneita di arredo e diosez della passeggiata ciclo pedonale e juna
positiva rarefazione del retrostante tessuto etificdovuto alla presenza del Parco Urbano|del
Magliano esteso fino all'abitato di Ronchi.

Finalita generali| - La predisposizione di interveaintro i fenomeni di erosione;
- Il consolidamento e l'ulteriore miglioramento kelcomponenti pubbliche e private del tratto
costiero;
- La riqualificazione del lungomare attraverso i@rganizzazione degli stabilimenti balneari |in
modo da superare il limite fisico della percezioisiva da e verso il mare
Obiettivi - La creazione di condizioni idonee a garantirguibrata prosecuzione delle attivita degli
specifici stabilimenti piu esposti all'erosione e la loro ogipna riorganizzazione.
conseguenti - La definizione di criteri per uniformare la qualidelle attrezzature balneari e la qualita delle

sistemazioni a verde lungo la passeggiata a mamnmente.
- L’adeguamento dell'ampiezza della sezione dedseggiata lato mare fra piazza Bad Kissingen
ed il Magliano ai livelli del tratto successivo dim Ronchi.

- La qualificazione delle attrezzature di servigaste sulla passeggiata (bar- edicole);

- Il miglioramento degli accessi alla spiaggia fédaei pressi del Magliano.

- La qualificazione degli spazi di sosta e di aoredll'area antistante il centro urbano di Ronchi.
- L’ampliamento, la riqualificazione ed il riordindegli accessi liberi al litorale con apertura| di
varchi e coni visivi verso il mare in corrispondanzon la viabilita perpendicolare alla linea|di
costa.

| 6. Tratto Costiero 6 — Da Piazza Ronchi al fosseeRamo |

Caratteristiche - Il tratto di litorale presentdfisiente qualita pur subendo nella zona antistdiatstato di Ronchi
fenomeni di erosione che condizionano la migliogaaizzazione degli stabilimenti balneari.

- Procedendo verso levante, gli stabilimenti balngadono di maggiori spazi e possono disporsi
con le dovute distanze gli uni dagli altri senzéedwminare barriere visive verso il mare oltreghé
concedere alla passeggiata alcuni metri utili agleame la sezione con opportune attrezzaturg di
verde e una funzionale separazione fra pista dielelpercorso pedonale.
- Sono inoltre presenti alcuni stabilimenti ed assroni balneari private con oasi a carattere
naturalistico che accentuano le specifiche qudliguesto tratto di litorale.
- A monte la presenza continua di una fascia litesadi pinete e di ville garantisce un contesto di
alto valore paesistico ed ambientale arricchitoadaedi di verde di buona qualita gestiti dalle
strutture ricettive a 4 e 5 stelle presenti.
- In questo contesto gli episodi di minore quaditdno rappresentati dalle condizioni in cui versano
le parti pubbliche e in specie la spiaggia libdteeazata davanti a via delle Vigne.
Finalita generali - La predisposizione di intenieaintro i fenomeni di erosione.

- Il mantenimento degli standard paesistici e p@enali esistenti eliminando gli episodi (di
incongruita e di degrado;

- La riqualificazione del lungomare attraverso i@rganizzazione degli stabilimenti balneari |in
modo da superare il limite fisico della percezioistva da e verso il mare
Obiettivi - La creazione di condizioni idonee a garantirguiBbrata prosecuzione delle attivita degli
specifici stabilimenti piu esposti all'erosione e la loro ofipna riorganizzazione.
conseguenti - La conservazione degli ambienti naturali, focdunali e retrodunali esistenti.

- La predisposizione di un progetto integrato cattd costiero successivo per la fruizione dell'qas
fociva del Poveromo.

- La riorganizzazione e ampliamento delle spiaggebfiche libere e libere attrezzate.
- Il superamento dei singoli episodi di degradoaidrabili nella attrezzatura del viale lungomarg e
degli arenili.
- L'ampliamento, la riqualificazione ed il riordindegli accessi liberi al litorale con apertura| di
varchi e coni visivi verso il mare in corrispondanzon la viabilita perpendicolare alla linea|di
costa.
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| 7. Tratto Costiero 7 — Da fosso Poveromo al Cingjual |

Caratteristiche - Lungo questo tratto di litoratazie anche all'andamento favorevole della lineeodta al riparg
dalle erosioni, gli stabilimenti balneari e I'assedella passeggiata sui due lati del viale a mare
presentano i migliori livelli di qualita riscontridibsul litorale comunale costituendo pertanto yna
realtd da consolidare e valorizzare.

Finalita generali - Il mantenimento e accrescimat#gli elevati standard paesistici e prestazicggiitenti;

- La riqualificazione del lungomare attraverso iarganizzazione degli stabilimenti balneari |in
modo da superare il limite fisico della percezioisiva da e verso il mare
Obiettivi - La conservazione degli ambienti naturali, focdunali e retrodunali esistenti.
specifici - La predisposizione di un progetto d'interfacoid ratto di litorale precedente per la fruizione
conseguenti dell'oasi fociva del Poveromo.

- La qualificazione e I'ampliamento delle spiagabbpliche libere e libere attrezzate.
- La realizzazione di un rimessaggio a secco pbaigazioni sportive quali pattini, derive, tavole a
vela e similari, da realizzarsi sull'arenile comlegndenominato “Trabucco” su un area di superficie
comungue non superiore ad 1/3 della superficidetatall’arenile.
- L'ampliamento, la riqualificazione ed il riordindegli accessi liberi al litorale con apertura| di
varchi e coni visivi verso il mare in corrispondanzon la viabilita perpendicolare alla linea|di
costa.

SEZIONE Il - Normativa transitoria in assenza del Rano attuativo degli arenili e dei viali a mare

Art. 89. Generalita

1. Fino alla approvazione del PAAV, per gli stabiinti balneari e le altre attrezzature e destimapcesenti,
restano in vigore le disposizioni concernenti lctadi destinazione funzionale, gli allineamené prescrizioni
urbanistico edilizie del piano particolareggiatdl'deenile approvato con deliberazione del Consiglhmunale
n. 60/1999 (PPAr), salve le diverse indicaziontwiai successivi Art. 91 e Art. 92.

2. Nelle more di formazione del PAAV, fermo il rieino di cui al primo comma del presente articdld&W
disciplina:

- gliinterventi ammessi per garantire la tutelaeleiline e delle aree focive;

- gli interventi ammessi per consentire la miglioregecuzione delle attivita balneari e I'adeguamento
delle attrezzature anche ai fini dell'economia galeedel territorio e di un equilibrato rapporta fr
fruizione pubblica e fruizione privata del mareedie spiagge.

3. Le disposizioni del presente RU non esimono rilgletto di norme e disposizioni eventualmente piu
restrittive stabilite dalle Ordinanze emesse dalpitaneria di Porto di Marina di Carrara in ottengmza degli
articoli 1164 e 1174 del Codice della Navigazione.

Art. 90. Interventi ammessi sulle dune e le aree éove

1. Nelle more di formazione del PAAV, nelle areaalu e focive, fermo restando I'assoluto diviet@uoilievi
di sabbia, escavazioni, asportazione o taglio dedigetazione e delle formazioni arbustive spontadieegni
attivita che apporti modificazioni alle emergenzéenteresse geomorfologico, alle formazioni vegetaali di
rilevanza ambientale, paesaggistica e/o scientifimamché di opere in cemento o qualsiasi intervesite
preveda opere di fondazione di qualunque tipo, sonmessi i seguenti interventi:

- opere di conservazione e di ripristino degli assetrfologici e vegetazionali idonei a salvaguasdar
sistemi dunali e retrodunali esistenti;

- realizzazione di recinzioni, anche per delimitapeicorsi interni di attraversamento o fruiziondede
aree dunali, con l'uso di tecniche e metodologitunadistiche, mediante I'utilizzo di soli pali o
staccionate in legno con possibile impiego di corelaper altezze non superiori a 1,20 m, salva la
realizzazione di scivoli e passaggi per il rispetive richiesto, delle condizioni di accessibil#h
pubblico demanio per i disabili;

- interventi finalizzati al mantenimento degli asise#tturalistici delle aree focive;
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- manutenzione ordinaria e straordinaria delle exantabine o attrezzature similari esistenti;

- posa, senza opere di fondazione, di singole cabatérezzature similari, esclusivamente in legres, p
ospitare funzioni di guardianaggio o di altro seiwipubblico

- interventi preordinati alla difesa dall'insabbianwerdelle foci dei corsi dacqua purché non
comportanti la alterazione dei profili naturali Iedsetto di costa, la compromissione della nataral
dello shocco focivo e della leggibilita del paesaggiginario;

- ripascimento e manutenzione ordinaria degli areoiine definita dalle disposizioni di settore;

- interventi di rifiorimento e ricostituzione dei pegili e delle barriere sommerse esistenti a ditkdkn
linea di costa dai fenomeni erosivi.

Art. 91. Interventi ammessi negli stabilimenti balreari

1. Negli stabilimenti balneari compresi nel PPAKdi all'art. 89, la cui area di balneazione s&tatggetto di
riduzione a causa di fenomeni di erosione deldimrsuccessivi all'entrata in vigore del RU, dehéate
rappresentati al Comune e da questi riconoscietmif restando gli interventi ammessi di cui al ®8stvo
comma 2 per la generalita degli stabilimenti balnesistenti, € consentita la riduzione e la trzisiee delle
fasce funzionali nei termini sotto indicati:

- deve essere mantenuto l'allineamento delle AB tmerao uno degli stabilimenti balneari confinanti;

- devono essere rispettategeantita di verde stabilite dall’articetb4 del PPAr. La fascia destinata ai
Parcheggi, con la relativa fascia di separazionerde dalla passeggiata litoranea, deve rimanere
distinta e adibita alla propria funzione;

- la eventuale ricollocazione e ricostruzione di nfatii attrezzature ed edifici di servizio deve
comportare, mediante le categorie di interventoulial comma 2, la riduzione degli impatti visivi

verso il mare e per il recupero di superfici perbigain luogo di precedenti superfici
impermeabilizzate;

- l'area a parcheggio, ad integrazione delle preiserizli cui all’Art. 19 del ridetto PPAr, deve esse
debitamente schermata dalla passeggiata con aiepdi verdi e alberature di essenze mediterranee
(es. tamerici, oleandro, pino, ginepro) con colioae tali da non occludere la libere visuali esitit
verso il mare; le coperture di ombreggiamento stai possono essere realizzate solo con
rampicanti, canne o tela; é vietato adibire are@aitheggio alla sosta di camper, roulotte, bus e
simili;
2. Su tutti gli stabilimenti balneari esistentiche ricadenti in aree demaniali non comprese nak BRn altre
aree comunali o private, sono ammesse le catediongrvento con le ulteriori prescrizioni di ségundicate:

Intervenu. Def|n|z|9ne Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa
Ma.o. Art. 19 nessuna
Ma.str. Art. 19 nessuna
Re./Co. Art. 20 nessuna
Rist.cons.a Art. 23 L'intervento & ammesso neitlidiicui ai commi 4 e 5
Rist.cons.b Art. 23 L'intervento & ammesso neitlidiicui ai commi 4 e 5
Rist.ric.a Art. 23 L'intervento € ammesso nei liditcui ai commi 4 e 5
Rist.ric.b Art. 23 L'intervento € ammesso nei liditcui ai commi4 e 5

3. Disposizioni comuni integrative/sostitutivdell’ambito delle categorie di intervento ammessgo consentiti
i seguenti interventi connessi allo svolgimentolaealttivita esercitate, fermo restando il rispettegli
disposizioni di cui all'art. 88 e le prescrizioml dPIT/PPR per il Sistema Costiero 1 - Litoralelsabo Apuano-
Versiliese e per I'area di notevole interesse pobblZona litoranea nei comuni di Massa e Montign(sodice
identificativo del vincolo: 287-1968)":

- accorpare attrezzature, anche appartenenti a gigottiverse AB e AS, esclusivamente nei casi in culi
tali interventi diano luogo a soluzioni distribgicomportanti la riduzione degli impatti visivi gtginti
verso il mare o riducano di almeno il 20% le pavitazioni e le impermeabilizzazioni esistenti.
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Laddove lI'accorpamento riguardi gli stabilimentirsari cui al precedente comma 1, il rispetto della
quota del 20% puo essere ridotto a seguito di diaasimpossibilita in conformita alle disposizioni
del terzo alinea del comma citato. Le nuove coginizonseguenti 'accorpamento devono essere
realizzate in legno tinteggiato;

installare pannelli solari e fotovoltaici di stuth omogenea esclusivamente in modo integrato alle
strutture di tipo AB e AS con esclusione delle ctyme dei parcheggi. | pannelli dovranno essere
montati con l'orientamento delle superfici rifleitiperpendicolare alla linea di costa;

realizzare manufatti privi di rilevanza ediliziasgnsi dell’Art. 137 della LR n. 65/2014 costitudt.
strutture amovibili a carattere stagionale perdata, il gioco a tavolino o il relax, quali pergila
gazebi o punti d’ombra per una superficie non doperal 10% dell'area libera, rimovibili a fine
stagione, realizzati in legno o metallo vernicighayi di opere murarie e di tamponamenti laterali
continui, pavimentazione al naturale o in legnoaagato o sospeso dal suolo con copertura in tela o
canne o altro materiale vegetale o similari, esaosmunque materiali rigidi e durevoli, di altezza
massima di 2,70 metri.

realizzare elementi di arredo mediante fontanec¢hgia'acqua, piantumazione di essenze arboree
compatibili (tamerici, oleandro, pino marittimo,lim&) o siepi;

modificare il tipo di sistemazione o i materiali @ssere su pavimentazioni e terreni di calpestio
subordinatamente alla riduzione della superficie pammeabilizzata o del grado di
impermeabilizzazione esistenti;

installare sul confine fra stabilimento balneafgasseggiata a mare alberature, siepi o altre essinz
verde in coerenza con la sistemazione del tratpasiseggiata antistante;

schermare con adeguati pannelli in legno i vanaltbhggiamento dei contatori delle utenze (gas,
elettricita acqua etc.);

installare stagionalmente le opere per la mess&curezza dello stabilimento nel periodo di chiasur
invernale nel rispetto delle modalita di cui al &gsivo comma 5, ultimo alinea.

4. Gli interventi ammessi devono rispettare i setjuaniti e condizioni:

assicurare soluzioni progettuali coerenti e conyjation il contesto in cui si inseriscono ed wzare
tecniche e materiali eco-compatibili ;

consentire la removibilitd dell'installazione, ldciclabilita delle componenti riutilizzabili, il
sostenibile uso delle risorse naturali e il mantamto dei varchi visuali da e verso I'arenile mdre;

la realizzazione sugli arenili di nuove struttuee,carattere temporaneo e rimovibili, non deve
compromettere I'accessibilita e la fruibilita detige, e non deve comportare I'impermeabilizzazione
permanente del suolo, garantendo il ripristinolaeghi;

non comportare aumenti di SE superiori a queltiudial comma 3;
non dar luogo a nuovi ingombri visivi verso il mare

essere eseguiti con materiali compatibili intendesidper tali legno, cordame, teleria, metallo
verniciato, vetro. Per cordoli, muretti di sepaoais, elementi di arredo sono utilizzabili ancherpie
sasso o marmo preferibilmente con levigatura nktuha ogni caso i manufatti, gli infissi e le oper
esistenti in legno devono essere mantenute efuatisa

I manufatti, gli infissi e le opere in altro matda non compatibile (quali resine, fiborocemento,
plastiche, alluminio anodizzato) in caso di rifaeimo devono essere commutati nei materiali
compatibili indicati nel punto 2. Le coperture @gble possono restare tali;

le pavimentazioni in asfalto, cemento, cotto, céchm ed altri materiali impermeabili, in caso di
rifacimento devono essere commutate in pavimemaeion superfici permeabili 0 comunque con un
aumento del grado di permeabilita;

non possono essere realizzate nuove superfici megmsdili;
non possono essere tamponati con pareti, pannaifissi non apribili, spazi e verande attualmente
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aperti, se non in funzione temporanea per il larenéuale utilizzo fuori dalla stagione balneareeo p
la messa in sicurezza di cui al successivo alinea;

- le opere per la messa in sicurezza dello stabitimeal periodo di chiusura invernale possono essere
realizzate con pannelli e/o paratie in legno, camp&® marino e rete ombreggiante sorretta da
materiali plastici o in ferro zincato (antiruggine)antenuti in buono stato di conservazione, éizah
non superiore a m 2,00, collocate esclusivamentdrsaote mare e, se necessarie, sui lati dello
stabilimento. Le tamponature di cui sopra non possa alcun modo ostruire o limitare i varchi di
accesso al mare. Sul fronte di accesso dello stanito, lato passeggiata, non possono essere
collocate chiusure diverse da quelle in uso durlans¢agione di attivita balneare.

5. Parcheggi Ad integrazione delle prescrizioni di cui allAd9 del PPAr

- l'area a parcheggio deve essere debitamente sctzeadia passeggiata con siepi, arredi verdi e
alberature di essenze mediterranee (es. tamdgaindro, pino, ginepro);

le coperture di ombreggiamento stagionali possasere realizzate solo con rampicanti, canne o tela;
- e vietato adibire aree di parcheggio alla sostadiper, roulotte, bus e simili.

6. Attrezzature sportive e di gioc8i confermano le disposizioni di cui all’'Art. 2@l PPAr fatta eccezione per
le nuove piscine, la cui possibilita di realizzamonei diversi contesti sara verificata solo insprea del
PAAV.

Art. 92. Interventi vietati negli stabilimenti baln eari
1. Nelle more di formazione del PAAV, € in ogni cagetato:
- realizzare locali interrati e seminterrati;

- realizzare piscine e vasche da nuoto, la cui rEstipne sara possibile solo in presenza del PAAV al
fine di ottimizzarne i parametri localizzativi, démsionali e paesaggistici;

- realizzare coperture fisse 0 mobili negli spazreecaattrezzate per il gioco e lo sport 0 su vagche
piscine scoperte. Eventuali coperture esistentireaziate stagionalmente o pro tempore devono essere
rimosse alla scadenza della relativa autorizzazione

- realizzare sulle aree in concessione prospiciérftionte strada campi da gioco necessitanti delle
apposite reti salva palloni;

- applicare su recinzioni teli ombreggianti;

- realizzare recinzioni e/o sbarramenti lungo i coindiella fascia di arenile in concessione. In darag
guanto sopra € ammesso realizzare delimitaziocwmitessioni demaniali lungo i confini con spiagge
libere o libere attrezzate dotate di ampiezza &onare superiore a m. 20. Le delimitazioni possono
essere realizzate sclusivamente con con paldggimo, a giorno, uniti fra loro con cordame, palinel
in doghe di legno verniciato in colore bianco, pahrrealizzati in cannicciato o siepi naturali
costituite da vegetazione autoctona. In ogni cadietza delle delimitazioni non puo essere superio
a metri 1.00. Le delimitazioni devono essere calle@ partire da almeno 20 m dalla linea di battigi
ed essere rimosse nel periodo di non attivita dg#bilimento balneare;

- interrompere o restringere i percorsi di liberoesmso al mare esistenti sull'area in concessiome o i
confine;

- collocare tende o ombrelloni e sdraio a meno dinefri dai confini fra uno stabilimento e I'altro;

- realizzare superfici pavimentate in cemento, p&llae cotto, asfalti colorati o ogni altro mategial
comportante nuova impermeabilizzazione del suolo;

- sostituire cabine o manufatti di servizio in legrom altri di diverso materiale.
Art. 93. Interventi ammessi nelle aree attrezzate gr la nautica, gli sport nautici o per attivita ricreative
riservate a determinate categorie di utenti

1. In conformita ai contenuti dell'art.10 della @jdina del Masterplan “La rete dei porti toscamiarte
integrante del PIT/Piano paesaggistico 2015, stlezzature esistenti nelle aree attrezzate peadidica, gli
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sport nautici o per attivita ricreative riservatedaterminate categorie di utenti, sono ammessigueseti
interventi che consentano la regolare ed ottimalelazione delle attivita autorizzate.

Interventl_ Def|n|2|(_)ne Prescrizioni aggiuntive all'Art.25

ammessi normativa
Ma.o. Art. 18 nessuna
Ma.str. Art. 19 nessuna
Re./Co. Art. 20 nessuna
Rist.cons.a Art. 23 nessuna
Rist.cons.b Art. 23 nessuna
Rist.ric.a Art. 23 nessuna
Rist.ric.b Art. 23 nessuna
Add.a Art. 24 nessuna
Dem. Art. 24 nessuna

2. Disposizioni comuni integrative/sostitutivéli interventi ammessi sono realizzabili suboadamente al
rispetto dei limiti e delle condizioni di cui aigwedenti Art. 91, comma 5 e Art. 92.

3. Nelle more della formazione dei PAAV preordirgta razionale e pianificata organizzazione edwaione
delle attrezzature esistenti, € ammessa la real@mza, una tantum, di modesti manufatti in legnon n
stabilmente ancorati al suolo, per il ricovero mhaiteriali necessari alle attivita esercitate ogevizi, per una
SC non superiore a 12 mq, con altezza al colmo swgreriore a 3,5 m. Tali manufatti non devono
compromettere I'accessibilita e la fruibilita defiee, comportare I'impermeabilizzazione permanatgksuolo,

garantendo il ripristino dei luoghi, né interferiregativamente o limitare le visuali panoramiche.

CAPO 3. EX COLONIE MARINE

SEZIONE | - Disposizioni comuni

Art. 94. Identificazione di sottoinsiemi funzionalialle finalita del recupero

1. Con le disposizioni del presente Capo il RUidista gli interventi di recupero e valorizzaziodegli edifici
e delle aree delle ex colonie marine, aggregamdoliscopo nei seguenti sottoinsiemi funzionali:

- Sottoinsieme delle ex colonie incluse nellUTOEdllacate a monte di viale delle Pinete, indicate
sulle tavole di progetto 1:5000 in conformita déiteco di cui al successivo Art. 97,

- Sottoinsieme delle ex colonie incluse nellUTOEadllacate sul fronte mare, indicate sulle tavole di
progetto 1:5000 in conformita all’elenco di cuisalccessivo Art. 97;

- singole ex colonie esterne allUTOE 1 inserite ppasiti Ambiti d'intervento di cui all'Allegato Ala
presente RU.

Art. 95. Finalita generali

1. Il RU, in coerenza con le indicazioni del PSniifeca le seguenti finalitd cui orientare il reasp e la
valorizzazione delle ex Colonie:

- tutela dell'identita storico-culturale e architeitta delle ex colonie mediante il recupero, la
salvaguardia e la valorizzazione degli immobili semiti con le rispettive caratteristiche
architettoniche, tipologiche e volumetriche, comgi¢ato negli Ambiti d'intervento;

- consolidamento, qualificazione ed integrazioneedélhzioni pubbliche e di uso pubblico in essere,
anche con la introduzione di nuove funzioni ludspafttive, culturali, terapeutiche, ricreative, fiom
sanitarie socio assistenziali di servizio pubbleEqrivato purché compatibili con la tutela delle
tipologie e delle architetture esistenti;

- qualificazione e potenziamento delle funzioni ticis ricettive e di accoglienza in essere anche con
l'introduzione di nuove funzioni turistico ricetdiy prevalentemente alberghiere, e servizi annessi,
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purché compatibili con la tutela delle tipologidadle architetture esistenti;

- riutilizzo unitario del sistema delle ex coloniela@o inserimento organico nella sistemazione del
litorale di ponente comprensiva della salvaguandsanamento e valorizzazione delle aree a pineta e
loro destinazione all'uso pubblico;

- integrazione fra i singoli progetti di recuperoldaix colonie e la riqualificazione del litoralelievia
delle Pinete;

- introduzione di quote minoritarie di funzioni resiziali, per una SE non superiore al 25% della SE
esistente al netto delle superfetazioni, che figultomplementari agli interventi di riqualificanie e
potenziamento dell'offerta turistico/ricettiva dbd alberghiero. Dette quote di funzioni residehzia
sono ammissibili solo nelle ex colonie non adilatéunzioni pubbliche o di uso pubblico secondo
quanto indicato nelle schede progettuali dell’AflagA. In sede di PAR possono essere motivate le
ragioni di fattibilita e di scelta qualitativa eqggettuale che inducono a diminuire la quota di @E d
destinare a residenziale.

Art. 96. Modalita di attuazione

1. Le previsioni del RU per il conseguimento delleldette finalita si attuano nei modi previsti seigoli
Ambiti d'intervento in cui sono inserite le ex aoik® secondo quanto indicato nel successivo Art. 97.

2. Negli Ambiti per i quali la scheda normativo-gettuale di cui all'Allegato A prevede che gli intenti a
regime siano effettuati attraverso I'obbligatoaniazione di un PA, nelle more di formazione ditagtiano
sono consentiti tutti gli interventi atti a garaatia conservazione in buono stato delle strutesistenti e le
condizioni di regolare e ottimale esercizio delfevaa turistico-ricettive e/o di servizio attuaémte svolte. In
particolare, in assenza di PA, sono consentiti:

- sugli edifici esistenti interventi dila.o, Ma.str, Re/Co

- nelle aree libere, nei distacchi, ed in altre aliggertinenza prive di sistemazioni di pregio adeso a
giardino € ammessa la sistemazione di percorsb-petlonali, spazi di servizio all'utenza nonché
spazi di sosta e parcheggio, purché con sistemazimnante del fondo;

- nelle aree a pineta sono ammessi esclusivamemevénti idonei alla conservazione e risanamento
delle essenze;

- non & ammesso il C.uso delle funzioni pubblichei getvizio pubblico o privato di uso pubblico
attualmente svolte.

- per le funzioni pubbliche o di servizio pubblicocénsentito il cambio della tipologia del servizio
rimanendo all'interno della funzione principaleessere;

- non e ammesso il C.uso delle funzioni turisticeftive attualmente svolte, mentre € consentito il
cambio della tipologia di offerta turistica rimamen allinterno della funzione principale
turistico/ricettiva in essere.

3. Nei casi in cui determinate ex colonie risultgiabilmente trasformate in una funzione diverska danzione
originaria e non siano piu classificate come exwi@, il RU prevede il mantenimento delle nuoveziani
acquisite. Sugli edifici e le aree interessatepgiliaa la disciplina normativa relativa agli edifidi analoga
destinazione presenti nel tessuto insediato dirégpanza.

4. Nei casi in cui determinate ex colonie ricadanaree P3 o P2, il RU prevede comunque il lorelimsento
in Ambiti di Conservazione nei quali si applica udéeciplina normativa relativa agli edifici esisten
compatibile con le disposizioni di cui agli Art.3.4 Art. 146.
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SEZIONE Il — Disposizioni specifiche

Art. 97. Interventi ammessi nelle singole ex Coloai

1. Ex Colonie marine collocate sul fronte maker le ex Colonie marine collocate sul fronte marserite
negli Ambiti di intervento sotto elencati, sono aess gli interventi di cui alle relative Schede
normativo/progettuali contenute nell’ Allegato Alegpresenti norme, cui si rimanda:

Ostello Apuano Ambito di Conservazione AC 1. 01
Ex Colonia F.I.LA.T. Ambito di Conservazione AC 1.02
Ex Colonia Ugo Pisa Ambito di Conservazione AC3.. 0
Ex Colonia Parmense (Istituto Alberghiero) AmbitdCdnservazione AC 1. 04
Casa del Clero Ambito di Conservazione AC 1. 05
Ex Colonia Senese (Don Gnocchi) Ambito di Consapraez AC 1. 06
Ex Colonia Ettore Motta e Ospizio Quisisana Amliit@Conservazione AC 1. 07
Ex Colonia Torino e Olivetti (Complesso Turimar) Aito di Conservazione AC 1. 08

2. Ex colonie collocate a monte di Viale delle Pin&er le ex Colonie marine collocate a monte di vildde
Pinete, inserite negli Ambiti d'intervento sotterati, sono ammessi gli interventi di cui alleateke Schede
normativo/progettuali contenute nell’Allegato Aeajpresenti norme, cui si rimanda:

Ex Colonia C.G.E Ambito di Conservazione AC 1.09

Ex Colonia Croce Rossa ltaliana Ambito di Conseiovaz AC 1.10

Ospizio Marino ing. Luigi Cantoni Ambito di Consemione AC 1.11

Ex Colonia Marchetti (AIAS) Ambito di ConservazioA& 1.12

Istituto S.Spirito Salesiane di Don Bosco AmbitdCdinservazione AC 1.13

Casa del Fanciullo Regina Pacis Ambito di ConseovezAC 1.14

Ex Colonia Fiorenzuola d'Arda Ambito di ConservamleAC.1.15 in aree P2

Casa Mons. Beniamino Socche Ambito di ConservazklDd .17 in aree P2

Colonia Istituto Patrocinio S.Giuseppe La colongtabilmente trasformata a destinazione resideniiakrita ne
tessuto della CDmbd. Il RU stabilisce il mantenitoedelle funzioni
acquisite, rimandando alla disciplina degli intetveammessi per gl
edifici residenziali nel tessuto di appartenenza
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TITOLO QUARTO. DISPOSIZIONI PER GLI INTERVENTI SUTERRITORIO
RURALE

CAPO 1. GENERALITA’' E RIFERIMENTI NORMATIVI

Art. 98. Definizione e identificazione del territoiio rurale

1. In applicazione degli articoli 64, 230 e 224la¢lRn. 65/2014 e in coerenza con gli obiettivilieirgpirizzi
stabiliti dal PS, il RU identifica con apposita siohogia la perimetrazione degli areali costituiivierritorio
rurale corrispondenti:

- alle aree con esclusiva o prevalente funzione algric

- alle aree forestali;

- alle aree ad elevato grado di naturalita;

- alle ulteriori aree con destinazione non agricti@ won costituiscono territorio urbanizzato.
2. Come indicato nelle tavole progettuali del RU:

- sono inclusi negli areali del territorio rurale apenente ai sistemi territoriali di montagna e
pedemontano gli edifici sparsi a diversa destinsitunzionale, anche di recente edificazione non
aventi caratteristiche di tessuto insediativo poturbano. Tale inclusione comprende anche il eesed
degli edifici come individuato o individuabile alomento dell’adozione del RU

- non fanno parte del territorio rurale pedemontamoo@tano i tessuti edilizi di tipo urbano a media e
bassa densita, identificati dal RU con la siglaNlJEe gli insediamenti e le aree incluse nel petime
dei nuclei storici e dei centri abitati pedemontamiontani;

- sono incluse negli areali del territorio rurale aggpnente ai sistemi territoriali di pianura e dsta le
aree per la maggior partbbere da edificazione, che hanno mantenuto caistithe di prevalente
funzione agricola.

Art. 99. Disposizioni per il territorio rurale

1. Con riferimento al campo di applicazione del RUsensi dell’Art. 230 della LR n. 65/2014, petéiritorio
rurale, il presente Titolo indica i limiti e le cdizioni da osservarsi in attuazione della LR n.26%4 e del
DPGR n. 63R/2016.

2. Agli interventi disciplinati dal presente Titolo applicano le restrizioni imposte per:
- gli edifici di notevole o significativo valore ducall'Art. 54 e Art. 55;
- gli edifici rurali di valore storico/testimoniale cui all'Art. 56;
- gli edifici e le aree incluse nelle fasce di risgpeti cui agli artt. 58, 72, 127, 137,

- le aree soggette a pericolosita da alluvioni fretjue3 (P3) o poco frequenti (P2) di cui all’Ard3.e
Art. 146;

- le aree soggette a pericolosita geomorfologica anelévata (PFME) e elevata (PFE) di cui all'Art.
148 e Art. 149;

- le aree di pertinenza fluviale di cui all’Art. 150.

3. Il programma aziendale pluriennale di miglioramoeagricolo ambientale di cui all'art. 74 della IR
65/2014 assume valore di piano attuativo nei segoasi:

- quando prevede interventi di nuova edificazione $&rsuperiore a 200 mq;
- quando prevede interventi di ristrutturazione uriica,;

- quando prevede il mutamento della destinazioneodagsicola.
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CAPO 2. LIMITI E CONDIZIONI PER IL TERRITORIO RURAE PEDEMONTANO E
MONTANO

SEZIONE | - Individuazione e finalita

Art. 100. Individuazione delle aree facenti parte dl territorio rurale pedemontano e montano
1. Il territorio rurale pedemontano e montano, fdieato sulle tavole progettuali del RU da appesit

Y

perimetrazioni, & costituito dalla parte di temiborurale ricadente nei sistemi territoriali di ntagna e
pedemontano.

Art. 101. Direttive generali per la tutela del paeaggio agrario

1. All'interno del territorio rurale pedemontanar®ntano, al fine di corrispondere agli obiettivigiialita del
territorio rurale fissati dall’Art. 68 della LR ©5/2014, vanno mantenuti in essere nei loro cardtenali, di
presidio idrogeologico e di qualificazione del gegggio agrario le seguenti componenti:

- le sistemazioni agrarie storiche, in cui sono prgssistemazioni dei terreni e pratiche colturali
agricole effettuate con tecniche tradizionali;

- i terrazzamenti con muri di contenimento in pietrayrati o a secco, nel loro stato di consistenza
formale e funzionale ed i ciglionamenti;

- la viabilitd storica, campestre, i sentieri e leati@ristiche planoaltimetriche dei percorsi;

- le opere di regimazione idraulica, il microreticattvografico, le opere e le sistemazioni di racat
di convogliamento delle acque;

2. Valgono inoltre le seguenti direttive e presonzdi carattere generale:

- ai sensi dell’Art. 73 della disciplina di PS nellene con esclusiva funzione agricola sono ammesse
esclusivamente le attivitd agro-silvo-pastoralinetee le attivita connesse. Nuovi impegni di suolo
sono consentiti esclusivamente per finalitd colega&on la conservazione e lo sviluppo
dell'agricoltura e delle attivita connesse;

- non € ammessa la trasformazione del suolo agrjmeida realizzazione di impianti di produzione di
energia elettrica fotovoltaica;

- nel territorio montano e pedemontano l'installaeiati pannelli solari e fotovoltaici € ammessa nel
rispetto della LR 39/2005 e della LR 11/2011, cenliinitazioni riguardanti le “aree non idonee
all'installazione di impianti fotovoltaici a terratli cui allAllegato A della LR 11/2011 ed ai
successivi atti regionali in materia,;

- nelle zone con esclusiva funzione agricola e fditt@to di utilizzare aree per funzioni espositeveli
deposito di materiali e, piu in generale, per @#timon legate a quella agricola,

- tutte le imprese sono tenute ad esercitare leitattii produzione agricola in coerenza con le
sottoelencate modalita:

o ridurre significativamente [I'erosione del suolo etk linerbimento dell'interfilare e la
realizzazione di opere di canalizzazione e di dygita opere di rottura del pendio (fosse livellari,
ecc.) e con ogni altro accorgimento utile;

o ridurre significativamente I'apporto di sedimeniticarpi idrici con opere che ne provochino il
deposito prima del recapito e con ogni altro adoeegto utile; i sedimenti depositati dovranno
essere periodicamente ridistribuiti sul versanterdvenienza;

o tutelare le alberature, perimetrali o interni rispeall’appezzamento coltivato, da considerarsi di
pregio per vetusta, dimensioni, tipologia o colkioae panoramica che ne esalti il contributo alla
qualita del paesaggio.

- devono essere salvaguardati i tracciati rurali eibilitd esistente per cui non sono consentite
l'asfaltatura o la pavimentazione delle strade diianl'eventuale viabilita privata pavimentata o in
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asfalto esistente deve essere rimossa e trasfoimatabilita a fondo naturale; su tale viabilitam
sono ammessi interventi di manutenzione straoridirs non previa rimozione della pavimentazione
o asfaltatura.

SEZIONE Il —Disposizioni per le aree destinate alleoltivazioni

Art. 102. Interventi ammessi nel Sottosistema tertoriale del Candia

1. Nelle aree adibite alla coltivazione e nellesdiirere non asservite alla edificazione esistsat® consentite
funzioni esclusivamente connesse con la produaromeola ed olivicola ad eccezione delle aree degtea dei
siti di cava dismessi dove sono ammesse funziorattdta d'interesse collettivo coerenti con iptistino
ambientale secondo le disposizioni del successitolAB6.

2. Ai sensi dell'Art. 71 della Disciplina del PSlaeColline del Candia non sono consentiti nuovfiedrurali
ad uso abitativo, né serre ed annessi agricoliggnicoltura amatoriale.

3. Sugli edifici esistenti sono ammessi intervaetitMa.o, Ma.str e Re/Co. Ulteriori interventi soammessi
esclusivamente attraverso la presentazione di pecfgco un PAPMAA.
Art. 103. Interventi ammessi all'interno delle tipicita produttive esistenti

1. Per salvaguardare l'unicita del paesaggio e em@nhe le caratteristiche attuali, ferme restaedamutonome
scelte agronomiche-colturali delle aziende, nooresentita:

- la trasformazione del suolo da ciglioni e/o tereamenti a piani inclinati, fatte salve piste o piani
inclinati per il trasporto di materiali o a sendgzielle modalita di coltura e di raccolta dei pribiclo

- la costruzione di nuove strade, fatti salvi glieiventi a scala comunale e provinciale giustifickati
pubblica necessita;

- larealizzazione di discariche e ammassi di mdeedaqualsiasi genere e natura;
- la chiusura all'uso pubblico della rete delle stractinali;

- la esecuzione di opere di modifica del sistemacdrali esistenti se non inserite in progetti orgiadii
iniziativa pubblica per la risoluzione delle prablatiche inerenti il rischio idraulico;

- la messa in atto di lavorazioni superficiali o prude eseguite nei punti di massima pendenza dei
crinali e di nuove coltivazioni o di reimpianti aea non vengano realizzate soluzioni atte a priegen
I'erosione e a stabilizzare i versanti;

- la realizzazione di interventi che modifichino iofilo dei versanti o che comportino movimenti di
terra e nuovi assetti infrastrutturali, in assendia specifici e puntuali studi geologici di
approfondimento;

- la demolizione, la modificazione e la manomissia@arehe parziale, dei muri di contenimento a secco
esistenti nonché ogni modificazione morfologicagtenparziale, del sistema dei terrazzamenti e dei
ciglionamenti in terra, privi di muri di contenirrien

- la esecuzione di interventi di qualsiasi natura ictterferiscano con il sistema di condotti ipogei e
delle cavita sotterranee.

SEZIONE lllI- Interventi sul patrimonio edilizio esi stente incluso nel territorio rurale pedemontano e
montano
Art. 104. Destinazioni d’'uso ammesse

1. Sugli edifici sparsi, a destinazione agricolaan agricola, presenti all'interno del territoriarale come
rappresentati sulle tavole del RU, sono ammessegdeenti destinazioni d’uso:

- funzioni agricole, ivi compresa la funzione abitatiper i conduttori del fondo, e attivita ad esse
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connesse, come indicato dall’Art. 71 del PS;
- attivita agrituristiche come regolate dalla LR 6/ZD03 e smi;
- residenza anche non funzionale all'uso agricolo;

- attivita commerciali per la vendita di prodotti &gall’attivitd agricola comunque con superfici di
vendita non superiori a 300 mq;

- attivita commerciali di vicinato e servizi per Isigenze dei nuclei familiari residenti;
- attivita turistiche e/ attivita artigianali, comwrgcon superfici di vendita non superiori a 300 mg.

2. Nel Sistema territoriale di montagna e nel Sisteerritoriale pedemontano (ad esclusione debSistema
del Candia), in coerenza con gli indirizzi di tated valorizzazione del PS nonché con le richiarfintdita
dell’Art.68 della LR n. 65/2014, sono ammessi gterventi previsti dalla LR n. 39/2000 (Legge fdaés della
Toscana) nonché la promozione dell’'uso collettigladrisorsa ambientale mediante la realizzazidmpetorsi
a carattere naturalistico ed aree attrezzate garifone.

Art. 105. Interventi ammessi sui fabbricati ad usaagricolo esistenti in assenza di programma aziendal

1. Con riferimento a quanto stabilito dall’Art. della LR n. 65/2014, sui fabbricati ad uso agricefistenti,
intendendo per tali sia gli edifici adibiti ad aztone classificata come rurale che gli annessirazo delle
attivita agricole, quali cantine, magazzini, rimeger macchine e attrezzi, stalle, serre e simitam compresi
fra quelli di valore architettonico-ambientale stimoniale disciplinati dall'Art. 54, Art. 55, e A56 e e nel
rispetto dei limiti per gli interventi in zone a rEmlosita geomorfologica PFME e PFM, in assenza di
programma aziendale, sono consentite le segudatjade di intervento con le ulteriori prescriziondicate:

Intervent_l Def|n|2|_0ne Prescrizioni aggiuntive all’'Art. 25

ammessi normativa

Ma.o. Art. 19 nessuna

Ma.str. Art. 19 nessuna

Re./Co. Art. 20 nessuna

Rist.cons.a e Art. 23 nessuna

b

Rist.ric.aeb| Art. 23 nessuna

Rip Art. 23 nessuna

Add.aeb Art. 24 - L'ampliamento non € applicakalgli edifici appartenenti al territorio del Candia
agli edifici oggetto di condono edilizio
- Nelle rimanenti aree del territorio rurale pedetamo e montano e sugli edifici non
oggetto di condono, sono ammessi i seguenti intéirve
ampliamento “una-tantum” per le abitazioni rufadb ad un massimo di 30 mq di SE
ampliamento “una-tantum” per gli annessi a servidadle attivita produttive fino ad up
massimo del 10% del volume esistente e comunqu®itreni 20 mq di SE.
- Gli interventi devono rispettare le seguenti ttaréstiche
rispettare la tipologia rurale preesistente, masreenl tetto a falde con sporgenze|di
gronda non superiori a 0,30 m con possibile satwabitabile;
€ ammessa la realizzazione di porticati a quote,tenche con solaio di copertura
praticabile;
non sono ammessi balconi o terrazze aggettanéttspl corpo di fabbrica principale.

Int.Pert Art. 24 Con la esclusione delle aree dmidia, sono ammessi tutti gli interventi pertinafii
cui all’Art. 135, comma 2, lettera e della LR n/B%14 ad esclusione della realizzazigne
di volumi tecnici sulle coperture degli edifici

Dem. Art. 24 nessuna

2. Fermo restando quanto disposto dal comma 1AdelR25, e fermo restando che sono sempre posgilbili
interventi di attivita libera come defniti dall’Ar70 della LR n. 65/2014, gli interventi indicagldArt. 71 della
LR n. 65/2014 non richiamati nella tabella di cuc@amma 1 non sono ammessi.

3. Nel caso in cui gli interventi di cui ai puntregedenti vengano effettuati per l'esercizio dividdt
agrituristiche, l'operatore agricolo si deve impmgna non modificare la destinazione d'uso agricagli
edifici per venti anni dalla loro realizzazione.
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4. Disposizioni comuni integrative/sostitutiveéli interventi diRist.ric.a e b Add.a e b,Rip, comportanti
riorganizzazione della accessibilita e/o intervelitsistemazione delle aree esterne di pertineefiadificio,
sono ammessi nel rispetto delle condizioni e dempatri sotto indicati:

- realizzazione di nuovi tratti di viabilita privagsclusivamente in terra battuta o terre armate con
esclusione dell'uso di cementi, asfalti, bitumiesime, con sezione non superiore a 3,00 m slarghi e
curve esclusi, pendenza massima non superiore%al t@mplete delle opere di regimazione delle
acque meteoriche;

- elaborati di progetto completati con la indicazioielle opere di regimazione delle acque e di
sistemazione esterna dell'area interessata;

- sbancamenti e riporti contenuti nel limite di 2 m;
- muri di sostegno realizzati o rivesiiti pietra;
- rampe carrabili di accesso agli edifici con pendeman superiore al 12%;

- opere di contenimento e difesa realizzate in aglm pietra secondo metodi tradizionali ovvero con
sistemi di ingegneria naturalistica;

- opere di allacciamento e di urbanizzazione primagizessarie a cura e spese del richiedente.

Art. 106. Interventi ammessi sui fabbricati ad usaagricolo esistenti in presenza di programma aziendia

1. A sequito di approvazione del PAPMAA, sui fabhti ad uso agricolo esistenti, oltre agli intetveln cui al
precedente Art. 105, alle condizioni e con i lindi indicati, € ammessa I8ost.di cui all’Art. 24 finalizzata
alla ricostruzione di fabbricati rurali al di fuatelle aree PFME.

2 La Sost.consente un incremento fino al 30% della SE edisfeomungue non superiore a 38 mq di SE. La
ricostruzione dell'edificio & possibile in altrargadei fondi rustici di proprieta dell’azienda,rplé in aree non
collocate nel territorio del Candia e non soggattéschio idrogeologico o ad altri vincoli di inéidabilita. La
ricostruzione & subordinata al mantenimento dedstidazione d'uso agricola, alla realizzazionerdnuovo
edificio con le caratteristiche tipologiche e fofintkegli edifici rurali del contesto e al rispetelle Disposizioni
comuni integrative/sostitutivéi cui al comma 4 dell’Art. 105.

3 Per gli edifici oggetto di precedente condondizadil'intervento diSost.di cui ai commi 1 e 2 & applicabile
con un incremento massimo del 10% della SE esestent
Art. 107. Interventi ammessi sugli edifici esistemta destinazione d’'uso non agricola

1. Con riferimento all’'Art. 79 della LR n. 65/2012gli edifici sparsi a destinazione d’'uso non@gé, ovvero
a destinazione d'uso residenziale, artigianaleysirthle, turistica e commerciale, inclusi nel iterio rurale
pedemontano e montano, sono ammesse le seguegeatdi intervento con le ulteriori prescriziamdicate:

Intervent Def|n|z[one Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25

ammessi normativa

Ma.o. Art. 19 nessuna

Ma.str. Art. 19 nessuna

Re./Co. Art. 20 nessuna

C.uso Art. 21 - E' ammesso il cambio di destinagidtuso per le funzioni compatibili di cui all’Art.
104.
- Ove il cambio di destinazione d'uso interessifieidio unitd immobiliari che
individualmente o sommate fra loro risultino supgra 300 mq di Sua, l'intervento|e
ammissibile solo subordinatamente alla presentazinPA di iniziativa privata con
correlato reperimento degli standard.

Fraz. Art, 22 - L'intervento € ammesso nel rispdtbseguenti parametri:
l'unita minima ottenibile dal frazionamento devepettare i limiti di superficie disposti
all'Art. 8;
non possono essere generate piu di due unita infiargbi
deve essere garantito almeno un posto auto peruciasunita immobiliare risultante
dall'intervento;
lintervento non €& cumulabile con gli interventi ectprevedano ampliamenti |o
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ricostruzioni di ruderi.

Rist.cons.a Art. 23 nessuna
Rist.cons Art. 23 nessuna
Rist.ric.a Art. 23 nessuna
Rist. ric. b Art. 23 nessuna
Add.aeb Art. 24 - Sono ammessi gli interventiadipliamento con incremento massimo di VC entrp il

D

20% della VC esistente e comunque per una SE noerisue a 18 mq per gli edifici
destinazione residenziale, 45 mq per la destinazioristico-ricettiva, 25 mq per le altre
destinazioni ammesse e compatibili ai sensi detl’A04.

Sost. Art. 24 - L'intervento € ammesso nelle per@ndi dimensionamento di cui adldd, quando
sia funzionale alla realizzazione delle opere paméssa in sicurezza dell'edificio sotto
il profilo geologico ed idrogeologico nonché perriqualificazione dell'edificio e del
contesto interessato sotto il profilo urbanistipagesistico, architettonico ed ambientale,
subordinatamente alla esecuzione di interventbdsolidamento, bonifica, proteziong e
sistemazione del suolo.

Rip. Art. 24 nessuna

Dem. Art. 24 nessuna

2. Gli interventi sono ammessi nel rispetto detladizioni e disposizioni comuni e dei parametriauristici di
cui ai commi 2, 3 e 4 dell'Art. 105.

SEZIONE |V - Trasformazioni urbanistiche ed edilizie nel territorio rurale pedemontano e montano

Art. 108. Interventi ammessi

1. Nelle more della formazione del programma azaéndPAPMAA) di cui all’Art. 74 della LR n. 65/2014
avente i contenuti di cui all'Art. 84, stessa leggel territorio rurale pedemontano e montano saetati

interventi di trasformazione urbanistica e di ceawne di nuovi edifici rurali, sia ad uso abitatiche al
servizio delle attivita produttive dell’azienda.

2. E' ammessa esclusivamente la realizzazione diufaéti riconducibili alla tipologia dei manufatgier

I'attivita agricola amatoriale e per il ricovero dhimali domestici di cui all’Art. 78 della LR n58014 nel
rispetto delle condizioni e dei parametri prevddil’Art. 63, fatta salva la possibilita di realaz i manufatti
anche in pietra con caratteristiche costruttivdinianali e nel rispetto dei limiti di cui al comn®dello stesso
articolo.

3. Per le sole aziende agricole € ammessa la reatireadi serre temporanee di cui al regolamentcorede
approvato con DPGR 63/R/201grevia comunicazione al Comune nella quale devaswtare indicati gli
elementi previsti dallo stesso regolamento:

4. Sono ammessi gli interventi comuni agli usi egjiiproduttivi e agli usi agricoli amatoriali ducall’Art. 63
esclusa la realizzazione di parcheggi ad uso mrivat

CAPO 3. LIMITI E CONDIZIONI PER IL TERRITORIO RURAE DI PIANURA

SEZIONE | — Individuazione e finalita

Art. 109. Individuazione del territorio rurale di p ianura

1. Allinterno del Sottosistema funzionale dellearagricole residuali di pianura, il RU, sulla bakale
indicazioni del PS, individua gli areali costittititerritorio rurale di pianura nei termini di cai commi 1 e 2
dell’Art. 98.

2. Detti areali sono identificati sulle tavole dbpgetto del RU da un apposito perimetro e compreadd loro
interno aree per la maggior parte libere da ediftoee, che hanno mantenuto caratteristiche di peata
funzione agricola.
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Art. 110. Finalita perseguite dal RU

1. Nel territorio rurale di pianura il RU, specditdo le indicazioni contenute nel PS, ed in coeraron le
disposizioni dell’Art. 68 della LR n. 65/2014, pegsie le seguenti differenziate finalita:

garantire la inedificabilita delle aree libere @yalente funzione agricola per il mantenimento e la
valorizzazione delle produzioni agricole esisteatiestando il consumo di suolo e il fenomeno della
recente diffusione insediativa urbana e definendnmaodo piu netto i margini di distinzione con il
territorio agricolo salvaguardato;

tutelare al contempo la biodiversita floristica eggtazionale mediante condizioni di salvaguardia
delle specie vegetali, prescrivendo al riguardaondntenimento delle colture seminative e della
presenza delle colture arboree;

incentivare interventi di recupero dei fabbricatiali compromessi e/o sottoutilizzati, anche attraw
interventi di demolizione, ricostruzione e ricolkaione su aree piu idonee in quanto meglio seevite
al contempo meno visibili e impattanti;

incentivare analogamente interventi di recuperded@iee compromesse, sottoutilizzate o degradate
dalla presenza di depositi di materiali a cielorap® da altri usi incompatibili con la qualita del
paesaggio agrario, favorendo nuove destinazionpaitili;

riqualificare [lintero Sottosistema agricolo resadier anche sotto il profilo dell'equilibrio
idrogeologico, ecologico ed ambientale.

SEZIONE Il —Disposizioni per le aree a prevalentednzione agricola

Art. 111. Interventi ammessi per la destinazione agola

1. Fino agli adempimenti di cui all’Art. 230, comradella LR n. 65/2014 e nelle more della formaeidlel
PAPMAA di cui all’Art. 74 della LR n. 65/2014, aveni contenuti di cui all’Art. 84, stessa leggellaaree a
prevalente funzione agricola sono vietati intervehttrasformazione urbanistica e di costruzionendovi
edifici rurali, sia ad uso abitativo che al semvidelle attivitd produttive dell'azienda, fatta ezone per gli
annessi di cui al comma 2.

2. Allo scopo di favorire la permanenza ed il patamento della produzione agricola, nelle areeimizst alla
produzione agricola, sono ammessi esclusivamesgguenti interventi:

attivita di conduzione agricola dei fondi, comprieagi:

o installazione di strutture di ombreggiamento deldture, costituite da pali in legno o tondini di
ferro direttamente infissi nel suolo con sovrasteatit

o Iistallazione di serre temporanee solo per aziegdedde e nei limiti e condizioni di cui all'Art.0B
comma 3 e 4,

o installazione di serbatoi per la raccolta delle ugcgiovane e relative opere/canalizzazioni di
adduzione e redistribuzione delle acque;

o realizzazione di annessi agricoli nel rispettdedebndizioni e dei parametri previsti dall'Art. 63
comma 3.

3. La realizzazione egli interventi di cui al comghdeve in ogni caso rispettare le seguenti prasaii

la nuova edificazione di annessi agricoli compddhbligo di eliminazione di altri manufatti, anche
allo stato di rudere, eventualmente presenti suddanteressato;

a servizio degli annessi € ammessa la realizzaziomecciati di penetrazione carrabili purché con
fondo in terra e ghiaia permeabile, di ampiezzasgreriore a 2,70 m comprese le cunette e sponde o
ulteriori opere per il deflusso delle acque;

non € ammessa la realizzazione di altri tipi didgr carrabili;

e vietata I'alterazione del tracciato, la copertaréartificializzazione dell'alveo e delle spondiei
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fossi, canali di bonifica, corsi d’acqua minori adrdalle disposizioni di carattere generale di cui
all'Art. 70.

4. Sono ammessi gli interventi comuni agli usi egjriproduttivi e agli usi agricoli amatoriali ducall’Art. 63,
esclusa la realizzazione di stalli per parcheggisaprivato.

5. In assenza di programma aziendale sui fabbrchtiso agricolo esistenti sono consentiti gliwseghmente
gli interventi di Ma.o, Ma.str, Re/Co, Add.a e Dem.

6. In presenza di programma aziendale sui fabbadatiso agricolo esistenti sono consentiti gkeiénti di cui
ai precedenti Art. 105 e Art. 106.

Art. 112. Interventi ammessi sugli edifici esistemta destinazione d’'uso non agricola

1. Sugli edifici esistenti a destinazione d’uso ragmicola oltre agli interventi previsti dall'ait9, comma 1,
della LR n. 65/2014 sono consentiti gli intervetitRist.cons.a& Rist.cons.b, Add.a.

CAPO 4. VALORIZZAZIONE DI ALTRE RISORSE PRESENTI NETERRITORIO RURALE

SEZIONE | — Risorse di carattere paesaggistico, stico/culturale e ambientale

Art. 113. Tutela e valorizzazione di componenti pediari di tipo paesaggistico-ambientale

1. Aree BoscateGli interventi sul patrimonio boschivo dovrannae® effettuati nel rispetto del PS, del PTC,
del PIT e della LR n. 39/2000 “Legge forestale @ldlbscana”, nonché del relativo regolamento diaattne.
Nelle aree boscate del territorio pedemontano e tamon sono ammessi esclusivamente interventi di
manutenzione e coltivazione del bosco mediantewsdegecniche agronomiche e forestali. Nelle amsedie

del territorio montano sono altresi ammessi glemnenti di rinaturalizzazione con la sostituziored gdino
marittimo e delle altre conifere con piante diftagiie autoctone.

2. Aree a pascolo, a prato, aree incolte e a roccialanlNelle aree agricole e prative di pertinenza degli
insediamenti stagionali (alpeggi), sistemate ate e ciglioni, nonché nelle praterie di crinale¢ incolte e a
roccia nuda) che rappresentano gli elementi caisiittiel’ecosistema naturale disposto a corondadehtena
montuosa del territorio montano, sono possibielinenti di conduzione agricola che ,in coerenza qaento
previsto dall’Art. 62 della Disciplina di PS, siaatii ad assicurare:

- la conservazione, la tutela, la ricostituzionealgltgetazione e la diffusione delle specie tipickali;

- il mantenimento della stabilita delle scarpate & pendii attraverso opportuni interventi di
piantumazione e regimazione idraulica e iniziattveonsolidamento non invasive dal punto di vista
paesaggistico ed ambientale;

- il recupero dei terreni incolti ed il ripristino iderrazzamenti;
- la realizzazione di canalizzazioni per la raccditfie acque ruscellanti.

3. Elementi di interesse ambientale, storico-docuarémtPer i manufatti quali tabernacoli, maesta, ciptif

sorgenti, ponticelli, muri a secco, sono conseuatiicamente interventi di manutenzione, restaucostruzione
filologica di parti eventualmente crollate o dertmlila sostituzione di parti eventualmente reatzzeon
materiali soggetti a pit 0 meno rapidi processiddterioramento, ovvero degli elementi tecnologii

interventi di riqualificazione devono tenere codll'intorno ambientale nel quale il manufatto él@wato, al
fine di salvaguardarne le relazioni spaziali e pttihee con il contesto.

4. Strade poderali e vicinaliLe strade vicinali e poderali, qualora non di piea pubblica, devono essere
mantenute da parte dei proprietari; gli interveltmanutenzione dovranno essere condotti secondialitio e
tecniche finalizzate a mantenere le caratteristicingionali, morfologiche, o a ripristinare taliratteristiche
gualora esse siano state perdute in seguito a maamsanutenzione od a interventi alterativi; & \geta
I'alterazione del tracciato, della giacitura e detlaratteristiche formali e materiali delle stradeinali e
poderali; la realizzazione di nuove strade potsesammessa solamente all'interno di un piano Esspo di
valorizzazione degli itinerari turistico-naturaigst o per interventi di rilevante interesse pubblidPer la

98



Regolamento urbanistico - norme tecniche di atorezi

realizzazione di nuove strade devono essere imipieggteriali drenanti, quali ghiaie o pavimentazidm
asfalto drenante di colore terra naturale.

5. Orto BotanicoAi sensi dell’Art. 43 della Disciplina di PS I'Ortiootanico Pietro Pellegrini viene individuato
come contesto territoriale di valore paesaggisti@iurale ed elemento di valore identitario pecdaunita
locale o regionale. Costituisce inoltre un elemesttategico per il sistema del verde montano. Il iREkcrive

la conservazione, il recupero e la valorizzazionejuksto sito e la salvaguardia degli assetti \zj@hali
consolidati. I RU ammette la possibilita di ampdide strutture a servizio dell’Orto botanico, iallerno
dell'areale individuato dal PS, per una SE massiina00 mq, in aderenza alla struttura esistente sede
propria, subordinatamente al rispetto di condiziahi sicurezza geologica e con destinazione d'uso
esclusivamente a servizio delle attivita svoltespoe’Orto Botanico.

6. Vie di lizza e tracciati storicl. percorsi d’interesse storico e paesaggisticoli tpuaiabilita anteriore al 1821,
la via Vandelli, la via Francigena, le tracce deikbilita e della centuriazione romana, le vididiza, i sentieri
collinari e montani, sono considerati risorse aisselell’Art. 43 della Disciplina di PDltre alla funzione di
testimonianza storica e alle funzioni di collegatoespecifiche di ciascuno, i sentieri possono asselad una
funzione di tipo culturale e turistico e costitwigo fattori strutturanti del paesaggio. Il RU prase la
conservazione, il ripristino della percorribiliibrecupero e la valorizzazione di questi tracciati interventi di
manutenzione dovranno essere effettuati mediankezat di materiali e tecniche filologicamente cefte
mediante utilizzo di murature a secco.

7. Nei SIR per la tutela dei valori ambientali mosciuti si applicano le disposizioni di cui al.a¢4 del PS.
Sugli edifici rurali di valore storico testimonialgli alpeggi ed i fabbricati tradizionali per ldtigita di

pastorizia si applicano le disposizioni di cuifait: 56. Sui rifugi alpini e bivacchi si applicaf®disposizioni di
cui all'Art. 115. Sugli altri edifici sparsi diverda quelli precedenti sono ammessi interventildio, Ma.str.,
Re/Co, C.us@er attivita turistico-escursionisticheist.cons, Add. tipo a), Add.b e Rip.

SEZIONE Il - Valorizzazione di attivita turistiche e produttive

Art. 114. Agriturismo

1. Il RU, in coerenza con le disposizioni della bR30/2003 e successive modifiche ed integraziooole
regolamento di attuazione approvato con Decretddedidente della Giunta Regionale 3 agosto 20046/R,
consente che possano essere utilizzati per agritarie attivita connesse quali attivita ricreatieelturali e
didattiche, di pratica sportiva, di escursionisgliappoturismo e similari:

- i locali siti nella abitazione principale dell'imgmditore agricolo ubicata nel fondo o nei centrtah
compatibilmente con le caratteristiche di ruratigll’edificio in cui esso € ubicato, come specifica
nel regolamento di attuazione , qualora I'impremditagricolo svolga la propria attivita in fondavpr
di fabbricati sito nel medesimo comune o in comiimérofo;

- altri edifici o parti di essi, esistenti sul fondamon piu necessari alla conduzione dello stesso;

- altri edifici o parti di essi derivanti da intereni ristrutturazione urbanistica o da trasferirmeti
volumetrie

- edifici nella disponibilita dellimpresa posti arehll'esterno del fondo.
2. Gli edifici utilizzati per I'attivita agriturista mantengono la loro destinazione d’uso ai fgricoli.

3. Ai sensi dell’Art. 26 commi 1, 2, 3 e 4 del DP®R46/R/2004, per i requisiti delle camere e dahéa
abitative € ammesso derogare alla normativa vigesrieentendo:

- un’altezza minima dei locali pernotto degli ospibn inferiore a 2,50 metri di altezza. In caso di
soffitti inclinati I'altezza media pud essere db@,metri con altezze minime non inferiori a 2 metri
nel caso di altezze in gronda inferiori a 2 méttilizzo obbligatorio di appositi arredi pud comsiee
di riportare l'altezza minima a 2 metri.

- un’altezza minima dei locali adibiti a servizi igiei e dei corridoi non inferiore a 2,20 metri.
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4. Al fine di tener conto delle caratteristicherwlialita degli edifici nonché per non alterare dgatteristiche di
edifici rurali di valore testimomoniale o di edifidi pregio storico e architettonico sottopostiiacelo, per la
superficie illuminante di ciascun locale € congentlerogare alla normativa vigente a condizione siae
garantito un rapporto areo-illuminante pari al valdi 1/14. Nel caso in cui vi sia una distanzdadphrete del
fabbricato da altre strutture superiore ai 15 mdtrapporto puo essere ridotto ad 1/20 purchécsiaresenti
idonei sistemi di ricambio di aria negli ambienti.

5. Possono essere consentite ulteriori derogharangetri e ai requisiti urbanistico/edilizi statvitial presente
RU e da leggi e regolamenti di settore a condizidmevi sia un progetto di intervento edilizio gfeantisca,
in relazione al numero degli occupanti, condizigienico sanitarie dell’alloggio ritenute idoneegtisorgani

preposti al rispettivo rilascio.

6. Le deroghe concesse ai sensi del presentelarsiooo valide solo per I'uso dei locali a fini @gristici.

Art. 115. Rifugi alpini e bivacchi fissi

1. I RU identifica i rifugi alpini e i bivacchi §si presenti sul territorio montano, risponderia definizione di
cui alla LR n. 42/2000 e successive modificazione.

2. Sui manufatti in parola, la cui attivita &€ digoiata dalla richiamata LR n. 42/2000, il RU camgeinterventi
di Ma.o, Ma.str Re/Co, Add.a, Rist.con.a, Rist.cons.b, Rist.riiat.ric.bper adeguamento delle condizioni di
fruibilitd, ove geologicamente possibile, nel rigpealei caratteri tipologici e dei materiali tradizali in essere e
delle condizioni orografiche del sito.

3. E' ammessa l'installazione di pannelli solagdltee soluzioni tecnologiche per il risparmio eut@nomia
energetica, preferibilmente in aree a terra ovéplalogia e la caratteristica del rifugio o bivacsa tale da
dover essere mantenuta nella sua tipicita, comeasel del bivacco fisso Aronte.

4. E' ammessa la realizzazione di nuovi rifugi mip@ bivacchi in aree non gravate da vincoli didifieabilita
geologica, paesaggistica od ambientale, subordneatte alla presentazione di un PA di settore chs fi
ubicazione, tipologie e dimensioni compatibili cten condizioni di sicurezza idrogeologica e il catte
paesistico ed ambientale interessato.

Art. 116. Bacini estrattivi

1. Nellambito delle vigenti disposizioni normative nel rispetto delle competenze di Regione Toscana
Provincia di Massa-Carrara, Parco Regionale delfd Apuane, le attivita estrattive sono disciplimadal
vigente PRAE, dal PIT, dalle disposizioni della bR65/2015 (Art. 113 e Art. 114) e dalla LR. n. @8 25
marzo 2015 “Disposizioni in materia di cave”.

2. A norma delle disposizioni sopra richiamate, clamplessiva riorganizzazione dei bacini estratévi
perseguibile attraverso le procedure di cui all'aft della LR 35/2015, nonché attraverso la predigione dei
piani attuativi di cui allArt. 113 della LR 65/281 riferiti alle attivita estrattive esistenti e grevisione
applicati all'intera estensione di ciascun bacicon l'identificazione dei siti di escavazione data®re alla
sola tutela e valorizzazione paesaggistica, coticptare riferimento alle cave di crinale e di aji@ota.

3. Nelle more dell'attivazione degli strumenti icati, in attuazione delle disposizioni del RISRU vieta su
tutto il territorio comunale l'apertura di qualsitipologia di nuove cave, la riapertura delle caliemesse e
prevede, in via generale, il risanamento e lammiaone di tipo naturalistico/ambientale dei pidizagibili in
condizioni di sicurezza, escludendone la riattivaeiin via preventiva e salve le diverse valutazitanoperarsi
attraverso gli strumenti richiamati al comma 2.

4. 1l RU riporta nelle tavole di progetto la perimazione dei bacini estrattivi delle Alpi Apuanalividuati dal
PIT e ricadenti all'interno del territorio comunalkea disciplina delle attivita estrattive, per qteardi
competenza del Comune, e demandata ai piani &itdatui all'art. 113 della LR n. 65/2014.

5. I RU ammette il recupero e la valorizzazionesie dismessi anche a fini ricreativi e ludicodspivi. A tale
scopo il RU prevede la facolta di presentare prigpds riuso mediante la formazione di piani attiatli
iniziativa pubblica o privata contenenti il progetiettagliato della nuova fruizione proposta e aminesso
recupero ambientale e paesaggistico del sito.ojgto deve prevedere, ove necessario, le oparessa in
sicurezza, la sistemazione idraulica e di drenaggitbe acque, e ogni altra sistemazione che si slino
necessaria a garantire la fruizione pubblica del isi condizioni di accertata sicurezza. In quedii sono
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ammesse, previa la formazione di apposito PA didtiva pubblica o privata, strutture di servizigbpliche e/o
private (quali chioschi o locali di ristoro, aul@ldttiche od espositive, foresterie, spogliatoieptie di roccia,
aree ginnico/sportive) alle attivita ipotizzate nbé dotazioni pubbliche od infrastrutture di integone ai
percorsi turistici e della sentieristica, purché rengano occultati siti con tracce evidenti dic lavorazioni
e/o testimonianze di archeologia industriale.

6. In tema di attivita estrattive - stante la penith rappresentata dalla risorsa, nel contestsggyistico locale

- si prevede specifica organizzazione in ambito ratpe delle attivita di verifica ascrivibili alla
programmazione di settore, in relazione ai contrildi competenza per le materie ambiente, paesaggio
urbanistica.
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TITOLO QUINTO - DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI DE@&I ASSETTI
INSEDIATIVI, INFRASTRUTTURALI ED EDILIZI DEL TERRITORIO

CAPO 1. AMBITI D'INTERVENTO ED OPERE PUBBLICHE CORRATE

Art. 117. Generalita

1. Gli interventi di trasformazione degli assettisediativi, infrastrutturali ed edilizi del terrio sono
identificati dal RU mediante gli Ambiti di Intervemcome articolati dall'Art. 118.

2. Gli Ambiti di intervento prevedono la realizzaze di tutte le funzioni insediative necessariealizzare il
progetto di RU, ad esclusione della realizzazioséechuove grandi strutture di vendita di tipo @mare che
non sono ammesse dal RU.

3. I RU con riferimento ai contenuti di cui al’Ar2, comma 2, lettera b), identifica gli Ambitirdervento nei
qguali realizzare interventi coordinati di riorgarazione e trasformazione urbanistica ed edilizidosdinati

alla necessita di realizzare opere pubbliche otérésse pubblico assenti o carenti nel contestoeissato e/o
acquisire al pubblico aree idonee a tale scopo.

4. A tal fine il RU specifica la natura e la lozaizione delle opere pubbliche la cui realizzaziwrensiderata
essenziale per le strategie e le esigenze deltororie, conseguentemente, identifica e definisce i
dimensionamenti della SE ammessa negli Ambiti thirirento, nelle diverse tipologie in cui detti Aritsiono
articolati ai sensi del successivo Art. 118, funazie alla realizzazione delle opere pubbliche ifieate
mediante la applicazione della perequazione e cosgzéone urbanistica di cui all’Art. 120.

5. Gli Ambiti di intervento sono indicati con apjassigla e perimetrazione sulle tavole di progedtgli
interventi in essi realizzabili sono disciplinatlie apposite Schede-norma contenute nell’Allegaab presente
RU che ne esplicitano la disciplina urbanisticolieidi, il numero massimo delle unita abitative izedbili in
rapporto alla quantitd di SE ammessa, le regolepositive, i requisiti paesistico-ambientali e lertpenti
modalita di attuazione nonché l'assoggettamentpalicazione dell'istituto della perequazione/cengazione
urbanistica come disciplinata dall'Art. 120.

6. Nelle Tavole di progetto scala 1:2000, per cias&mbito di intervento sono indicate le segueatitigioni
funzionali con riferimento alle destinazioni d'usieviste dal RU:

- aree destinate alla nuova edificazione o alla eafifone da recupero;
- aree e/o opere pubbliche da cedere e/o da rea&jzzar

- viabilta e percorsi pubblici;

verde privato.

7. Le partizioni funzionali hanno valore prescvittiper la formazione dei PA o dei Progetti Convenati
previsti per la attuazione delle previsioni dell’Aito, fermi restando i margini di flessibilita diicall’Art. 12.

8. L'ubicazione di interventi di nuova edificaziaaéinterno della pertinente partizione spazialdi¢ata dal RU
non € comungque ammessa sulle porzioni eventualmetaeessate dai vincoli di inedificabilita doviila
presenza di P3, P2 e PMFE, dalle aree boscate dl Qodice dei beni culturali e del paesaggioddaariche
e/o depositi di origine antropica di cui all’Art52.

9. | lotti di terreno che siano stati oggetto diyredimenti amministrativi e/o penali da parte eelbmpetenti
autorita per taglio di alberature non autorizzatm possono far parte di Ambiti di Intervento.

10. L’assegnazione delle unita immobiliari di eddi residenziale convenzionata da realizzarsinddifino degli
Ambiti in applicazione della perequazione, dovraemire preferibilmente mediante graduatoria pulablic
Art. 118. Articolazione degli Ambiti di intervento

1. Il RU, al fine di disciplinare parametri e mattaldi attuazione delle trasformazioni in modo adée alla
entita delle opere pubbliche da realizzare, allmplessita delle trasformazioni previste nell’Ambitalle

102



Regolamento urbanistico - norme tecniche di atorezi

specificita del territorio e alle conseguenti segltogettuali operate, identifica i seguenti défeziati Ambiti di
intervento:

- AREC - Ambiti di recupero. Interessano contestiamibnei quali la trasformazione edilizia e/o
urbanistica avviene essenzialmente mediante ilpexycue/o il cambio d’'uso degli edifici e manufatti
esistenti connesso a eventuali e minoritarie qdobtelova edificazione di completamento.

- ACO - Ambiti di completamento organico. Interessaamtesti urbani con caratteristiche di pregio
paesistico/ambientale nonché contesti produttiVinerno della ZIA di significativa importanza
funzionale dei quali il RU prefigura il completanmenurbanistico attraverso quote di nuova
edificazione organicamente inserite nel tessutegistente allo scopo di consentirne una opportuna
evoluzione senza stravolgerne le peculiarita di o tigpaesaggistico/ambientale ovvero
logistico/funzionale.

- ARU - Ambiti di riorganizzazione urbana. Interessaontesti territoriali comprensivi di insediamenti
esistenti e di aree non insediate da utilizzarel@guote necessarie di nuova edificazione, tifnidiza
nelle seguenti categorie:

o aree con manifeste criticita funzionali, paesi®ieio ambientali necessitanti di una complessiva
riorganizzazione della maglia urbanistica, infratirale e dei servizi;

o aree ed insediamenti aggregati attorno ad assi mswfficienti su cui occorre intervenire per
dotarli dei necessari requisiti di funzionalitawetita;

o contesti dotati di potenzialita di trasformazionélizzabili in funzione delle finalita pubbliche e
degli obiettivi progettuali del RU da conseguirediaateil potenziamento della dotazione di servizi
significativi per la citta pubblica e la mitigaziewlel rischio idrogeologico, ove richiesto.

- FDB - Fascia di bordo. Ricomprende una fascia déll®E 2 - Consorzio ZIA prospiciente la via
Aurelia, da Via Tinelli, a est, fino a Via Catagaia ovest, dove sono presenti funzioni eterogenee
insediatesi nel tempo fino a modificare in modevarsibile la connotazione dell'insediamento d tip
produttivo/industriale originariamente esistentedétta fascia il RU prevede il completamento i ta
processo di modificazione, consentendo la conveesibel residuo patrimonio edilizio a funzione
industriale/artigianale verso funzioni commerciairezionali e di servizio, e inserendo le quote di
nuova edificazione necessarie alla qualificazioglendovo assetto dell’area.

Art. 119. Normativa transitoria valida per tutti gl i Ambiti d'intervento

1. Negli Ambiti d'intervento di cui al precedentet. AL18 sottoposti ad attuazione mediante piani#tti, fino
all'approvazione dei medesimi sugli edifici esitsono ammessi esclusivamente gli interventi diadtArt.
153, comma 2.

CAPO 2. ATTRIBUZIONE DELLE POTENZIALITA' EDIFICATORE E
PEREQUAZIONE/COMPENSAZIONE URBANISTICA

Art. 120. Disciplina della perequazione/compensazie

1. Negli Ambiti soggetti alla disciplina della pguazione/compensazione urbanistica (P/C), i deiificatori
sono attribuiti all'intera superficie territoriadell’ Ambito, e sono ripartiti in misura proporzidedra gli aventi
diritto.

2. All'interno di ogni Ambito oggetto di trasformiane urbanistica, ad ogni metro quadrato di suolobunque
destinato, viene attribuita la medesima potenaiaditlificatoria. | proprietari possono impiegard tititti
edificatori esclusivamente sulle aree indicate Rl e per le destinazioni funzionali dallo stessevjste.
Analogamente ogni metro quadrato di suolo & gravaegual misura della rispettiva quota di conttibper la
realizzazione delle attrezzature, dei servizi ¢eddtre opere pubblichegntributo per la citta pubblica - Cgp
determinato con I'applicazione della formula di alsuccessivo comma 4.

3. Le modalita di applicazione della P/C e i consggi dimensionamenti in termini di SE e di Ccp son
indicate per ciascun Ambito nelle relative Schedawa di cui all’Allegato A delle presenti normeproprietari
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delle aree destinate ad usi collettivi dovranncecediette aree al Comune con le modalita ed i témdpati
nelle specifiche convenzioni e comunqgue prima deledei lavori di edificazione privata.

4. Contributo per la citta pubblica (Ccp)l Ccp relativo alle opere indicate dal RU peringdli Ambiti
considerati € quantificato attraverso l'indice dirgquazione/compensazione urbana (Ipu) applicdidilal
immobiliare presunto (Ui) dalla realizzazione degterventi ammessi in ciascun Ambito, come indicadalla
seguente formula:

Ccp = Ui x Ipu.
Le entita che concorrono a definire 'ammontare@sb sono
- il valore dell’'Utile immobiliare presuntdJj), ottenuto per sottraziond — Cti, dove:

o Vi = Valore immobiliare della SE realizzabile nell’ Ao, desunto dalla media dei valori massimi
delle tabelle OMI riaggregati nelle zone omogenieeudalla mappa della classificazione dei suoli
contenuta nell’Allegato A del RU;

o Cti = Costo totale dell'intervento come stabilito peicamente dalla Regione Toscana per
I'edilizia sovvenzionata/agevolata (CTN), maggiordel 20%.

- lpu=0,20

5. Negli ambiti sottoposti alla disciplina dellaCR/é prevista I'utilizzazione dello strumento debfhparto
edificatorio” per gli interventi di nuova costrun@ o di recupero. Il progetto, esteso all'interobdam é

presentato dai proprietari delle aree interes$ateaso di impossibilita del conseguimento dellasiohe totale
di tutti i proprietari, il progetto, comunque esteall'intero ambito, puo essere presentato dai netari

rappresentanti almeno la maggioranza assolutaadi@evdei beni ricompresi nel relativo perimetralcolata in
base all'imponibile catastale.

6. Per ogni intervento sottoposto a P/C dovra edsenito il computo metrico estimativo delle operebbliche
da realizzare in base alle indicazioni della re&cheda normativa di cui all'Allegato A. Qualbaamontare
complessivo di dette opere sia inferiore al Ccplifferenza tra le opere da realizzare e 'ammonthreuto
deve essere versata al Comune o compensata cealilezazione di altre opere pubbliche anche iraalarte
del territorio a discrezione dell’Amministrazionei@unale.

7. Per gli interventi da effettuarsi in attuaziafes principi di P/C i proprietari dovranno proceglea propria
cura e spese, a stipulare con il Comune una commmairbanistica regolante i reciproci rapporti per
I'attuazione degli interventi.

8. Il rilascio dei titoli abilitativi € subordinatalla sottoscrizione di atti pubblici con i quatir-individuate le
permute o cessioni immobiliari tra i soggetti avéitdlo, in applicazione dei criteri perequativicompensativi
di cui ai commi precedenti.

9. I Comune ai fini di garantire la fattiva edieéice esecuzione degli oneri di cui ai precedentirai richiede
idonee garanzie fideiussorie da prevedere conlestnte alla stipula (come parte integrante e sakihg)
degli atti pubblici.

Art. 121. Aree soggette a perequazione/compensaz@n

1. Sono assoggettati alla P/C gli interventi inchegyli Ambiti di intervento:

-AC Ambiti di conservazione

- AREC Ambiti di recupero

-ACO Ambiti di completamento organico
- ARU Ambiti di riorganizzazione urbana

- FDB Fascia di bordo della ZIA

2. Nelle Schede norma dei singoli Ambiti di cuicalmma 1, sono indicati gli oneri posti a caricopesa dei
soggetti proponenti gli interventi di trasformazourbanistico-edilizia, riconducibili alle seguetipiologie:

- la cessione gratuita al Comune e la contestualizaaione a cura dei soggetti proponenti dellerepe
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di urbanizzazione primaria che sono realizzateompeito degli oneri;

- la cessione gratuita al Comune delle aree destitetRU al reperimento degli standard urbanistici e
alla formazione di spazi pubblici e di uso pubbleda contestuale realizzazione a cura e spese dei
soggetti proponenti;

- la cessione gratuita al Comune, di quota parte detbe costituenti la superficie territoriale, et
dal RU alla realizzazione di edilizia residenzigigblica.

- l'eventuale ulteriore realizzazione di opere, igfratture, spazi e attrezzature pubbliche o di uso
pubblico, di interesse sociale e/o generale, vputidblico;

- la realizzazione di misure di mitigazione e compeitme degli interventi previsti da realizzarsi sia
sugli immobili eventualmente da cedere gratuitame@hiComune sia sugli immobili che rimangono di
proprieta privata, al fine di garantire una elevgialita insediativa e ambientale delle trasforimaizi

3. L’esatto dimensionamento degli oneri di cui@inta 2, conseguente alla applicazione dell'istitiglta P/C

di cui allArt. 120, viene stabilito in esito al eguto metrico/estimativo delle opere pubbliche e al
corrispondente computo effettivo della SE realidgabn ciascun Ambito di intervento, all’atto della
presentazione degli specifici PUC o PA previsti Bal. | PUC o PA possono conseguentemente apportare
documentate correzioni e modifiche ai valori di ditsionamento e di oneri contenuti nelle singolee8eh
normative, senza comportare variante al RU, pucoinéenuti in un margine di tolleranza del 10%.

4. Possono esere assoggettati alla P/C ancheeayivémti singoli nei tessuti, nei casi e con le aiitd previste
dal RU.

5. Il soggetto attuatore delle previsioni di un Atatha facolta di proporre al Comune I'alternatfia cedere la
percentuale di edilizia sociale prevista o0 monetiedza medesima tenendo conto del plusvalore taavendita
ad edilizia convenzionata ed una vendita su libewercato, facendo riferimento alle tabelle OMI della
medesima zona. Il Comune, valutati e comparatefjétti della alternativa proposta, stabilisce Bogtivita
conseguente.
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TITOLO SESTO - DISCIPLINA E DOTAZIONI DELLA CITTA RBBLICA

CAPO 1. STANDARD URBANISTICI

SEZIONE | - Disposizioni generali

Art. 122. Identificazione delle aree a standard

1. All'interno del RU sono individuate le aree arsdard esistenti e di progetto, destinate ad attam e spazi
pubblici e di interesse comune secondo la artiootez delle categorie di cui al comma 3, volte al
soddisfacimento delle esigenze sociali, culturaligiose, ricreative, formative e sanitarie defadini, nonché
riservate alle attivita collettive ed alle manifegbni pubbliche.

2. Sono tenuti al reperimento delle aree a stantlatd gli interventi comportanti incremento delrica
urbanistico e computati nel dimensionamento delaR&ensi dell'Art. 14.

3. Le diverse categorie di aree a standard edigetlit progetto sono individuate nelle tavole dé @el RU
(scala 1:5.000 e 1:2.000) come segue:

- aree per listruzionAi) di cui al DM n. 1444/68, Art. 3,comma a;
- aree per attrezzature di interesse con{dng di cui al DM n. 1444/68, Art. 3,comma b;

- aree per spazi pubblici attrezzati a parco peiotae per lo sportVp, Vs)di cui al DM n. 1444/68,
Art. 3, comma c;

- parcheggi pubblicf{Pp) di cui al DM n. 1444/68, Art. 3,comma d).

Art. 123. Minimi inderogabili delle aree a standard

1. Le dotazioni minime di aree a standard perVerde tipologie di insediamento sono fissate, d@nimento
al PS, nei termini seguenti:

Insediamenti residenziali - La misura minima dnsi@rd per abitante e fissata in 25 mqg/ab cositiipar
aree per l'istruzione: 4,5 mg/ab;

aree per attrezzature di interesse comune: 2,5omg/a

aree per spazi pubblici attrezzati a parco peotae per lo sport: 12 mg/ab;
aree per parcheggi: 6 mg/ab.

Nel Sistema territoriale montano e pedemontanootazibne di aree per spazi pubbljci
attrezzati a parco e per il gioco e per lo sporidétta a 9 mg/ab, per cui la misura
minima di standard per abitante é fissata in 22aimqg/

Insediamenti commerciali - Aree per spazi pubblici, attivita collettive, derpubblico, parcheggi: 80 mqg ogni 100

e direzionali mq di SE, di cui almeno il 50% destinato a parcie@gscluse le sedi viarie).

Insediamenti artigianali &€ - Aree per spazi pubblici, attivita collettive, der pubblico, parcheggi (escluse le sgdi

produttivi viarie) non inferiori al 10% della intera superéderritoriale destinata all'insediamento,
di cui il 40% destinato a parcheggio (escluse tk garie).

Insediamenti a carattere- Aree per parcheggi: 3 mq per posto letto

turistico-ricettivo - Aree per spazi pubblici attrezzati a parco pegidto e per lo sport: 9 mq per posto lefto

2. All'interno dei tessuti e degli Ambiti assimilatlle zone omogenee di tipo A e B di cui al DM 4438,
secondo la tabella delle corrispondenze di cuhmll’s, le dotazioni minime di cui al presente eoto sono
ridotte del 50%, fermo restando che all'intern@idiscuna UTOE deve essere rispettata la dotaziamenenper
abitante prevista dal PS.

Art. 124. Aree a standard esistenti. Generalita

1. Le aree a standard esistenti, gia di proprietiblica o di proprieta privata gravata da servitugb pubblico,
sono confermate dal presente RU con indicaziorie talole progettuali delle diverse categorie e categorie

106



Regolamento urbanistico - norme tecniche di atorezi

di standard in conformita al DM n.1444/68 segnabiderispettivi simboli grafici secondo quanto dfieato
nella Sezione Il, Categorie specifiche delle aretaadard.

2. Il C.usoda area standard a funzioni private € ammessmesoltasi espressamente indicati dal RU.

3. E' ammessa la sostituzione o integrazione di suta categoria di standard con un’altra appartenata
stessa categoria principale di standard.

4. E’ ammessa la realizzazione di aree standaitupnionali anche attraverso l'introduzione, in Wea area
di standard esistente, di una diversa categorsadidard, previa approvazione del Consiglio comgnairché
compatibile e coerente con il Progetto dei luogliegli spazi della collettivita e fermo restandoispetto dei
fabbisogni minimi indicati dal RU, secondo quantabdito negli articoli successivi con riferimeradle diverse
categoria e sub categorie di standard previst®dah conformita al DM n.1444/68.

5. Per gli edifici e le aree a standard esistérapplicano le disposizioni di cui ai commi sucdesdatte salve
le disposizioni particolari da applicare agli edifili notevole e significativo valore disciplinatagli Art. 54 e
Art. 55.

6. Le disposizioni indicate al comma 4 si applicanche alle aree standard esistenti all'interndi degbiti di
intervento in assenza di eventuali disposiziorégnative o sostitutive indicate nelle singole sehpabgetto.

7. Interventi sempre ammegser tutte le categorie di standar&ugli edifici ed impianti esistenti destinati a
standard, sono ammessi gli interventi non comptriaoremento di SE e ritenuti necessari per gamrk
mantenimento o il miglioramento ordinario e strawado dei livelli prestazionali degli edifici e/degli
impianti. In particolare sono sempre ammesse laes#gcategorie di intervento, fatte salve le dggioni piu
restrittive per le aree standard Vp ricadentiatérno dei Parchi fluviali di cui al successivo ArP7:

Interventl_ Def|n|2|(_)ne Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25

ammessi normativa
Ma.o. Art. 19 nessuna
Ma.str. Art. 19 nessuna
Re./Co. Art. 20 nessuna
Fraz Art. 22 nessuna
Rist.cons.a Art. 23 nessuna
Rist.cons.b Art. 23 nessuna
Rist.ric.a Art. 23 nessuna
Rist.ric.b Art. 24 nessuna
Rip Art. 23 nessuna
Add. tipoa) | Art. 24 nessuna
Dem. Art. 24 nessuna

8. All'interno delle aree a standard &€ sempre pidssiealizzare opere di sistemazione del suolocgrei
ciclo/pedonali, installazione di panchine e tavfaitane, recinzioni, posteggi per biciclette, egiortarifiuti,
ricoveri per attrezzi e materiale di giardinaggiazebo, piccole attrezzature per il gioco dei bamlei similari
purché riconducibili alle attrezzature e manufditiservizio non costituenti opere di rilievo editizai sensi
dell’Art. 137 della LR n. 65/2014.

9. Interventi specificper adeguare e potenziare le singole categorigahdard.Gli interventi eccedenti quelli
di cui al comma 7, comportanti incremento di SEessari per adeguare gli spazi e i servizi a nusigenze
e/o domande di interesse pubblico, anche sopreemtinhel tempo, e i relativi parametri urbanistei
dimensionali sono stabiliti negli articoli di cdlaasuccessiva Sezione Il con riferimento alle dieecategoria e
sub categorie di standard previste dal RU in conitéral DM n.1444/68.

10. Gli interventi di cui al comma 7 realizzati edifici o aree di proprieta privata gravata da gerdi uso
pubblico con destinazione a standard, sono sulatidaila stipula di una convenzione col Comune che
stabilisca le modalita attuative, i tempi e le ad®g garanzie fideiussorie per la realizzazion& dglere e le
modalita di gestione e manutenzione delle stesseaae spese dei soggetti proponenti

11. Resta fermo il rispetto di norme e/o limitazigigenti a livello statale e regionale, nonchériiti e i vincoli
di intervento fissati dal presente RU qualora attitrdi intervenire su edifici e aree pubblichenditevole o
significativo valore ovvero incluse all'interno giiee P3, P2, PFME e PFE.
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Art. 125. Aree a standard di progetto. Generalita

1. Il RU identifica e dimensiona le aree a standdirghrogetto con riferimento ai nuovi carichi ingtvi
previsti e al disegno di riorganizzazione e ridiidzione urbana anche con riferimento alle indmaizdel
PSLSC ed al PO. Le aree a standard di progetto memnanto collocate principalmente all’interno deghbiti
d'intervento previsti dal RU ovvero collocate awmramente sul territorio, come indicato con apposita
perimetrazione e rispettivo acronimo identificativeelle tavole di progetto del RU, e richiamato nel
corrispondente elenco di cui all’Allegato A.

2. Gli interventi ammessi per la migliore fruiziopebblica delle aree a standard e i relativi patéragbanistici
e prestazionali sono stabiliti negli articoli dii@lla successiva Sezione Il con riferimento a @ias delle
categorie di standard previste dal RU.

3. Gli interventi indicati al comma 2 si applicaanche alle aree standard previste all'interno dégibiti di
intervento in assenza di eventuali disposiziorégnative o sostitutive indicate nelle singole sehpabgetto.

4. La realizzazione degli interventi di cui ai comprecedenti, pud essere demandata ai soggetorop gli
interventi di trasformazione urbanistico-edilizizdicati nel’Ambito anche in applicazione dell'istio della
P/C attraverso la stipula di una apposita converezamn il Comune, con la quale sono stabiliti:

- le aree da cedere gratuitamente al Comune o dargradvservitu di uso pubblico;

- le modalita attuative, i tempi e le adeguate gaeafideiussorie per la realizzazione delle opeceiia
e spese dei soggetti proponenti;

- le modalita di gestione e manutenzione delle stesse
- ogni altra clausola utile per la migliore gesti@tuizione pubblica delle opere realizzate.

5. Al fine di realizzare le previsioni del RU, pati aree il Comune puo attivare procedimenti djuasizione ai
sensi di legge ovvero puo concedere la realizzazitatle attrezzature e degli impianti di intergsgbkblico ivi
previsti a soggetti diversi dalla pubblica ammirsigione con le modalita previste per I'esecuzionepre
pubbliche dalla normativa vigente al momento.

6. All'interno delle aree a standard &€ sempre pidssiealizzare opere di sistemazione del suolocgrei
ciclo/pedonali, installazione di panchine e tavfaitane, recinzioni, posteggi per biciclette, egiortarifiuti,
ricoveri per attrezzi e materiale di giardinaggazebo, piccole attrezzature per il gioco dei bamlei similari
purché riconducibili alle attrezzature e manufditiservizio non costituenti opere di rilievo ediizai sensi
dell’Art. 137 della LR n. 65/2014.

7. Resta fermo il rispetto di norme e/o limitazierdenti a livello statale e regionale, nonchéniti e vincoli
d'intervento fissati dal presente RU qualora 4titidi intervenire su edifici e aree pubbliche ditevole o
significativo valore ovvero incluse all'interno giee P3, P2, PFME e PFE.

SEZIONE Il — Interventi specifici per le singole caegorie di standard

Art. 126. Aree per l'istruzione

1. Ferme le quantita minime stabilite dall’Art. 128 aree per l'istruzione sono destinate allaizeazione delle
attrezzature per l'istruzione pre-scolastica €'algiligo e sono individuate nelle tavole di progetiel RU con
apposito segno grafico e relativa sigla secondotgpuspecificato nel comma 2

2. Le aree per l'istruzione sono articolate nellb sategorie di seguito elencate, identificateadsigjla Al che
indica la categoria principale dello standard edauffisso in lettere minuscole che indica la sategoria:

- Al.n - Asili nido

- Al.Lm - Scuole materne

- Al.m/e - Scuola materna ed elementare
- Al.e - Scuole elementari

- ALinf - Scuole medie inferiori
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- Al.sup - Scuole medie superiori

- Al.com - Istituto comprensivo

3. Interventi ammessi per &l esistenti Ferme restando le disposizioni di cui allArt.41Z0no0 ammessi |
seguenti ulteriori interventi:

Interventi Definizione

. ; Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa

Add.aeb Art. 24 - L'interventédd.ao b € ammesso con incremento di VC non superio?2®% della
VC esistente nel rispetto del limite di SC non sigre al 40% dell’'area di pertinenza.
- Intervento diAdd.bcon incrementi di VC e SC superiori € ammesso slibatamente
ad un PdR avente ad oggetto la riprogettazioneatimitlel complesso scolastico e
sostenibilita paesistica ed ambientale del suaimesto nel contesto interessato.

a

C.uso Art. 21 - E' ammesso il C.uso in residenziaemmerciale, direzionale e di servizio ed
industriale/artigianale per gli edifici o parti ddificio purché siano inseriti in contesti
e/o tessuti che abbiano le seguenti condizioni igdine

prevalente vocazione residenziale e/o funzione eitvife con il tessuto insediativo;
dotazione delle urbanizzazioni primarie;

facilita di accesso;

risultare inutilizzati dal momento dell'adoziond Bé&J;

per il cambio d'uso in residenziale non essere cesngll'interno delle zone artigiana
previste dal vigente PRG;
eccedenza di specifico spazio e/o attrezzatura ljgabbispetto ai minimi di legge
previsti dal DM n. 1444/1968 e dal RU al fine dirgyatire in ogni caso le corretie
condizioni qualitative dell'assetto insediativogyiste dalle norme vigenti;
non essere gravati da convenzioni di servitu dipusgablico;

interventi subordinati alla redazione di PUC;

- Per gli interventi di cambio di destinazione sosempre da prevedersi opportune
forme di perequazione.
- Il cambio di destinazione verso il residenziakvel prevedere una quota minima|di
social housing pari al 70%.

Sost. Art. 24 - L'intervento € ammesso nei limitcdi all’Add.

Sopr. Art. 24 - L'intervento € ammesso nel rispeatt seguenti limiti e fermo restando il rispetto
della distanza minima di metri 10 da pareti fingtrantistanti:
per le Al ubicate all'interno dei tessuti di CC B&l € ammessa la sopraelevazione fino
ad una Hmax di 13,5 m.
per le Al ubicate all'interno dei rimanenti tessétammessa la sopraelevazione ad juna
Hmax di 10,5 m.

Rip. Art. 24 nessuna

4. Disposizioni comuni integrative/sostitutiviegli edifici pubblici e di uso pubblico adibiid Al possono
essere ubicati standard della categoria AIC, aitigplare le sub categorie AIC.cu,.AlC.so, AIC.&RC.pu.

5. Gli interventi di potenziamento delle struttudevono rispondere ad un principio di ordine gemrexdil
equilibrato rapporto tra numero di studenti/docesdi aree e spazi aperti, in ragione dell'ordinerada
dell'istituto scolastico.

Art. 127. Aree per attrezzature d'interesse comune

1. Ferme le quantita minime stabilite dall'Art. 128 aree per attrezzature di interesse comune costduite

da aree e strutture destinate al soddisfacimentbisiegni della popolazione in materia di serviateezzature
pubbliche con un ambito di utenza locale, comuoas®vracomunale, individuate nelle tavole di progetel

RU con apposito segno grafico e relativa sigla sdoauanto specificato nel comma 2.

2. Le aree per attrezzature di interesse comune soticolate nelle sub categorie di seguito elencat
identificate dalla sigla AIC che indica la categoprincipale dello standard e da un suffisso itefetminuscole
che indica le sub categorie:

AlC.re - Religiose/Cimiteriali
AIC.cu - Culturali
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AIC.so - Sociali e ricreative e/o per il tempo libe

AlC.as - Assistenziali

AlC.sa - Sanitarie

AlC.am - Amministrative

AIC.pu - Pubblici servizi

AIC.sp - Spazi pubblici attrezzati a parco e pegidco e lo sport. Sono identificate come AIC.sp

quelle aree in cui le attrezzature per lo sportnotemo uno spazio in prevalenza costruito:
presenza di impianti e manufatti al servizio deglpianti, spazi per il verde sportivo e i
relativi impianti

3. Interventi ammessi per le AIC esisteiierme restando le disposizioni di cui all’Art. 126no ammessi i
seguenti ulteriori interventi:

Intervent Definizione Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25

ammessi normativa
Rip. Art. 23 nessuna
Add.aeb Art. 24 - L'interventédd.ao b € ammesso con incremento di VC non superiore & 86lla

VC esistente nel rispetto del limite di SC non sigre al 30% dell’'area di pertinenza.
- L'intervento Add.bcon incrementi di VC e SC superiori € ammesso slibatamente
ad un PdR avente ad oggetto la riprogettazioneatiaidell'edificio e la sostenibilita
paesistica ed ambientale del suo inserimento meksto interessato.
- 1l ricorso al PdR non € richiesto in caso di etirature di proprieta pubblica e |di
attrezzature religiose che rispettano i seguenttiti

ampliamenti non superiori al 50% della VC esistente
SC non superiore al 40% dell'area di pertinenza.

C.uso Art. 21 - E' ammesso il C.uso in residenziaemmerciale, direzionale e di servizio ed
industriale/artigianale per gli edifici o parti ddificio purché siano inseriti in contesti
e/o tessuti che abbiano le seguenti condizioni igdine

prevalente vocazione residenziale e/o funzione eitvife con il tessuto insediativo;
dotazione delle urbanizzazioni primarie;

facilitd di accesso;

risultare inutilizzati dal momento dell'adoziond B¢&J;

per il cambio d'uso in residenziale non essere cesnall'interno delle zone artigiana
previste dal vigente PRG;
eccedenza di specifico spazio e/o attrezzatura ljgabbispetto ai minimi di legge
previsti dal DM n. 1444/1968 e dal RU al fine dirgatire in ogni caso le corrette
condizioni qualitative dell'assetto insediativogyiste dalle norme vigenti;
non essere gravati da convenzioni di servitu dipugablico;

interventi subordinati alla redazione di PUC;

- Per gli interventi di cambio di destinazione sos®mpre da prevedersi opportune
forme di perequazione.
- Il cambio di destinazione verso il residenziakvel prevedere una quota minima|di
social housing pari al 70%.

Sost. Art. 24 - L'intervento € ammesso nei limitcdi all’ Add

Sopr. Art. 24 - L'intervento € ammesso nel rispatts seguenti limiti e fermo restando il rispetto
della distanza minima di metri 10 da pareti finegrantistanti:
per le AIC ubicate all'interno dei tessuti di CQC®ad € ammessa la sopraelevazipne
fino ad una Hmax di 13,5 m;
per le AIC ubicate all'interno dei rimanenti tessuammessa la sopraelevazione fing ad
una Hmax di 10,5 m.

Ne Art. 24 - Fatto salvo quanto specificato all:Ak28, l'intervento & consentito solo nelle aree di
proprieta pubblica attraverso un PA finalizzaterédlioramento dei livelli prestazionali
delle attrezzature pubbliche, nei limiti strettateenecessari alle esigenze funzionali e
di compatibilita urbanistica con il contesto e gaemdo elevati livelli di qualita
ambientale e paesaggistica.
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4. Disposizioni specifichper le sub categorie di standaflC.cu e AIC.soAll'interno dei locali di proprieta
pubblica destinati alle sub categorie di standamisiderate, in caso di eccedenza delle dotaziosipdiio
rispetto ai fabbisogni minimi previsti dal RU, poes essere inseriti servizi privati alle personetigo
complementare e compatibile appartenenti alla oategdel commercio C.02.02 di cui all’Art. 5 della
Disciplina della distribuzione e localizzazionelddlnzioni.

5. Disposizioni specifiche per le sub categorie dnsiard AIC.as e AIC.sall'interno dei locali di proprieta
pubblica destinati alle sub categorie di standandsitierate, in caso di eccedenza delle dotaziosipdzio
rispetto ai fabbisogni minimi previsti dal RU, poes essere inseriti servizi privati alle personetipgo

complementare e compatibile appartenenti alla caitegel commercio ¢.02.03 di cui all’Art. 5 dellasciplina

della distribuzione e localizzazione delle funzioni

6. Disposizioni specifiche per le sub categorie dnd@d AIC.sp.Gli interventi di adeguamento funzionale
comportanti aumento delle altezze e/o delle dinmmgilanimetriche delle attrezzature per il giocto esport
devono essere eseguiti nel rispetto delle normenigp-sanitarie, di sicurezza e con riferimentgaiametri
indicati dal CONI per le varie tipologie di attigisportiva, fermo restando il limite di SC comebiii® nella
precedente tabella per gli interventiAtid.a) e b).

7. Disposizioni specifiche per le aree cimiterighiC.re) e rispettive fasce di rispett@ll'interno delle aree
cimiteriali esistenti sono consentiti gli interverdi adeguamento e/o di ampliamento dell'insediatmen
cimiteriale o inserimento di nuove dotazioni (quiliforno crematorio) sulla base di interventi risi
all’Amm./ne Comunale in riferimento alle modalitaidtervento di cui al comma 3. All'interno delladcia di
rispetto cimiteriale sono ammessi, previo paremrevole dellazienda sanitaria locale e fermeamrdd le
disposizioni normative vigenti in materia, i segtiémterventi pubblici e/o di interesse pubblicodieservizio e
supporto alla struttura cimiteriale:

- installazione di chioschi e di serre, sia fisse tdraporanee appoggiate o incernierate su basamento
idoneo alla struttura da supportare, a serviziccagitero, per la vendita dei fiori e prodotti ieeti le
funzioni cimiteriali. Tali manufatti dovranno essefinalizzati alla produzione, conservazione,
commercializzazione e vendita dei fiori, e dei mitidcollegati a tale attivita come vasi, concimi e
simili. Le superfici coperte dei chioschi e deleare complessivamente non potranno eccedere il 30%
della superficie del lotto di riferimento. Il chim® non potra comunque eccedere 45 mqg di SE
incrementabili fino a ulteriori 10 mq per servigignici e spogliatoio del personale addetto;

- parcheggi pubblici e aree verdi (sia pubbliche pfiate) a servizio del cimitero;
- realizzazione di percorsi pedonali e ciclabili;

- interventi per la riduzione del rischio idraulico;

- opere di adeguamento stradale;

- reti infrastrutturali e/o impianti tecnologici;

- sui fabbricati esistenti, sono ammessi gli intetvedilizi consentiti dalle vigenti leggi e dalle
specifiche disposizioni in materia di polizia mantia.

8. Interventi ammessi per |AIC di progetto Il RU non prevede nuove aree AIC esterne agli tinth
intervento. Le AIC interne ai singoli Ambiti di ietvento sono normate dalle rispettive schede pimget

Art. 128. Verde pubblico attrezzato a parco, per ilgioco e lo sport

1. Ferme le quantitd minime stabilite dall’Art. 128 aree a standard di verde attrezzato a paecd| gioco e

lo sport includono aree pubbliche o private gravdge servitu di uso pubblico, destinate a parco all
svolgimento di attivita sportive, competitive e nocompetitive, alla ricreazione, al riposo e/o atleahttivita
legate al tempo libero, individuate nelle tavolepddgetto del RU con apposito segno grafico e ivalatigla
secondo quanto specificato nel comma 3.

2. Fra le aree a standard di verde pubblico atiteza parco il RU include i parchi fluviali e i ghi urbani le
cui dotazioni naturalistiche, ambientali e/o stoféulturali costituiscono, per estensione, ricchezz
rappresentativita, una risorsa di particolare \&alerun contributo specifico al rafforzamento daltiagine
identitaria del territorio comunale.
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3. Le aree a standard disciplinate dal presentmbrisono pertanto distinte in tre diverse tipadog

- aree a verde pubblico e/o a verde privato di usibleo, attrezzate per il gioco e lo sport, ideatifte
sulle tavole di RU dalla sigla VS, quelle esisteatdalla sigla VSp quelle di progetto; sono areel@
sport che si connotano come un spazio di verdenorbaturale: spazi per il verde pubblico attrezzato
e naturale;

- aree a verde pubblico e/o a verde privato di usibleo attrezzato a parco identificate sulle tawtle
RU dalla sigla VP, quelle esistenti, e dalla sigRp quelle di progetto;

- parchi fluviali e parchi urbani, identificati sultavole di RU con la rispettiva dicitura Parco fale o
Parco urbano.

4. Le possibilita di intervento nelle diverse tipgie di aree a standard di cui al comma 3 sonaptiisate come
da tabella seguente:

Aree VS e VSp

- Interventi di nuova costruzione

- All'interno delle aree VS e VSp € consentita éalizzazione di ogni tipo di attrezzatura per
gioco e lo sport, anche competitiva (piste di aiet quali pista di pattinaggio, bocciodromo,

piscina, campi da tennis, campi per la pallavolamgi da calcio, ecc.) e relative costruzi
accessorie (quali tribune, spogliatoi, servizi mji¢ locali di servizio ecc). Gli edifici di semib
devono rispettare i seguenti parametri:

DN

Sc massima pari al 10% della superficie territerigbt) dellarea standard e comunque non

superiore a 800 mgq;

altezza massima per edifici di servizio non supera3,5 m;

€ ammessa la copertura degli impianti sportivi strutture mobili a carattere stagionale e

distanza dalle strade pubbliche e dai confini maggidi 1,5 volte l'altezza massima de
copertura;

gli interventi edilizi devono essere realizzati feribilmente in legno o materiali ecocompatib
garantire la autonomia energetica; garantire pet® delle distanze dalle strade pubbliche,
confini e pareti finestrate stabilite per gli intenti di edilizia residenziale nei tessuti

appartenenza dell'area standard oggetto dell'ietetoy.

Interventi sugli edifici esistenti.

on
la

dai
di

Ferme restando le disposizioni di cui all’Art. 126mma 6, sugli edifici e le strutture di servizio
esistenti sono ammessi interventiAlid. tipo a) e tipo.b), Sos$olo se non eccedenti i parametri
stabiliti per le nuove costruzioni di cui al prinadinea. Nelle aree a pericolosita idraulica, negli

interventi sugli edifici esistenti, € ammesso =adre la quota del solaio ad altezza strettam
necessaria alla messa in sicurezza idraulica tblifzato.

Disposizioni comuni.

- Per interventi di nuova costruzione o di recupeegli edifici esistenti che richiedano
superamento delle dimensioni precedentemente itedicampresa la copertura fissa degli impia
sportivi anche ai fini della conformita degli impiaalle norme del CONI, é richiesta la redazig
di un PA.

ente

il
inti
ne

Aree VP e VPp

- Interventi di nuova costruzione
- E' ammessa la realizzazione di modesti intervediiizi (punti di ristoro, depositi per le attiait
e/o il materiale di servizio, servizi igienici puldl, attrezzature tecnologiche, ecc.) con altazaa
superiore a 3,5 m, in legno o materiali ecocomfiatipavimentazione sospesa dal suolo,
massima non superiore ai seguenti valori:

50 mq di SC complessiva per piccole aree a vertblmo attrezzato di St non superiore a 2(
ma;
per aree a verde pubblico attrezzato di superfaiétoriale superiore a 2000 mg, SC compless
di 50 mq integrabili di una quota pari al 5% ddlgerficie dell’area eccedente i 2000 mq fino
una SC massima totale di 200 mq realizzabili amclo®rpi separati;

i nuovi interventi devono rispettare le distanzdledatrade pubbliche, dai confini e dagli edifi

SC

00

iva
ad

Ci

stabilite per gli interventi di edilizia residenidanei tessuti di appartenenza dell'area standard

oggetto dell'intervento.

- Interventi sugli edifici esistenti.
Ferme restando le disposizioni di cui all’Art. 126mma 6, sugli edifici e le strutture di serviz
esistenti sono ammessi interventiAtid.tipo a) e tipo b), Sos$olo se non eccedenti i parame
stabiliti per le nuove costruzioni. Nelle aree aig@osita idraulica, negli interventi sugli edifi
esistenti, € ammesso realizzare la quota del salhialtezza strettamente necessaria alla mes
sicurezza idraulica del fabbricato.

Parchi fluviali

io
tri

"

sa in

- 1l RU identifica sulle tavole pgettuali i seguenti Parchi fluviali: Parco fluviatkel Brugiano,
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Parco fluviale del Magliano, Parco fluviale del diio, con apposita simbologia grafi
differenziata per colore e retinatura fra le pdrfparco esistente e parti di nuova previsione.

Il criterio che deve guidare la attuazione e gestidel Parco fluviale € quello della conservazig
manutenzione e valorizzazione delle componenti rafstiche ed ambientali degli habit
interessati. Tutti gli interventi ammessi per laiZione del parco devono risultare compatibili
criterio indicato.

- Salvo quanto ulteriormente precisato per ogngam parco, in generale nelle aree parco s

ammessi tutti gli interventi funzionali alla fruimie e all’arredo del parco (piste ciclo/pedonakea

di sosta e ristoro, percorsi ginnici, cartelli icaliori e didattici e similari). E' ammessa
realizzazione di chioschi in legno rimovibili parnizioni di servizio pubblico e/o per I'offerta
servizi ai fruitori del parco.

- Non @ ammesso utilizare le aree parco per l&zezalione di parcheggi pubblici o privati.

- Le aree di nuova previsione del Parco fluviad¢ Brugiano coincidono con la perimetrazio
della fascia di rispetto di cui all'Art. 72.

- Le aree di nuova previsione del Parco fluvialé Magliano coincidono con la perimetrazio
della fascia di rispetto di cui all’Art. 72.

- Le aree del Parco fluviale del Frigido sono petimle sulle Tavole progettuali del RU,
conformita con le indicazioni del PS.

- Le aree del Parco fluviale del Frigido di nuoealizzazione prevista dal RU vanno dal ponte
Frigido, in loc. S. Leonardo, alla Zecca. Le areeoggetto sono suddivise per tratti funzion
ciascuno incluso nei singoli Ambiti d'interventalicati sulle tavole progettuali del RU. In talittial
la cessione delle aree e la conseguente realizeazielle opere necessarie alla sistemazio
allarredo del Parco & posta a carico dei soggettiatori degli interventi previsti negli Ambi
interessati, mediante l'applicazione dell'istitdiglla P/C di cui all'Art. 120, come indicato ne
rispettive Schede-norma di cui all'Allegato A al Rl¢ aree incluse negli Ambiti utilizzabili per
realizzazione dei tratti di Parco fluviale possmom comprendere tutte le aree incluse nel perim
del parco stesso, ferma restando la permanenzagieie di tutela nelle aree incluse nel perime
ma non oggetto dell'intervento realizzativo dehpoiRU.

- La realizzazione delle opere di cui al precedeatitgea e la successiva gestione dell'area p
sono disciplinate nel modo seguente:

a seguito della adozione del presente RU il Comyp@rova un Capitolato prestazionale att
specificare le caratteristiche tecniche e qualigatdei manufatti, delle attrezzature e de
sistemazioni del parco;

i progetti di attuazione degli specifici Ambiti cabmpete la realizzazione dei singoli tratti
Parco fluviale, definiscono la sistemazione deltaran questione sulla base del Capitol
prestazionale e con riferimento a quanto indicatflanrelativa Scheda-norma e precisato n
apposita convenzione da stipularsi con il Comune;

il Comune ha facolta di redigere ulteriori atti ocdmenti tecnici di indirizzo finalizzati a garamti
la unitarieta della attuazione e sistemazione detd fluviale non costituenti variante al prese
RU ai sensi di quanto disposto dall’Art. 12.

- Fermi restando gli interventi specifici di cuipsa, il criterio principale che deve guidare
attuazione e gestione del Parco fluviale & qualtacdonservazione, manutenzione e valorizzaz
delle componenti naturalistiche ed ambientali déglbitat interessati a cui tutti gli interventi
attuazione dei singoli tratti individuati dovranaoiformarsi.

- Interventi di sistemazione ambientale per laziane dei parchiSalve le ulteriori indicazioni ch
il Comune puo fornire e ferme restando le spedi¢bcniche indicate nei singoli Ambiti, g
interventi necessari per la fruizione delle areiepdechi fluviali devono riguardare:

la collocazione di adeguata segnaletica nei purtodnessione (accesso e uscita) fra area pa
territorio e la correlata sistemazione dell’are@riessata;

la realizzazione di una pista ciclabile con fonddeirra stabilizzata di ampiezza minima di 2,50
tracciato continuo per l'intero tratto (salve mati® modificazioni);

la realizzazione continua di un percorso pedonalghe in aderenza ma distinto dalla p
ciclabile, con fondo in terra stabilizzata e amp&éminima di 1,50 m (salve modificazioni p
motivi di sicurezza);

la sistemazione di aree di sosta nei punti panaiazon attrezzature essenziali, tipo sedili in aig
o legno;

eventuali delimitazioni e/o recinzioni di protezé@gnda realizzarsi esclusivamente con paleri
legno;

la protezione e valorizzazione delle emergenzeraligtiche esistenti;

il mantenimento e ripristino della rete drenantéodsi e canali presenti nell’area parco ;

la salvaguardia delle specie vegetali autoctonelle dlberature di alto fusto anche attraverso ay
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il mantenimento delle libere visuali nei luoghigiglhi o spiazzi) da cui & godibile la vista versa |
Alpi Apuane o verso il mare;
la unitarieta e continuita dei moduli di attrezzatad arredo (sedili, panchine, aree di sostareqic
privilegiando I'utilizzo di materiali naturali (leg, pietra, marmo);
la unitarieta della cartellonistica di informaziondi tipo logistico, scientifico/culturale,
paesaggistico, e/o turistico.

Parchi urbani - | Parchi urbani identificati dal Ridcondo I'elencazione che segue, hanno naturadigréa
diverse fra loro al punto da richiedere ciascuna specifica normativa di gestione e valorizzazipne
come di seguito disciplinato:

Parco Ugo Pisa (esistente). Il parco, collegato alla omonima pa@p € disciplinato ne
corrispondente Ambito di conservazione AC.1.03uliat’Allegato A al presente RU;

Parco del Magliano(esistente) Il parco pubblico & costituito perpkate esistente da una pineta
attrezzata, sul lato a mare di via Gioacchino RbdsSiono ammessi gli interventi ammessi nelle
aree a standard Vp.;

Parco della Rinchiostrdesistente). La natura storica del parco urbaolkegato all'omonima villa
ne richiede la conservazione estesa a tutte leceogonenti naturali, con il ripristino dei valgr
storici e ambientali ove rimaneggiati o degrad&tno ammessi gli interventi di arredo mobile e
temporaneo che possano rendersi di volta in vadtaessari per specifiche occasioni di fruiziohe.
Tali arredi devono comunque avere caratteristiahe invasive dell'area parco, essere costituit| da
strutture leggere (legno o metallo) senza compamaatarie né componenti fisse e stabilmepte
ancorate al suolo, non occultare le principali ttliilé panoramiche del parco, non essere addossati
alla villa storica, non comportare riduzione peretate delle aree verdi o nocumento e tagli delle
alberature di alto fusto che corrispondono alloesea geometrico del giardino storico. Sulla villa
storica, classificata come edificio di notevoleoral sono ammessi esclusivamente gli interventi di
cui all'Art. 54. Sul fabbricato ex dopolavoro Dahmisono ammessi interventi di Ma.o., Ma.str.
Re/Co, Add. tipo a), Rist.cons.a, Rist. cons.bahafatti incongrui devono essere demoliti.
Parco della Comascéesistente e da potenziare). Si tratta di un paststente, a lato di via Roncli
dotato di ampia pineta e importanti attrezzaturpecte di uso pubblico. Il RU prefigura un
articolata ipotesi di intervento per la sua valpaizione come disciplinato nel relativo Ambito |di
intervento

Parco Urbano del Monte di Pas{@sistente). Si tratta del parco naturale piu irgte del centrg
citta, dotato di ampia estensione e di valori reistici, ma di scarse attrezzature per la fruigioih
RU prevede oltre alle manutenzioni ordinarie ecsttmarie, interventi per il potenziamento delle
attrezzature pubbliche, per ospitare servizi abaspna e piccole possibili attivita commerciali
compatibili (ristorazione, chiosco bevande, fr@tmerende, ecc.). A tal fine € ammesso il recupero
del rudere esistente sulla sommita, con possildligmpliamento di SE, fino ad un valore massimo
del 50%, per servizi pubblici e/o di uso pubblitm.eccedenza alla SE di cui sopra € ammessa la
realizzazione di uno o piu padiglioni aperti sui ka gazebo, a servizio dei fruitori del parco don
una SC massima per ciascuno spazio non superi@denag e una SC complessiva non superiore a
90 mq;
Parco Cocombolddi nuova previsione). Si tratta di un parco dova previsione da realizzare allo
scopo di arricchire la dotazione pubblica deglietiamenti urbani a monte della via Aurelia sul
lato di ponente del centro urbano di Massa. Vigpaoesso le disposizioni di cui ai relativi Ambjti
d'intervento ARU 3.02, ARU 3.03.
Parco del Pomario Ducalédi nuova previsione), inserito nel PIUSS. Coenihento alla natura
storica del Parco, la progettazione di riqualificae fruizione dovra garantirne la tutela| e
conservazione delle caratteristiche storiche, pagstiche e botaniche con il recupero degli antichi
percorsi e delle specie arboree individuabili, ¢d gli originali agrumeti, prevedendo aree |da
dedicare a orti urbani, al gioco, allo sport e abhaializzazione.

Art. 129. Parcheggi pubblici

1. Ferme le quantita minime stabilite dall’Art. 128 aree per parcheggi pubblici sono destinateeespmente
agli spazi di sosta dei veicoli e sono individuet@ apposito segno grafico (P) nelle tavole di pttmgdel RU.

I Comune provvedera, in fase attuativa del RUa aliedisposizione di specifici progetti di sisteioae e

organizzazione dei parcheggi pubblici individuai BRU.

2. Fatte salve diverse indicazioni di cui alle '#&nGuida”, emanabili ai sensi dell’'ultimo comma pledsente
articolo, o a diverse disposizioni di tutela pagsigambientale che é facolta del Comune emanacheanel
corso di attuazione del RU, la realizzazione detlpeggi deve rispettare i seguenti requisiti:

- gli stalli per le automobili devono avere dimensioninime pari a metri 2,50 x 5,0; quelli per i
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motocicli devono avere dimensioni minime di metAd x 2,50. Le aree a parcheggio devono essere
complete di piste di accesso e di manovra, a meaoagsso diretto da strade pubbliche esistenti o d
progetto.

- devono essere previsti stalli per motocicli neliaura di due ogni dieci posti auto o frazioni cédi

- per i parcheggi con piu di 100 posti auto devoneems previste attrezzature aggiuntive per
l'informazione e posteggi per le biciclette;

- pavimentazione con materiali antisdrucciolevolisiseenti e durevoli privilegiando soluzioni
permeabili;

- quota di pavimentazione posta di horma a liveltadsle;
- dotazione di siepi o bordure verdi di arredo eadisd lungo il perimetro dell’area di parcheggio;

- consentire linfiltrazione o la ritenzione anchenforanea delle acque; sono possibili eccezioniea ta
disposizione esclusivamente per dimostrati motigiclirezza o di tutela storico-ambientale;

- le modalita di accesso non devono provocare effettllentamento del traffico passante;

- piantumazione di alberature di specie tipiche logalla misura minima di una unita ogni 80 mq di
parcheggio, in caso di alberi di alto fusto, e difhimq di parcheggio se di medio fusto;

- sistemi di drenaggio rapido delle acque superficial

- nellilluminazione pubblica devono essere adottatipi illuminanti ad ampio spettro totalmente
schermati che garantiscano assenza di dispersiariedsa verso l'alto;

- attrezzature per la raccolta dei rifiuti e dovegiloi¢e isole ecologiche previa verifica di inserime
nellimpianto spaziale complessivo;

- percorsi pedonali protetti;

- eliminazione delle barriere architettoniche;

- posti riservati alle persone disabili nella mispravista dalle normative vigenti,
- delimitazione dei posti macchina con apposita degitne orizzontale;

- distanza minima di 3 m degli stalli dai confiniabitazioni limitrofe e sistemazione a verde comisie
ed alberature della fascia di distanza in parola;

- fasce perimetrali di stacco da strade pubblicrenghiezza minima di 2 m, sistemate a verde con siepi
di altezza minima 0,80 m ed alberature, interretitd per le corsie di accesso ed uscita, e salva la
tipologia di parcheggio pubblico in linea o a pedtia diretto contatto con la viabilita pubblica;

- divieto di accesso diretto dal parcheggio ad are@ate.

3. | requisiti sopra indicati sono da rispettarergnnel caso in cui nel sottosuolo di tali parchegmgano
realizzati ulteriori parcheggi pubblici o privatitérrati.

4. La realizzazione di parcheggi pubblici & ammetmsaarte di soggetti diversi dal Comune, ivi coaspi
privati, previa stipula di apposita convenzione dd@omune che ne assicuri I'uso pubblico in comita alle
previsioni del RU.

5. Al fine di adeguare la qualita e funzionalitdlel@ree P in relazione alle diverse localizzazierdontesti
interessati nonché ad eventuali funzioni specifidbleparcheggio quali funzioni di parcheggio “scéattdre”, il
Comune ha la facolta di approvare, anche successivi@ all'approvazione del presente RU, “Linee &uid
aventi ad oggetto: criteri e regole per la sistearaz delle aree a parcheggio. Il progetto guideedewnire le
indicazioni di organizzazione degli spazi e deblarredo al fine di caratterizzare, ove possildgearee a
parcheggio anche come spazi di sosta qualificati peartieri e i contesti serviti. In particolale indicazioni
possono comprendere arredi, illuminazione, evenis@ke ecologiche e una sufficiente quota di adbare e di
vegetazione da posizionare opportunamente al fimpialificare paesaggisticamente le aree a paribeggi
realizzare congrue barriere-filtro rispetto agkeptuali insediamenti residenziali confinanti.
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CAPO 2. ALTRE DOTAZIONI DELLA CITTA’ PUBBLICA

SEZIONE | - Parco della Resistenza

Art. 130. Generalita e identificazione

1. Il PS riconosce nei luoghi e sentieri della maenaollettiva del “Parco della Resistenza”, latitesnianza
delle gesta resistenziali della guerra di liberagjoun valore fondante, simbolico, identitario &wale, degli
spazi e luoghi della citta pubblica.

2. Il RU identifica pertanto con apposita simbotogletti luoghi della memoria e disciplina gli intenti
ammessi affinché possano essere adeguatamenteyusablati, ricordati e fruiti in specie dalle giovan
generazioni e dall'intera collettivita come contiminnovamento dei valori di democrazia, solidarisociale,
identita nazionale che quelle gesta hanno rapptasen

3. Sulle tavole progettuali del RU sono in partieel indicati: le Fosse del Frigido, la Filanda dirre, il

Sacrario del Monte Brugiana, la rete di fortificazi della Linea Gotica, i sentieri della libertal g@rcorso
Tecchia-Passo del Pitone, la via Vandelli, il ritugntiaereo di Massa citta (Martana), monte did®asPiazza
Aranci, l'area di Sant'/Anna (chiesetta e luogoadstiatua) a Forno, l'area di Poggio Piastrone,dadella
Libertd da Antona-Azzano, lapidi, monumenti, cigprghe.

Art. 131. Indicazioni normative per la gestione ed valorizzazione dei luoghi e sentieri della memaai

1. Nei luoghi e sentieri della memoria, come idegti dal RU, é prevista la conservazione e l&ltutdegli
elementi di riconoscibilita e peculiarita che lraterizzano.

2. Sono ammessi unitamente dila.o e Ma.str, Re/Coecessarie per la loro conservazione e tutelesioidt

interventi coerenti con tale finalitd quali sisteziomi naturali e/o istallazioni artistiche idonesaitolinearne ed
esaltarne i valori di riferimento nonché la dotagdali attrezzature e arredi che ne facilitino gpaenzino la
fruizione.

SEZIONE Il Disciplina del Sottosistema funzionale @lla mobilita

Art. 132. Indicazioni generali

1. Con riferimento alle componenti in cui si artecd Sottosistema funzionale della mobilita ai sieshell’Art.
99 del PS, il RU contiene disposizioni normatiyerestazionali riguardanti le seguenti componenti:

- larete viaria principale di distribuzione dallaer@rimaria alla secondaria;

- la rete viaria secondaria della viabilitd regiondlepenetrazione e di distribuzione e supporto ai
sistemi locali,

- larete viaria locale di accesso finale agli inaet#nti;

- larete dei percorsi ciclabili e pedonali.

Art.133. Rete stradale di progetto. Generalita

1. | tracciati della rete stradale di progetto samdividuati in relazione alle scelte urbanistiathed RU e alle
indicazioni del PSLSC e del PO.e sono indicateaqgposito segno grafico nelle tavole di progettoRidl

2. La progettazione e attuazione dei tracciatii\paevisti dal RU non inclusi in Ambiti di intervém avviene
mediante successivo PA, ove previsto, 0 progetows/o di opera pubblica.

3. La progettazione e attuazione dei tracciatiivgevisti dal RU all'intereno degli Ambiti di inteento e
regolata dalle normative tecniche che disciplingattuazione dell’Ambito.

4. | progetti delle strade di nuovo impianto e tjudl riqualificazione delle strade esistenti, ,vdanno
comprendere anche il progetto degli assetti vegwiali e I'eventuale arredo stradale, necessaasatturarne
le relazioni con I'ambiente circostante e con dgaagio.
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5. Per la realizzazione dei nuovi tracciati sonasservarsi i criteri progettuali riportati nellar€dlare ANAS
del 10 maggio/1960 n. 3458 e successive modificletegrazioni, ferme restando le prescrizioni di au
successivi Art. 134 e Art. 135.

Art. 134. Rete principale di distribuzione dalla ree primaria alla secondaria

1. Per la rete principale di distribuzione, codi@twalle strade extraurbane secondarie di tipo Rase al nuovo
Codice della Strada, Art. 2 del D.Lgs. 30 april®a%. 285 e s.m.i., il RU in coerenza col PS previzd
realizzazione della “Variante Aurelia”, nuova viktii prevista a monte del tracciato ferroviarior@tepimento
del progetto dell’ opera pubblica approvata coa ditG.C. n. 53 del 22/02/2014.

2. Per la realizzazione del nuovo tracciato Vadahtirelia vigono le specifiche del progetto di gppubblica
approvato.

3. La previsione in sede di RU del nuovo traccidatla viabilitd complanare alla Autostrada Al2 8est
Levante-Livorno, indicata quale obiettivo strategial PS, risulta inibita dall'attraversamento weaP3 e P2.
Se ne demanda pertanto la puntuale identificaziaréografica e la disciplina urbanistica funzionaléa
realizazione successivamente al superamento deitiizioni di pericolosita idraulica in oggi riscoata.

Art. 135. Rete secondaria della viabilita regionaleli penetrazione e di distribuzione e supporto aiistemi
locali

1. Per la rete stradale secondaria di penetrazodidistribuzione, costituita in base al nuovo iCedlella
Strada (Art.2 del D.Lgs. 30 aprile 1992 n.285 e.is,rdalle Strade urbane di scorrimento (D) e d8iteade
urbane di quartiere (E), il PS indica la necegs#giieseguenti nuovi tracciati di tipo E:

- il tracciato di collegamento da Viale RepubblicdVima San Leonardo (in corrispondenza di Via
Gorizia.

- il tracciato di connessione tra il Nuovo Ospedatécd Apuano e via Baracchini (in prosecuzione di
Via Silcia)
2. La previsione in sede di RU dei nuovi tracciatdicati quali obiettivi strategici dal PS, risalinibita
dall'attraversamento di aree P3 e P2. Se ne dempedanto la puntuale identificazione cartograficda

disciplina urbanistica funzionale alla realizzadosuccessivamente al superamento delle condizioni d
pericolosita idraulica in oggi riscontrata.

Art. 136. Rete locale di accesso finale agli insednenti

1. Per la rete locale intesa in base al nuovo @odigtla Strada (Art. 2 del D.Lgs. 30 aprile 199286 e s.m.i.)
come viabilita minore, di penetrazione e serviditeasuto insediativo, sono previsti essenzialmertgventi
di adeguamento ed completamento parziali dei siragsi, secondo quanto indicato nelle tavole ptogéte
all'interno dei singoli Ambiti di interveno.

2. La realizzazione degli interventi avviene neidmadicati nei comma 2 e 3 dell’Art. 133.

Art. 137. Fasce di rispetto stradali e ferroviarie

1. Nelle tavole progettuali del RU sono indicathcapposito segno grafico i perimetri delle fasceispetto
della viabilitd autostradale Sestri Levante-Livomalella linea ferroviaria Genova-Livorno in comfuta alle
norme del Codice della Strada e dal DPR 753 delliglio 1990 “Nuove norme in materia di poliziagsiezza
e regolarita nell’esercizio delle ferrovie e driadervizi di trasporto”.

2. Le fasce di rispetto costituiscono aree di ifiealbilita, la cui superficie non pud essere inSues caso
computata per fini edificatori o per il calcolo lekuperficie coperta edificabile a prescinderdedaspettive
destinazioni di zona in cui ricadono.

3. Le aree comprese nelle fasce di rispetto possmsere destinate a corsie di servizio, ampliameénto
carreggiata, parcheggi pubblici, percorsi pedomaiclabili.

4. Nelle fasce di rispetto é vietato qualsiasi tipeostruzione.
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5. Sui fabbricati esistenti sono ammessi interveintMa.o., Ma.str., Re/Co, Denono altresi consentiti
interventi di Ristr.ric.b e Sost.nei termini di cui ai tessuti di appartenenza,llessecamente per ricostruire
I'edificio demolito al di fuori dalla fascia di pstto.

Art. 138. Impianti di distribuzione carburanti e di servizio alla mobilita

1. Nelle tavole del QP sono riportati con siglac®lgli impianti di distribuzione carburante esidiesu tutto il
territorio comunale. Nuovi impianti di distribuziercarburanti sono consentiti ai sensi delle noweattatali e
regionali vigenti lungo tutte le strade del temitocomunale, mediante I'approvazione di un PUCesadusione
di:

- quelle di valore paesistico/ambientale e di elegaiaita urbana di cui all'Art. 58;

- quelle interne ai tessuti insediativi CS, CC, CDad;

- le aree soggette a pericolosita da alluvioni fre¢jue3 (P3) o poco frequenti (P2) di cui allArd3.e
Art. 146;

- quelle soggette a pericolosita geomorfologica melevata (PFME) e elevata (PFE) di cui all’Art.
148 e Art. 149 per fenomeni d'instabilita di vetsan

2. Negli eventuali nuovi impianti di distribuziowen caso di modifiche di quelli esistenti dovrdere garantita
la continuita ed integrita delle opere di raccattaalizzazione e smaltimento delle acque stradali.

3. Le acque di qualsiasi genere, provenienti dagdianti di distribuzione carburanti e dai senéazinessi, non
potranno essere convogliate nelle opere idraubichervizio della strada pubblica.

4. Per i locali a servizio degli automezzi € amraasta altezza massima di 4,50 m e un solo piarotiroa.

5. Per i locali destinati ad attivita commerciak @ervizio della persona € ammessa una altezzamasadi 4,5
m.

6. Tutti i locali, qualsiasi destinazione essi alploi, dovranno:
- essere posti ad una distanza di almeno 10 m dedides
- avere un rapporto di copertura minore del 15% eurmme una SE complessiva massima di 150 mq.

7. In caso di presenza di attivita commerciali dowio essere previsti parcheggi pertinenziali nedisura
stabilita per le attivita commerciali.

8. | nuovi impianti di autolavaggio, non collegad impianti di distribuzione carburanti, sono comngealle
medesime condizioni previste nei commi precedehgstlusione dell'obbligo di approvazione di un PUC

Art. 139. Rete ciclabile e pedonale

1. Le aree destinate alla realizzazione di perancip-pedonali, compresi gli eventuali spazi asogs sono
individuate con apposito segno grafico nelle tawlprogetto del RU, anche con riferimento allei¢gadioni
del PSLSC ed al PO.

2. | percorsi ciclo-pedonali sono di norma in reae con il sistema dei viali alberati, degli spaerdi
attrezzati, delle aree sportive, dei parchi urbdegli argini dei torrenti e delle emergenze monotaie |
tracciati individuati hanno valore indicativo edrécciato definitivo sara stabilito in sede disegsivo PA, ove
previsto, e/o dal progetto esecutivo dell'opera.

Art. 140. Attuazione dei nuovi percorsi pedonali, iclabili e ciclo-pedonali

1. La progettazione delle piste ciclabili in sed®ppia € regolata dal DM 30 novembre 1999, n. 557
“Regolamento recante norme per la definizione delatteristiche tecniche delle piste ciclabili”.Gn. 225,
26 settembre 2000, Serie Generale) e smi.

2. E’ consentito realizzare piste ciclabili non sede propria, utilizzando allo scopo parte dellabiita
esistente, nel rispetto dei limiti e disposiziordl €Codice della strada, con larghezza minima detiesia
ciclabile, comprese le strisce di margine, parildsD m, riducibile ad 1,25 m nel caso in cui sittrdi due
corsie contigue, dello stesso od opposto sensoadtiap per una larghezza complessiva minima p&;58
metri.
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3. Per le piste ciclabili in sede propria e perligusu corsie riservate, la larghezza della cocgitabile pud
essere eccezionalmente ridotta fino ad 1,00 m, meohg questo valore venga protratto per una limitat
lunghezza dell'itinerario ciclabile e tale circosta sia opportunamente segnalata. Inoltre la |lamghelello
spartitraffico fisicamente invalicabile che sepkrgista ciclabile in sede propria dalla carreggidéstinata ai
veicoli a motore, non deve essere inferiore a 6)80i.

4. Nella realizzazione dei percorsi pedonali, ¢itiae ciclo-pedonali in sede propria devono esséilezzate
pavimentazioni di tipo permeabile.

5. Gli elementi di ingombro (alberi isolati, imptamer l'illuminazione, sedute, cabine telefonicirapianti
tecnologici, pubblicita e informazione, punti diccalta dei rifiuti) sono di norma allineati e calbti in una
fascia di larghezza costante.

6. | nuovi percorsi pedonali, ciclabili e ciclo-pathli devono garantire il passaggio e la sostaedigne, con
superamento ed eliminazione di barriere architett@nche possano limitare la libera fruizione deicprsi.
Devono inoltre poter consentire, ove possibile,hend transito lento di automezzi di emergenza e di
manutenzione.

SEZIONE Il - Attrezzature e impianti con funzioni specialistiche di interesse sovracomunale (zone F
DM 1444/68)
Art. 141. Edifici ed aree con funzioni specialistice

1. Gli edifici ed aree con funzioni specialistiatienteresse sovracomunale indicati con apposiapdara sulle
tavole di progetto del RU sono:

- Aeroporto di Massa-Cinquale

- Archivio di Stato

- ARPAT

- Casa di reclusione

- Canile comunale

- Corpo Forestale dello Stato

- Ex Distretto militare/Sede dell’Arma dei Carabinier
- Guardia di Finanza

- Mercato ortofrutticolo "Le Ghiare"
- Motorizzazione Civile

- Ospedale Pediatrico Apuano

- Ospedale Unico Apuano

- Questura

- Stazione ferroviaria

- Tribunale/Palazzo di giustizia

- Ufficio scolastico provinciale

- Ufficio del Genio Civile

- Ufficio del Territorio - Catasto

- Vigili del fuoco

2. Sugli edifici e le aree esistenti, ad eccezidelée disposizioni che regolano gli edifici pubbliello Stato, il
mercato ortofrutticolo "Le Ghiare" di cui al sucs®® comma 5 nonché le aree e attrezzature dethgato di
cui al successivo Art. 142, ferme restando le eaxantrestrizioni dovute al rispetto di vincoli pasgi,

119



Regolamento urbanistico - norme tecniche di atorezi

storico/culturali o idrogeologici esistenti, sonoraesse le categorie di intervento con le ultepogscrizioni di
seguito indicate:

Interventl_ Def|n|2|(_)ne Prescrizioni aggiuntive all’Art. 25
ammessi normativa
Ma.o. Art. 19 nessuna
Ma.str Art. 19 nessuna
Re/Co Art. 20 nessuna
Rist.cons.a Art. 23 nessuna
Rist.cons.b Art. 23 nessuna
Rist.ric.a Art. 23 nessuna
Rist.ric.b Art. 23 nessuna
Add.a Art. 24 nessuna
Add.b Art. 24 - L'incremento di SE o di volume ndeve essere superiore al 30% dell'esistente, salvo
guanto previsto al comma 3
Sost Art. 24 - L'incremento di SE o di volume navel essere superiore al 30% dell'esistente, salvo
guanto previsto al comma 3
Ne Art. 24 - L'intervento & ammesso alle condizidintui al comma 3

3. Ogni intervento di nuova edificazione nonchérasformazione comportante incremento di SE o tlime
superiore al 30% dell'esistente e subordinatopaé&entiva approvazione di un PA o di un progetiibanio di
opera pubblica.

4. Ove il soggetto realizzatore/gestore non si&nte pubblico, I'intervento e altresi subordinat@asunzione
di specifici obblighi, mediante convenzione o atfobbligo debitamente registrati e trascritti, indine al
corretto utilizzo dell'attrezzatura e/o dell'impiane al mantenimento della destinazione d’'uso pohldelle
strutture realizzate.

5. Per il Mercato ortofrutticolo "Le Ghiare" oltagli interventi di cui al comma 2 € ammess&ilsoper
funzioni commerciali di vicinato, attivita direziah e terziario, servizi pubblici o privati allazena.

Art. 142. Zone di rispetto dell’Aeroporto di Massa<Cinquale

1. Nelle tavole progettuali del RU, scala 1:5.0002000, sono indicate le aree di pertinenzaaksibporto e le
relative “aree di tutela” di tipo A, B e C ai seusilla disposizioni dellENAC, in conformita condilspostodel
commab, art 707 del Codice della Navigazione.

2. Nelle zone A, B e C non sono ammessi insedianahtelevato affollamento, costruzioni di obiettivi
sensibili, attivita che possono creare pericolimdéndio, esplosione e danno ambientale.

3. Zona di rispetto di tipo Aln conformita alle limitazioni Enac, sulle areeswgli edifici esistenti destinati a
gualsivoglia tipo di funzione, sono ammessi gleimenti di cui agli articoli 134 e 135 della LR65/2014 che
non comportano incremento del carico antropicohigtizo. Non sono pertanto consentiti interventndova
edificazione né incrementi di volume, di superfiedificabile (SE), di superficie coperta o di atezdei
fabbricati esistenti, ad esclusione degli incrementaltezza strettamente necessari alla messacurezza
sismica e/o idraulica dell'edificio. Non e, altreminmesso il frazionamento delle singole unita irtpitieri né il
cambio di destinazione d'uso del patrimonio ediligsistente non residenziale in residenziale oconeporti
comunque aumento del carico antropico/urbaniss@®,in termini di numero di persone che in ternmdni
temporaneita della presenza. Nelle aree libere memso il mantenimento degli usi in atto al momeidba
adozione del regolamento urbanistico, sempre aiziong che non si aumenti il carico antropico/uibtco
nei termini sopra descritti. E' consentita la dalzzazione delle volumetrie esistenti, consistemtéia loro
demolizione totale e il contestuale trasferimentocestruzione delle stesse, in tutto o in panteun lotto
esterno alle aree di tutela di tipo A e B, nel eitp delle condizioni indicate dal RU nei singoésc di
applicazione. A tal fine, solo per la funzione desiziale, € consentito un incremento di SE enthanite del
30% della SE esistente; il nuovo fabbricato nonrd@vere altezza superiore a quella del fabbridatoolito
fatti salvi gli adeguamenti di carattere struttarad igienico-sanitario. Il sedime del fabbricatonlito deve
essere rinaturalizzato e ripristinato a verde olti©® a giardino. L'area utilizzabile per la delbzzazione ed il
nuovo fabbricato devono possedere i requisiti @tdicella tabella del comma 3 per il corrispondente
intervento:
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4. Zona di rispetto di tipo Bn conformita alle limitazioni Enac, sulle areeugls edifici esistenti sono ammessi

gli interventi di cui alla seguente tabella comleriori prescrizioni specificate:

Funzione residenziale

Interventi ammessi

Ulteriori prescrizioni

Manutenzione ordinaria

Manutenzione straordinaria

Cambio di destinazione d'usg

E' ammesso il cambiaeastinazione d'uso per funzioni compatibili cam
residenza, a condizione che non determini lincréme del carico

vendita non alimentari, direzionale, attivita adigpli, laboratori artistici, serviz
pubblici o privati alla persona e turistico-ricetti Ove il cambio di destinazion
d'uso interessi edifici o unitd immobiliari che gitarmente o sommate fra lo
risultino superiori a 250 mq di SE, € ammissibildossubordinatamente all
presentazione di un piano attuativo con correlep@rimento degli standard.
Dette prescrizioni valgono per tutte le categorimtervento che includano
cambio di destinazione d'uso.

Frazionamento

mq di superficie utile agibile, come definita daPRG n. 64/R/2013, e le unif
minime ottenibili con il frazionamento non possassere piu di due.

frazionamento

Restauro e risanamen
conservativo

d_'intervento non pud comportare l'aumento dellazala dell’edificio interessato

Ristrutturazione conservativ
€ ricostruttiva

al 'intervento non pud comportare I'aumento dellazza dell’edificio interessato g
esclusione di quella strettamente necessaria adlgsanin sicurezza sismica €
idraulica dell'edificio.

Delocalizzazione d
volumetrie esistenti

La delocalizzazione delle volumetrie esistenti, sistente nella loro demolizion

applicazione. A tal fine, solo per la funzione desiziale, € consentito U
incremento di SE entro il limite del 30% della Sistente; il nuovo fabbricato ng
dovra avere altezza superiore a quella del fabloriclemolito fatti salvi gli

demolito deve essere rinaturalizzato e ripristirsate@rde orticolo o a giardino.
La delocalizzazione puo riguardare anche manudéttistato di rudere, purché i
sia documentabile la consistenza originaria secapdmto previsto all'art. 23. L
ricostruzione non usufruisce di premialita di SHi@ltezza rispetto alla SE e a
altezze originarie documentate e assume la deaiimamn essere 0 documentab
posseduta dal rudere.

L'area utilizzabile per la delocalizzazione devememque presentare i segue
requisiti:

appartenere alla stessa UTOE;

appartenere ad un tessuto insediativo, che pudeessehe diverso da quel
originario, e non essere soggetta a pericolosi@ulita molto elevata o elevata
risultare comunque libera da vincoli di inedifidéhi di qualsivoglia genere
natura ed essere dotato delle necessarie urbaitimzprimarie;

non interessare aree alberate, aree destinate@iofrastrutturali o a standard,;

mediante asservimento di un’altra area di superfipari all'area asservit
interessata dalla delocalizzazione.

Nei casi di delocalizzazione con suddivisione eifmamento del corpo edilizi
originario in piu corpi edilizi con conseguente qaessiva riorganizzazione del
SE a disposizione e delle aree interessate soptmfilo urbanistico, distributivo
funzionale e paesistico, gli interventi ricostmittisi configurano comg
Ristrutturazione urbanistica e si attuano tramiée@ attuativo d'iniziativa pubblic
o privata esteso alla intera area interessata dabvan intervento. L3
delocalizzazione deve realizzare in ogni caso nwoganismi edilizi unitari cor
prestazioni energetiche almeno di classe B e eaisitthe qualitative e funziona|
conformi agli standard igienico/sanitari e disttibuattuali.

antropico/urbanistico: commerciale di vicinato, coemnciale per medie strutture (i

Dette prescrizioni valgono per tutte le categori@mtervento che prevedano |i

adeguamenti di carattere strutturale ed igienicotaao. Il sedime del fabbricatp

non interessare aree gia asservite a fabbricastessi, salvo compensazione

L'unita minima ottenibile dal frazaomento deve risultare maggiore o uguale a 90

totale ed il contestuale trasferimento e ricostmeidelle stesse, in tutto o in parte,
e consentita allo scopo di trasferire la volumesildesterno dell'area di tutela (i
tipo A e B, nel rispetto delle condizioni indicatial RU nei singoli casi dj

e
a

le
ile

nti

A

D
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Interventi Pertinenziali L'intervento € ammesso per I'accorpamento di ana#'slificio principale fino ad
(art. 135, comma 2, lettera €un massimo di 55 mq di SE.
della LR. n. 65/2014) | sedimi dei manufatti accorpati devono esseretuiiadizzati e ripristinati a verde

orticolo o a giardino. Le disposizioni comuni swuarametri urbanistici devonp
essere applicate all'intero nuovo edificio compirenslegli accorpamenti effettuati
ad eccezione delle distanze minime da strade mlitayliconfini e pareti finestrate
che sono da osservarsi limitatamente alle partiliatepdell'edificio a seguitg
dell'accorpamento.
L'intervento non & ammesso nel caso in cui gli asinesultino manufatti rurali d
valore storico/testimoniale.

Funzioni diverse dalla residenza

Interventi ammessi Ulteriori prescrizioni

Manutenzione ordinaria

Manutenzione straordinaria

Cambio di destinazione d'usg Il cambio di destioazid'uso per funzioni commerciali di vicinato, coerciali
per medie strutture di vendita non alimentari, zloeali, attivita artigianali,
laboratori artistici, servizi pubblici o privati lal persona e turistico-ricettivi
ammesso, a condizione che non determini lincremmerdel carico
antropico/urbanistico, previa presentazione dpiamo attuativo idoneo a garantire
il corretto assetto urbanistico dell’area e la dutae degli standard pubbilici |e
pertinenziali necessari per la nuova funzionelatita.
Dette prescrizioni valgono per tutte le categorimtervento che includano ||
cambio di destinazione d'uso.

(D

Frazionamento Il frazionamento &€ ammesso nel tismille disposizioni di legge in materia (di
igiene e sicurezza dei luoghi di lavoro, garanterglo standard pubblici ¢
pertinenziali necessari alle nuove unita immokilier relazione alle funzion
attribuite.

Dette prescrizioni valgono per tutte le categorimtervento che prevedano |il
frazionamento

Restauro e risanamentd_'intervento non pud comportare l'aumento dellaéedell’edificio interessato
conservativo

Ristrutturazione conservatival'intervento non pud comportare l'aumento dellalée dell’edificio interessatp

e ricostruttiva fabbricati esistenti, ad esclusione degli increrngnaltezza strettamente necesdari
alla messa in sicurezza sismica e/o idraulicaedificio

Delocalizzazione d| Si applicano le prescrizioni di cui alla delocatizione delle volumetrie esistenti,

volumetrie esistenti per la funzione residenziale ad eccezione dellaipitita di incrementare la SE

esistente; il nuovo fabbricato non dovra averezaliesuperiore a quella dgl
fabbricato demolito fatti salvi gli adeguamentiddirattere strutturale ed igienicp-
sanitario. Il sedime del fabbricato demolito desseze rinaturalizzato e ripristinato
a verde orticolo o a giardino.
La delocalizzazione puo riguardare anche manudittistato di rudere, purché ne
sia documentabile la consistenza originaria secapdmto previsto all'art. 23. La
ricostruzione non usufruisce di premialita di SHi@ltezza rispetto alla SE e alle
altezze originarie documentate e assume la degtimam essere o documentabijle
posseduta dal rudere.
L'area utilizzabile per la delocalizzazione devencmque presentare i seguenti
requisiti:
appartenere ad un tessuto insediativo, che pudreessehe diverso da quello
originario, e non essere soggetta a pericolosi@ulita molto elevata o elevatal e
risultare comunque libera da vincoli di inedifidi#hi di qualsivoglia genere g
natura ed essere dotata delle necessarie urbaiozzpzmarie;

non interessare aree alberate, aree destinate@iofrastrutturali o a standard,;
non interessare aree gia asservite a fabbricastessi, salvo compensazione
mediante asservimento di un’altra area di superfipari all'area asservita
interessata dalla delocalizzazione.
Nei casi di delocalizzazione con suddivisione eifmamento del corpo edilizip
originario in piu corpi edilizi con conseguente quessiva riorganizzazione della
SE a disposizione e delle aree interessate soptmfilo urbanistico, distributivo
funzionale e paesistico, gli interventi ricostmitti si configurano come
Ristrutturazione urbanistica e si attuano tramiée@ attuativo d'iniziativa pubblic
0 privata esteso alla intera area interessata dabvan intervento. L3

j8Y)
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delocalizzazione deve realizzare in ogni caso nwoganismi edilizi unitari cor
prestazioni energetiche almeno di classe B e esistithe qualitative e funzional
conformi agli standard igienico/sanitari e disttilbuattuali.

5. Disposizioni comuni sui parametri urbanistici dapettare.Gli interventi pertinenziali, di ristrutturazione
ricostruttiva, addizione volumetrica, sostituziordilizia, e delocalizzazione di volumetrie esistesno
ammessi nel rispetto dei parametri sotto indicati:

la distanza minima da strade pubbliche non deweregsferiore ad 1/2 dell'altezza dell'edificio aom
minimo assoluto di 5 m, fatta eccezione per leadizt da strade e viali di valore paesistico/amalent
disciplinate dall’Art. 59, comma 2, terz'ultimo #imo alinea;

la distanza minima dai confini deve essere maggouguale ad 1/2 dell'altezza dell'edificio con un
minimo assoluto di 5 m;

€ ammesso costruire sul confine in aderenza adasteuzione esistente;
la distanza minima dalle pareti finestrate frontagi non deve essere inferiore a 10 m;

la distanza dalle strade pubbliche e dai confimiipterventi su edifici a schiera e/o in linea fi®n
strada o appartenenti ad un medesimo allineamemt@)ic edifici contigui esistenti devono rispettare
['allineamento esistente;

le altezze degli edifici esistenti non possono EsseErementate;
la SC deve essere minore o uguale al 25% dellafatipalel lotto interessato;

la superficie scoperta deve essere sistemata a,\®&rderreno naturale permeabile, per almend4 40
della superficie del lotto interessato;

divieto di innalzamento artificiale della quotaunae del terreno;

le recinzioni e i muri di confine devono consentirdibero passaggio delle specie animali minori
medianti opportuni varchi.

6. Non cumulabilita degli interventiGli interventi pertinenziali e quelli di delocalezione di volumetrie
esistenti non sono cumulabili.

7. Aree libere Nelle aree libere € ammesso il mantenimento desjlin atto al momento della adozione del
presente RU sempre a condizione che non si aurhesdrico antropico/urbanistico nei termini dederél
precedente comma 2.

8. Zona di rispetto di tipo CAll'interno di dette aree, le direttive ENAC com$éeno un ragionevole incremento
della funzione residenziale, con indici di edifidéd® medi, e nuove attivita non residenziali. Suedlifici
esistenti e sulle aree libere interessate sono asirpertanto gli interventi previsti dal RU pertélssuto e/o
I’Ambito di appartenenza.

Art. 143. Servizi tecnologici

1. Gli edifici ed aree specialistiche per senirtologici comprendono:

Depuratore

Centrali elettriche

Sottostazione elettrica

Centrale idroelettrica

Ricicleria

Centro trattamento e smaltimento rifiuti
Centrali gas

Acquedotto

2. Per gli interventi sugli edifici esistenti e gfiterventi di nuova edificazione e trasformaziongono le
disposizioni di cui al precedente Art. 141.
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3. Per motivate ragioni di pubblico interesse I'Aimistrazione comunale pu0 consentire la costruzidne
piccoli manufatti destinati esclusivamente a sémizui al comma 1, quali cabine di decompressidngas,
depositi, serbatoi, cabine elettriche e simili.

4. E ammessa la realizzazione e la gestione deéllezzature da parte di enti o privati previa dtpdi
un'apposita convenzione con il Comune.

5. Gli edifici, le aree, gli impianti ed i manufiatti cui al presente articolo non possono essestirigi o
trasformati ad altri usi.
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TITOLO SETTIMO - SICUREZZA IDROGEOLOGICA E SALVAGURDIA
DELL'AMBIENTE

SEZIONE | — Aree P3 e P2

Art. 144. Disposizioni generali

1. Ai fini della tutela dal rischio idraulico sutta il territorio comunalesono da osservarsi le disposizioni di cui
al Titolo 1V, Capo Il “Lo statuto per la risorsacqa@” e Capo Il “Lo statuto per la risorsa suolel &S.

2. Al fine di dare attuazione agli obiettivi enuaitidal PS per la tutela dal rischio idraulicoRIU specifica le
prescrizioni per le aree P3 e P2, in coerenzaedisposizioni di cui agli articoli 59 e 60 del PS.

3. In corrispondenza al disposto di cui al comnggi thterventi ammessi nelle aree P3 e P2 devasypetiare le
disposizioni di cui ai successivi Art. 145 e Ard6lin coerenza con le vigenti norme sovraordinate.

4. Tutti gli interventi urbanistici ed edilizi pristi dal RU devono rispettare le corrispondenti digioni e
prescrizioni delle norme tecnico geologiche diattane di cui all’Allegato B del RU ed acquisirgieventivo
parere dell'ufficio comunale competente.

Art. 145. Disposizioni per la tutela dal rischio idaulico nelle aree P3

1. Nelle aree a pericolosita da alluvioni frequéRB, ex PIME di cui all'Art. 59 del PS) gli intemti previsti
nei vari tessuti in cui € articolato il RU sono getii al rispetto delle seguenti limitazioni, falecezione per le
aree P3 classificate come aree di pertinenza feiypiar le quali si applicano le disposizioni pigtritive di cui
all’Art. 150:

Opere el - Si applicano le limitazioni di cui agli artt. 101, 12 e 13 della LR n. 41/2018 e s.m.i.
Infrastrutture

pubbliche o di
interesse pubblico

Interventi privati di| - Gli interventi privati di nuova edificazione, opeevisti, sono ammessi alle condizioni stabilite
nuova edificazione| dall'art. 11 della LR n. 41/2018 e s.m.i.

Interventi sul| - Sugli edifici esistenti posti a distanza minoraguale a 10 metri di pertinenza di fiumi, fossi e
patrimonio edilizio| canali inibita alle costruzioni dal RD n. 523/19@alora consentiti dai tessuti insediativi|di
esistente appartenenza, sono ammessi esclusivamente intediemMa.o, Ma.str, Re/Cq Rist.cons.a €

Rist.cons.be Dem a condizione che siano realizzati interventi desh locale qualora g
modifichino le parti dell'involucro edilizio diredimente interessate dal fenomeno alluvionale
relativo allo scenario per alluvioni poco frequestino ammessi Fraz. il C.usoe I'Add.asolo
per le unita immobiliari ubicate al di fuori di detfasce. Sono altresi ammessi gli interventi di
Rist.ric.b e Sost.a condizione che le fasce di pertinenza siano tetaypente sgomberate dalle
volumetrie presenti.
- Sugli edifici esistenti, collocati fuori dalladeia di 10 metri di pertinenza di fiumi, fossi| e
canali sono ammessi gli interventi previsti peesduti di appartenenza alle condizioni e |nei
limiti di cui agli art. 11 e 12 della LR n. 41/2088.m.i.

Infrastrutture - Possono essere realizzate alle condizioni stafaili'art. 13 della LR n. 41/20218
lineari o a rete ¢
relative pertinenze

Interventi nelle| - Sono consentiti gli interventi nei limiti fissatlal RU per le aree agricole purché siano
aree ad esclusiva prispettate le condizioni stabilite all'art. 16 @ellR n. 41/2018 e s.m.i.
prevalente funzione
agricola

Art. 146. Disposizioni per la tutela dal rischio idaulico nelle aree P2

1. Nelle aree a pericolosita da alluvioni poco fremti (P2, ex PIE di cui allArt. 60 del PS) glitérventi
previsti nei vari tessuti in cui e articolato il RIgno soggetti al rispetto delle seguenti limitazio
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Opere e| Si applicano le limitazioni di cui agli artt. 101,112 e 13 della LR n. 41/2018 e s.m.i.
Infrastrutture

pubbliche o di

interesse pubblico

Infrastrutture - Possono essere realizzate alle condizioni stalili'art. 13 della LR n. 41/20218

lineari 0 a rete ¢
relative pertinenze

Interventi privati di
nuova edificazione

Gli interventi privati di nuova edificazione, oveepisti, sono ammessi alle condizioni stabi
dall'art. 11 della LR n. 41/2018 e s.m.i.

ite

Interventi sul| - Sugli edifici esistenti posti a distanza minoraguale a 10 metri di pertinenza di fiumi, fossi e

patrimonio edilizio| canali inibita alle costruzioni dal RD n. 523/19@falora consentiti dai tessuti insediativi|di

esistente appartenenza, sono ammessi esclusivamente intedielta.o, Ma.str, Re/Co, Rist.cons.a e
Rist.cons.be Dem a condizione che siano realizzati interventi desh locale qualora si
modifichino le parti dell'involucro edilizio diredimente interessate dal fenomeno alluvionale

relativo allo scenario per alluvioni poco frequestino ammessi Fraz. il C.usoe I'Add.asolo
per le unita immobiliari ubicate al di fuori di detfasce. Sono altresi ammessi gli interventj di
Rist.ric.b e Sost.a condizione che le fasce di pertinenza siano teteqpente sgomberate dalle
volumetrie presenti.

- Sugli edifici esistenti, collocati fuori dalladaia di 10 metri di pertinenza di fiumi, fossi
canalisono ammessi gli interventi previsti per i tesdlitappartenenza alle condizioni e 1
limiti previsti dagli art. 11 e 12 della LR n. 40/28 e s.m.i.

e
ei

Interventi nelle
aree ad esclusiva
prevalente funzione
agricola

- Sono consentiti gli interventi nei limiti fissatlal RU per le aree agricole purché sig
orispettate le condizioni stabilite all'art. 16 @ellR n. 41/2018 e s.m.i.

D

1p10}

SEZIONE Il — Aree PFME, PFE e Aree di pertinenza fuviale

Art. 147. Disposizioni generali

1. Al fine di dare attuazione agli obiettivi enusittidal PS per la tutela della risorsa suolo inreoea con le
disposizioni per le aree a pericolosita geomorfislmgnolto elevata (PFME) e per le aree a perictéosi
geomorfologica elevata (PFE) di cui agli articol é 64 del PS e ferme restando le disposizionudiagli
articoli 13 e 14 delle norme di attuazione del RINRU disciplina gli interventi ammissibili neitenini di cui al
successivo Art. 148 e Art. 149.

2. Gli interventi urbanistici ed edilizi di cui aliccessivo Art. 148 e Art. 149 devono rispettareoledizioni e
prescrizioni delle norme tecnico geologiche diattane di cui all’'Allegato B del RU ed acquisirgileventivo
parere dell'ufficio comunale competente.

Art. 148. Aree PFME

1. Nelle aree PFME, sono sempre ammessi interdentinsolidamento, bonifica, protezione e sisteorazidei
fenomeni franosi nonché quelli atti a mitigare extcallare i processi geomorfologici che determindao
condizioni di pericolosita molto elevata nel rigpedelle condizioni di cui all'Art. 13, comma 1 dehorme di
attuazione del PAI.

2. Sono ammessi gli interventi per la manutenzimgénaria e straordinaria nonché per 'eventualpliamento
e adeguamento delle opere ed infrastrutture puimblicdi uso pubblico, non delocalizzabili, nel etp delle
condizioni e delle verifiche di cui all'Art.13, cona 7 lettera e) delle norme del PAI.

3. Sono ammesse nuove opere e infrastrutture mhieblfinalizzate al soddisfacimento di bisogni della
collettivita, non altrimenti localizzabili, nel petto delle condizioni e delle verifiche di cuiait. 13, comma 7
lettera f) delle norme del PAI.

4. Sugli edifici esistenti sono ammessi gli inteneprevisti nei vari tessuti in cui e articolatoRU con le
seguenti limitazioni:

a) in assenza delle opere di messa in sicurezzgedsinte,

non sono ammessi interventi che determinino lazovea di nuove unita immobiliari a destinazione
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residenziale o che comunque consentano il pernetteon per le strutture turistico ricettive
I'intervento non deve comportare l'incremento dehero dei posti letto;

- gli interventi non devono comportare I'incremengtlal SC né della SE né del volume, né aggravare le
condizioni di instabilita dei luoghi e non comprdieee la possibilita di realizzare il consolidangent
del movimento franoso e la manutenzione delle ogecensolidamento;

- gli interventi diRist.ric.b, Soste Deloc.sono consentiti esclusivamente al fine di ricastriledificio
demolito al di fuori dell'aree PFME;

b) in subordine alla realizzazione delle opereotile messa in sicurezza del versante ed in oss=rwdelle
prescrizioni previste dall'art. 37 del ntg, sonavaassi anche il C.uso, il Fraz. nonché gli intervdnRist.ric.b
e Sost. con incremento fino al 50% della SE edisten

5. Salvo quanto previsto nel precedente comma 4 apo ammessi interventi privati di nuova edificazati
gualsivoglia natura né in soprasuolo né interraiticompresa la realizzazione di nuovi box, pardieyaltri
tipi di locali o volumi tecnici.

6. La realizzazione di nuovi interventi pubblicis@bordinata alla preventiva realizzazione degkriventi di
messa in sicurezza, definita sulla base di idoteli geologici, idrogeologici e geotecnici, che doentino la
dinamica complessiva del versante e siano talictepmegiudicare le condizioni di stabilita delleamdiacenti
oltreché non limitare la possibilita di realizzamterventi definitivi di stabilizzazione dei fenomigranosi.

Art. 149. Aree PFE

1. Nelle aree PFE, per quanto concerne la reali#zadi interventi di consolidamento, bonifica,gpezione e
sistemazione dei fenomeni franosi atti a ridurrd@sthio geomorfologico, per gli interventi di maenzione
ordinaria e straordinaria, ampliamento e adeguaonggite opere ed infrastrutture pubbliche non dalazabili

nonché per la realizzazione di nuovi interventi lgidd finalizzati al soddisfacimento di bisogni tel
collettivita, non diversamente localizzabili, spéipano le disposizioni di cui all'Art.14 delle moe del PAI.

2. Sul patrimonio edilizio esistente ubicato ineadt PFE sono ammessi gli interventi previsti raa ¥essuti in
cui e articolato il RU con le seguenti limitazioni:

- gli interventi devono essere realizzati senza aggeale condizioni di instabilita dei luoghi, non
compromettere la possibilita di realizzare il cditgomento del movimento franoso e la manutenzione
delle opere di consolidamento e nel rispetto dadledizioni e prescrizioni delle ntg;

- gli interventi non devono comportare l'incremengtlalSE superiore al 30% dell'esistente;

3.Salvo quanto previsto al comma 2 non sono ammetsienti privati di nuova edificazione di qualsiyjia
natura né in soprasuolo né interrati, ivi compiasaealizzazione di nuovi box, parcheggi o alipi ti locali o
volumi tecnici.

Art. 150. Aree di pertinenza fluviale

1. Le aree di pertinenza fluviale sono destinatmm@ntire il recupero e la rinaturalizzazione deglosistemi
fluviali.

2. A tal fine il RU prevede disposizioni finalizeaslla delocalizzazione degli edifici e dei mantifasistenti
mediante la applicazione dell'intervento di tipeloc.come disciplinato nell’Art. 24, punto 6.

3. Nelle more della delocalizzazione sugli ediBsistenti sono consentite esclusivamente intervirifla.o.,
Ma.str, Re/Co, Demnel rispetto delle condizioni e prescrizioni ddllerme geologico tecniche di attuazione di
cui all'Allegato B del RU.

4. Nelle aree di pertinenza fluviale sono ammesseibni sportive, ludico/ricreative, agricole seniza
possibilita di realizzare manufatti e/o struttuissé per la permanenza di persone o di cose fatezione per le
attrezzature consentite per la fruizione dei paflakiali di cui all’Art. 128.

5. Non € ammessa la realizzazione di parcheggiljpulprivati.
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Art. 151. Box, piscine e altri volumi in sottosuolo

1. Al fine di non aggravare le criticita esisteintimateria di permeabilita dei suoli e di consent& riduzione
dell'impermeabilizzazione superficiale nei termighi cui al PIT della Regione Toscana, nelle areaasi
all'interno del Sistema territoriale di costa, icatio nella tav. B1.b del PS, compreso fra la liiezosta e I'asse
del tracciato autostradale Sestri Levante - Livotaorealizzazione di nuovi box, parcheggi o alslumi e

locali tecnici nel sottosuolo € ammessa esclusivdenallinterno degli Ambiti di intervento previaa |
predisposizione di tutte le misure, anche compemsaper il superamento delle criticita idrogeoldg

esistenti, in coerenza con le disposizioni di dUA&.21 e all'Art. 22 delle Norme Tecnico/Geoladie di

attuazione (NTG) di cui all'Allegato B del RU.

2. Ferme le disposizioni cui al comma 1, nelle asdmate all'interno del Sistema territoriale disto la
realizzazione di piscine, vasche per idromassagginilari € ammessa nelle aree di pertinenza dtleture
turistico-ricettive di cui agli Artt. 44 e 45. E'nanessa anche nelle aree di pertinenza di unita biliao
residenziali purché con superficie del lotto derifnento superiore a 2000 mq. Le piscine non passeere lo
specchio d'acqua con superficie superiore al 2%a drlperficie del lotto di riferimento con un massi
assoluto di 80 mq.

3. Nelle aree situate all'esterno del Sistematteiale di Costa € possibile la realizzazione dicisie alle
condizioni di cui al comma 2. E' altresi consenlidtaealizzazione di piscine nelle aree di pertz@edi unita
abitative con superficie del lotto di riferimentongpresa tra 1.000 e 2000 mqg nel rispetto dei rajpgdor
permeabilita del terreno fino ad un massimo di 40 m

4. La distanza da strade pubbliche non deve risuitderiore a 3,5 metri. La distanza dai confiohndeve
risultare inferiore a 1,5 metri. La vasca deve essempletamente interrata, con altezza massimbatdb dal
piano di campagna non superiore a 0,3 m. La pra@mdassima del fondale dal piano di campagna rewe d
essere superiore a 2,5 m. | locali tecnici pemggiianti di filtrazione dovranno essere completateenterrati o
reperiti all'interno dei fabbricati.

5. Sono fatte salve le specifiche disposizioniasprizioni piu restrittive stabilite per i singédissuti insediativi,
aree, edifici, fasce di rispetto, ecc., in cui samtcolate le presenti norme tecniche. Le disposizdi cui ai
commi precedenti non si applicano alle piscine eldizzarsi nelle aree destinate ad attrezzaturdigpe a
verde sportivo di cui agli Artt. 127 e 128.

Art. 152. Discariche e depositi di origine antropia

1. Le discariche e i depositi di origine antroppzasenti sul territorio comunale sono identifigain apposita
perimetrazione nella Tavola 1A, Tavola 1B e I'Alleg 2 della Relazione Tecnica sulle Discarichdepositi
di origine antropica del PS.

2. Nelle more della esecuzione dei necessari iaterdi messa in sicurezza ambientale e/o dell@ssa in
pristino delle condizioni originarie del terren®j icompreso il ripristino di condizioni di adeguzta del
reticolo idraulico preesistente, in osservanzaeddisposizioni di legge in materia, in dette aregietato
gualsiasi intervento edilizio e qualsiasi utilizzawe prevista a tal fine dalla disciplina di intemto dei tessuti di
appartenenza.

3. Gli interventi sugli edifici esistenti di quasi tipologia che insistono sui terreni interesdatie discariche o
depositi di origine antropica di cui al comma lya® essere subordinati all'esecuzione di indagiwerifiche
ambientali finalizzate a determinare lo stato dalga ambientale dei suoli e della falda sottogarih
contraddittorio con gli enti locali preposti.
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TITOLO OTTAVO - NORME TRANSITORIE

Art. 153. Misure di salvaguardia

1. Fino allapprovazione definitiva del RU, sononsentiti unicamente gli interventi conformi al Rian
regolatore generale vigente (PRG) e non in comtramt il RU.

2. Fino all'approvazione dei PA o dei progetti anitconvenzionati, fatto salvo ove diversamenteciigato,
sugli edifici e nelle aree interessate sono amnessdiisivamente interventi la.o, Ma.stre Re/Co

3. Nell'ambito territoriale di Ronchi-Poveromo, aenmdividuato nelle tavole QP1, nelle more di formmae
del nuovo piano strutturale di cui all'art. 92 ddllR 65/2014, sono consentiti esclusivamente géruenti di
Ma.o, Ma.Str e Re/Co, Rist.cong&ist.cons.blLe recinzioni possono essere realizzate alle iz@md di cui
all'Art. 33.

Art. 154. Procedimenti in itinere

1. Le varianti al PRG vigente gia adottate alladftadozione del presente RU possono proseguamiiter di
approvazione in quanto costituenti procedimenticgdtori del RU in conformitd a quanto previstollaa
disciplina del PS.

2. Il Programma integrato d'intervento - Compartazi®ne come perimetrato nella tavola QP1.7 viene
approvato attraverso un proprio procedimento dnémione che prevede un accordo di pianificazioreeasi
dell'art. 41 della LR n. 65/20014. Fino alla sugrapazione, sugli immobili oggetto del programmana
consentiti esclusivamente gli interventiMia.o, Ma.Str e Re/Co

Art. 155. Strumenti di pianificazione previgenti recepiti dal RU

1. Nei limiti e alle condizioni stabilite da RU smreonfermate e fatte salve le previsioni dei setjistrumenti
di pianificazione previgenti, e relative convenzj@e previste:

- PIUSS, approvato con deliberazione del C.C. n.e14/2/2010, i cui contenuti sono stati revisionat
ed aggiornati nella specifica scheda normativagsalile A3;

- Pll (Comparto Frigido) approvato con deliberaziaied C.C. n. 13 del 9/4/ i cui contenuti sono stati
revisionati ed aggiornati nella specifica schedanativa Allegato A4,

- parziale variante al PRGC e al PEEP finalizzatsupkramento del degrado fisico di un fabbricato di
edilizia residenziale pubblica ed al potenziamea¢d parco pubblico del comprensorio dei Poggi
approvato con deliberazione del C.C. n. 52 del 2/2@5 i cui contenuti sono stati revisionati ed
aggiornati nella scheda normativa AREC.5.05 coritenall'Allegato A,

- parziale variante al PRG del C.Z.I.A. finalizzatBampliamento dell'insediamento produttivo della
Nuovo Pignone spa e alla delocalizzazione dellitidella Fermet srl approvato con deliberazione
del C.C. n. 19 del 24/2/2010 e relativo PdR, i @mtenuti sono stati revisionati ed aggiornatianell
scheda normativa AREC.2.01 contenuta nell'Alledegp

2. Le previsioni degli strumenti di cui al comma €i, attuano nei termini stabiliti nelle suddetteéheste
normative in detti piani. Le eventuali variantiad strumenti sono subordinate alla verifica difoomita con le
disposizioni del presente RU.

Art. 156. Attivita e forme di utilizzazione in contrasto con le destinazioni d'uso previste dal RU

1. Fatte salve diverse disposizioni eventualmeetéate dalle presenti Norme di attuazione (ivi coesp le
“Schede normative e di indirizzo progettuale” di all'’Allegato A) gli edifici, le unitd immobiliari le aree
incluse nei tessuti insediati legittimamente addiitesercizio di attivita o a forme di utilizzazie che risultino

in contrasto con le destinazioni d’'uso previste plasente RU, possono essere oggetto esclusivardente
interventi diMa.o., Ma.str, Re/Co, Add.a, Rist.cons.a, Rist.doa®em
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2. Le attivita produttive esistenti all'interno @elZIA che siano in contrasto con la destinaziomezaha
prevista, purché legittimate, possono rimanerénrel rispetto delle normative vigenti di caratt@mbientale,
igienico-sanitario e di sicurezza sui luoghi di dew. Dette attivitd, per necessita di lavorazionedio
adeguamento delle strutture edilizie, possono essggetto di interventi edilizi éa.o., Ma.str, Re/Co, Fraz.,
Rist.cons.a e b, Rist. ric. a e b, Demonché di ampliamen¢Add) una tantum non superiori al 10% della SE
esistente.
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Elenco delle abbreviaz

AB: Attrezzature balneari

AC: Ambiti di conservazione

ACO: Ambiti di completamento organico

Acc.: Accorpamento

Add.: Addizione volumetrica

AFU: Aree di frangia urbana

AREC: Ambiti di recupero

ARU: Ambiti di riorganizzazione urbana

AS: Attrezzature di servizio

CC: Citta compatta

Ccp: Contributo per la citta pubblica

CDad: Citta diffusa ad alta densita

CDmbd: Citta diffusa a media e bassa densita
CS: Citta storica

C.uso: Cambio di destinazione d'uso

DDLF: Disciplina della distribuzione e localizzan®
delle funzioni

Deloc: Delocalizzazione di volumetrie

Dem: Demolizione senza ricostruzione

FDB: Fascia di bordo della ZIA

Fraz: Frazionamento

H: altezza dell’edificio

HU altezza utile

IC: indice di copertura

Int.Pert: Intervento pertinenziale

Ma.o: Manutenzione ordinaria

Ma.str: Manutenzione straordinaria

Ne: Nuova edificazione

PA: Piani attuativi

PAAV: Piano attuativo degli arenili e del viale ara
PAC: Piano attuativo di comparto

PAPMAA: Programmi aziendali pluriennali di
miglioramento agricolo-ambientale

PCI: Piani complessi d'intervento

P/C: Perequazione/compensazione urbanistica
PdR: Piano di recupero

PFE: Pericolosita geomorfologica elevata

PFME: Pericolosita geomorfologica molto elevata
P2: Pericolosita da alluvione media (o poco fregjien
PIER: Piano di indirizzo energetico regionale

P3: Pericolosita da alluvione elevata (o frequenti)
PIT: Piano di indirizzo territoriale

PO: Piano d'indirizzo e di regolazione degli orari
PPAr: Piano particolareggiato dell'arenile

PRG: Piano regolatore generale

PS: Piano strutturale

PSLSC: Progetto strategico dei luoghi e degli spazi
della collettivita

PUC: progetto unitario convenzionato

PUT: Piano urbano del traffico

PUM: Piano urbano della mobilita

QC: Quadro conoscitivo

QP: Quadro progettuale

RE: Regolamento edilizio

Re/Co.: Restauro e risanamento conservativo
Rip: Ripristino di ruderi

Rist.cons.: Ristrutturazione edilizia conservativa
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ioni e degli acronimi

Rist.ric.: Ristrutturazione edilizia ricostruttiva
Rist.urb: Ristrutturazione urbanistica

RU: Regolamento urbanistico

SC: Superficie coperta

SE: superficie edificabile (o edificata)

Sost.: Sostituzione edilizia

SP: superficie permeabile

Spr.: Sopraelevazione

St: Superficie territoriale

SU: superficie utile

TEM: Tessuto edilizio montano e pedemontano
TER: Tessuto edilizio rado

UMI: Unita minima d'intervento

UTOE: Unita territoriali organiche elementari
VC: volumetria complessiva

VE: volume edificabile (o edificato)

VV: volume virtuale

ZIA:Zona industriale Apuana






