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Parte |. Caratteri del piano

Titolo I. Norme di carattere generale

Art. 1. Fonti normative

Il presente Piano Strutturale (PS) & strumentaathificazione del territorio comunale ai sensi @ co
le finalita dell'art. 52 della legge regionale 3ngaio 2005 n. 1, ed é redatto in coerenza con i
contenuti del Piano di Indirizzo Territoriale (Pld¢lla Regione Toscana, e del Piano Territoriale di
Coordinamento (PTC) della Provincia di Massa-Carrar

La presente disciplina, disposta a norma dellB2tdella citata legge regionale, e parte integrante
dellordinamento complessivo che presiede al gavetal territorio del Comune di Massa e di
guello che &, comunque, rilevante a tal fine.

Di detto ordinamento questa disciplina presuppen@mlme specifiche, anche se non esplicitamente
richiamate, quali che ne siano le fonti, le matergdi ambiti di applicazione. Cio, in particolaper
guanto attiene alle disposizioni provinciali, regad e nazionali in materia di rifiuti, di
inquinamento atmosferico, di pericolosita idraukcarogeologica, di siti inquinati, di sismicita,
aree a rischio di incidenti rilevanti, di cave ebiere, di energia, di sviluppo rurale, di risorse
idriche, di erosione costiera, di aree protettalipgrovinciali, regionali e nazionali, di terriio
costieri e aree marine, di bacini idrografici e si@tosuolo.

Il PS recepisce la disciplina nazionale e regiorsalda tutela dei beni paesaggistici di interesse
unitario regionale, cosi come definiti dall'art. @&lla disciplina del PIT, concorrendo, per quanto
di propria competenza, alla salvaguardia e allategrazione dei valori del paesaggio rendendo con
esse compatibili le politiche di governo del temib, cosi come definito dall’art. 2 della LR 1/Z)0
nonché le altre politiche che possono avere urdi#nza diretta o indiretta sul paesaggio.

Art. 2. Finalita e ruolo del Piano Strutturale

Con la presente disciplina il PS assume e fa pedprifinalita ed i principi generali espressi dal
Titolo I, Capo | della LR 1/2005.

In quanto strumento della pianificazione territtejal PS persegue le finalitd che sostanziano i
processi di governo del territorio per definire wsalificare strategie condivise di sviluppo
sostenibile e per determinare le azioni idoneers@guirle con la massima efficacia, in particolare
per:

- costituire il quadro di indirizzo programmatico ermativo cui devono fare riferimento
tutte le altre attivita di governo del territoriomunale;

- concorrere, condividendoli, all'affermazione dellazonte strategico d’insieme e degli
obiettivi di sviluppo sostenibile delineati dalleedlone attraverso il PIT ed il PRS,
condividendoli ed integrandoli con i valori, le apfunita, le aspettative e le risorse che
il territorio di Massa esprime e che 'amministaa® comunale intende affermare
nellambito delle proprie competenze e delle pmptapacita di pianificazione, di
programma e d’azione;

- cooperare con la Provincia per definire, attravensa reciproca e dialettica integrazione
con il PTC, orizzonti di riferimento per le strate@ le azioni di respiro sovracomunale
in grado di consentire alla Citta di Massa di seodgnel modo piu utile ed opportuno il
suo ruolo di capoluogo, concorrendo a valorizzansiéme delle prospettive e delle
opportunita di sviluppo e le sinergie potenziak @mergono delle circostanze locali;

- promuovere e stabilire forme permanenti di confoone di cooperazione
interistituzionale con la Regione, la Provincia@ ¢ Comuni limitrofi per verificare
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periodicamente i contenuti e gli effetti della effiva pianificazione, allo scopo di
concordare e mantenere attuali i principali obietsirategici e di coordinare le linee
portanti di una programmazione d'area idonea aasagire azioni sinergiche di
sviluppo sostenibile a scala locale, regionalezomale;

- garantire la trasparenza dei processi decisionddi partecipazione dei cittadini alle
scelte di governo del territorio per promuoverdraaerso percorsi di democrazia
partecipata, una visione condivisa circa lo stataestini del patrimonio territoriale di
Massa e per conferire alle azioni di governo deltteio una costante legittimazione e
una maggiore efficacia;

- verificare e garantire nel tempo la costante attudlegli orizzonti assunti a base dello
sviluppo sostenibile;

- promuovere, nellambito delle attivita di governel derritorio, procedimenti idonei a
snellire i rapporti interistituzionali e con i sagy privati, per corrispondere al principio
di efficacia dell'attivita amministrativa.
Art. 3. Elementi costitutivi del Piano Strutturale
Gli elaborati costitutivi del Piano Strutturale son

a) il Quadro Conoscitivo che é parte integranteR&le costituisce I'insieme delle conoscenze atte
definire ed a dimostrare la sostenibilitd degliettivi strategici e delle regole di governo del
territorio stabilite dal PS stesso. Esso € costitddi seguenti elaborati:

- Relazioni:
1. Relazione di sintesi;
2. Il paesaggio della campagna - | fabbricati ruraliterritorio del Comune di Massa,;
3. Popolazione e abitazioni;

4. Redazione di studi specialistici aventi ad oggd#odefinizione degli scenari socio-
economici e produttivi a supporto del Piano Strate!

- Tavole:
5. Caratteri del paesaggio: modello digitale del terio (tavv. Al.a e Al.b)
6. Caratteri del paesaggio: orografia e reticolo idafigo (tavv. A2.a e A2.b)
7. Caratteri del paesaggio: ambiti di paesaggio (tAdva e A3.b)
8. Caratteri del paesaggio: uso del suolo (tavv. &44.b)
9. Caratteri del paesaggio: vegetazione (tavv. A5Aa.8)
10. Carta del grado di conservazione della naturatta( A6.a e A6.b)
11. Fasi storiche di sviluppo degli insediamenti (ta&v.a e A7.b)
12. Beni storici, architettonici ed ambientali (tavv8.A e A8.b)
13. Carta delle densita abitative (tavv. A9.a, A9.bPAdle A10.b)
14. Carta delle funzioni (tavv. All.a e All.b)
15. Reti tecnologiche: ciclo rifiuti e depurazioni (ta\A12.a e A12.b)
16. Reti tecnologiche: impianti di telecomunicaziorev{t Al3.a e A13.b)
17.Reti tecnologiche: linee elettriche e pubblicaniinazione (tavv. Al4.a e Al4.b)
18. Reti tecnologiche: impianti di adduzione e distrioumne acqua potabile (tavww. Al5.a e
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Al5.b)
19. Reti tecnologiche: impianti di distribuzione metdtevv. Al6.a e A16.b)
20. Trasporto pubblico e sistema della mobilita (ta¥7.a e A17.b)
21. Carta dei vincoli: vincoli sovraordinati (tavv. AB8e A18.b)
22.Carta dei vincoli: Parco delle Apuane ed aree pi®{eavv. A19.a e A19.b)

23. Carta della ricognizione degli atti della programzinae e pianificazione: Piano comunale
di classificazione acustica (tavv. A20.a e A20.b)

24. Stato di attuazione del PRG vigente (tavv. A21A21.1b, A21.2a, A21.2b,)
25. Sintesi pericolosita idrogeologica e rischi ambadiritavv. A22.a, A22.b)

Fanno altresi parte del Quadro Conoscitivo i setjudaborati relativi alle indagini geologiche,
geomorfologiche e idrogeologiche:

1. Relazione tecnica

. Carta geologica (13 tavv. da 1g a 139)

. Carta geomorfologica (13 tavv. da 1gm a 13gm)

. Rilievo geomorfologico delle frazioni montane (t&/d-XV)
. Carta litotecnica descrittiva (13 tavv. da 11 a)13l

. Carta idrogeologica (tav. Aig)

. Carta idrogeologica con isofreatiche estive(tage)Bi

. Carta idrogeologica con isofreatiche primaverdm(tBig,)

© 00 N O O A W DN

. Carta idrologica con reticolo tombato (tavv. ABg)

10. Carta delle pendenze (tavv. Ap e Bp)

11. Carta dei sondaggi e dati di base (tavv. Adb e Bdb)

12. Carta dei vincoli e delle salvaguardie sovracomutalv. Avs e Bvs)

13. Carta della dinamica costiera (tav. Bdc)

14. Carta della pericolosita geomorfologica (13 tavar.lghgm a 13pgm)

15. Carta delle aree inondabili (tav. Bi)

16. Carta delle aree a pericolosita idraulica (tav.)Bpi

17. Carta delle zone a maggiore pericolosita sismicaléo(zmpsl) (tav. Bps)

18. Carta delle zone a maggiore pericolosita sismicaléo(zmpsl) dei centri urbani montani
del Comune di Massa (tavole I-ps — XIX-ps)

19. Carta delle aree con problematiche di dinamicai@as(tav. Bpdc)
20. Carta delle aree con problematiche idrogeologitie 8pig)
21. Allegato A: Documentazione a corredo delle tavaestndaggi e dati di base

22.Allegato B: Studio idrologico e idraulico dei pripali corsi d’acqua e redazione della
carta della pericolosita idraulica del territoriel €Comune di Massa

b) il Quadro Progettuale composto dai seguenticeith
- larelazione del Piano strutturale, che costitueeenento di riferimento per la disciplina



di attuazione, in particolare per quanto riguaalddfinizione delle strategie e dei valori
fondativi;

- la presente disciplina di Piano articolata in eoanponente statutaria, una componente
strategica, nelle schede relative ai Sistemi, Swttemi ed UTOE (allegato A) e nei
seguenti elaborati grafici:

1.1 sistemi ed i sottosistemi territoriali (tavv. Ble B1.b);
2. Le invarianti strutturali (tavv. B2.a e B2.b);

3. | sistemi ed i sottosistemi funzionali (tavv. B&83.b);
4. Le unita territoriali organiche elementari (tav.)B4

5. Le strategie dello sviluppo territoriale (tavv. B® B5.b);

- la relazione di sintesi del processo di valutazioniegrata comprensiva delle seguenti
schede di valutazione e approfondimento:

1. Dimensionamento e sistemi infrastrutturali e tecgali;

2. Quadro di riferimento delle disposizioni contenuiedlo Statuto e nelle Strategie di
sviluppo del territorio e le relative salvaguardie;

3. Ricognizione del PRG vigente: la capacita edifidatoesidua dei piani attuativi non
attuati;

4. Programma integrato di intervento per la riquadifione dei comparti territoriali della
Stazione e del Frigido;

UTOE n. 2 — Zona industriale apuana;
Le colonie marine del litorale massese;
UTOE n. 6 - Ronchi-Poveromo.
Art. 4. Ambito di applicazione, validita temporale, modali& di attuazione e varianti del Piano
Strutturale

Il PS si applica all'intero territorio comunaleie,quanto strumento della pianificazione, ha védidi
a tempo indeterminato.

Ai sensi e per gli effetti del Titolo I, capo I, del Titolo V, capo Ill e capo 1V, della LR 1/2Q0b
PS é uno strumento della pianificazione territeriele si attua mediante i seguenti atti di governo
del territorio di competenza comunale:

- il Regolamento Urbanistico (RU);
- gli eventuali Piani Complessi d’Intervento (PCI);

- 1 piani attuativi, quali strumenti di dettaglio dRegolamento Urbanistico e dei Piani
Complessi di Intervento;

- 1 piani e programmi di settore, gli accordi di pragnma e gli altri atti della
programmazione negoziata comunque denominati sislceti incidere sugli assetti e
sulle trasformazioni, fisiche e funzionali, delrterio e delle risorse essenziali.

Il PS contiene disposizioni vincolanti ed indirizer i suddetti atti di governo del territorio iaju
qguindi devono essere redatti e gestiti in confaraltpiano stesso.

Il PS recepisce inoltre le previsioni di atti dogrammazione e pianificazione, intese, accordi di
programma o altri atti di concertazione, di livetlovracomunale alla cui formazione il Comune sia
stato chiamato a partecipare esprimendo il propadoere al quale i suddetti atti dovranno
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conformarsi per quanto di esclusiva rilevanza caatein

La localizzazione e il dimensionamento delle siegptevisioni edificatorie sono affidati in via
esclusiva al Regolamento Urbanistico o ad event&aéini Complessi di Intervento che
costituiscono parte integrante del regolamentsstes

Le regole e le prescrizioni che il Piano Strutterabecifica per la definizione degli assetti
insediativi, nel rispetto delle disposizioni de¢tadal Titolo V, Capo Il della LR 1/2005, non
assumono in alcun caso valenza conformativa ded@apdina dei suoli.

Il PS prevede, in applicazione dell'art. 61 dellR 1/2005, specifiche salvaguardie che sospendono,
sino all'entrata in vigore del Regolamento Urbadogt 'efficacia di disposizioni dei vigenti
strumenti di pianificazione ove contrastino coRidno Strutturale medesimo.

Il PS dovra essere sottoposto a monitoraggio dictegi sistematiche, per accertare la permanente
attualita delle parti conoscitive, statutarie atggiche, e per verificare che le trasformaziodotte
dagli atti di governo del territorio sulle risorsesugli assetti siano coerenti con gli effetti v

Il PS potra essere variato, secondo le procedditdedalla LR 1/2005, qualora:

- dal monitoraggio periodico emergano modifiche dala@o Conoscitivo e/o del
contesto sociale ed economico tali da incideresnienuti statutari e/o strategici ovvero
emergano elementi di sostanziale incoerenza ftaakformazioni indotte e gli effetti
previsti dal PS e si rendano, pertanto, opportundifiche delle politiche di sviluppo
territoriale e/o degli obiettivi, ovvero delle amiala essi promosse;

- risulti necessario per I'approvazione di piani egyammi di settore e di opere o altri atti
di governo del territorio di competenza comunalenané di loro aggiornamenti o
varianti, nel caso che essi incidano sui contestatutari e/o strategici. L’'opportunita di
procedere alla variazione del PS dovra essere dutama attraverso specifiche
valutazioni;

- risulti necessario a seguito di intesa prelimingtineulata nel’'ambito della procedura di
accordo di pianificazione di cui agli articoli 222 e 23 della LR 1/2005 o in relazione
ad altri atti della programmazione negoziata cormengenominati;

- risulti necessario per il recepimento di atti proviali, regionali o statali rilevanti
rispetto ai contenuti del PS stesso.

Non costituiscono varianti al PS:

- a) lintroduzione, in sede di RU, di lievi modifiehe rettifiche delle delimitazioni dei
sistemi e sottosistemi territoriali e delle UTOByrghé non superiori al 10% della
superficie degli stessi, dovute ad analisi di magglettaglio e nel rispetto delle norme
vigenti. E’ altresi ammesso il trasferimento di tudi dimensionamento non superiori
al 10% da un sistema, sottosistema o UTOE ad uwn, at condizione che cid non
determini un mutamento strutturale e che risulthpatibile con le soglie di sostenibilita
del sistema, sottosistema o UTOE interessato alferienento e nel rispetto del
dimensionamento complessivo del PS;

- b) l'individuazione di Piani Complessi d’Intervenito sede di RU che non incidono sui
contenuti statutari e strategici del PS.

- ¢) le modifiche, in sede di RU, alla perimetraziatedle aree agricole riportata nella
tavola B3.b secondo quanto stabilito all’Art. 7alArt. 73.

- d) il recepimento obbligatorio di normative immediaente prevalenti o direttamente
operative per effetto di legge o di atti amministiadi altri Enti territoriali per i settori
di competenza;
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- e) gli aggiornamenti degli studi idrogeologici eadlici a corredo del PS a seguito
dell'introduzione di ulteriori elementi di dettaglida parte del Comune o degli Enti
competenti in materia, purché non modifichino kpdsizioni normative;

- f) gli aggiornamenti del Quadro Conoscitivo deritradall’attivita di monitoraggio che
non incidono sui contenuti statutari e/o strategici

Le modifiche di cui ai punti d), e) ed f), adeguaéamte motivate e documentate, saranno introdotte
o recepite nel PS con deliberazione di presa dadsninta dal Consiglio comunale.

Art. 5. Osservatorio comunale per il governo del territorio Monitoraggio e verifiche

I Comune di Massa, sulla base di specifiche intlsassumere con la Regione, la Provincia e con
altri soggetti titolari di informazioni rilevantconcorre, per quanto di competenza, alla formazione
ed alla gestione integrata del sistema informag@ografico regionale e alla realizzazione della
relativa base informativa, secondo quanto previitgli articoli 28 e 29 della LR 1/2005 e dal
Regolamento n. 6/R, approvato in data 9 febbrafy 20

Per quanto sopra, ed ai fini dell'art. 13 della bR1/2005, il Comune istituisce I'Osservatorio
comunale per il governo del territorio per provuwedal costante monitoraggio del PS, del RU e
degli altri atti comunali di governo del territoreodi gestione amministrativa, al coordinamento ed
alla raccolta delle attivita di monitoraggio eftedte da altri soggetti pubblici e privati competent
alla programmazione, pianificazione e gestioneedetiorse essenziali del territorio comunale che
inducono effetti sulle risorse stesse e, pertai&yvanti per la sostenibilita dello sviluppo.

L’'Osservatorio comunale per il governo del terigor

A. Implementa ed aggiorna il Quadro Conoscitivo pgoverno del territorio comunale inteso
come l'insieme delle attivita conoscitive, normatie di gestione riguardanti la tutela, la
valorizzazione e la trasformazione delle risorseezsiali del territorio, nonché degli elementi
che concorrono a definire requisiti di qualita degsediamenti, ed in particolare di quelli
incidenti sul territorio comunale derivanti:

dallo stato di fatto e di diritto risultante dalaRo strutturale, dal Regolamento
Urbanistico e dagli altri atti di governo del téorio di competenza comunale;

dalla progressiva attuazione del Progetto strategiei luoghi e degli spazi della
collettivita;

dagli atti comunali di gestione amministrativa deti sulla utilizzazione delle risorse
essenziali del territorio;

da strumenti di pianificazione, atti di governo defritorio e piani di settore di altri
soggetti;

da normative generali e di settore;

- dagli accordi di programma e dagli atti della pesgmazione negoziata, comunque
denominati;

- dagli ulteriori elementi di conoscenza utili per gbverno del territorio comunale
derivanti dalla attivita di programmazione, piacaizione e gestione di altri Enti e Soggetti
competenti nella utilizzazione e gestione dellerde essenziali del territorio;

- da studi, ricerche ed ogni altro documento cheusisa da atti formalmente prodotti da
Enti, Istituti Agenzie ed altri organismi sia puibb che privati, riconosciuti come
competenti per le materie di riferimento.

Il Quadro Conoscitivo per il governo del territoigontiene inoltre tutti gli elementi previsti
dall'Art. 111 della presente disciplina (criteripeescrizioni per il Quadro Conoscitivo per il
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governo del territorio).

Gli archivi del Quadro Conoscitivo per il governel derritorio comunale sono costituiti da
basi informative tematiche secondo quanto previsb citato Regolamento regionale n.
6/R/2007 e saranno implementati e costantementéoragyi dai soggetti titolari delle
informazioni che li costituiscono, nei tempi e dermodalita operative definite con specifiche
intese e tenendo conto delle priorita di realizaagie di aggiornamento stabiliti dall’atto di
indirizzo annualmente aggiornato dalla Giunta regie d’intesa con le Associazioni degli
Enti Locali, cosi come previsto dall'art. 4 del Ré&gnento regionale n. 6/R/2007.

L’aggiornamento del Quadro Conoscitivo per il Gavedel territorio comunale comporta la
verifica di coerenza rispetto sia agli obiettiviasegici ed alla disciplina espressi dal PS, sia
agli obiettivi ed alle regole specifiche degli Adiigoverno del territorio.

Tutte le modifiche al Quadro Conoscitivo del PSaannotate in uno specifico elenco delle
variazioni allegato al Quadro Conoscitivo stesso.

Il Quadro Conoscitivo per il governo del territogomunale € reso pubblico e disponibile a
tutti.

B. Esercita una costante attivita di monitoraggifine di accertare:
- o stato di attuazione del PS;

- lo stato di attuazione del RU e degli atti comurdiligoverno del territorio, con
particolare riferimento alla conoscenza dettagletaaggiornata del patrimonio edilizio
ed urbanistico esistente, delle funzioni in attellad consistenza degli elementi che
determinano la qualita degli insediamenti, delleuasiioni di degrado presenti o
potenziali accertate;

- lo stato di attuazione degli atti di Soggetti pudibe privati incidenti sul territorio
comunale rilevanti per la sostenibilita dello spiho;

- le eventuali modificazioni dei quadri conoscitigpgavvenute per effetto della gestione
e di azioni attivate ovvero derivanti da fattorpaai di incidere sugli obiettivi statutari,
strategici e operativi;

- la costante coerenza fra il Quadro Conoscitivoilggsverno del territorio di cui all’Art.
5 e gli obiettivi statutari e strategici del PS;

- il permanente stato di coerenza fra la discipliebRES, il RU e gli Atti di governo del
territorio comunali;

- la progressiva evoluzione dei sistemi e sotto wisterritoriali e funzionali e dello stato
delle risorse essenziali;

- gli effetti territoriali, ambientali, sociali ed enomici, e sulla salute umana indotti dalla
progressiva attuazione del PS, del RU e deglicattnunali di governo del territorio
nonché dagli altri piani o atti di competenza djgetti pubblici e privati;

- le progressive modificazioni dei valori relativilamdicatori assunti ai fini del controllo
complessivo dell'evoluzione dello stato del temitccomunale e delle sue risorse;

- le progressive modificazioni dei valori relativispecifici indicatori sintetici di stato, di
efficacia e di risultato assunti in relazione adetitvi o azioni propri di altri strumenti
dalla pianificazione (PIT e PTC);

- l'eventuale necessita di definire nuovi indicatori;
- l'opportunita di una eventuale revisione del PSAdi di governo del territorio, di atti
amministrativi per effetto di elementi emersi daagicertamenti e verifiche;
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- le valutazioni sull'attuazione del PS e degli Atitigoverno del territorio eventualmente
espresse dalla partecipazione dei cittadini.

L’Osservatorio comunale per il Governo del terigicg gestito dall’'Ufficio di Piano con il supporto
del SIT comunale.

La Giunta comunale provvede a quanto necessario qugaenizzare e rendere operativo
I'Osservatorio comunale per il Governo del terigoe le attivita di monitoraggio e di verifica
definendo criteri ed attribuendo specifiche mansadliinterno della struttura dell’Ente per:

- la costante raccolta ed il continuo aggiornamen&d dhti costituenti il Quadro
Conoscitivo per il governo del territorio, sia mpranto di diretta competenza comunale,
sia derivante da intese con altri soggetti competezila utilizzazione e gestione delle
risorse essenziali del territorio;

- leffettuazione periodica del monitoraggio e delrifiche sullo stato di attuazione del
PS, del RU e degli atti di governo del territorideeverifiche della loro efficacia in
termini di effetti e di trasformazioni indotte;

- la redazione di relazioni periodiche sullo statcattuazione del PS, del Regolamento
Urbanistico (RU), degli eventuali Piani Complessintervento (PCI), dei piani e
programmi di settore e di atti, comunque denomisatscettibili di incidere sugli assetti
e sulle trasformazioni, fisiche e funzionali detit®rio nonché sulle risorse essenziali;

- assicurare i necessari raccordi con Provincia ddRegn relazione alla formazione ed
alla gestione integrata del sistema informativogyafico regionale e alla realizzazione
della relativa base informativa.

L'Ufficio di Piano, sulla base dei dati pervenudggiorna permanentemente 'Osservatorio per il
governo del territorio e redige specifiche relazion

- ogni anno ai fini dell'aggiornamento della RelaadPrevisionale Programmatica;

- in coincidenza con l'avvio del procedimento di fazione di un atto di governo del
territorio;

- ogni qual volta che, dalle verifiche di coerenzasgguenti a significative modifiche del
Quadro Conoscitivo per il governo del territorimjexgano elementi di contrasto con gl
obiettivi strategici e le regole di governo deriterio disciplinati dal PS;

Le relazioni evidenziano, se del caso, gli elemeattessari per valutare I'opportunita di una
revisione parziale del PS o di Atti di governo tgtitorio.

La Giunta comunale presenta al Consiglio le relazi cui sopra, accompagnate da proprie
valutazioni ed eventuali proposte e, qualora ralaisecessita di procedere alla variazione debPS
di atti di governo del territorio, propone la maockf dei corrispondenti quadri conoscitivi e gli
elementi necessari per l'avvio del procedimenteatgiante.

Art. 6. La partecipazione dei cittadini

L’'amministrazione comunale riconosce nella part&zipne attiva dei cittadini alla definizione
delle scelte programmatiche, progettuali e di gestidel governo del territorio, nonché ai processi
di valutazione degli effetti indotti, un sostaneiahomento di legittimazione delle opzioni politiche
e un fattore determinante per garantirne la etfetificacia e realizzazione.

Sono obiettivi della partecipazione:
- latrasparenza dei procedimenti di governo deitteio;
- laumento della coesione sociale e la valorizzazidintutte le forme di impegno civico;
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- la costituzione di una base di conoscenza esaustoandivisa quale presupposto delle
scelte di governo e gestione del territorio;

- la completezza delle informazioni;

- lacquisizione di informazioni rilevanti per attie sinergie e interdisciplinarieta e
generare opportunita di sviluppo sostenibile;

- lindividuazione del livello di qualita della vitatteso dai cittadini e la verifica delle
linee operative individuate per conseguirlo.

Ai fini della partecipazione il Comune di Mass&hiaama ed assume:
- quanto disposto in materia dalla LR 1/2005;

- icontenuti le indicazioni e le regole riferibili governo del territorio di cui al D. Lgs. n.
152/2006 per quanto attiene al recepimento del&ttdia 2001/42 CE;

- i principi e le finalita generali, nonché le disfmani direttamente incidenti in materia di
territorio, della LR 27.12.2007 “norme sulla pampezione alla elaborazione delle
politiche regionali e locali”.

Il Garante della comunicazione, di cui allart. Hlla LR 1/2005, assicura e facilita la
partecipazione dei cittadini; garantisce un’infomoae completa e tempestiva sull’elaborazione del
PS e degli atti di governo del territorio; coinwelg cittadini, singoli o associati, in attivita
d’'informazione ed in eventi di dibattito e confrontraccoglie le opinioni che emergono dal
processo partecipativo e redige un rapporto chetwsse parte integrante nella definizione del PS.

Uno specifico Regolamento comunale definisce le atizd attuative affinché ['istituto della
partecipazione assuma un ruolo fondamentale petefaizione dei processi di governo del
territorio.

Art. 7. La cooperazione istituzionale.

Il PS riconosce che il concetto di “governo deriterio” espresso dalla LR n. 1/2005 assume
pienezza di significato solo fondandosi su percattsvi di cooperazione territoriale e istituzioeal
che sostanzino 'autonomia comunale in un realelqudi adeguatezza e sussidiarieta.

Pertanto individua nella cooperazione attiva fvari livelli istituzionali lo strumento essenzigler
fondare i processi di governo del territorio comlanau valori e comportamenti omogenei e
condivisi a scala territoriale in grado di porraesgicamente in sintonia le scelte comunali con i
molteplici e complessi fattori di livello territ@ie non gestibili alla scala locale.

Per quanto sopra il Comune di Massa segnala adtairieia I'opportunita di assumere con urgenza
iniziative finalizzate a definire, in accordo co@omuni, protocolli procedurali per la formazione,
la valutazione, il monitoraggio e per la verifiG basi unitarie e predefinite, degli strumenti di
pianificazione ed atti di governo del territori@stituendo in tal modo una comune base cognitiva
idonea a:

- descrivere e quantificare con criteri esaustivoetgenei gli elementi che concorrono a
dotare il territorio delle funzionalita e delle djtea che connotano la sostenibilita dello
sviluppo, permettendo cosi di superare il princigio“conformitd” come base per
regolare le relazioni interistituzionali, sostitaef con l'accertamento - in relazione
alla base cognitiva concordemente assunta - detlarénza” fra le reciproche opzioni
statutarie e strategiche e della “congruita” dielfa formulazione operativa;

- attivare strategie condivise di sviluppo a scalatteiale idonee ad orientare e sostenere
le iniziative, la progettualita e le capacita digwvazione del settore privato verso un uso
delle risorse territoriali in stabile armonia comagenei livelli di qualita determinati
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dalle collettivita interessate, contrastando effaraente le posizioni di rendita;

definire proposte di intervento coordinate a lwedbvracomunale per agevolare
'accesso ai finanziamenti regionali, nazionalpentinitari;

attivare la programmazione e realizzazione di irgeti di mobilita a scala territoriale;

promuovere concertazioni fra le amministrazionerassate, ai fini dell'articolo 48,
comma 4, lettera a, della LR 1/2005, per ottimigzasscala sovracomunale la
pianificazione e la localizzazione di rilevantiangenti di trasformazione territoriale, e
per l'attivazione di opportune modalita di conceidae perequativa territoriale;

ridurre i tempi di elaborazione e di approvazionegld strumenti e degli atti,
individuando forme di collaborazione in itinere ppremessa alla autocertificazione di
corrispondenza alle regole comunemente assunteada pei soggetti titolari degli
strumenti ed atti.
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Titolo IlI. | principi e gli obiettivi del Piano str utturale

Art. 8. | principi per lo sviluppo sostenibile del territorio di Massa

Lo sviluppo ed il consolidamento di una buona expieccupazione costituisce uno degli elementi
fondamentali della sostenibilita sociale, come moione della persona umana ed il suo

inserimento in una reale relazione generale, cangartecipazione della costruzione della societa
nel rispetto dei principi costituzionali; I'attuazie di tale principio costituisce un misuratore

fondamentale dello sviluppo sostenibile.

Il PS, direttamente ed attraverso gli atti di goedel territorio, persegue processi di sviluppo
sostenibile della citta di Massa e del suo teiigtattraverso:

- la salvaguardia, il mantenimento e la valorizzagiatei beni comuni e della loro
fruibilita da parte della collettivita, la tutelad @l recupero dell'identita culturale e
sociale, quali condizione di ammissibilita delleelse di ogni trasformazione, fisica e
funzionale del territorio;

- la valorizzazione e il miglioramento della qualaenbientali, paesaggistiche, urbane,
edilizie presenti e potenziali, 'aumento della sioee sociale, il superamento delle
situazioni di degrado urbanistico, edilizio, soemsnomico, geofisico e di quelle che
determinano una qualita della vita inadeguata @egelnerazioni presenti e per quelle
future, anche relativamente alla biodiversita @ante non umana;

- l'equilibrata distribuzione sul territorio dellerfmioni e dei servizi pubblici e privati, e la
loro accessibilita, la valorizzazione degli amiitivita quotidiana, quali presupposti per
una effettiva integrazione tra il sistema dei luoghdegli spazi della collettivita e
'organizzazione dei tempi di vita e di lavoro quialttori necessari per affermare una
adeguata qualita di vita a chi risiede ed operaemngtorio di Massa;

- la costante ricerca di cooperazione e di sinergia icsoggetti pubblici e privati per
promuovere l'innovazione e migliorare la funziotaldella pubblica amministrazione,
per orientare gli investimenti e l'utilizzazione ligerisorse, al fine di accrescere le
potenzialitd a sostegno delle strategie di svilugglderritorio.

Il PS considera lo sviluppo sostenibile come uncgsso che necessita di continue verifiche per
garantire la costante attualita degli scenari @ssun

Pertanto riconosce nella partecipazione un monmssgtanziale sia per la definizione ed attivazione
di processi di sviluppo sostenibile sia per garanti permanente adeguatezza degli scenari a cui
tendono.

Art. 9. Gli obiettivi generali: una idea condivisa di citta

Il PS di Massa, per garantire l'unitarieta dellelsz di governo del territorio ed orientare le tel
strutturali e le azioni quotidiane che incidondesuisorse del territorio e sui cittadini, assurene
valori di riferimento generale che delineano ureaidi citta condivisa:

- la qualita della vita;
- la coesione sociale;
- la partecipazione.

Gli obiettivi generali che il PS individua per affeare un’idea di cittd condivisa per il futuro di
Massa sono:

- ‘“una citta da rendere accogliente” per concorrdlee affermazione di una societa piu
inclusiva, facendo crescere le opportunita perttadini che la abitano, acquisire la
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capacita di attrarre e inglobare nuove risorse @r@gumlificate, nuovi flussi turistici,
nuove iniziative e progettualitd imprenditorialite®e, fare della diversita e della
pluralita di visioni e di saperi elementi deternmitiper sostenere il suo sviluppo e porsi
come parte attiva della “citta toscana policentrpaposta dal PIT.

- “una citta che sa valorizzarsi”, in grado di detgamne le condizioni per il recupero dei
ritardi strutturali accumulati nel tempo dallecona di Massa, agganciandosi alle
dinamiche complesse in atto a livello mondialepviakando, con la creazione di nuove
opportunita di lavoro e di benessere sociale, lldaio fra attivitd produttive, ambiente
naturale e qualita di vita faticosamente raggiurgli anni, promuovendo innovazione
dei settori economici e delle funzioni urbane caterventi che rendano effettive le
potenzialita che la citta ed il suo territorio sang@rado di esprimere;

- ‘“una citta sostenibile” che assume i principi dedlastenibilita come condizione
inderogabile e come obiettivo di riferimento nofosper qualificare le scelte di sviluppo
e di trasformazione, ma anche come principio inftore di tutte le attivita
amministrative che quotidianamente concorrono a&rdehare la qualita di vita dei
cittadini, la tutela ed il corretto uso delle riserterritoriali e da sottoporre a costante
monitoraggio e verifica,;

- “una citta da trasformare: la nuova forma urbanaalg obiettivo primario per dare
effettiva sostanza alle attese di qualita della witbana espresse dai cittadini, per
contenere il consumo di suolo, per costituire wstesna integrato degli spazi della
collettivita, fortemente integrati con le funzidnsediate, per configurare un insieme di
luoghi privilegiati di incontro e di riferimento dahtitario, di facile accessibilita e di
ampia fruizione per tutti;

- “una cittd che realizza il suo futuro con i citta@tliriconoscendo nella partecipazione
della comunita un momento di sostanziale legittioraz delle scelte in grado di rendere
condivisa e quindi efficace I'azione dellamminatione.

Art. 10. Gli obiettivi operativi del Piano Strutturale

Il PS si pone come obiettivi operativi, nel rispettei principi di sviluppo sostenibile e di tutela
delle risorse essenziali del territorio:

- 1. la crescita di Massa come luogo di accogliedzantegrazione sociale e di nuove
opportunita per la comunita che l'abita e che dajfrenta da conseguire attraverso:

* 1.1. la promozione di un diffuso e stabile livedloqualita e funzionalita urbana che
gualifichi Massa come luogo di accoglienza, di coas, di integrazione sociale e di
nuove opportunita per la comunita ed i cittading ah risiedono e la frequentano,
creando sinergie fra le diverse componenti cherditano la qualita della vita e
affermando l'effettiva salvaguarda il diritto alldeterminazione delle scelte di vita
e di lavoro ed alla partecipazione;

* 1.2. una adeguata risposta alla domanda di abitazion una offerta diversificata di
edilizia abitativa, in proprieta o in affitto, peorrispondere alle diverse esigenze ed
in particolare a quelle espresse dalle nuove faeighai giovani, dagli anziani, dai
nuovi arrivati;

« 1.3. la salvaguardia e la valorizzazione del patnim insediativo che esprime
elementi di identificazione per la comunita, quagli ambiti storici e di vecchio
impianto, i beni di interesse storico architettonec documentale, gli spazi pubblici;
antichi e recenti;

« 1.4. il contenimento di consumo di suolo privilegla il recupero e la piena
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- 2.

utilizzazione del patrimonio edilizio esistente lizmando le trasformazioni
urbanistiche e le addizioni residenziali in formempatte evitando le tipologie
insediative monofunzionali;

1.5. il recupero dell'equilibrio tra citta e teowio aperto, sia definendo stabili
confini dell'edificato attraverso una mirata loeakzione e progettazione
dell'ulteriore crescita, da finalizzarsi in partiace ad interventi di ricucitura dei
margini urbani, sia contrastando il rischio idrolgeico e gli eventi alluvionali con
interventi di risanamento idrogeologico nelle partintane e collinari;

1.6. la riqualificazione degli agglomerati cresciut modo non strutturato e/o
disperso attraverso la definizione di nuove ceitdrdiinzionali, la delocalizzazione
delle funzioni che risultino incompatibili o incongenti con il contesto;

1.7. il contenimento dei carichi ambientali genedagli insediamenti e dalle attivita
attraverso una maggiore efficienza delle reti témgiohe e degli impianti connessi,
il riuso delle acque depurate l'ottimizzazione deallo dei rifiuti, la promozione
dell'uso di energie rinnovabili, il potenziamentel dervizio di trasporto pubblico e
la promozione di mobilita alternativa a quella mazata;

1.8. la crescita di Massa come citta capoluoganpmvendo il coordinamento delle
azioni di governo del territorio a livello di areasta per consolidare un quadro di
comportamenti, di opportunita, di aggregazioni fanali capaci di dare concretezza
territoriale alla definizione dello “statuto dedéta toscana” auspicato dal PIT.

Il rilancio e linnovazione dei sistemi dellagaluzione e del turismo quali fattori

trainanti del’economia da conseguire attraverso:

2.1. la conferma della specifica identita della @dndustriale Apuana, favorendo
l'insediamento di attivita che garantiscano eleliaélli occupazionali, I'attivazione
di filiere caratterizzate dallimpiego di tecnolegnnovative ed in grado di attivare
un indotto locale in grado di operare anche aut@rente;

2.2. lattivazione di un processo di complessivaiganizzazione del settore lapideo;

2.3. I'incremento della capacita produttiva netaet agricolo con la promozione di
filiere che valorizzino le produzioni locali di mie e l'integrazione dell’attivita
rurale con funzioni di presidio ambientale e idrolggico del territorio;

2.4. la proposta di una nuova immagine di Massa geitore del turismo

diversificando e destagionalizzando l'offerta petercettare nuovi e piu qualificati
segmenti di domanda, accrescendo la qualita deligse alberghiere, valorizzando
le risorse paesaggistiche, naturalistiche ed artddiem termali anche attraverso lo
sviluppo di circuiti di accoglienza non tradizional basso impatto territoriale ed
ambientale, lo sviluppo del turismo nautico-dipgiitio ed il turismo indotto

dall'attivita crocieristica;

2.5. il miglioramento dei fattori di vantaggio ldieaativo, favorendo la crescita
delle competenze professionali, di funzioni avamzatdi servizi specializzati a
supporto del tessuto produttivo locale.

- 3. Latutela e la valorizzazione del patrimoniogzaggistico da conseguire attraverso:

3.1. la salvaguardia e la valorizzazione dei vaf@esistici, ambientali e culturali
presenti sul territorio, dalla percezione d’insiente dal litorale si ha del sistema
collinare e del sistema alpino delle Apuane, dallee verdi ancora libere, dalla
discontinuita tra gli insediamenti ed il territodperto per rendere stabili i reciproci
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confini e organizzare un sistema di corridoi eca@pgn coerenza con le Schede del
Paesaggio del PIT “Ambito 2 Massa-Carrara;

3.2. la tutela e la valorizzazione dei caratterrfimlogici e vegetazionali presenti sul
territorio, la ricostituzione della fascia pinetdi@ranea, il recupero della linea di
costa e delle aree dunali, retrodunali ed umide;

3.3. la tutela e la conservazione della biodivarsftoristica faunistica e
vegetazionale, del patrimonio boschivo degli eletingiffusi del paesaggio agricolo
collinare montano nonché il recupero delle areeratiae che conservano valore
ambientale;

3.4. [listituzione del Parco del Frigido con funziodi tutela e ripristino
dell’lambiente fluviale e di connettivita ambientéie il territorio montano e la costa.
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Parte Il. Lo Statuto del Territorio

Titolo I. Finalita e contenuti

Art. 11. Finalita e contenuti dello Statuto del Territorio

Lo Statuto del Territorio costituisce I'impegno ldetomunita locale ad affermare e perseguire le
esigenze di una migliore qualita della vita, siagpie che delle generazioni future.

Esso determina gli obiettivi, gli indirizzi, le relg e le prescrizioni da rispettare affinché le
trasformazioni del territorio e I'uso delle sueorise essenziali, derivanti da attivita pubbliche e
private, concorrano a determinare processi di gpibusostenibile, nel rispetto dei principi generali
affermati dal Titolo | della legge regionale 1/2005

Pertanto gli obiettivi generali e specifici, noncdhériteri di intervento individuati e definiti nel
Statuto del Territorio, costituiscono elementi deénmento inderogabili per il RU e gli altri atti
comunali di governo del territorio.

A questi fini lo Statuto individua le componentil derritorio che identificano la cultura, la stoea
le aspettative condivise della comunita localedeénisce i caratteri ed i valori naturali, storici
culturali, sociali ed economici e stabilisce spebé regole finalizzate alla sostenibilita delle
trasformazioni ed al conseguimento degli obiediwjualita di vita individuati.

Il conseguimento degli obiettivi dello Statuto edérenza alle regole statutarie dei processi
evolutivi di insediamento e di trasformazione temiale promossi dagli atti di governo del
territorio, presuppongono lattivazione dei percgoartecipativi previsti dalla presente disciplina.
Pertanto il PS attribuisce valore statutario allatgripazione dei cittadini, dei residenti e dei
soggetti sociali organizzati espressa come intéoveelle fasi formali di consultazione promosse
dallamministrazione  comunale, come libero apport@ropositivo alle iniziative
dellamministrazione stessa, come contributo adlafica degli effetti delle politiche territoriali.

Lo Statuto del Territorio individua e definisce:

i sistemi ed i sottosistemi territoriali e funzidnan relazione alle risorse che
costituiscono la struttura identitaria del teriibocomunale;

- le invarianti strutturali del territorio;
- i principi del governo del territorio;

- icriteri per l'utilizzazione delle risorse essalzed i relativi livelli minimi prestazionali
e di qualita;

- ladisciplina della valorizzazione del paesagganahé le disposizioni di dettaglio per la
tutela dellambiente, dei beni paesaggistici e loemni culturali in attuazione del PIT
regionale e del PTC provinciale;

- le aree e gli immobili dichiarati di notevole intsse pubblico soggetti alla speciale
tutela disposta dalla Parte Ill, Titolo I, Capodél Codice dei beni culturali e del
paesaggio.

Il Comune di Massa rileva che fra i possibili aritdi lettura del territorio, la connotazione di
“paesaggio” delineata dalla Convenzione EuropeailpPaesaggio, dalla LR 1/2005 e dal PIT,
rappresenta il punto di sintesi piu completo pandlisi della evoluzione e dell'uso del territogo
per la definizione di politiche di sviluppo sostaiteé, poiché assume come proprie componenti
strutturali le espressioni dei sistemi insediatévproduttivo, infrastrutturale e dei servizi, rera
naturale.

Per quanto sopra il PS, assumendo come fondamehfalacipio della centralita del paesaggio,
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connota i propri sistemi e sottosistemi territarialcoerenza con quanto previsto ddlisciplina
dei beni paesaggistici del PIT con particolarerinfiento alla scheda relativa allAmbito di
paesaggio 2 “Massa Carrara”.
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Titolo II. Individuazione della struttura identitar ia del territorio

Art. 12. Riferimenti regionali e provinciali

Il PS individua i sistemi ed i sottosistemi territdi e funzionali, mediante i quali definisce le
risorse che costituiscono la struttura identitdgaterritorio comunale, in coerenza con

- i contenuti del sistema territoriale individuatd 84T e le sue componenti espresse dai
concetti di “universo urbano” ed “universo rurale”;

- 1 sistemi funzionali individuati dal PIT identifilacon le capacita funzionali del
territorio toscano riassunte nei concetti di “Tostalella qualita e della conoscenza”,
“Toscana delle reti”, “Toscana della coesione decia territoriale” e “Toscana
dell’attrattivita e dell’accoglienza”;

- | sistemi e sotto sistemi territoriali e funzionaldividuati dal PTC per delineare la
strategia dello sviluppo territoriale della provamce promuovere la formazione
coordinata degli strumenti della pianificazioneiteriale comunale.

Per quanto attiene ai sistemi territoriali, il Ppfvinciale colloca il territorio del Comune di Msas
nel Sistema territoriale di programma “Territorimpinciale della costa” e nel Sistema territoriale
locale “Massa-Carrara”, individuando gli obiettistrutturali e le invarianti strutturali relativi a
“Citta ed insediamenti urbani”, “Territorio rurale’“Infrastrutture”.

Il PTC individua inoltre due sistemi funzionali: iSistema funzionale per I'ambiente” ed il
“Sistema funzionale del Patrimonio ad elevato v@kezonomico-sociale”.

[l territorio comunale é stato suddiviso in arefirdiee Sistemi territoriali e Sistemi funzionali.

| Sistemi territoriali sono individuati sulla badel Quadro Conoscitivo del PS, facendo riferimento
prevalentemente ai caratteri fisici del territoridali sistemi sono a loro volta suddivisi in
sottosistemi che individuano aree aventi carattels storico-morfologiche e ambientali
omogenee.

Capo I. Struttura ed articolazione del territorio. Sistemi e Sottosistemi territoriali

Art. 13. Sistemi e Sottosistemi territoriali.

| Sistemi territoriali sono ambiti continui indiwiéti facendo prevalente riferimento ai caratteti de
territorio sulla base del Quadro Conoscitivo deleP&lla scheda relativa all Ambito di paesaggio 2
“Massa Carrara” del PIT. Tali Sistemi sono a loadtar suddivisi in Sottosistemi che individuano
aree aventi caratteri storico-morfologici e ambadirdmogenei.

Il PS individua i seguenti Sistemi e Sottosistesniitoriali:
- 1) Sistema territoriale di montagna
- 2) Sistema territoriale pedemontano
suddiviso in
» Sottosistema territoriale del Candia
» Sottosistema territoriale di San Carlo
- 3) Sistema territoriale di pianura
- 4) Sistema territoriale di costa
suddiviso in
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e Sottosistema territoriale Ronchi-Poveromo
* Sottosistema territoriale litoraneo

| perimetri dei Sistemi e dei Sottosistemi teriabrindividuati dal PS sono prescrittivi € sono
individuati e particolareggiati ad una scala di giag dettaglio nel RU, conseguentemente potranno
subire solo lievi modifiche cartografiche in consegza del passaggio di scala e a seguito
dellallineamento a confini geografici o di propgdecerti o facilmente ed inequivocabilmente
identificabili.
Il PS assume per i sistemi e sottosistemi teratori
- il riconoscimento dei valori naturalistici, storicaolturali ed estetico-percettivi relativi
agli elementi costitutivi naturali ed antropici ed sistema degli insediamenti ed
infrastrutturale, specificamente attinente al terio di Massa contenuti nella Sezione
seconda della scheda relativa allAmbito di paegagdMassa Carrara”;

- il perseguimento degli obiettivi di qualita riferiagli elementi costitutivi naturali ed
antropici ed al sistema degli insediamenti ed stftdturale articolati in relazione ai
valori naturalistici, storico-culturali ed estetipercettivi, contenuti nella Sezione terza
della scheda relativa all’Ambito di paesaggio 2 Yda Carrara”;

- il perseguimento degli obiettivi di tutela e le icakzioni per la riqualificazione dei beni
paesaggistici contenuti nella Sezione quarta dsettheda relativa allAmbito di
paesaggio 2 “Massa Carrara”.

Art. 14. Sistema territoriale di montagna

Il Sistema territoriale di montagna & I'ambito tiemiale costituito dalle aree montane del versante
sud-occidentale delle Alpi Apuane comprendentetd’avalle del Frigido ed il suo bacino
idrografico.

Il Sistema fa parte del Sistema territoriale locdleMassa-Carrara individuato dal PTC ed e
definito, riconoscendo e dettagliando il perimeti@l’ambito di paesaggio delle Alpi Apuane
(Sm3) del PTC stesso.

Il Sistema € in gran parte incluso nel Parco regjmmelle Alpi Apuane e riveste un alto valore
floro-faunistico testimoniato dall'individuazione diversi Siti d’Interesse Regionale (SIR).

Il paesaggio € caratterizzato dai rilievi e i climaontani costituiti da vette, affioramenti rocsip
praterie, pascoli, dalle cave di marmo struttureefronti e piazzali di cava, nei ravaneti e vie d
arroccamento e di lizza, dai versanti montani eepexhtani del bacino idrografico del Frigido, con
boschi di latifoglie e conifere, dagli insediamerdirutturati in piccoli centri e nuclei di antica
formazione prevalentemente di fondovalle, dove som@senti segherie, laboratori di marmo ed il
complesso archeo-industriale della Filanda di Forno

Il paesaggio vegetale & connotato dalla diffusans&bne dei boschi (in prevalenza castagneti) dalle
formazioni erbacee ed arbustive (praterie, prascpli e arbusteti), e dalla presenza residua delle
attivitd e delle sistemazioni agricole tradizior(@lgneti, oliveti e orti terrazzati).

Altri elementi significanti e qualificanti del Sesna sono costituiti dagli alvei del fiume Frigido e
del Torrente Renara, dal sistema diffuso delle extticaffioranti, dalla viabilita storica e recente
(via Vandelli, via Alta e Bassa Tambura, via Comeapadalle mulattiere, dai sentieri e percorsi di
collegamento e attraversamento delle Apuane, dagthi siti delle miniere di ferro.

Art. 15. Sistema territoriale pedemontano

Il Sistema territoriale pedemontano & I'ambito iterrale costituito dalle aree pedemontane del
versante sud-occidentale delle Alpi Apuane ricors@neella bassa valle del Frigido e dalle colline
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del Candia e di San Carlo.

Il Sistema fa parte del Sistema territoriale locdleMassa-Carrara individuato dal PTC ed e
definito, riunendo e dettagliando gli ambiti di paggio delle aree pedemontane delle Alpi Apuane
(Sm3a) e delle colline costiere (Scld) del PTCsstes

Una cospicua parte del Sistema € inclusa nella zontdgua al Parco regionale delle Alpi Apuane
mentre soltanto un piccolo lembo rientra nel petimelel Parco stesso. L’alto valore floro-
faunistico é testimoniato dall'individuazione di 8ito d’Interesse Regionale (SIR).

Il paesaggio € caratterizzato dalle estese areeatwsli latifoglie e conifere, dai terrazzamenti
coltivati a vite ed olivo e dalla ricchezza di semy d'acqua. Gli insediamenti sono

prevalentemente strutturati in piccoli centri e lreuconsolidati a mezza costa e sui crinali che
hanno mantenuto i valori tipologici e storici rinfati dalla presenza degli elementi di naturalita
ambientale e dalle tipiche coltivazioni ortive.

Il paesaggio vegetale & connotato dalla diffusarnsstne dei boschi con prevalenza di castagneti e
pinete e dalla presenza residua delle attivita e ddéstemazioni agricole tradizionali (vigneti,
oliveti, agrumeti e orti terrazzati).

Altri elementi significanti e qualificanti del Sesna sono costituiti dagli alvei del fiume Frigido e
del Canale di Antona, dal sistema diffuso dellegeati affioranti, dalla viabilita storica e recente
(via Bassa Tambura, via dei Colli, via Massa Amg Bergiola), dalle mulattiere, dai sentieri e
percorsi di collegamento e attraversamento delleafp.

Il Sistema delimita in maniera netta e significatiambito nord-orientale del Sistema di pianura al
guale é correlato sotto il profilo infrastrutturalea con un deciso elemento di discontinuita
rappresentato dal profilo orografico, dalla destimae d’'uso del suolo e dalla rarefazione del

tessuto insediativo.
Il Sistema territoriale pedemontano é suddivisoSwtosistemi del Candia e di San Carlo.

Art. 16. Sottosistema territoriale del Candia

Il Sottosistema territoriale del Candia €& la speaf#fione a livello comunale dellambito di
paesaggio delle colline costiere del Candia (SQloh@ividuate dal PTC. Queste costituiscono
'ultima propaggine del declivio apuano a ridossdladpianura tirrenica, tra i centri urbani di Mass
e di Carrara.

Il paesaggio € caratterizzato dalla presenza thizeamenti coltivati a vigneto ed oliveto, disposti
soprattutto nei versanti sud ed ovest, alternapireete di Pinus pinaster e piccoli boschi di
caducifoglie che predominano negli altri versanti.

Sono presenti elementi di degrado ambientale perdaenza di cave d’inerti dismesse e di uno
sregolato edificato, con presenze di fenomeni disafismo edilizio, favorito dall’'elevato
frazionamento della proprieta soprattutto in pnodsi degli insediamenti.

La configurazione paesistica del Sottosistema rmaatcomunque un proprio equilibrio ambientale
e presenta favorevoli punti di percezione paes#iggisu tutta la piana costiera e sul mare.

Art. 17. Sottosistema territoriale di San Carlo

Il Sottosistema territoriale di San Carlo costiteis livello comunale la specificazione dell’ambito
di paesaggio della collina costiera Tecchioni-Moogso-Strettoia (Scld.4) individuata dal PTC. Il
Sottosistema € caratterizzato da un ambito teieocollinare a ridosso del Sistema di pianura al
guale é funzionalmente collegato da un asse infthstale che attraversa il nucleo frazionale di

San Carlo per poi raggiungere Pariana, Altagnan#@mdna. |l paesaggio € connotato da aree
boscate, soprattutto castagneti e pinete, altematgerfici destinate a vigneto e oliveto dispaste
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prevalenza sul fronte esposto alla pianura.

Di particolare ruolo e significato e la presenz swtosistema di un complesso termale sorto in
funzione delle proprieta curative della fonte Aiaeli insediamenti, di recente formazione, sono
in prevalenza costituiti da case sparse localizkzatgo la via dei Colli ed attorno ad nucleo di San
Carlo.

Art. 18. Sistema territoriale di pianura

by

Il Sistema territoriale di pianura e l'ambito téoriale costituito dalla fascia di territorio
pianeggiante compresa tra i confini comunali,attiato dell’autostrada A12 Genova-Livorno ed il
limite pedecollinare.

Il Sistema fa parte del Sistema territoriale locdleMassa-Carrara individuato dal PTC ed e
definito, riunendo e dettagliando al livello comiengli ambiti di paesaggio della pianura costiera
del PTC stesso. In particolare 'ambito di Massar&a-Montignoso (Sp2.2), quello compreso tra
tra la ferrovia e l'autostrada, quello che si gvpa dal fiume Frigido al fiume Versilia (Sp2.3) e
guello costituito dalla Zona Industriale ApuanaZ3}).

Si tratta di una stretta fascia di territorio piggiante attraversato dal fiume Frigido e fortemente
commista con la struttura insediativa e produlttiva.

Il sistema € caratterizzato da un vasto tessutanigtico cresciuto a ridosso dei nuclei di antica
formazione la cui progressiva crescita, secondettasrbanistici disordinati, ha portato ad un
sistema insediativo che ha inglobato quelli chgioariamente rappresentavano nuclei a se stanti
con peculiari connotazioni, sia sotto il profilolldepianto urbanistico che delle caratteristiche
ambientali: Turano, Mirteto, Castagnola, BorgoRlehte.

Altro elemento cardine del sistema e costituitd’idabdiamento produttivo della Zona Industriale
Apuana che estendendosi su di una considerevokrfgig riveste non soltanto rilevanti aspetti
sociali ed economici ma anche ambientali e paesisti

La copertura vegetale arborea & scarsa mentre pgoma delle aree agricole caratterizzate da
colture orticole e da coltivazioni specializzates@rra

Gli elementi significanti e qualificanti del sistarsono individuati nell’originaria citta murata,ghie
altri nuclei antichi, nel Castello e nelle Ville idglalaspina, negli insediamenti residenziali nati
contestualmente alla ZIA, nella rete della viaibtorica e nelle viabilita e infrastrutture moaeen
contemporanee con particolare riferimento al coiodirrenico sia autostradale che ferroviario.

Il profilo ambientale e paesaggistico € inoltre mmtato dal fiume Frigido, dal Monte di Pasta e
dalle tracce residuali di aree a vocazione agrideftinate a coltivi.

Un chiaro elemento di discontinuita di natura oafiga, insediativa ed ambientale, segna il limite
con il sistema pedemontano, mentre I'asse dividdatéautostrada, strutturata su di una sensibile
variazione morfologica del terreno, costituisceeleento di differenziazione con il sistema di
costa.

Art. 19. Sistema territoriale di costa

Il Sistema territoriale di costa & 'ambito terriede compreso tra i confini comunali, il tracciato
dell'autostrada A12 Genova-Livorno e la linea dstzo

Il Sistema é individuato dal PTC nelllambito deiepaggi litoranei ed é costituito dalla piana
costiera alluvionale che a seguito delle bonifiskettecentesche e divenuta, prima un produttivo
terreno agricolo, poi una appetibile porzione diiterio edificabile. L’area € attraversata dalrfie
Frigido e da innumerevoli canali e fossi che hammgarte perduto l'originaria funzione di
approwvvigionamento idrico a fini agricoli.

26



La copertura vegetale é costituita da residui défs e leccete che sono state in tempi recenté eros
e sostituite da un edificato sparso e privo ditl@mrbana. Le aree agricole residuali, presezitan
fascia di territorio a ridosso dell'autostrada, s@aratterizzate da colture orticole e da coltivazi

in serra.

Gli insediamenti, prevalentemente residenzialieadezione del centro di Marina di Massa hanno
un carattere, disordinato e, privo d’identita udnan

Nelle aree prospicienti il mare, si ha una constst@resenza di strutture turistiche e di campeggi
che assieme agli stabilimenti balneari costituiscoal periodo estivo un elemento di forte richiamo
turistico.

Elementi di valore storico ed ambientale sono imiati nella fascia dell’arenile, nelle aree
pinetate, nelle colonie marine, nelle ville, e @étcce dell'antica viabilita e centuriazione rowma

Nel Sistema territoriale di costa sono individughier peculiari caratteristiche e specificita, il
Sottosistema territoriale di Ronchi-Poveromo eslattosistema territoriale litoraneo.

| due sottosistemi evidenziano sostanzialmente eadindi particolare significato naturalistico ed
ambientale per i quali sono necessari approfondincenoscitivi e valutativi:

- iresiduali cordoni dunali costieri, e le pineteeaonnotano un linguaggio vegetazionale
comune a tutto il litorale;

- linsediamento costiero caratterizzato da una baksasita edilizia e dalla diffusa
presenza di edifici, giardini, spazi ed infrastuogt attestati sul lungomare dove la
presenza di filari di palme costituisce una cortuisuale a cui fanno sfondo le Alpi
Apuane;

- il mare, la spiaggia e il litorale quali elementiedtremo valore paesistico per il doppio
valore scenografico e percettivo, identificato 'datipia ampia fascia costiera e dallo
sfondo naturale delle Alpi Apuane.

Art. 20. Sottosistema territoriale Ronchi-Poveromo

Il Sottosistema territoriale di Ronchi-Poveromadeérntificato nella parte di territorio compresa tra
via della Repubblica, via Stradella, il confine adb@omune di Montignoso e via Verdi.

Il sottosistema e caratterizzato dalla presenzalldi significative o di interesse storico inserite
un contesto ambientale di alto valore paesaggistico

La dominante dell’area risulta comunque la presetizana copertura arborea ed arbustiva di
prevalente impianto antropico dove la vegetazigpentanea appare in pochi tratti, associata anche
a residui elementi di fascia dunale.

Art. 21. Sottosistema territoriale litoraneo

Il Sottosistema territoriale litoraneo comprendédalscia costiera compresa tra il mare e la viabilit
di attraversamento imperniata su via delle Pinatea &erdi.

La connotazione paesistico-ambientale del Sotmsistha una forte valenza sia sotto il profilo
estetico che ecologico determinata dal mare e ikgg@, dalle aree verdi ancora libere e dalla
percezione d’'insieme che dal litorale si ha deksm collinare e del sistema alpino delle Apuane.

L'insediamento costiero € caratterizzato da unadaensita edilizia e dalla diffusa presenza di
edifici, giardini, spazi ed infrastrutture attestal lungomare dove la presenza di filari di palme
costituisce una cortina visuale a cui fanno sfoledalpi Apuane.

Sono presenti elementi negativi quali I'inquinantembarino, I'erosione costiera, le barriere in
massi ciclopici per arginare i fenomeni erosivi,plagressiva eliminazione delle aree pinetate e
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'eccessiva ingombro degli stabilimenti balneare atostituiscono un vera e propria barriera che
impedisce la vista del mare e che hanno quasi aiarpente preso il posto del sistema dunale ed
eliminato la vegetazione autoctona.

Elementi di valore storico ed ambientale sono illiati nella fascia dell'arenile, nei residuali
cordoni dunali costieri, nelle aree pinetate, nedlonie marine, nelle ville, e nel viale lungomare

Capo IlI. Struttura ed articolazione del territorio. Sistemi e Sottosistemi funzionali

Art. 22. Sistemi e Sottosistemi funzionali

| Sistemi funzionali sono individuati in base aghiettivi generali di sviluppo strategico del PS
guale riferimento per indirizzare e qualificarestelte operative degli atti di governo del teridgor
che determinano l'uso delle risorse territoriadi, distribuzione delle funzioni, dei servizi e delle
infrastrutture e per determinare i livelli attesighalita dello sviluppo, sotto i profili ambienial
territoriali, socio-economici e della salute umana.

Gli ambiti che costituiscono ciascuno dei Sisteuamizionali sono di norma non contigui fra loro,
non necessariamente rappresentabili cartografidemnesd interessano uno o piu Sistemi e
Sottosistemi territoriali collegandoli funzionalmen

Le cartografie allegate al PS relative ai Sistenfsatosistemi funzionali, tavv. B3.a e B3.b,
rappresentano la situazione discendente dal Quadnmscitivo alla data di formazione del PS.
Pertanto esse dovranno essere verificate ed agggoperiodicamente o comunque ogni qualvolta
se ne rawvisi la necessita a causa dell'intervedionuovi elementi che ne modifichino
sostanzialmente il quadro di riferimento.

Il PS individua i seguenti Sistemi e Sottosisteummzionali:
1. Sistema funzionale degli insediamestiddiviso in:
a. Sottosistema funzionale dei centri e nuclei storici
Sottosistema funzionale della citta compatta
Sottosistema funzionale della citta diffusa
Sottosistema funzionale delle aree agricole redidua
Sottosistema funzionale dei luoghi e degli spalta dellettivita

-~ ® o0 T

Sottosistema funzionale del Frigido
Sottosistema funzionale dell’accoglienza

@

h. Sottosistema funzionale dei servizi e delle funziputilith generale
2. Sistema funzionale delle resuddiviso in:
a. Sottosistema funzionale della mobilita
b. Sottosistema funzionale delle reti tecnologiche
3. Sistema funzionale produttivo
Gli obiettivi, i criteri e le prestazioni dei Sistee Sottosistemi funzionali sono contenuti nebat®
I, Titolo IV, Capi V, VI e VIl della presente digdina.
Art. 23. Sistema funzionale degli insediamenti

E’ costituito da quella parte del territorio, siaimpianto storico che recente, caratterizzata it u
elevata densita abitativa. Al Sistema appartengenaree propriamente urbanizzate, i luoghi
dell'abitare, delle relazioni sociali e del lavotbPS individua come Sistema degli insediamenti i

28



centri ed i nuclei di antica formazione, le sucogsgspansioni caratterizzate da un tessuto edilizi
continuo, la citta diffusa, la Zona Industriale Apa.

Il Sistema funzionale degli insediamenti e indidtlu nelle tavole B3.a e B3.b del Quadro
Progettuale.

II Sistema funzionale degli insediamenti conferrhayrado complessivo di urbanizzazione del
territorio nonché gli addensamenti residenzialiuazfonali ed il livello di specializzazione di
determinate aree.

In linea generale il territorio comunale e carati=to da addensamenti edilizi o nuclei urbani i

quali in diversa misura interagiscono tra loro,o#tesanche in maniera conflittuale, soprattutto per
aspetti legati ad una squilibrio relativo alla cenizazione dei servizi, non omogenea, che ripropone
non risolte problematiche legate alla mobilitala gualitd complessiva della vivibilita nel Sistema

Di particolare intereresse nellambito del Sisteenda presenza di ambiti territoriali di residuo
valore agricolo localizzati nelle zone di Ricortelaei Loghi.

Il primo €& caratterizzato dalla presenza consistdntnsediamenti di recente edificazione siafb ti
produttivo che residenziale sovrapposti nel tenmporiginario sistema agricolo.

Il secondo comprende le aree di agricoltura latéptehe delle realta di citta diffusa; caratteagz
dalla vicinanza ad aree urbanizzate a medio-basssitd abitativa del territorio comunale, dalla
presenza di aree periurbane, di terreni ad uso ipcom in cui l'agricoltura svolge un ruolo
fondamentale per il mantenimento delle condiziottim@li della citta diffusa, quale situazione
urbana ricca di spazi aperti, di verde e di natraassoggettata agli stereotipi urbani.

Art. 24. Sottosistema funzionale dei centri e nuclei storici
Il Sottosistema funzionale dei centri e nuclei isiandividuato nelle tavv. B3.a e B3.b comprende:

- i nuclei di antica formazione;
- i centri frazionali montani e collinari;

Art. 25. Sottosistema funzionale della citta compatta
Il Sottosistema comprende:

- le parti del tessuto urbano di relativa recentenmione addensato sui nuclei storici di
Massa e di Borgo del Ponte;

- il centro di Marina di Massa;

- gli insediamenti contemporanei connessi alla coezidella ZIA: i villaggi di
Romagnano, Tinelli, Villette e Cervara.

Art. 26. Sottosistema funzionale della citta diffusa

Il Sottosistema €& prevalentemente caratterizzatia didffusa estensione della casa unifamiliare
connaturata ad aree di frangia non autosufficipetiquanto concerne i servizi, anche di carattere
primario e che comporta un’elevata mobilita ed @0 allargato del territorio stesso. Tali aree
gravitano sui centri principali, per cui richiedonm’approfondita valutazione in merito alla
necessita di uno sviluppo compatibile. Soprattytes quanto concerne I'ambito addensato sui
nuclei urbani frazionali occorre adeguare le coitgizessenziali di supporto per il miglioramento
della vivibilita in termini complessivi di qualit@rivilegiando finalita di recupero e riqualificanie,

nel rispetto comunque delle risorse ambientaliiezdleri storici e culturali.
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Art. 27. Sottosistema funzionale delle aree agricole residlia

Il Sottosistema € caratterizzato dalla presenzaudlei edilizi sparsi, generalmente focalizzati o
distribuiti su viabilitd anche di antica formazigneframmezzati ad aree libere, in alcuni casi
ampie, ma nella generalita residuali e parcellez@petto alle originarie vocazioni al pascolo e
all'agricoltura in senso generale.

Gli interventi sul territorio devono garantire ilamtenimento del giusto equilibrio tra la condizione
insediativa e quella degli spazi aperti, in moda@alasentire la continuita delle aree verdi.

Le presenze edilizie di significato storico e tpgito, ancorché isolate, dovranno mantenere una
stretta integrazione con il contesto degli spaberii e con la trama dei percorsi storici,
eventualmente integrandoli con percorsi pedoneiclabili ricalcanti la viabilita minore.

Fermo restando la valorizzazione delle carattehstidel sottosistema, sono indispensabili poli
pubblici e di servizio alla collettivita per evitauna funzione solamente residenziale.

Art. 28. Sottosistema funzionale dei luoghi e degli spazi ke collettivita

Il Sottosistema funzionale dei luoghi e degli spdella collettivita, tenuto anche conto del ruoio d
Massa come citta capoluogo, e finalizzato a deteareie promuovere la qualita e la funzionalita
degli insediamenti ai diversi livelli — di vicinatéocali, urbani, di area vasta — ricercando, fitéi i
soggetti pubblici e privati che svolgono funzionutilita generale, nuove sinergie e opportunita di
crescita e di coesione sociale, offrendo ad ogmtiadino residente, permanentemente o
temporaneamente, la possibilita di riappropriarsgld elementi essenziali dello stare insieme
determinati dalla qualita del territorio e dell’'amibte urbano, dalla fruibilita degli spazi e delova
identitari della collettivita, da una localizzazedi servizi adeguatamente accessibili per ridlarre
mobilita indotta, per assicurare il rispetto deinpé di vita, per qualificare gli ambiti di vita
guotidiana.

Il Sottosistema intende garantire la continuita gpamnmatica, operativa e gestionale di lungo
periodo necessaria nei processi finalizzati a sestela crescita della citta e degli insediamenti
come luogo di accoglienza e di integrazione sociatividuando specifiche strategie per la
definizione coerente delle azioni attivate dallgusnza deRU alla quale € demandata l'attuazione
progressiva degli obiettivi del Sottosistema funaie dei luoghi e degli spazi della collettivitasto
come definiti dall’Art. 82 della presente discigin

Art. 29. Sottosistema funzionale del Frigido

Il Sottosistema funzionale del Frigido comprendanbito fluviale di pianura. Il Frigido con i suoi
affluenti costituisce una invariante strutturaled & C quale ecosistema fluviale. Si tratta del
territorio di pertinenza dell'asta fluviale caraiteato da una struttura che varia in funzionealell
morfologia - talvolta aperta, con forme terrazzasdyolta chiusa da restringimenti orografici - e
delle strutture antropiche presenti. In pianureosprevalenti gli elementi e gli assetti antropicec
condizionano 'ambiente fluviale, mentre in ambamlinare e montano prevalgono gli elementi di
naturalitd con formazioni golenali, vegetazionearigle e forme, talvolta molto varie, anche a
carattere torrentizio. In particolare in ambito @ le attivitd connesse con I'escavazione del
marmo interferiscono sull'assetto e le carattetigidi naturalita dell’asta fluviale.

Art. 30. Sottosistema funzionale dei servizi e delle funziodi utilita generale

Il Sottosistema comprende i servizi e le funzionitilitd generale e costituisce la base sosta@zial
per:

- assicurare la corretta distribuzione sul territadielle funzioni necessarie favorire la

corretta fruizione dei servizi pubblici e privati dtilitd generale superando i criteri

numerici e indifferenziati sottostanti agli stamdlaurbanistici, assumendo per la

30



localizzazione degli elementi incidenti sulla qtatiella vita criteri che tengano conto di
valutazioni di funzionalita, di accessibilita, djwglibrata distribuzione sul territorio e,
nell'insieme, della loro effettive capacita di daigposte alle diverse tipologie di utenza
e di affermare un diffuso e stabile livello di gtelurbana.

- individuare le situazioni presenti o potenziali dkgrado nel sistema insediativo e
determinare le esigenze e le dotazioni necessamieilprecupero di qualita degli
insediamenti esistenti da assumere come obietBvayp interventi di trasformazione e
riqualificazione urbanistica e per le previsioneatomportano nuovo impegno di suolo,
ai fini del rispetto di quanto disposto dall'artie, commi 3, 4 e 5 della LR 1/2005.

Il Sottosistema funzionale dei servizi e delle fionk di utilita generale integra quello dei luoghi
degli spazi della collettivita di cui allArt. 28 eondivide con questo gli obiettivi, i criteri e le
prestazioni esplicitati all’Art. 82.

Art. 31. Sottosistema funzionale dell’accoglienza

Il Sottosistema trova riferimento in quell'insiendé attivita, interventi e strutture che nella loro
accezione piu ampia spaziano dal semplice elen@@avolge funzione di ricettivita turistica per
assumere un significato piu nobile ed elevato eséelsun ventaglio di condizioni e significati che
garantiscano un corretto rapporto della citta cimasioni di disagio, emarginazione e scarsa
integrazione nel contesto della vita sociale. &tarsostanzialmente di una rete di occasioni & pun
di riferimento che si strutturano attraverso laimeione di una citta dell’accoglienza atta a
recuperare quelle situazioni di disagio socialaaeng al mondo della terza eta, ai giovani, agli
stranieri e a tutte le condizioni che comportangsghio di una mancata integrazione.
Art. 32. Sistema funzionale delle reti
Il sistema funzionale delle reti si articola in:

- Sottosistema funzionale della mobilita;

- Sottosistema funzionale delle reti tecnologiche.

Art. 33. Sottosistema funzionale della mobilita

Il Sottosistema € costituito da tutte le strutoreposte allo spostamento di persone, merci ezéervi
Il PS sulla base del Quadro conoscitivo consideiseguenti componenti:

- la rete ferroviaria nazionale e regionale;

- la rete stradale articolata nelle seguenti classne richiesto dalla Disciplina del PIT e
dal DM 5/11/2001:

* rete primaria con funzione principale di transitos@rrimento comprendente le
autostrade e il completamento del corridoio tirceni

* larete principale (di distribuzione dalla retenpatria alla secondaria);

* la rete secondaria della viabilita regionale (dhgteazione e di distribuzione e
supporto ai sistemi locali);

* la rete ulteriore della viabilita di interesse mwle, non indicata dal PIT per il
territorio di Massa;

* rete locale di accesso finale agli insediamenti.
- larete ciclabile, pedonale e dei parcheggi.
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Art. 34. Sottosistema funzionale delle reti tecnologiche

Il Sottosistema € costituito da tutte le infradtreg, gli impianti e le relative attrezzature, aper
d’arte e manufatti che concorrono alla definiziomeall’'organizzazione funzionale delle reti
tecnologiche a servizio degli insediamenti e dattévita. Il PS sulla base del Quadro conoscitivo
considera le seguenti componenti:

Art. 35.

la rete di adduzione distribuzione dell’acqua pitad rete fognaria e depurazione;
la rete di trasporto e distribuzione dell’enerdetteica;
la rete di trasporto e distribuzione del gas metano

il ciclo dei rifiuti, comprensivo dei luoghi e dellattivita finalizzate alla raccolta,
trattamento e stoccaggio;

la rete di telecomunicazioni: cavi telefonici efithre ottiche, impianti radiotelevisivi e
telefonia mobile, Wi-Max e Wi-Fi.

Sistema funzionale produttivo

Il Sistema funzionale produttivo comprende gli oisenenti di carattere industriale o artigianale,
gli spazi riservati alle attivita commerciali, difenali e dei servizi e le aree in cui si eseratm
attivita agricole.
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Titolo Ill. Le invarianti strutturali del territori o

Art. 36. Individuazione delle invarianti strutturali e tutel e strategiche

In linea generale le invarianti strutturali sonaiinduabili nelle risorse, nei beni e nelle regole
relative al loro uso nonché nei livelli di qualéanelle relative prestazioni minime, che costitoisr
elementi cardine caratterizzanti I'identita temigde e culturale dei luoghi da sottoporre a tutdla
fine di garantire uno sviluppo sostenibile.

Le invarianti strutturali si traducono soprattuttoelementi territoriali, areali, lineari o puntyal
edificati e non, che, per caratteristiche e spatafi hanno contribuito e contribuiscono ad
identificare il territorio comunale sotto il pradilstorico, artistico, architettonico, paesaggist&co
naturalistico.

Le invarianti strutturali costituiscono il patrimorambientale e culturale per le generazioni presen
e future e come tali devono essere tutelate atsaveorme che definiscono i limiti e i criteri di
eventuali loro trasformazioni in modo da garantilan&utela e la valorizzazione.

Le invarianti del PIT, costituiscono, a norma dédigge regionale 1/2005, riferimento diretto verso
il PS e gli atti di governo di competenza comunatedificando, in questo la precedente legge
regionale 5/95 che affidava questo compito a piaeai del PTC provinciale.

Pertanto il PS assume e fa proprie le invariamtittstrali del PIT, individuandone le specifiche

articolazioni applicative attraverso una accurattuta e conoscenza del territorio comunale dalla
quale scaturiscono livelli generali e di dettagboganicamente descritti, normati, e tradotti

cartograficamente dal PS stesso, nelle tavv. B2B2&, qualora arealmente, linearmente o
puntualmente individuabili.

Pertanto le direttive, le prescrizioni ed, in gexder le regole stabilite dal PIT trovano la loro
applicazione operativa nella presente disciplin®$j sia nei Sistemi funzionali di cui al Titolg I
Capo I, sia negli obiettivi e criteri statutarirplutilizzazione delle risorse di cui al Titolo IV
nonché negli obiettivi, criteri, indirizzi, conteinie prestazioni statutarie incidenti su gli atti
governo del territorio di cui al Titolo V.

Le relative prescrizioni contenute nel PTC prowahei— non ancora adeguato alla nuova legge e al
PIT vigente — sono considerate quali indirizzi iecr attuativi di quanto disposto dal PIT.

Il PS individua le seguente invarianti strutturali:
1. Invariante delle reti e dei corridoi ecologici dldaliscontinuita (Art. 37);
. Invariante della sostenibilita sociale ed ambien{alrt. 38);
. Invariante delle infrastrutture (Art. 39);
. Invariante degli spazi pubblici, spazi aggregagnazze e luoghi della memoria (Art. 40);
. Invariante dei mercati, delle tradizioni e dellgdita (Art. 41);
. Invariante delle attivita manifatturiere, artigidiredel terziario avanzato (Art. 42);

N O oA WN

. Invariante delle testimonianze storiche, artistioh@turali, paesaggistiche e naturali (Art.
43);

8. Invariante dei beni paesaggistici di interesseauioite le identita specifiche del’ambiente
del paesaggio della storia e della cultura (Ar); 44
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Art. 37. Invariante delle reti e dei corridoi ecologici e dia discontinuita

Le reti ecologiche costituiscono un insieme intaregsso di aree e fasce con vegetazione naturale e
spontanea o di nuovo impianto, e presenza di aaigagarantiscono la continuita degli habitat e il
loro funzionamento. Le reti ecologiche sono artitelin “nodi” cioé aree naturali o seminaturali,
con il ruolo di serbatoio di biodiversita, e “caloi ecologici’, cioé gli elementi lineari naturali
seminaturali che permettono un collegamento fisia@li habitat dei nodi.

| nodi e corridoi individuati dal PS sono costitlgeneralmente da aree boscate anche di piccole
dimensioni, prati, pascoli e incolti, parchi urbarparchi di ville, corsi d’'acqua naturali e adidili,
filari e viali alberati, aree cespugliate, sieptec

La discontinuita tra gli insediamenti ed il territbaperto costituisce un valore da tutelare pedihé
fondamentale importanza per una corretta gestietie reti e dei corridoi ecologici.

Il RU individua stabili confini degli ambiti urbam® promuove nelle aree di frangia interventi per il
recupero qualitativo degli insediamenti e per ihsolidamento di un definitivo rapporto tra
insediamenti e territorio aperto.

La principale azione di tutela e valorizzazioneoétituita da un costante aggiornamento dell’entita
e della qualita dei corridoi ecologici; attraversn aggiornamento periodico viene valutata la
necessita di eventuali progetti di reintegrazion@lerizzazione della rete ecologica.

Le esigenze degli interventi di tutela e valorizeae sono definiti in ordine di priorita nel quadro
previsionale strategico quinquennale, individuandbdettaglio gli ambiti interessati, specificando
i criteri di intervento e le modalita di monitoragg verifica.

La coerenza e gli effetti attesi di specifici prigdi tutela e valorizzazione deve risultare dalle
valutazioni del RU.

Livelli di qualita:
- mantenimento della percezione del paesaggio, amsi cidentificato e descritto nel
Quadro Conoscitivo;

- riequilibrare il rapporto tra territorio aperto edsediamenti anche attraverso il
raggiungimento di una maggiore compattezza ed itdendell’edificato e,
contemporaneamente, una maggiore definizione agingp

- riqualificazione delle aree di frangia, riconoscemel e potenziandone il ruolo di
demarcazione tra territorio aperto ed insediameatiche attraverso attivita di
riconfigurazione del tessuto edilizio ed urbantstic

- collegamento dei punti di emergenza naturali (parcerve, aree verdi, corsi d'acqua,
ecc.) attraverso la realizzazione od il potenzigmelei corridoi ecologici, in modo da
creare una vera e propria rete imperniata sull'desdiume Frigido e quindi in diretto
rapporto tra montagna, collina e pianura.

Risorse coinvolte:

- citta e sistema degli insediamenti: aree alberagali e puntiformi, aree cespugliate,
siepi, parchi urbani, parchi di ville, orti;

- paesaggio e documenti della cultura: patrimonidin@k e territorio agricolo, aree
boscate;

- aria — acqua — suolo — ecosistemi di flora e failrfaime Frigido ed i suoi affluenti, il
sistema dei fossi e canali, le aree con grado dsewazione della naturalita medio e
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medio-alto;

Obiettivi prestazionali:

Regole:

miglioramento della qualita ambientale del paesaggiturale e di quello urbanizzato
anche in termini di sicurezza e di riconoscimergolaro caratteri peculiari;

rafforzamento dell'identita territoriale della conité;

valorizzazione del territorio intesa come elematitattrazione e di polarizzazione di piu
interessi anche in relazione ai flussi turisticieednomici;

le aree alberate lineari e puntiformi costituiscefementi della naturalitd che svolgono
nellambito urbano una funzione di tutela ambiemtali corridoio ecologico nonché
ruolo di arredo urbano e per certi aspetti di valstorico culturale. Il viale della
Stazione, il viale Roma, Piazza Aranci, gli spadiparchi pubblici dove la presenza
delle alberature costituisce un patrimonio da &meele salvaguardare, assumono
significato di centrale e vitale importanza perligyare azioni di riqualificazione del
tessuto urbano;

Il fiume Frigido ed i suoi affluenti costituiscorloprincipale e piu importante corridoio

di connessione ecologica e di ecosistema fluviaderealizzazione del Parco Fluviale
del Frigido, il ripristino della naturalita e laalezzazione delle piste ciclabili, che nel
tratto finale del corso d’acqua ha gia avuto cotacrealizzazione, deve proseguire al
fine di raggiungere l'obiettivo di una concretaca® di riqualificazione e di continuita

tra la marina ed il centro cittadino.

divieto di introduzione di elementi incompatibilbre i caratteri identitari del paesaggio
ed individuazione, e conseguente eliminazione,i@gienti incongrui con gli stessi;

definizione dei caratteri tipologici e delle caeaistiche costruttive degli elementi di
delimitazione delle aree e delle infrastrutturé dal garantire la continuita ecologica del
sistema ambientale;

ridefinizione delle aree di frangia secondo le loamatteristiche naturalistiche e storiche
anche attraverso processi di riconversione funzgna

recupero e riuso di aree abbandonate, residualttoutilizzate per la composizione di
strade, piazze, parcheggi, ecc. in funzione dewarambientale ed ecologica;

accentuazione formale, strutturale e funzionaldedeiscontinuita tra il territorio
urbanizzato ed il territorio aperto attraverso #pge norme e, se del caso, zonizzazioni
da inserire nel RU, che creino fasce libere o camtigolari caratteristiche di
utilizzazione,;

il RU detta gli indirizzi ed i criteri per giungewgtraverso la realizzazione di un Piano
del Verde ad una organica disciplina del patrimaraturale e culturale costituito dalle
aree alberate lineari e puntiformi;

il RU individua, con particolare riferimento all@apura, i tratti del flume Frigido dove si
concretizza un accentuato grado di contaminaziot®ica, al fine di disciplinarne gli
interventi di rinaturalizzazione. Inoltre il RU deti criteri per il superamento di quelle
situazioni di incompatibilita legate sia alla lagmione del marmo che ad altre attivita,
non trascurando comunque il connotato storico déhiena di esse hanno assunto per lo
sviluppo economico e sociale della citta. Relatigata al patrimonio edilizio esistente,
qualora non sussistano elementi di conflittualie@ati alle condizioni di rischio
idraulico, sono previsti esclusivamente intervetitirecupero e riqualificazione e nel
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caso di dismissione delle attivita esistenti soosentite destinazioni d’uso compatibili
con il riequilibrio ecosistemico complessivo, esldndo comunque le destinazioni
produttive di tipo industriale;

- creazione di un organico collegamento del Parceoifde del Frigido con il Parco dei
Conigli e con l'area verde dell’ex scuola di equibtae adiacente a via Mura dei Frati;

- recupero e rinaturalizzazione delle fasce di rigpedei fossi e dei canali che
caratterizzano la zona di pianura, anche al fineatftituire un sistema di percorsi
naturalistici.

Art. 38. Invariante della sostenibilitd sociale ed ambiental

La sostenibilita ambientale ed economica deve plereedi pari passo con quella sociale e 'una
non puo essere raggiunta a spese delle altre.

La sostenibilita sociale assume in se stessa dreali equita, di accessibilita e partecipazione, d
identita culturale e stabilita istituzionale poner@ttenzione su una distribuzione socialmenteaequ
di costi e benefici derivati dal modo in cui 'uorgestisce 'ambiente.

Uno sviluppo socialmente sostenibile deve basatgrincipio del mantenimento della coesione di
una societd, sostenendone i membri nelle varie dodincollaborazione, al fine di raggiungere
obiettivi comuni di soddisfacimento dei bisogniiwduali di salute e benessere, di nutrimento e
riparo adeguati, di espressione e identita cuktueadi impegno politico.

La sostenibilita ambientale si attua prevedendo che

- il tasso di consumo delle risorse rinnovabili n@ava eccedere il tasso di ricostituzione
assicurato dai sistemi naturali;

- il tasso di consumo delle risorse non rinnovabitinndeve superare il tasso di
sostituzione delle risorse rinnovabili sostenibili;

- il tasso di emissione degli inquinanti non deveesape la capacita dellatmosfera,
dell'acqua e del suolo di assorbire e trasformaliesbstanze;

inoltre deve essere assicurata la conservaziote lietiversita, della salute umana e delle qualita
dell'atmosfera, dellacqua e dei suoli a livellifscienti a sostenere nel tempo la vita e il beress
degli esseri umani nonché degli animali e dei valget

L’invariante strutturale, nelle sue componenti iteriali, insediative e tipologiche, riguarda la
ricognizione delle emergenze e delle criticita athdel territorio e la possibilita e consapevokezz
del loro superamento attraverso azioni di recupenqualificazione urbanistica ed edilizia.

Il RU e i piani di settore di competenza comunadeificano ed analizzano quelle realta dove il
disagio sociale si traduce anche in degrado urbemied abitativo privilegiando azioni di recupero
e riqualificazione e disciplinando in maniera puakugli aspetti infrastrutturali e della mobilita.

Nel RU sono contemplate tutte le forme di parteagae attiva degli abitanti all'individuazione
delle soluzioni e delle conseguenti scelte progéttu
Livelli di qualita:
- valorizzazione delle potenzialita e delle tendelmmali allo sviluppo in un sistema di
sostenibilita, equita, trasparenza partecipaziooengivisione;

- garanzia della continuita programmatica ed opeaxatishiesta dai processi finalizzati a
sostenere la crescita di Massa come luogo di aecagl, di integrazione sociale e di
nuove opportunita per la comunita che la abitaeslalirequenta e del conseguimento di
un diffuso e stabile livello di qualita urbana;
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qualita abitativa ed edilizia sostenibile che gtisga la riduzione dei consumi
energetici, la salvaguardia del’ambiente natudalsanita ed il benessere dei fruitori;

organizzazione dell’'organismo urbano funzionaleassicurare la migliore accessibilita
ai beni e servizi pubblici e di interesse pubbliatle diverse scale, e a determinare una
strutturazione degli spazi pubblici in grado di mumvere nuove occasioni di
interazione sociale;

definizione del tema dei luoghi e degli spazi ddllettivita non piu in termini
quantitativi, misurati e dimostrati attraverso ulamcio di aree previste destinate a tali
funzioni, con riferimento ad uno standard di legmedefinito ed indifferenziato, ma
attraverso criteri qualitativi ed a valutazioni flinzionalita, di accessibilita, di
equilibrata distribuzione sul territorio con paatigre attenzione alle diverse tipologie di
utenza.

Risorse coinvolte:

citta ed insediamenti

paesaggio e documenti della cultura

sistemi infrastrutturali e tecnologici

aria — acqua — suolo — ecosistemi di flora e fauna

Obiettivi prestazionali:

Regole:

Art. 39.

coesione delle forze sociali nella conoscenza gethprie risorse, presa di coscienza, e
consapevolezza di essere protagonisti nelle ssaltéerritorio, sulleconomia e sulla
gestione della citta;

sostenibilita ambientale e sociale delle trasfoiovgzlel territoro.

definizione della disciplina degli interventi softgrofilo abitativo e tipologico e degli
aspetti di innovazione tecnologica con particolaferimento al risparmio energetico,
idrico ed al trattamento dei rifiuti; dovranno amo essere individuate le piu moderne
tecnologie (impianti di coogenerazione per il ridemento, collettori solari e
fotovoltaici, impianti di fitodepurazione ecc.); @a essere priviligiato luso di
architettura ecosostenibile e bioclimatica; dovigseee perseguito l'obiettivo del
completo abbattimento delle barriere architettomisla sulle strutture private che su
guelle pubbliche;

definizione della disciplina per il raggiungimerdoun adeguato livello di qualita degli
insediamenti, attraverso l'organizzazione, lintEgjone e l'accessibilitd dei servizi e
degli spazi pubblici o di uso pubblico offerti $atritorio;

definizione del Progetto strategico dei luoghi gldepazi della collettivita (vedi Art.
112);

definizione del Piano di indirizzo e di regolazictheyli orari (vedi Art. 146);

definizione della disciplina per il superamentol@airiticita idrogeologiche e per la
salvaguardia del litorale.

Invariante delle infrastrutture

Il PS individua cartograficamente, le invarianfiréstrutturali, cosi come descritte e localizzaaé d
PIT che rimanda al Piano regionale della mobilitiela logistica e da quelle previste nel PTC.

Il PS individua le invarianti infrastrutturali sesistenti che di progetto distinguendone il traccia
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negli aspetti prescrittivi e descrittivi, delegandbRU piu articolati approfondimenti e scelte di
dettaglio. Resta inteso che lindividuazione caréfiga del PS non comporta I'imposizione di
vincoli urbanistici preordinati all’espropriaziodelle aree interessate.

Relativamente ai percorsi storici ed alle viabilitaluse in ambiti territoriali di valore paesagie
il RU disciplina gli interventi tesi al recuperdlaariqualificazione ed al loro eventuale sviluppo.

Livelli di qualita:

Il livello di qualita del sistema delle infrastrute e strettamente correlato a tre principali iatha:

la necessita della infrastruttura per il territogidl’'attesa” che ne ha la sua popolazione;

la qualita tecnica, ambientale e funzionale deh&astruttura ed il suo livello di
integrazione, adeguamento e miglioramento risg@Eltorete infrastrutturale esistente;

il fattore tempo inteso come percezione di necgésstempo di realizzazione;

Pertanto i livelli di qualita da raggiungere dovmaravere a riferimento tali principali indicatohes
conseguentemente, ne costituiranno anche i cdiiealutazione.

Risorse coinvolte:

citta ed insediamenti: I'interconnessione con t&alel nuovo Porto Turistico;

sistemi infrastrutturali e tecnologici: la linearreviaria PI-GE; l'autostrada Al2, La
strada statale n. 1 Aurelia; il viale litoraneoyidkle delle Pinete e via Verdi; il sistema
della viabilita principale con andamento perpenidied alla costa, viale Roma, via
Marina Vecchia, via Oliveti-via Mattei, viale delRepubblica; la strada di scorrimento
complanare all'autostrada; la variante Aurelia l(jprgamento di via Carducci); Via
Massa-Avenza, via Dorsale; Via dei Colli, via Magsai, via Bassa e Alta Tambura,
via dell’'Uva.

Obiettivi prestazionali:

Il sistema delle infrastrutture deve costituirddiaento di riferimento per il miglioramento della
vivibilita del territorio e delle sue possibili srmazioni, attraverso un continuo e diversificato
monitoraggio dei livelli di qualita delle risorseinvolte.

Le risorse, a livello piu generale e come sopradviddate, avranno quindi un doppio livello
prestazionale:

la loro ricognizione servira a definire la necesslt una infrastruttura o la necessita di
un suo adeguamento;

il loro monitoraggio valutera se il livello di qut@ prestazionale dellinfrastruttura é
adeguato o meno alle attese.

La prestazione specifica della invariante dellgasifrutture sara rivolta ad assicurare i servizi
inerenti ai sistemi della mobilita, alla difesa dslbolo, alla depurazione delle acque,
all’approvvigionamento idrico, alla gestione ddiuti, alla disponibilita dell'energia, al sister|
verde urbano.

Regole:

nuovi impegni di suolo a fini infrastrutturali sare consentiti solo quando non esistono
alternative alla riutilizzazione e riorganizzaziad®le infrastrutture esistenti;

il sistema delle infrastrutture dovra avere comagipale finalita la riqualificazione dei
sistemi insediativi e degli assetti territorialil f@o insieme in un sistema integrato che
concorra alla prevenzione ed al recupero del degaatbientale e funzionale;

le conseguenti azioni sul territorio dovranno essmrnsentite sulla base di valutazioni
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ed analisi che coinvolgano tutte le risorse essdindel territorio e gli effetti che
linfrastruttura avra su di esse; tali valutaziomile conseguenti scelte, dovranno seguire
il principio della partecipazione e della conceidagz con la cittadinanza e con tutti i
soggetti interessati;

- per i tracciati ferroviari esistenti sono individueambiti di salvaguardia della
infrastruttura e della sua eventuale espansionapendenti le due fasce di rispetto di
30 metri dalla rotaia piu vicina, da ridurre in geaza di insediamenti esistenti, sentito il
parere dell’ente proprietario delle ferrovie e ngbetto delle normative vigenti.

Art. 40. Invariante degli spazi pubblici, spazi aggregativipiazze e luoghi della memoria

Questa invariante si identifica generalmente nsgézi pubblici, nelle piazze ma anche in quei
luoghi di incontro che costituiscono la funzione miazza nel territorio. Infatti nella realta
territoriale, sociale e culturale della citta di $8a assume particolare valore il concetto di spazio
urbano come luogo di aggregazione e socialita.

Luoghi di aggregazione sono localizzati ed indiatlunel territorio anche nella dimensione e nelle

particolari caratteristiche dei centri commercidii servizi postali, delle lavanderie ecc. ed &nch

dei bar, birrerie, discoteche, ecc. e rispondoneggmente ad una basilare domanda di servizio,
intrattenimento e svago in continua crescita eduziane.

Le piazze, i parchi pubblici, la biblioteca comuwal musei, i servizi sanitari, i centri sportivi,
sentieri e i luoghi della memoria costituiscono cowpue i principali capisaldi aggregativi da
valorizzare costantemente partendo dalla valutazaeile condizioni di fatto e dalle esigenze di
riqualificazione e sviluppo in quanto assumono ingito profilo aggregativo, mettendo al centro
le persone, i loro bisogni e desideri, e promuovem@anzitutto una cultura della partecipazione
svolgendo in tal senso una funzione di pubblichtauti

Livelli di qualita:
Sono individuati nel valore dei seguenti indicatori
- capacita di aggregazione sociale;
- capacita di essere un “luogo aperto, accogliem@teceglibile” della citta;

- capacita di attirare anche i non residenti ed isdiuturistici, anche a livello
comprensoriale;

- capacita di costituire elemento della cultura dsiitorio;

- qualita fisica del luogo, della sua accessibilitalle sue dotazioni di servizi e del suo
arredo urbano.

Risorse coinvolte:

- citta ed insediamenti: i servizi sanitari, 'ospkdanico e l'ospedale civico; i servizi
comprensoriali per lo sport; il sistema degli spdizielazione e della rete di aree verdi,
integrati con le funzioni insediate, come riferirteei qualita urbana e ambientale; la
valorizzazione degli ambiti delle attrezzature dadsportive complementari al turismo
ed al tempo libero; i parchi pubblici (Ugo Pisa, ddano, Monte di Pasta, Parco dei
Conigli, ecc.);

- paesaggio e documenti della cultura: la rete masealelle biblioteche; i luoghi della
memoria collettiva: “Parco della Resistenza” nedia delle Fosse del Frigido, luogo
dell'eccidio e Filanda di Forno, il Sacrario del Me Brugiana; la rete di fortificazioni
della Linea Gotica; i sentieri e luoghi della litee(percorso Tecchia Passo del Pitone,
via del Sale, via della Fame, rifugi antiaerei).
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Obiettivi prestazionali:
- mantenimento e potenziamento dell’identita culiiebella memoria storica;
- caratterizzazione del territorio;
- coesione sociale e culturale;
- partecipazione alle attivita ricreative, del tentibero, culturali di tutte le fasce sociali.

- il RU definisce progettualmente, disciplina e vapa gli spazi pubblici ed i luoghi di
aggregazione in tutte le loro dimensioni arealirtggado dal singolo quartiere per
estendersi alla citta, inducendo e deducendo likesattraverso un condiviso percorso
partecipativo;

- nelle aree contermini il RU deve consentire degionmd d'uso atte a valorizzarne |l
carattere comunitario;

- il RU detta inoltre i principi per l'attivazione teistema dei contenitori culturali e del
sistema della musica e dello sport, in quanto mdctelamentali di socializzazione ed
aggregazione;

- il RU disciplina le modalita della valorizzazioneeidluoghi della memoriaguali
elementi di aggregazione e di continuo rinverdiroedgll’'identita storica e culturale del
nostro territorio, attraverso la creazione di pescdidattici e museali, il ripristino e la
riqualificazione dei sentieri della resistenza, watciato della Linea Gotica, e della via
della “Fame”.

Art. 41. Invariante dei mercati, delle tradizioni e delle tpicita

Il Comune di Massa & da tempo impegnato nella izalazione e promozione delle tipicita del
territorio attraverso la naturale e costante rienza delle feste patronali e la promozione di
iniziative varie, mercatini dell'antiquariato e roatini periodici di prodotti agricoli e biologiche
hanno riscosso il gradimento dei cittadini. Il R®lividua queste iniziative quali elementi a
caposaldo del patrimonio identitario della cittaceme tali da sottoporre a tutela, ritenendoli
elementi che concorrono al raggiungimento di unlugpo sostenibile.

Livelli di qualita:
Sono individuati nel valore dei seguenti indicatori

- capacita di attirare anche i non residenti ed isdiuturistici, anche a livello
comprensoriale;

- capacita di costituire elemento della cultura dsiitorio.
Risorse coinvolte:

- citta ed insediamenti;

- paesaggio e documenti della cultura.
Obiettivi prestazionali:

- mantenimento e potenziamento delle tipicita deitteio, della sua identita culturale e
della memoria storica;

- caratterizzazione del territorio;
- coesione sociale e culturale;
- partecipazione alle attivita ricreative, del tentibero, culturali di tutte le fasce sociali.
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Regole:

- il RU ne definisce le caratteristiche e ne enudéeariticita, individuando soluzioni
logistiche congrue al loro superamento e suggerembbe sperimentazioni e diverse
localizzazioni nell'ambito del territorio comunale;

- il RU definisce inoltre i criteri per una puntugdeogrammazione che tenga conto delle
esigenze urbanistiche, ambientali, commercialirastfutturali; gli aspetti relativi al
numero, allubicazione e alla dimensione delle iatize e dei mercatini, nonché le
caratteristiche ed i requisiti per la loro locatizione sulle aree pubbliche.

Art. 42. Invariante delle attivitd manifatturiere, artigiana li e del terziario avanzato

La valorizzazione del patrimonio ambientale, teridle e urbano passa anche attraverso la
riqualificazione e lo sviluppo delle attivita prdtue e delle correlate attivita di servizio con un
nuovo modello legato al terziario di eccellenza chalorizzi I'integrazione del settore
dellartigianato e della piccola e media impresa édurismo, promuovendo, al contempo, azioni
sinergiche di riqualificazione urbanistica ed isftratturale, secondo quanto previsto dagli artt.
13,14,15 del PIT e gli obiettivi, criteri e prestar stabilite per il Sottosistema funzionale dei
luoghi e degli spazi della collettivita di cui alit. 82 e dallo statuto della citta e del sistermglid
insediamenti di cui al Titolo 1V, capo V delle pegsi norme.

Livelli di qualita:
Sono individuati nel valore dei seguenti indicatori

- concomitanza delle azioni di potenziamento o divaumsediamento delle attivita con
azioni di riqualificazione urbanistica ed infrastauale;

- capacita di costituire polo di attrazione di nuativita e forme imprenditoriali, anche a
livello comprensoriale;

- capacita di costituire elemento della continuitBedeadizioni del territorio;
- integrazione tra artigianato, terziario evolutaesimo.
Risorse coinvolte:

- citta ed insediamenti: i tessuti produttivi dellana Industriale Apuana, le aree
artigianali, 'TEvam e le Terme San Carlo;

- sistemi infrastrutturali e tecnologici: via Aureligia Dorsale, via Massa-Avenza, rete
ferroviaria;

- aria — acqua — suolo — ecosistemi di flora e falenaorgenti per 'acqua potabile, i corsi
d’acqua per il prelievo a fini produttivi.

Obiettivi prestazionali:

- sviluppo economico e sociale in un quadro di rilopid complessivo delle potenzialita
del territorio;

- mantenimento e potenziamento delle tipicita deltteio;
- miglioramento degli assetti infrastrutturali e rdjficazione urbanistica;
- creazione di nuovi posti di lavoro.

- il RU detta i criteri per una corretta azione djualificazione e sviluppo finalizzata a
promuovere, ove possibile, la nascita di filiergae all’artigianato, al commercio e al
turismo;
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- il RU stabilisce le azioni ed i criteri attraversauali le attivita contribuiscono alla
riqualificazione infrastrutturale e territorialergmuovendo forme partecipative e lo
strumento della perequazione;

- il RU definisce le caratteristiche e le criticitagl insediamenti, individuando soluzioni
logistiche congrue al superamento di tali criti@&uggerendo anche sperimentazioni e
diverse localizzazioni nellambito del territoriomunale.

Art. 43. Invariante delle testimonianze storiche, artistiche culturali, paesaggistiche e
naturali

Il PS individua gli ambiti o i contesti territoriali valore paesaggistico, rurale o di ruralitaidtas,
naturale o a vario grado di antropizzazione o cestimonianze storiche o artistiche o con
insediamenti, che ne rendono riconoscibile il val@entitario per la comunita locale o regionale
nella sua evoluzione sociale o anche per il vatoiturale che essi assumono.

Questa invariante strutturale del PS individuacemprende l'invariante strutturale definita dali:ar
20 del PIT come “patrimonio collinare” articolandoiiattuazione secondo quanto disposto in
particolare dal Titolo 1V, capi V e VI della presemormativa.

Livelli di qualita:

| livelli di qualita di questa invariante sono dansiderarsi piu specificatamente per ogni casigtica
nella descrizione specifica sotto riportata, conuean via generale, sono individuati nel valore de
seguenti indicatori:

- qualita degli ambiti, contesti territoriali e deeri individuati a livello ambientale,
storico ed artistico;

- livello raggiunto attraverso le azioni dirette €damplesso normativo di riferimento per
la loro salvaguardia;

- livello di gradimento della comunita locale e cosmsoriale;
- capacita di attrarre interesse anche al di fudredmprensorio.
Risorse coinvolte:

- citta ed insediamenti: i nuclei di antica formazprgli insediamenti residenziali
contestuali alla Zona Industriale Apuana ed il aglyio UNRRA; gli originari
insediamenti industriali; 'area urbanizzata deltssta, le aree e gli edifici di notevole e
di significativo valore storico/architettonico/culle, i fabbricati rurali; la fascia
litoranea; i tessuti turistico-ricettivi e la vailrzazione turistica;

- paesaggio e documenti della cultura: il paesaggie d\lpi Apuaneje cinte murarie e i
castelli; la fascia collinare e le Colline del Cemde aree agricole di pregio quali le
coltivazioni storiche, agrumi, olivo, vite, castage le aree a prevalente o esclusiva
funzione agricola; le aree alberate lineari o gantni; le cave di marmo come itinerario
turistico ed il parco archeo-minerario delle Alpp#ane; i percorsi d’interesse storico e
paesistico quali la viabilita anteriore al 1823 Viandelli, via Francigena, le tracce della
viabilita e della centuriazione romana, le vie diZa; i sentieri collinari e montani gli
alpegagi e i rifugi alpini; la vita “naturale” e “s@le” della zona delle pinete lungo tutto
il litorale.

- aria — acqua — suolo — ecosistemi di flora e falmaree naturali di pregio (pascoli,
praterie, aree cespugliate e boscate, ecc. coleanontane), 'Orto botanico “Pietro
Pellegrini”; 'arenile ed il sistema dunale e retumale; le zone umide e la Buca degli
Sforza.
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Obiettivi prestazionali:

Regole:
Le regole

RU:

miglioramento degli assetti storico-culturali eugdificazione urbanistica ed ambientale;

sviluppo economico e sociale in un quadro di ritiopid complessivo delle potenzialita
del territorio;

mantenimento e potenziamento delle tipicita delttaio;

i percorsi storici che corrispondono sostanzialmeaitvecchi tracciati della viabilita e
della centuriazione romana, della via Francigerdadia Vandelli, della sentieristica in
senso generale e delle vie di lizza, oltre allaegale funzione di testimonianza storica e
alle funzioni specifiche di ciascuno, possono agsel in modo significativo ad una
funzione di tipo culturale e turistico;

le coltivazioni storiche costituite dall’olivicolta, la viticoltura, il castagno, l'orticoltura
e la coltivazione degli agrumi confermano il sigeato culturale, economico,
paesaggistico e di tutela e salvaguardia del vewwit

la coltivazione delle cave ed il contesto ambientalcui sono inserite rappresentano un
paesaggio unico al mondo testimone di attivita k@eoche ha rimodellato la
configurazione delle Alpi Apuane; notevole la prese di cave e tracce diffuse di
escavazione associate a reperti nobili di eta ram&isultano necessarie azioni di
rinforzo e di riqualificazione delle infrastruttuamche attraverso soluzioni meccanizzate
compatibili con il contesto ambientale (funivieenragliere ecc.) in modo da migliorare
la fruibilita della risorsa che incentivi lo svilpp di servizi correlati alla ricettivita e alla
ristorazione con ricadute positive sull’economidiedfazioni montane.

per questa invariante sono individuaterigri e negli adempimenti che il PS assegna al

nelle aree naturali di pregio si applicano le dsponi di cui all’Art. 75 della presente

disciplina. Inoltre il RU, sulla base di uno studipecifico, prevede I'ampliamento

dell'Orto botanico “Pietro Pellegrini” in modo daggiungere una dimensione ottimale
per la corretta sperimentazione di progetti ediatiize finalizzate alla valorizzazione

della flora;

il RU detta norme finalizzate alla tutela e alldovzzazione della fascia collinare e delle
Colline del Candia in particolare, che costituistam patrimonio unico del territorio

comunale per gli elementi di tipicita costituiti idéerrazzamenti, boschi, dalla
coltivazione della vite, dell'olivo e degli agrumi;

nelle zone collinari non sono consentiti nuovi ohaenenti e relativamente all’edificato
esistente, che assolve una preminente funzionaiais& e che per la particolare
connotazione urbanistica ed architettonica assuat@res e funzione di testimonianza
storica, sono ammesse esclusivamente azioni dpeeate riqualificazione;

il RU analizza nel dettaglio i nuclei di antica feazione, gli insediamenti residenziali
contestuali alla Zona Industriale Apuana ed ilaglyio UNRRA, dettando per essi le
modalita d’intervento sulla base di una correttaattdnta indagine dello stato di fatto
che consideri l'assetto urbanistico, i dati storiai destinazione d’uso, la tipologia e le
caratteristiche costruttive e decorative degliiedifn particolare il RU e gli altri atti di
governo del territorio disciplinano gli intervergmmissibili in detti ambiti territoriali,
fatto salvo, in regime di salvaguardia, quanto eatio all'art. 150 della presente
disciplina, prevedendo:

e la riqualificazione del tessuto edilizio ed il rpewo della leggibilita delle
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caratteristiche e delle tipologie edilizie storiche

* la tutela od il recupero delle caratteristiche istar e tipologiche degli immobili,
anche attraverso la riqualificazione degli edifigijlizzando materiali e tecnologie
idonee a recuperare e preservare le caratterisstbwche-architettoniche degli
immobili;

» la riqualificazione dellambiente urbano, dei pasictradali degli spazi pubblici e
privati e dell'arredo urbano;

* le utilizzazioni compatibili rispetto ai carattelegli immobili al fine del riequilibrio
delle funzioni dislocate sul territorio;

» il soddisfacimento delle esigenze residenzialiredupero delle attivita compatibili;
» ladeguamento degli impianti e dei servizi tecnadodi ogni unita edilizia;

* la riutilizzazione degli edifici di pubblica propta ed il loro recupero per la
dotazione di appropriati standard urbanistici geeazature di interesse collettivo;

* l'adeguamento funzionale delle urbanizzazioni eledemfrastrutture a carattere
urbano o la realizzazione di quelle mancanti;

il RU, al fine della protezione e della trasmisgiodi valori culturali, detta norme
relative alle aree e agli edifici di notevole e dBignificativo valore
storico/architettonico/culturale secondo i seguenteri:

» sulle aree di notevole valore sono ammessi esaoswte interventi finalizzati alla
conservazione, al recupero e alla valorizzaziondle dspecifiche identita, la
salvaguardia degli assetti vegetazionali consoliglatestinazioni d'uso compatibili
con i caratteri morfologici, ambientali e paesatigis

» sugli edifici di notevole valore sono ammessi esglamente interventi finalizzati
alla conservazione e/o al recupero degli edifi@sst e delle relative aree di
pertinenza, e destinazioni d’'uso compatibili caraiatteri morfologici, tipologici ed
architettonici;

» sugli edifici di significativo valore sono ammessiterventi finalizzati alla
conservazione e/o al recupero degli edifici stesdelle relative aree di pertinenza
che mantengono inalterati i caratteri morfologi@ologici ed architettonici. Sugli
edifici di significativo valore della ZIA in ragian delle necessita produttive e
funzionali sono, altresi, consentiti ampliamentie chon alterano la specificita
dell'organismo architettonico. Sono consentite dstohazioni d’'uso compatibili con
i valori tutelati.

il RU detta norme relative ai fabbricati rurali, stocome individuati nella specifica
schedatura parte integrante del quadro conoscitigee alla conservazione degli
elementi tipologici fondamentali, al loro recuperd,risanamento ed eliminazione di
eventuali elementi incongrui, prevedendo forme b gwompatibili soprattutto quando
inseriti nel contesto originario di realta agricot@linare e agricola residuale di pianura.
A tal fine il RU provvede:

» ad aggiornare la schedatura dei fabbricati rural origine rurale sulla base della
presenza degli elementi morfo-tipologici dell’'artelifura rurale;

 ad articolare e diversificare la disciplina deghterventi ammissibibili in
considerazione delle caratteristiche intrinseche fbbricati e del contesto
insediativo - agricolo o urbanizzato - in cui sonseriti;
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- il RU disciplina le trasformazioni urbanistiche & gterventi sul patrimonio edilizio
esistente degli originari insediamenti industriakl rispetto delliniziale impianto
urbanistico, delle caratteristiche architettonidiegli edifici e delle sistemazioni a verde.
Inoltre deve essere salvaguardata la prestazionmeioftale e percettiva dei muri di
recinzione quali elementi di separazione dellingegnto industriale dalle aree
pubbliche e dal territorio aperto;

- il RU sviluppa uno specifico assetto normativo afterviene globalmente sull’'area di
costa al fine di esaltarne le peculiarita individda progetti di riqualificazione
ambientale ed urbanistica e sviluppando azioniutkla delle risorse che riducano al
minimo il consumo di suolo e dettino norme di sglvadia finalizzate al recupero del
patrimonio insediativo e alla protezione di quellturale ivi comprese le aree agricole
residuali che per particolari caratteristiche e®sione rivestono testimonianza storica
del paesaggio agricolo originario;

- il RU definisce criteri normativi che tutelano Ielire esistenti ed incentivano la
piantumazione degli agrumi con particolare rifenmaeagli orti, alle ville e ai parchi;

- il RU detta i criteri per uno sviluppo complessidella risorsa marmo attraverso scelte
localizzative e normative di dettaglio.

- le tracce della viabilita e della centuriazione ama e la via Francigena sono all’origine
nelle varie epoche degli insediamenti sia in ambitieano che extra urbano ed il RU
detta norme che prevedono la tutela ed il ripristiella continuita, della percorribilita e
della lettura dell’originale impianto;

- il RU detta norme di tutela e di ripristino dellantinuitd e della percorribilita dei
tracciati della via Vandelli, delle vie di lizzaglth sentieristica e dei percorsi storici
della montagna, e degli elementi culturali, mateeanaturali presenti quali muri in
pietra a secco, maesta, cippi, fonti, sorgenti ecc.

Art. 44. Invariante dei beni paesaggistici di interesse urdrio e le identita specifiche
dellambiente del paesaggio della storia e della ttura

Il PS individua i beni di valore paesaggistico erderesse unitario che identificano le specificita
storiche e culturali del territorio comunale.

Le aree di interesse archeologico corrispondonoedlegaree dove sono stati accertati ritrovamenti
archeologici di particolare entitd ed estensionelleNaree di interesse archeologico sono incluse
anche quelle storicamente adibite all’'escavaziaiemdrmo e delle altre pietre ornamentali nonché
le miniere di ferro ed altri metalli.

Sono ricomprese nell'invariante i siti di importanzgionale (SIR) indicati nel quadro conoscitivo
ed istituiti ai sensi della LR n. 56/2000 in appli®ne della Direttiva 92/43/CEE (Habitat) e della
Direttiva 79/409/CEE (Uccelli).

Livelli di qualita:
| livelli di qualita in via generale, sono individti nel valore dei seguenti indicatori:
- qualita dei beni e delle identita individuati aglio ambientale, storico ed artistico;

- livello raggiunto attraverso le azioni dirette €damplesso normativo di riferimento per
la loro salvaguardia;

- livello di gradimento della comunita locale e cosmsoriale;
- capacita di attrarre interesse anche al di fudredmprensorio.
Risorse coinvolte:
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citta ed insediamenti: gli edifici di notevole intese storico o artistico, le antiche mura
e le porte della citta, le vie, le piazze e gli Zpaperti urbani con funzione di

reperimento visivo dell’'originale impianto urbamist, compresa l'area del Pomario
Ducale;

paesaggio e documenti della cultura: il Castellolasl@ina; le emergenze storiche,
architettoniche ed ambientali; i palazzi, le villggarchi, i giardini ed i muri storici; le
colonie, le ville e i villini liberty e deco; le ee di interesse archeologico;

sistemi infrastrutturali: il viale Roma, il vialeungomare e l'asse costituito da via delle
Pinete-via Verdi;

aria — acqua — suolo — ecosistemi di flora e fair@arco Regionale delle Alpi Apuane
e le aree interessate dal Progetto Bioitaly — (A&#R -SIC, ZPS, ZPC); il monte
Antona, Pruneta; il monte Pelato, Pian della Fidtssso della Focolaccia; Monte Sagro,
La Tecchia; il monte Rasore, versanti Grondilic@nt Contrario; il fiume Frigido e gl
affluenti.

Obiettivi prestazionali:

Regole:

miglioramento degli assetti storico-culturali euddificazione urbanistica ed ambientale;

sviluppo economico e sociale in un quadro di ritionid complessivo delle potenzialita
del territorio;

mantenimento e potenziamento delle tipicita delttaio;

le emergenze storiche, le ville, parchi e giargimisentano distinte e rilevanti peculiarita
storiche, artistiche, architettoniche e paesagdisti Questi complessi architettonici e
ambientali, oltre alla generale funzione di testimanza storica e alle funzioni specifiche
di ciascuno possono assolvere in modo significatisiouna funzione residenziale, ma
anche ad attivita e servizi di tipo culturale edtico.

per i SIR, ai fini della salvaguardia della biodsita della Rete Ecologica Natura 2000 e
delle misure di conservazione di cui alla LR n.2080 e alla DGRT 644/04 e DGRT
454/08, il PS prevede il mantenimento delle idantitei diversi ecosistemi, la
conservazione degli habitat e la protezione deke® vegetali e animali.

il RU detta norme organiche di tutela e di valoaizibne per quanto attiene la “citta
murata”, coincidente con il centro storico dellétasi all'interno della cinta muraria
esistente, incluso il perimetro della parte mede\sviluppatasi ai piedi del Castello
Malaspina, quale valore fondativo su cui promuoverevi modelli di relazione sociale,
culturale e di sviluppo;

il RU detta norme specifiche per quanto concerrieirgérventi di manutenzione,
restauro e risanamento conservativo del Castelladpyma, delle emergenze storiche,
delle ville, dei parchi e dei giardini storici egsattutto stabilisce criteri di utilizzo che ne
valorizzano lidentita ed il patrimonio culturale;

il RU detta norme per la tutela delle colonie, elelille e dei villini liberty e deco;
relativamente alle colonie si individuano formerdlitilizzo e riqualificazione che ne
consentano sia la funzione di riuso per finalitdattiche e sanitarie, sia l'utilizzo per
attivitd turistico-ricettive, privilegiando la fuimne alberghiera anche al fine di
conseguire un prolungamento della stagionalita, laiaqualificazione per attivita
culturali-documentali, sia la parziale riconvergom residenze, senza escludere diverse
ed innovative destinazioni d’'uso purché compatibdin il contesto paesaggistico e
naturalistico;
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il RU individua e specifica 'ambito effettivo dellaree di interesse archeologico,
dettando norme di tutela e disciplinando le modalii realizzazione dei nuovi

interventi. In tali aree ed ambiti viene precluselgiasi nuova tipologia insediativa ad
esclusione di quella che si rendesse necessaria paforizzazione delle aree. L’'avvio

di trasformazioni edilizie ed urbanistiche che comipo scavi € subordinato alla
effettuazione di indagini preliminari tese a stabila eventuale rilevanza archeologica
del sito;

nel territorio ricadente nel Parco Regionale déllgi Apuane si prevede il regime di
tutela previsto dalla alla LR n. 49/95 e s.m.illa BR n. 65/97, nonché la conservazione
dei caratteri paesaggistici, ambientali ed ardaiteti di cui alla presente Disciplina.

nei SIR, nel rispetto delle norme relative alla semvazione degli habitat e delle specie
d’interesse conservazionistico, e fatte salve nopierestrittive previste dal Piano del
Parco delle Apuane, si prevede:

* la salvaguardia e la tutela dellambiente natuealeél mantenimento degli equilibri
biologici ed ambientali in atto;

» lesercizio di attivita escursionistiche, didatéche di ricerca scientifica che
mantengono intatti i caratteri paesaggistico-anthiedei siti;

* il recupero del patrimonio edilizio esistente datdeare alle originarie funzioni o a
supporto delle attivita di cui al punto precedente;

» il divieto della diminuzione di superficie deglilitat e di qualsiasi intervento che
comporti la frammentazione degli stessi;

» il divieto diintrodurre, sia nei siti che in aresterne, elementi di perturbazione o tali
da indurre cambiamenti negli elementi principali it

» il divieto di interventi di modifica del regime delacque, salvo quanto necessario al
prelievo idropotabile e alla difesa antincendioragéendo sempre il flusso vitale
minimo dei corsi d’acqua,

» il divieto di scavi e movimenti di terreno ad edoee di quelli finalizzati alla difesa
idrogeologica e al recupero ambientale di cave éss® e di aree degradate;

» il divieto di trasformazione d’incolti in aree cotite e qualsiasi uso suscettibile di
generare infiltrazioni negli acquiferi vulnerabili;

* il divieto della realizzazione di opere infrastuutli e d’interventi edilizi che
comportano aumento del carico urbanistico, ivi caspi cambi di destinazione
d'uso, ad eccezione degli interventi di ampliameataistrutturazione dei rifugi
alpini e dei bivacchi fissi;

* qualunque piano od intervento, sia esso internstereo ai SIR, suscettibile di avere
un’incidenza sul sito deve essere sottoposto aleceuura di valutazione
d’'incidenza prevista dall'art. 5 del DPR n. 357/198 successive modifiche ed
integrazioni.
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Titolo IV. Obiettivi e criteri statutari per la tut ela e l'utilizzazione delle risorse

Art. 45.  Principi e criteri general

Con il presente Titolo il PS determina obiettiviteri e prestazioni al fine di promuovere processi
di sviluppo sostenibile fondati:

- sulla individuazione dei valori naturali, culturabociali ed economici che nel loro
insieme costituiscono il patrimonio condiviso deliera comunita di Massa;

- SuU una stretta correlazione fra le attivitd di gieazione, programmazione e gestione
delle trasformazioni territoriali con le corrispamdi attivita rivolte all'uso e tutela delle
risorse essenziali;

- sulla integrazione disciplinare delle politiche shttore comunali e sul loro comune
orientamento alla valorizzazione delle risorse mzsd ed ad alla loro tutela attiva
individuando azioni in grado di cogliere ogni ptdei sinergia;

- sulla preventiva definizione di esaustivi livelli donoscenza e sulla definizione di
bilanci certi e condivisi per la gestione delle eise risorse da assumere a base delle
azioni di tutela, di utilizzazione e di scelta @rsi concorrenti.

Il PS, in conformita con quanto previsto dalla LR1/2005 subordina l'utilizzazione delle risorse
essenziali, in quanto beni comuni costituenti padnio della collettivita, al rispetto di criterieme
garantiscano la salvaguardia, il mantenimentogubglianza di diritti nel loro uso e godimento, nel
rispetto delle esigenze legate alla migliore qaalitlla vita delle generazioni presenti e future.

Le azioni di trasformazione del territorio sonocagettate a procedure preventive di valutazione
degli effetti che si presume inducano sullinsierdelle risorse essenziali e sottoposte a
monitoraggio periodico secondo quanto previstaadailesente disciplina.

Nessuna delle risorse essenziali del territorio gagere ridotta in modo significativo e irrevergibi
con riferimento agli equilibri degli ecosistemialii € componente.

| suddetti principi e criteri di ordine generalssgeeme agli obiettivi, indirizzi, criteri e presiaai
relativi alle singole risorse essenziali ed allerdguali specificazioni espresse nei sistemi taraitio

e funzionali del PS, costituiscono elementi da e®se per la definizione degli obiettivi strategici
ed operativi del RU, dei piani di settore e dedi atti di governo del territorio del Comune,
nonché per la gestione delle risorse essenziali.

Capo |. Lo Statuto per la risorsa aria

Art. 46. Inquinamento luminoso

Il PS fa propri gli obiettivi di risparmio energeoi nella illuminazione esterna e di contenimento
delle emissioni luminose verso l'alto di cui all® Moscana n. 39/2005, “Disposizioni in materia di
energia”.

Per il perseguimento dei suddetti obiettivi deveees predisposto il Piano comunale per gli
impianti d’illuminazione pubblica e privata esteiagli edifici
Art. 47. Inquinamento acustico

Il PS assume come obiettivo quello di mantenengliinamento acustico entro limiti fissati dalla
normativa nazionale e regionale.

Tale obiettivo viene perseguito con riferimentoPa&no di classificazione acustica del territorio
comunale e con le conseguenti misure inerenti:
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- la regolamentazione delle attivita in deroga aitlim

- la previsione di specifici requisiti nel Regolanm@Bidilizio e nel Regolamento di Polizia
urbana;

- la definizione delle attivitd soggette a presemtaeidi valutazione di impatto acustico;

- gl interventi di bonifica acustica da prevederdl'ambito del Piano comunale di
risanamento.

La realizzazione di nuove infrastrutture viarieadinata alla presentazione obbligatoria della
valutazione di impatto acustico e, se necessali@,raalizzazione di interventi di mitigazione
(modellazioni del suolo, schermi vegetali ecc.)gmado di assicurare agli insediamenti limitrofi,
anche di progetto, 'adeguato comfort acustico.

Art. 48. Inquinamento atmosferico

Il PS assume quale obiettivo primario per assie@udar necessaria qualita della vita quello di
contenere entro i limiti di legge i livelli di ingpamento atmosferico.

Il PS prevede che il territorio comunale vengaagmisto ad azioni di mantenimento della qualita
dell'aria e di riduzione del rischio di superamed# valori limite ammessi.

Il PS, in coerenza con il Piano Regionale di Risagrsto e Mantenimento per il risanamento della
qualita dell'aria, prescrive la redazione di unri@iali Azione Comunale per il rispetto dei valori
limite di qualita dell'aria contenente misure edioat volte alla riduzione delle emissioni di
sostanze inquinanti e la prevenzione di fenomennguinamento atmosferico, tenuto conto del
sistema climatico e microclimatico specifico detiterio. Detto piano deve essere coordinato con
gli altri atti e piani comunali incidenti sulla gia dell'aria.

Relativamente al problema delle polveri, in accomm la Provincia di Massa-Carrara ed |l
Comune di Carrara, deve essere predisposto unm stulle fonti di produzione e diffusione delle
polveri provenienti dalla Zona Industriale Apuandirge di individuare le migliori strategie per il
loro contenimento ed i livelli di responsabilita clsinvolgere sia nella sfera pubblica che privata.

Art. 49. Inquinamento elettromagnetico

Il PS assume come obiettivo prestazionale in natdrinquinamento elettromagnetico quello di
contenere I'esposizione della popolazione ent@an limite previsti dalla normativa.

L’obiettivo viene perseguito attraverso il Piana e installazione di infrastrutture per impianti
radioelettrici ed il controllo dei livelli di campelettromagnetico presenti, attraverso il sistemna d
monitoraggio predisposto dellamministrazione coalani cui dati sono resi disponibili ai cittadini
nel sito internet del Comune.

Capo Il. Lo statuto per la risorsa acqua

Art. 50. Obiettivi generali

Lo Statuto della risorsa acqua garantisce l'intage la qualita della risorsa idrica, nonché la
sicurezza di persone e cose dai fenomeni alluMioBsko contiene gli obiettivi prestazionali, i
criteri e le prescrizioni per l'utilizzazione chigwardano i seguenti aspetti:

- la tutela delle acque superficiali, sotterrane erimea differenziata in base alle
problematiche idrogeologiche;

- la salvaguardia di persone e cose dai fenomeniiatali differenziata in base al rischio
idraulico.
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La tutela della risorsa acqua costituisce condeidncompatibilita per ogni tipo di intervento sul
territorio.

Ai fini della tutela e salvaguardia della risorsegaa si fa riferimento a quanto previsto nelle
disposizioni legislative nazionali e regionali edparticolare alla al D.Lgs 152/2006 e successive
modifiche ed integrazioni e al D.Lgs n 31/2001 ecegsive modifiche e d integrazioni.

Art. 51. Obiettivi per la tutela della risorsa acqua

Il PS persegue la tutela della risorsa acqua &itsavia regolamentazione degli usi del territoda c
particolare attenzione alle problematiche idrogguolee individuate nella Tav. Bpig (Carta delle
aree con problematiche idrogeologiche).

In materia di tutela della risorsa acqua il PS amsuseguenti obiettivi prestazionali:

- miglioramento della qualita delle acque in ternghimici, biologici e microbiologici,
accrescendo la qualita complessiva degli ecosistequatici;

- balneabilita completa delle acque costiere;
- riduzione degli apporti inquinanti ai corpi idrigia puntuali che diffusi;

- riduzione dei fenomeni di inquinamento della falddine di preservare e migliorare la
gualita delle acque sotterranee;

- riduzione dello sfruttamento eccessivo della faldiaca sotterranea e controllo degli
emungimenti in modo tale da evitare abbassamelti piezometria;

Art. 52.  Obiettivi per la tutela dal rischio idraulico

Il PS in coerenza con il PIT regionale, il PTC ddflrovincia di Massa-Carrara ed il PAI del Bacino
Regionale Toscana Nord, assume l'obiettivo di elame il rischio idraulico, individuando le classi
di pericolosita idraulica su tutto il territorio mmnale e disciplinando le trasformazioni urbankstic
e gli usi delle aree inondabili.

Art. 53. Disciplina di tutela della risorsa acqua

Su tutto il territorio comunale vengono stabilitriteri di utilizzazione della risorsa e le prasomi
per la sua tutela di seguito riportate.

La rete idrica esistente deve essere risanata aterarna al fine di ridurre le perdite di acqua entr
il limite del 20%.

Il consumo di acqua idropotabile e per usi agriegiroduttivi deve essere razionalizzata attraverso
l'utilizzo di fonti di approvvigionamento differerae, riservando prioritariamente le acque di
migliore qualita al consumo umano e abbandonandgressivamente il ricorso ad esse per usi che
non richiedono elevati livelli qualitativi. In pablare devono essere posti in essere:

- il reimpiego delle acque reflue depurate;
- laraccolta e 'impiego delle acque meteoriche;

- lattivazione di incentivi e agevolazioni destinatd indirizzare il settore industriale e
agricolo verso un piu elevato utilizzo di acquaidircolo;

- la diffusione dei metodi e delle apparecchiature ipasparmio idrico sia nell’ambito
domestico che nei settori industriale, terziaragecolo.

La rete fognaria esistente deve essere risanatanetenuta al fine di ridurre le perdite di acque
luride, le infiltrazioni e gli allacci abusivi. Dey inoltre, essere eseguito il controllo degli etare
la verifica del rispetto dei limiti di cui alle vegti disposizioni legislative.
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L’emungimento delle falde acquifere deve esseréroisio e regolamentato.

Il fenomeno dell'ingressione del cuneo salino degsere approfondito e valutato in dettaglio,
elaborando una specifica normativa che prevedaagiffiazioni di contrasto e di protezione del
territorio costiero;

| depuratori di reflui urbani ed industriali di nesp realizzazione devono essere dotati di opere ed
impianti accessori atti ad evitare il rischio dgumnamento connesso al fermo impianti. Tali opere
ed impianti accessori devono essere realizzatieanehcasi di ristrutturazione ed ampliamento dei
depuratori esistenti. Opere ed impianti accesstirad evitare il rischio di inquinamento delledal
sono da prevedersi anche per la realizzazione di:

- impianti e strutture di depurazione di acque reflue comprese quelle di origine
zootecnica,

- impianti di raccolta, stoccaggio o trattamentautifdi qualsiasi tipo;

- centri di raccolta, demolizione, rottamazione dioaricoli, di macchine utensili, di beni
di consumo durevoli compresi quelli di uso domestic

- attivita comportanti 'impiego, la produzione, ltbscaggio di sostanze nocive, sostanze
radioattive, prodotti e sostanze chimiche perioala®si come individuate dalla vigente
normativa nazionale e comunitaria, ivi compresellgusostanze che, in base alle loro
caratteristiche di tossicita, persistenza e bioacdabilita, possono essere ritenute tali;

- tubazioni di trasferimento di liquidi diversi datqua.

Le attivita estrattive di cava sono ammissibili @ndizione che vengano adottate tecniche di
escavazione che evitino la dispersione in cava @dalue di taglio e che, sulla base di idonei studi
idrogeologici corredanti i progetti di coltivazigngano escluse possibili interferenze negative con
la circolazione idrica sotterranea.

Nel Sito d’'Interesse Nazionale (SIN) sulla baseuh specifico studio di fattibilita deve essere

attivato un progetto di disinquinamento complessied’area, tramite un sistema di depurazione

consortile finalizzato alla bonifica di tutta lalda ed al successivo riutilizzo delle aree stesse a
scopo industriale.

Il RU definisce, nel dettaglio, le aree di tutelai gunti di captazione delle acque destinate al
consumo umano, e detta norme specifiche in appdicaziella legislazione nazionale e regionale.

Il RU stabilisce i criteri per approfondire la cistenza e le condizioni di vulnerabilita della risa
acqua a fenomeni di inquinamento chimico e battagioo e di ingressione del cuneo salino.

Il RU individua i pozzi di captazione della faldegaifera incompatibili con la tutela della risoesa
detta norme per il corretto mantenimento e gestibmgielli compatibili.

Il RU detta norme relativamente alla compatibilitgile attivita esercitate sul territorio con i vari
gradi di vulnerabilita degli acquiferi con partiaod riferimento alle modalita di:

- esercizio delle attivita estrattive;

- direalizzazione dei collettori fognari;

- diutilizzo in agricoltura di prodotti chimici;

- esercizio delle attivita industriali ed artigianalfischio d’'inquinamento;
- conduzione delle attivita zootecniche;

- esercizio delle discariche, impianti per lo stogiagd il trattamento di RSU e di rifiuti
speciali pericolosi e non pericolosi secondo Ipasizioni del Piano Provinciale.
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Art. 54. Aree di salvaguardia delle acque sotterranee destite al consumo umano

Le aree di salvaguardia delle acque sotterrandedisal consumo umano, evidenziate nelle tavv.
Bvs (Carta dei vincoli e delle salvaguardie sovragoali), A22.a e A22.b, sono quelle riferite ai
campi pozzi in localita Le Polle e nei pressi d8kadio Comunale e le sorgenti allacciate alla rete
dellacquedotto.

La zona di tutela assoluta, costituita dallareamediatamente circostante le captazioni o
derivazioni, in caso di acque sotterranee e, ov&sipite, per le acque superficiali, deve avere
un’estensione di almeno dieci metri di raggio dahtp di captazione, deve essere adeguatamente
protetta e deve essere adibita esclusivamente i@ apeaptazione o presa e ad infrastrutture di
servizio.

Nella zona di rispetto individuata in un raggic2@0 metri dal punto di captazione o di derivazione
sono vietati 'insediamento dei seguenti centpeliicolo e lo svolgimento delle seguenti attivita:

- dispersione di fanghi ed acque reflue, anche serdeg
- accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pestlc

- spandimento di concimi chimici, fertilizzanti o pie&li, salvo che l'impiego di tali
sostanze sia effettuato sulla base delle indicadibuno specifico piano di utilizzazione
che tenga conto della natura dei suoli, delle celteaompatibili, delle tecniche
agronomiche impiegate e della vulnerabilita dedlense idriche;

- dispersione nel sottosuolo di acque bianche prewtinila piazzali e strade;
- aree cimiteriali;
- aperture di cave che possono essere in connessioria falda;

- apertura di pozzi ad eccezione di quelli che egtwvag acque destinate al consumo
umano e di quelli finalizzati alla variazione de$trazione ed alla protezione delle
caratteristiche quali-quantitative della risorsacia;

- gestione dei rifiuti;

- stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimichécpérse e sostanze radioattive;
- centri di raccolta, demolizione e rottamazionewtoaeicoli;

- pozzi perdenti;

- pascolo e stabulazione di bestiame che ecceda chifggrammi per ettaro di azoto
presente negli effluenti, al netto delle perditstdiccaggio e distribuzione. E’ comunque
vietata la stabulazione di bestiame nella zonggetto ristretta.

Tali centri ed attivita, laddove preesistenti, quassibile e comunque ad eccezione delle aree
cimiteriali dovranno essere allontanati o dovraogni caso essere garantita la loro messa in
sicurezza

Art. 55. Disciplina di tutela della risorsa acqua nelle areecon elevate problematiche
idrogeologiche

Nelle aree con elevate problematiche idrogeologicasi come individuate nelle tavole A22.a,
A22.b e Bpig, valgono i criteri di utilizzaziondeeprescrizioni di cui all’articolo precedente. line
al fine di ripristinarne I'equilibrio il PS disponeriteri e le prescrizioni aggiuntive sotto ripate:

- nelle aree interessate da fenomeni accertati @swpone delle acque salate non
potranno essere attivati nuovi emungimenti dal osoiblo né incrementati quelli
esistenti. Saranno consentiti unicamente gli emmagti con carattere temporaneo
connessi all’esecuzione di lavori che debbano aumsd’abbassamento artificiale della
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falda mediante impianti tipo well points a condizmoche sia previsto, ove possibile, la
reimmissione in falda del 100% delle acque emunte.

non potranno essere rilasciate concessioni digueldi acqua superficiale in quei tratti
e per quei periodi in cui vi é risalita delle acquestiere lungo I'asta terminale dei corsi
d’acqua.

nelle aste terminali dei corsi d’acqua dovra esseréicata la possibilita di realizzare
barriere anche mobili per impedire la risalita eetque costiere nei periodi di magra.

nelle aree di pianura interessate o potenzialmsoggette a ingressione di acqua salata
comprese all'interno del limite indicativo fornial Piano di tutela delle acque della
Regione Toscana, si dovra provvedere progressiviimen ridurre i prelievi e
razionalizzare gli usi, anche mediante un migliczata delle tecniche irrigue con
l'utilizzo di sistemi a basso consumo, utilizzo atique reflue depurate, raccolta delle
acque piovane, possibilita di soddisfare la domatidecqua per uso irriguo attraverso
strutture consortili.

Nelle aree di cui sopra dovranno essere, inoltcentivate, in particolare per gli usi industriali o
irrigui, le soluzioni alternative per I'approvvigiamento idrico, quali:

il riciclo di acque interne, il riuso di acque esie (da impianti di depurazione civili o da
altri impianti produttivi), il riuso consortile anhitrofo di acque interne con sistema di
utilizzo a cascata, secondo i criteri definiti aalormativa tecnica attuativa della Legge
n. 36 del 5/1/94, salvo motivate ragioni tecnicleeeconomiche contrarie;

la raccolta e 'impiego delle acque meteoriche;

la promozione di metodi e di tecnologie per il asmio idrico, incentivando la
sostituzione dell'irrigazione ad alta intensita conpianti a bassa intensita o con
irrigazione localizzata.

Nelle aree con problematiche idrogeologiche, sawiusi utilizzi od attivita in grado di generare,
in maniera significativa, l'infiltrazione nelle 3 di sostanze inquinanti oppure di diminuire il
tempo di percolazione delle acque dalla superfigia falda sottostante attraverso scavi,
perforazioni o movimenti di terra rilevanti.

Nelle aree con problematiche idrogeologiche sonormpatibili con gli obiettivi di tutela i seguenti
usi o attivita:

la realizzazione di impianti di stoccaggio o tratéato rifiuti di qualsiasi tipo con
esclusione di isole ecologiche, aree di trasfertmenaree attrezzate comunali per la
raccolta differenziata di rifiuti solidi urbani;

la realizzazione di centri di raccolta, demolizipmettamazione di autoveicoli, di
macchine utensili, di beni di consumo durevoli coaspquelli di uso domestico;

attivitd comportanti I'impiego, la produzione, Idoscaggio di sostanze pericolose,
sostanze radioattive, cosi come individuate daligente normativa nazionale e
comunitaria, ivi comprese quelle sostanze che, aseballe loro caratteristiche di
tossicita, persistenza e bioaccumulabilita, possmsere ritenute tali;

la realizzazione di oleodotti.

Nell'esercizio delle attivita agricole deve essprevenuto il dilavamento di nutrienti e fitofarmaci
ed evitato lo spandimento di fanghi provenientirdpianti di depurazione.

Negli insediamenti urbani esistenti ricadenti ieeacon elevate problematiche idrogeologiche sono
presi provvedimenti tesi a limitare linfiltrazion@ sostanze inquinanti; le nuove fognature ed
eventuali fosse biologiche sono alloggiate in matiué tenuta ed ispezionabili.
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In applicazione del principio di precauzione norsgmno essere previsti ulteriori carichi urbanistici
in assenza di specifici studi, che dimostrino lanpatibilita con gli obiettivi di tutela di cui alla
presente disciplina. Il RU indica, nel dettaglidlelelestinazioni previste, gli indirizzi e i criigyer
I'elaborazione delle valutazioni di compatibilitarpgli interventi di trasformazione territoriale.

In caso di trasformazioni edilizie, oltre alla ado® di misure tese ad evitare linfiltrazione di
sostanze inquinanti, sono da prevedersi tipolodiéze e soluzioni tecniche che non creino vie
preferenziali di infiltrazione dal suolo alle faldmttostanti. Tali accorgimenti costruttivi sono
applicati a tutte le tipologie edilizie, compresaelle approvate sulla base dei Programmi di
Miglioramento Agricolo Ambientale (PMAA).

Il RU stabilisce la casistica per la predisposieiah uno studio idrogeologico di dettaglio (basato
su una specifica campagna di monitoraggio delleuacsuperficiali e sotterranee) finalizzato
all'individuazione e quantificazione del fenomenbirtjressione del cuneo salino nella zona di
pianura.

Il RU stabilisce la casistica per la predisposieiati uno studio di dettaglio sulla vulnerabilita
dell'acquifero a fenomeni di inquinamento chimicbagteriologico.
Art. 56. Disciplina del rischio idraulico: disposizioni di @rattere generale

Ai fini della tutela dal rischio idraulico, oltrella norme sovraordinate del PAI Bacino Toscana
Nord, in tutto il territorio comunale valgono i semti indirizzi e prescrizioni:

- e vietato alterare i corsi d’acqua, naturali efiaréili permanenti, e lo stato di efficienza
della rete scolante artificiale fatti salvi gli émventi aventi equivalente o maggiore
efficacia idraulica,

- icorsid’acqua devono essere mantenuti a cielat@pe
- € vietato modificare o manomettere gli alvei, se per la regolazione del regime idrico;

- lalveo dei corpi d’acqua dovra essere mantenutcoindizioni di efficienza idraulica o
ripristinato garantendo sempre la sezione naturale;

- e vietato qualunque ingombro dei canali con mater@se, pietre, erbe, ecc.;
- gliargini del reticolo devono essere conservatiaautenuti;

- il microreticolo esistente deve essere mantenutoowe possibile, migliorato ed
incrementato al fine di assicurare il normale sawdte acque;

- in presenza di situazioni di degrado e di alterazi@levono essere ripristinate le
condizioni ambientali e paesaggistiche;

Nelle aree classificate 1.4 e 1.3 di cui agli aé®. e 60 si applicano le corrispondenti norme ddl P
per le aree a pericolosita molto elevata (PIMEgledata (PIE).

Nelle aree strategiche per interventi di prevernzighSIP) si applicano le disposizioni di cui altar
10 delle norme del PAI.

Art. 57. Disciplina del rischio idraulico: ambiti di assoluta protezione

La disciplina del presente articolo si applica aigterventi ricadenti nelllambito di assoluta
protezione del corso d’acqua, che corrispondeagdi, alle golene, agli argini dei corsi d’'acqua,
nonché alle aree comprese nelle due fasce detjfadara di ml. 10 adiacenti a tali corsi d'acqua,
misurate a partire dal piede esterno dell'arginia myancanza, dal ciglio di sponda.

| permessi a costruire, le dichiarazioni d’inizieelldttivita, le autorizzazioni per l'esercizio
dell’attivita estrattiva, le approvazioni di opgyebbliche, gli strumenti urbanistici e loro variamt
piani attuativi, gli accordi di programma e le cengnze di servizi non possono prevedere nuove
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edificazioni, manufatti di qualsiasi natura e tomsfazioni morfologiche nelle due fasce della
larghezza di ml. 10 (ex ambito Al) adiacenti aistdfacqua evidenziati nella Tav. Avs e Tav. Bvs
(corsi d’acqua contenuti nell’Allegato 4 del PI'Egcetto per i manufatti e le trasformazioni di cui
al comma seguente.

Sono fatte salve le opere idrauliche, di attravees#o del corso d’acqua, gli interventi trasversali
di captazione e restituzione delle acque, nonch@dgguamenti di infrastrutture esistenti senza
avanzamento verso il corso d’acqua, a condiziore Sthattuino le precauzioni necessarie per la
riduzione del rischio idraulico relativamente allaura dell'intervento ed al contesto territorialsi
consenta comunqgue il miglioramento dell'accessibdi corso d’acqua stesso.

Sono, altresi, fatte salve le opere infrastruttuche non prevedano lattraversamento del corso
d’acqua e che soddisfino le seguenti condizioni:

- non siano diversamente localizzabili;

- non interferiscano con esigenze di regimazione uldr@ di ampliamento e di
manutenzione del corso d’acqua;

- non costituiscano ostacolo al deflusso delle acgusmaso di esondazione per tempi di
ritorno duecentennali;

- non siano in contrasto con le disposizioni di cliiadicolo 96 del regio decreto
523/1904.

Art. 58. Misure per il contenimento dell'impermeabilizzaziore del territorio

| progetti relativi alla realizzazione delle sistzioni esterne, dei parcheggi, della viabilita, dei
rilevati devono evitare l'ulteriore impermeabilizzane del suolo. In particolare devono essere
rispettate le seguenti prescrizioni:

- nella realizzazione di nuovi edifici e negli amphanti di edifici esistenti comportanti
incremento della superficie coperta deve esserangty il mantenimento di una
superficie permeabile pari ad almeno il 25% dalipesficie fondiaria di pertinenza. Per
superficie permeabile di pertinenza di un edifisimtende la superficie non impegnata
da costruzioni fuori terra o interrate che consdasorbimento almeno parziale delle
acque meteoriche;

- i nuovi spazi pubblici e privati destinati a pializa@archeggi e viabilitd pedonale o
meccanizzata, devono essere realizzati con modatlitstruttive che consentano
l'infiltrazione o la ritenzione anche temporanedlelacque. Sono possibili eccezioni a
tale disposizione esclusivamente per dimostrativndt sicurezza o di tutela storico-
ambientale;

- il convogliamento delle acque piovane in fognataran corsi d’acqua deve essere
evitato quando € possibile dirigere le acque ire adiacenti con superficie permeabile
senza che si determinino danni dovuti a ristagno.

Art. 59. Disciplina del rischio idraulico: Pericolosita idraulica molto elevata (1.4)

Le aree con pericolosita idraulica molto elevatalidate nelle Tavv. B.pi, A22.a e A22.b sono
guelle interessate da allagamenti per eventi ceB0anni.

Nelle parti del territorio caratterizzate da pelagita idraulica molto elevata (1.4) devono essere
rispettati i seguenti criteri generali:

- gli atti di governo del territorio non possono prdere interventi di nuova edificazione o
nuove infrastrutture per i quali non sia dimosti@ldirispetto di condizioni di sicurezza
0 non sia prevista la preventiva o contestualeizzdione di interventi di messa in
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sicurezza per eventi con tempo di ritorno di 200i.an

- gl atti di governo del territorio, nelle aree atgultino soggette a inondazioni con tempi
di ritorno inferiori a 20 anni, possono prevedemosinfrastrutture a rete non
diversamente localizzabili, per le quali sara coquennecessario attuare tutte le dovute
precauzioni per la riduzione del rischio a livelompatibile con le caratteristiche
dell'infrastruttura; la realizzazione degli intentedi messa in sicurezza idraulica, o di
riduzione del rischio, consentira la riclassificam di tali aree e la revisione delle
relative previsioni.

- gliinterventi di messa in sicurezza, definiti aullase di studi idrologici e idraulici, non
devono aumentare il livello di rischio in altre @reon riferimento anche agli effetti
delleventuale incremento dei picchi di piena dejal

- gli interventi di nuova edificazione previsti na&ssuto insediativo esistente, in attesa
della messa in sicurezza complessiva del territcomunale rispetto ad eventi con
tempo di ritorno di 200 anni, sono consentiti nspetto delle norme del PAI, con
particolare riferimento alle seguenti condizioni:

» dimostrazioni dellassenza o dell’'eliminazione d@ripolo per le persone e i beni,
anche tramite sistemi di autosicurezza, compatérib® con la natura dell’'intervento
ed il contesto territoriale;

» dimostrazione che gli interventi non determinanmento delle pericolosita a monte
e a valle;

- della sussistenza delle condizioni di cui sopraedessere dato atto anche nel
procedimento amministrativo relativo al titolo aailivo all’attivita edilizia;

- possono essere previsti interventi per i quali eedignostrato che la loro natura é tale da
non determinare pericolo per persone e beni, daanomentare la pericolosita in altre
aree e purché siano adottate, ove necessario, edomeure atte a ridurne la
vulnerabilita;

- fino alla certificazione dell’avvenuta messa inusezza conseguente la realizzazione ed
il collaudo delle opere idrauliche accompagnatdéadiglimitazione delle aree risultanti
in sicurezza, non puo essere rilasciata dichiangzib abitabilita e di agibilita;

- deve essere garantita la gestione di quanto irreeseaendo conto della necessita di
raggiungimento anche graduale di condizioni dirgzma idraulica fino a Tr = 200 per |l
patrimonio edilizio e infrastrutturale esistentpes tutte le funzioni connesse.

Il RU deve contenere un’analisi di dettaglio dedlgticita presenti sul reticolo tombato e la
previsione degli interventi strutturali e di adegusnto dei tratti tombati.
Art. 60. Disciplina del rischio idraulico: Pericolosita idraulica elevata (1.3)

Le aree con pericolosita idraulica elevata, indicatlle Tavv. B.pi, A22.a e A22.b sono quelle
interessate da allagamenti per eventi compre8axd <200 anni.

Nelle situazioni caratterizzate da pericolositaidica elevata (1.3) devono essere rispettatiteqri
generali indicati nelle aree a pericolosita idrsaulimolto elevata (1.4).

| soggetti interessati possono dimostrare la nossistenza delle condizioni di pericolosita
attraverso uno specifico ulteriore studio di ddttagontenente un rilievo planoaltimetrico.
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Capo lll. Lo Statuto per il suolo

Art. 61. Obiettivi di tutela della risorsa suolo

Lo Statuto per il suolo garantisce l'integrita egiaalita della risorsa suolo e sottosuolo, nonehé |
sicurezza di persone e cose dai fenomeni di dsspstmorfologico. Esso contiene gli obiettivi
prestazionali, i criteri e le prescrizioni per lliizazione che riguardano i seguenti aspetti:

- la tutela delle risorsa suolo e sottosuolo differ@ta in base alle problematiche e
criticita riscontrate nel territorio;

- la salvaguardia di persone e cose dai fenomerestisslei suoli differenziata in base al
rischio geomorfologico.

- le sistemazioni del suolo agrario e agli assettucali e fondiari;

La tutela della risorsa suolo costituisce condigiain compatibilita per ogni tipo di intervento sul
territorio.

Il PS assume i seguenti indirizzi ed obiettivi:

- evitare il peggioramento ecologico locale introchd® forme di compensazione
ecologica e la realizzazione di azioni di riequilibnaturale ed ecologico;

- rendere coerenti le trasformazioni che vengono aipersul territorio (edilizie,
urbanistiche infrastrutturali, agricole ecc.) can daratteristiche dei suoli cosi come
analizzate, descritte e disciplinate nelle indageologiche con particolare riferimento
alle Carte della pericolosita, che rappresentaesitt conclusivo delle indagini, delle
conoscenze e delle valutazioni complessive relat@érde al rischio geomorfologico, al
rischio idraulico e a quello sismico locale;

- privilegiare le azioni di utilizzo della risorsa elriducano al minimo l'impatto sul
territorio rivolgendosi prioritariamente ad intentedi recupero e riqualificazione del
tessuto urbanistico esistente;

- contrastare il fenomeno erosivo individuando laleeportata del fenomeno e la
conoscenza effettiva del sistema dunale, sia katemt residuale, in relazione all’elevata
antropizzazione del territorio ed in sintonia corstatuto degli ecosistemi della flora e
della fauna;

- perseguire, in sintonia con gli strumenti pianiftca del’Ente Parco delle Apuane, la
compatibilita con il territorio e con il paesaggielle aree estrattive allo scopo di
risolvere gli elementi di conflittualita assumendome priorita la salvaguardia del
valore economico della risorsa marmo attraversealarizzazione della peculiarita del
prodotto locale e con una concreta azione di ctotdz! risparmio della risorsa stessa
ottimizzandone l'estrazione, la lavorazione edeélroato.

- portare a compimento le operazioni di bonificagigiinquinati ai sensi del DL 468/01.
Per quanto riguarda gli aspetti idrogeologici, aetbpertura vegetale e delluso del suolo vedi
anche quanto disposto nel presente Titolo ai Gap¥]e V.
Art. 62. Disciplina di tutela della risorsa suolo

Il RU detta norme tese a preservare la risorsaosad| a limitarne I'occupazione per usi hon
reversibili in modo da contenere, ridurre e compend’impatto sul territorio, nel rispetto dei
seguenti criteri e prescrizioni:

- divieto alla realizzazione di insediamenti in amegtabili dal punto di vista geologico se
non adeguatamente e preventivamente bonificatessema sicurezza;
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- mantenenere e conservare la stabilita delle saamatei pendii attraverso opportuni
interventi di piantumazione e regimazione idraukcaiziative di consolidamento non
invasive dal punto di vista paesaggistico ed antalen

- rendere nuovamente funzionali i terreni incolti lroschi abbandonati attraverso azioni
che coinvolgano gli abitanti dei paesi montani @ddil recupero delle coltivazioni di
fatto e a quelle di probabile sviluppo e al ripnst e alla valorizzazione dei
terrazzamenti, e delle canalizzazioni delle acgsesllanti;

- divieto di nuove coltivazioni o di reimpianto deleltivazioni esistenti, qualora cio
comporti un riassetto complessivo delle coltivazisstesse ottenuto attraverso
lavorazioni superficiali o profonde eseguite nentpuli massima pendenza dei crinali e
gualora non vengano progettualmente definite e retimzate soluzioni atte a prevenire
I'erosione e a stabilizzare i versanti;

- divieto di realizzazione di interventi che modifict il profilo dei versanti o che
comportino movimenti di terra e nuovi assetti isfratturali, in assenza di specifici e
puntuali studi geologici di approfondimento;

- divieto della riapertura delle cave di dolomia s&i chiusi, in accordo con Regione e
Provincia di Massa-Carrara nellambito delle vigeptocedure normative e delle
rispettive competenze.

Il RU, inoltre, detta norme relative a forme di quensazione ecologica secondo i seguenti criteri e
prescrizioni:

- evitare il peggioramento ecologico locale, attragemuna preventiva analisi delle
condizioni di fatto, del grado di naturalita e delstato delle risorse naturali,
introducendo forme di compensazione ecologica \&tsa la cessione di aree e la
realizzazione di azioni di riequilibrio naturale edologico; qualsiasi titolo a costruire o
gualsiasi altro depauperamento della risorsa daxengire la corresponsione di entrambi
i contributi;

- operare una verifica preventiva della disponibilda aree urbane gia edificate ed
urbanizzate e quindi in via prioritaria privileggarazioni di recupero, riutilizzo e
riqualificazione del patrimonio edilizio esistenteenendo in tal senso non necessarie e
quindi superate le azioni e gli interventi affeiexita compensazione ecologica,

- prevedere forme di perequazione in merito al dirdittrasformare il territorio attraverso
l'individuazione di aree pubbliche a basso valarelegico suscettibili di miglioramento
ambientale ed ecologico; tali aree possono essdreiduate anche attraverso un piano
ecologico comunale necessario a costituire un depak verde locale affinché il
soggetto richiedente il titolo edilizio abilitativahe si trovi nellaccertata impossibilita di
cedere aree possa acquistare figurativamente tek aersando il corrispettivo
allamministrazione e contestualmente farsi cart@gli oneri di realizzazione degli
interventi di compensazione ecologica.

- le nuove urbanizzazioni e la nuova edilizia degpandere a criteri di eco-compatibilita,
di basso impatto ambientale e di risparmio delerse energetiche ed idriche in modo
che la prestazione ambientale dei nuovi insedianpeissa essere equiparata a forme di
mitigazione ambientale recuperando in parte il daambientale anche se una quota
della compensazione ecologica rimane ineludibile.

Art. 63. Disciplina delle aree a pericolosita geomorfologiceolto elevata (classe G.4)

Le aree a pericolosita geomorfologica molto elevatssi come indicate nelle Tavv. 1-13 pgm,
A22.a e A22.b sono quelle in cui sono presenti fiee attivi e relative aree di influenza, nonché

58



guelle che possono essere coinvolte dai suddetinfieni. Corrispondono alle aree con dissesto in
atto al momento del rilevamento quanto a fenomeaitivi che presentano pero indicatori
geomorfologici precursori di fenomeni di instaldilithe fanno prevedere attivazioni o riattivazioni
di movimenti di massa di elevata intensita. Taéssé include le aree che possono essere coinvolte
da processi a cinematica rapida e veloce qualiggebgette a colate rapide incanalate di detrito e
terra nonché quelle aree esposte a fenomeni atickrtaduta massi.

Nelle situazioni caratterizzate da pericolosita gedologica molto elevata (Classe G.4) si
applicano le disposizioni di cui all'art. 13 dellerme del PAI ed é necessario rispettare i seguenti
criteri generali:

- non sono da prevedersi interventi di nuova edifar@ o nuove infrastrutture che non
siano subordinati alla preventiva esecuzione diru@nti di consolidamento, bonifica,
protezione e sistemazione;

- gl interventi di messa in sicurezza, definiti autlase di studi geologici, idrogeologici e
geotecnici, devono essere comunque tali da noniyatiegre le condizioni di stabilita
nelle aree adiacenti, da non limitare la possiti realizzare interventi definitivi di
stabilizzazione dei fenomeni franosi, da conserdinmanutenzione delle opere di messa
in sicurezza;

- in presenza di interventi di messa in sicurezzaaumo essere predisposti ed attivati gli
opportuni sistemi di monitoraggio in relazione difologia del dissesto;

- lavvenuta messa in sicurezza conseguente la raziane ed il collaudo delle opere di
consolidamento, gli esiti positivi di eventuali teii di monitoraggio attivati e la
delimitazione delle aree risultanti in sicurezzaal® essere certificati;

- relativamente agli interventi per i quali sia difraso il non aggravio delle condizioni di
instabilita dell’area, purché siano previsti, oee@ssario, interventi mirati a tutelare la
pubblica incolumita, a ridurre la vulnerabilita léel opere esposte mediante
consolidamento o misure di protezione delle strattyper ridurre lentita di
danneggiamento, nonché linstallazione di sisteinimdnitoraggio per tenere sotto
controllo I'evoluzione del fenomeno; della sussigegedelle condizioni di cui sopra deve
essere dato atto nel procedimento amministratilative al titolo abilitativo all’attivita
edilizia.

Art. 64. Disciplina delle aree a pericolosita geomorfologicalevata (classe G.3)

Le aree a pericolosita geomorfologica elevata, cosie indicate nelle Tavv. 1-13 pgm, A22.a e
A22.b sono classificate come segue:

- Classe G.3.a - Pericolosita medio-elevata: le ameeui sono presenti fenomeni
quiescenti; aree con indizi di instabilitd conneadia giacitura, allacclivita, alla
litologia, alla presenza di acque superficiali #esvanee, nonché a processi di degrado
di carattere antropico. Vi ricadono le frane nativet i versanti interessati da coperture
detritiche eluvio-colluviali s.l. e i versanti inecia o con roccia sub-affiorante.

- Classe G.3.b - Pericolosita elevata: le aree irsond presenti fenomeni quiescenti con
indicatori geomorfologici precursori di fenomeni ohistabilitd che fanno prevedere
attivazioni o riattivazioni di movimenti di massardedia intensita; aree con evidenze di
instabilita connesse alla giacitura, allacclivitdla litologia, alla presenza di acque
superficiali e sotterranee, a intensi fenomeni igras a processi accertati di degrado
antropico. Tale classe include le frane non attiteressate (e non interessate) da
fenomeni di ruscellamento diffuso e/o concentraio pendenze superiori al 40% e i
terreni di copertura s.l. in condizioni di instatdil geomorfologica potenziale. Vi
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ricadono anche le aree interessate da copertungalet con pendenze superiori al 60%
e le aree esposte a possibili fenomeni di cadutsima

- Classe G.3I - Pericolosita medio-elevata: le aretenzialmente soggette a cedimenti
differenziali per la presenza di terreni compreafision caratteristiche geotecniche
variabili da mediocri a scadenti. Aree carattetizzada situazioni geologiche
apparentemente stabili sulle quali occorrono deglrofondimenti da effettuarsi a
livello di indagine geognostica di supporto allagettazione edilizia.

- Classe G.3s - Pericolosita medio-elevata: le actengialmente subsidenti per caratteri
stratigrafici, litotecnici ed idrogeologici.

Nelle situazioni caratterizzate da pericolosita rgedologia medio-elevata (G.3a) l'intervento
edilizio & possibile sulla base di un attento e/@ntivo piano di indagini di approfondimento.

Nelle situazioni caratterizzate da pericolositargedologica elevata (Classe G.3b) si applicano le
disposizioni di cui allart. 14 delle norme del PAH & necessario rispettare i seguenti principi
generali:

- lattuazione di interventi di nuova edificazione noiove infrastrutture e subordinata
all'esito di idonei studi geologici, idrogeologeigeotecnici finalizzati alla verifica delle
effettive condizioni di stabilita ed alla preverivealizzazione degli eventuali interventi
di messa in sicurezza;

- gl eventuali interventi di messa in sicurezza,irdgfsulla base di studi geologici,
idrogeologici e geotecnici, devono essere comuntple da non pregiudicare le
condizioni di stabilitd nelle aree adiacenti, daxdimitare la possibilita di realizzare
interventi definitivi di stabilizzazione e preveome dei fenomeni, da consentire la
manutenzione delle opere di messa in sicurezza,

- in presenza di interventi di messa in sicurezzaaumo essere predisposti ed attivati gli
opportuni sistemi di monitoraggio in relazione difologia del dissesto;

- lavvenuta messa in sicurezza conseguente la reziane ed il collaudo delle opere di
consolidamento, gli esiti positivi del sistema dimitoraggio attivato e la delimitazione
delle aree risultanti in sicurezza, devono essericati;

- possono essere attuati quegli interventi per iipgaga dimostrato che non determinano
condizioni di instabilita e che non modificano niaggmente i processi geomorfologici
presenti nell'area; della sussistenza di tali coiodi deve essere dato atto nel
procedimento amministrativo relativo al titolo aailivo all'attivita edilizia.

Nelle situazioni caratterizzate da pericolositargedfologia medio-elevata (G.3l) per caratteristiche
geotecniche e da pericolosita medio-elevata (G8s) subsidenza sono necessari degli
approfondimenti da effettuarsi a livello di indagjigeognostica di supporto alla progettazione
edilizia.

Nella fase di formazione del RU deve essere vautapportunita di approfondire, mediante un

apposito studio geotecnico-stratigrafico, la poi@ezsuscettibilita alla subsidenza della pianwh d
Comune di Massa soprattutto in relazione agli enmegti presenti nella zona di costa.

Art. 65. Disciplina delle aree a pericolosita geomorfologicenedia (classe G.2)

Le aree a pericolosita geomorfologica media, cosiecindicate nelle Tavv. 1-13 pgm, sono quelle
in cui sono presenti fenomeni franosi inattivi giabati (naturalmente o artificialmente); aree con
elementi geomorfologici, litologici e giacituralatla cui valutazione risulta una bassa propensione
al dissesto. Rientrano in questa classe le ardée qehli sono al massimo prevedibili, sulla base di
valutazioni geologiche, litotecniche e clivometeaciipendenze generalmente inferiori al 25%)
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limitati processi di degrado riconoscibili e nelizzabili a livello di intervento diretto.

Nelle situazioni caratterizzate da pericolosita gedologia media (G.2) € necessario pertanto
condurre indagini geognostiche di supporto allagpttazione edilizia.

Art. 66. Disciplina delle aree a pericolosita geomorfologichassa (classe G.1)

Le aree a pericolosita geomorfologica bassa, amsedndicate nelle Tavv. 1-13 pgm, sono quelle
in cui i processi geomorfologici e le caratteriséditologiche e giaciturali non costituiscono daitt
predisponenti al verificarsi di movimenti di massa&ee di conoide del F. Frigido senza
condizionamenti d’ordine geologico in senso lato.

In tale aree si ritiene che i processi geomorfalpgile caratteristiche litologiche e giacituradim
costituiscano fattori predisponenti al verificadsimovimenti di massa. Per opere edilizie di un
certo rilievo, devono essere eseguite delle indaggognostiche che confermino la bassa
propensione al dissesto dell’'area e che escludapoekenza di eventuali livelli fini (limosi o limo
sabbiosi) in corrispondenza di orizzonti rilevgrer la portanza dei terreni.

Art. 67. Aree con problematiche di dinamica costiera

Nelle aree costiere cosi come descritte nelle Bde.- Carta della dinamica costiera e Tav. Bpdc -
Carta delle aree con problematiche di dinamicai@@stedatte ai sensi delle direttive contenute nel
PIT, nella DPGRT n°26/R del 27/04/2007 e ai sep#iatt. 19 e 20 delle Norme di Piano del PAI e
necessario rispettare le seguenti indicazioni:

- verificare preventivamente gli effetti di interveattuati lungo la linea di separazione fra
il mare e la terra (portualita, sistemazione dédlei fluviali, difesa costiera intesa a
correggere localmente fatti erosivi);

- conservazione degli insiemi vegetazionali di tipartigolare (zone umide, ecosistemi
dunali) e valorizzazione di aree degradate chearwagso un interesse ambientale;

- nella fascia di spiaggia attiva, cioe quella intseta dal moto ondoso, dovranno evitarsi
interventi di tipo rigido che oltre a determinareaulocale sottrazione della risorsa
naturale spiaggia, possono generare fenomeni erdsila linea di riva per mancata
dissipazione dell’'energia e conseguente innestendimeni di riflessione;

- nelle foci dei corsi d’acqua e nel litorale manitti prospiciente, ogni intervento in grado
di influire sul regime dei corsi d’acqua deve esse@efinito sulla base di idonei studi
idrologici idraulici per tempo di ritorno di 200 minopportunamente correlati con studi
meteomarini e deve altresi tenere conto delle es@gdi riequilibrio del litorale.

Inoltre della necessita di garantire equilibriooigeologico costiero si deve tenere conto nelle
previsioni relative ad:

- azioni a monte della fascia costiera con rilevamtBuenza sulla sua dinamica
(sistemazioni idraulico-forestali, costruzione Hagamenti di ritenuta, correzione degli
alvei fluviali ed estrazione di inerti dagli stessirbanizzazione con conseguente
impermeabilizzazione crescente del suolo);

- interventi interessanti I'entroterra e suscettililiaccentuare fenomeni di salinizzazione
e costipamento dei sedimenti anche in relazioneospicui emungimenti di acque
freatiche e alle bonifiche idrauliche.

Le aree degradate di interesse ambientale cosi cappeesentate nella Tav. Bpdc - Carta delle aree
con problematiche costiere — e nelle tavww. A22.428.b devono essere oggetto di indagini di
dettaglio da eseguirsi in fase di formazione del RUdi piano attuativo. Tali indagini
approfondiscono i caratteri geomorfologici e desumd gli ecosistemi (flora, fauna, insiemi
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vegetazionali) presenti in tali aree. Sulla baggidssiti di tali indagini sono delineati gli inteznti
atti alla conservazione, recupero e valorizzazubelee aree medesime.

Art. 68. Rischio sismico

Di seguito si riportano i criteri generali da ritjaee e le condizioni di attuazione di fattibilpar le
previsioni edificatorie limitatamente alle aree pei € stata redatta una cartografia della Zone a
Maggior Pericolosita Sismica Locale (ZMPSL) ed ttfata lindividuazione delle differenti
situazioni di pericolosita sismica.

Le valutazioni relative alla stabilita dei versamiévono necessariamente prendere in considerazione
gli aspetti dinamici relativi alla definizione deltione sismica.

Per le situazioni caratterizzate da pericolosittmgia locale molto elevata (S4), in sede di
predisposizione del RU deve essere valutato il esetguaspetto:

- nel caso di aree caratterizzate da movimenti framdsvi (1) devono realizzarsi
opportune indagini geofisiche e geotecniche firaliz ad una corretta definizione
dell'azione sismica.

Nelle situazioni caratterizzate da pericolositangis locale elevata (S3), in sede di predispos&ion
dei piani complessi di intervento o dei piani atittia, in loro assenza, in sede di predisposizione
dei progetti edilizi dovranno essere valutati ilgsgfi aspetti:

- nel caso di aree caratterizzate da movimenti frampgescenti (2A) e da zone
potenzialmente franose (2B1) devono essere retdizgaportune indagini geofisiche e
geotecniche per la corretta definizione dell’azisisnica;

- nel caso di terreni di fondazione particolarmerdadenti (4) e per i terreni soggetti a
liguefazione dinamica (5) devono prevedersi adegummdagini geognostiche e
geotecniche finalizzate al calcolo del coefficiedtesicurezza relativo alla liquefazione
dei terreni;

- nelle zone con possibile amplificazione sismicanemse al bordo della valle e/o aree di
raccordo con il versante (8) deve prevedersi umapegna di indagini geofisiche,
opportunamente estesa ad un intorno significatitie, definisca in termini di geometrie
la morfologia sepolta del bedrock sismico ed i casti di rigidita sismica (rapporti tra
velocita sismiche in termini di Vsh delle coperterdel substrato);

- nelle zone con possibile amplificazione stratigraf(9-10-11), deve prevedersi una
campagna di indagini geofisica e geotecnica chimidef spessori, geometrie evelocita
sismiche dei litotipi sepolti al fine di valutarentita del contrasto di rigidita sismica dei
terreni tra alluvioni e bedrock sismico;

- in presenza di zone di contatto tra litotipi conratgeristiche fisico-meccaniche
significativamente diverse (12) e in presenza diidae/o contatti tettonici (13), tali
situazioni devono essere opportunamente chiaritefiaite attraverso una campagna di
indagini geofisica che definisca la variazione dloeita delle Vsh relative ai litotipi
presenti e la presenza di strutture tettoniche @asepolte.

Nelle situazioni caratterizzate da pericolositangi® media (S2) e da pericolosita sismica bassa
(S1) non e necessario indicare condizioni di faitibspecifiche.

Nella fase di formazione del RU deve essere vautapportunita di eseguire gli approfondimenti
di seqguito elencati:

- studio geotecnico su grande scala mirato a queantéfila suscettibilita alla liquefazione
dei terreni presenti nella pianura del Comune ds$4a
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- esecuzione di sezioni geologiche a media scalat®as una necessaria campagna di
indagini geofisiche, per approfondire le conoscesiée Zone a Maggior Pericolosita
Sismica Locale (ZMPSL) individuate presso i ceathhani montani e cittadini.

Art. 69. Attivita estrattive

Il PS in coerenza con il PRAER ed in attesa dglitapazione del PAERP, assume i seguenti
obiettivi prestazionali per le aree estrattivenferrestando quanto previsto dal precedente Art. 62
comma 1, settimo alinea:

- soddisfacimento del bisogno attuale di materialkcitendo alle generazioni future
equivalenti possibilita di utilizzo della risorstiraverso una nuova e diversa concezione
del principio estrattivo e del criterio di coltiviane;

- privilegiare gli usi di maggior pregio, riducendionainimo gli sprechi ed ottimizzando |l
riutilizzo del residuo di lavorazione in conformaaquanto stabilito nella Parte Il, punto
2 dellElaborato 2 del PRAER;

- tutela e salvaguardia del suolo afferente il sisiragtivo sotto il profilo della
regimazione delle acque, dell'inquinamento e detifdilita dei versanti, con particolare
riferimento a quanto previsto dalla LR n. 20/200fktivo regolamento di attuazione
approvato con DPGR 46/R/2008;

- tutela del paesaggio naturale e storico attravéettuazione di adeguati piani di
coltivazione che prevedano attenti studi di ridicdzione e recupero dei siti a
coltivazione ultimata.

Il RU, sulla base di un approfondito quadro cortosxie degli indirizzi del PAERP,

- definisce la perimetrazione di dettaglio dell'arestrattiva e la determinazione delle
modalita di attuazione da applicarsi nei progetticdltivazione e di risistemazione
ambientale e funzionale.

- individua le cave e le zone di reperimento di mateornamentali storici e stabilisce le
guantita da prelevare e le modalita necessaried@ere la loro estrazione compatibile
con la tutela del territorio.

Nelle aree interessate dalle attivita estrattiveode essere seguiti i seguenti indirizzi e criteri:
- a) nella localizzazione e nell’'esercizio delle\dtdi estrattive dovranno essere evitate:

* le interferenze con i deflussi delle acque sottm®ae con sorgenti utilizzate o
potenzialmente utilizzabili per non pregiudicareig®rse idriche esistenti;

* le modifiche al reticolo idrografico superficialenche in relazione alle aree di
discarica (ravaneti) e ai tombamenti permanentcdesi d’acqua naturali;

» [l'eccessivo avvicinamento degli scavi agli acquifper escludere situazioni di
rischio di inquinamento delle acque sotterranee;

* il pregiudizio degli ambienti ad elevato pregio gainto di vista naturalistico e
paesaggistico-ambientale;

* linteressamento di versanti a franapoggio con pand degli strati inferiore a quella
di pendio e di siti caratterizzati da franositaatio o da condizioni di precaria
stabilita.

- b) relativamente ai depositi di materiali di scadedl’attivita estrattiva si dovra tendere a
privilegiare soluzioni che comportino il riuso deglerti, oltre che tramite progetti di
risistemazione ambientale dei siti di cava che @dewo l'utilizzazione del materiale,
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anche per la sua commercializzazione, al fine tlaevla formazione dei ravaneti;

- ¢) la realizzazione di questi ultimi dovra essanffragata da accertamenti di carattere
geologico tecnico e dovra evitare di compromettengortanti valenze ambientali ed in

ogni caso, dovra essere prevista la compensazian#é materiale scaricato e quello
asportato;

- d) in linea generale i progetti di recupero e sistemazione dei siti di cava, diversificati
rispetto alle caratteristiche dell'attivita estinzt e della natura geologica e
geomorfologica del sito di cava, dovranno tenddeessstemazione ambientale dell’area
interessata in modo differenziato:

» per le cave di materiali inerti I'intervento dovessere orientato al recupero del
preesistente aspetto dei luoghi;

« per le cave di pietre ornamentali I'intervento dowessere orientato alla messa in
sicurezza del sito di cava, alla riqualificaziomabéentale e funzionale dell’area in
relazione al contesto paesaggistico ambientaleiig collocata.

by

Al fine di ridurre gli impatti negativi € necessarche le attivita di recupero e reintegrazione
ambientale delle aree estrattive siano coordinatdtamente con quelle di coltivazione, sia in
termini progettuali che operativi. Pertanto i pritigéi coltivazione dovranno generalmente partire
da esigenze di recupero per definire le sceltaattisi, anziché il viceversa, tenendo conto della
guasi improponibilita di azioni di ripristino, mds&ramento o di vera e propria rinaturalizzazione.

L'attivita estrattiva deve essere sottoposta adprogramma di monitoraggio secondo quanto
stabilito agli artt. 15 e 16 della LR n. 78/1998.

Nei siti di cave dismesse o di ravaneti di cave panattive, per le quali non vi sia preventivo
impegno alla sistemazione, il RU, al fine di disicigre gli interventi di risistemazione e di
ripristino ambientale e di maggiori condizioni dcwgezza, attraverso il rimodellamento dei
versanti, la regimazione delle acque e il riprstvegetazionale, prevede I'obbligo di specificimpia
attuativi nel rispetto delle condizioni stabilital®RAER - Parte II, punto 4 dell’Elaborato 2 elelel
seguenti prescrizioni:

- le modificazioni morfologiche indotte dall'attivitéli cava possono essere mitigate
attraverso il modellamento con detrito proveniesidevicini ravaneti non naturalizzati,
nel rispetto di quanto stabilito allart. 185 dellBs n. 152/2006 e dal D.Lgs n.
117/2008, purché non vengano occultati siti coacegeevidenti di antiche lavorazioni e
testimonianze rilevanti di archeologia industriale;

- le opere di regimazione delle acque superficialoth® essere realizzate tramite I'uso di
materiale proveniente dal sito di cava e, se naciessramite I'incisione degli ammassi
rocciosi, evitando in ogni caso l'uso di calcestaumia prefabbricato che formato in

opera.
Art. 70. Il territorio rurale e le risorse agro-ambientali

Per le finalita di cui al Titolo 1V Capo Il dellaR 1/2005 ed in coerenza con quanto stabilito nel
PIT regionale e nel PTC provinciale il PS individib&erritorio rurale nello spazio destinato alla

coltivazione, alla selvicoltura, alle attivita zeohiche e agli insediamenti artigianali, turistico

ricettivi, infrastrutturali e residenziali al didu dei seguenti ambiti:

- i centri urbani definiti ai sensi dell'art. 55 dellR 1/2005;
- la Zona Industriale Apuana ad eccezione degli adbAlteta e Tinelli;
- gliagri e i bacini industriali marmiferi;
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- le zone destinate ad infrastrutture o ad attrereatuinteresse generale al servizio delle
zone urbanizzate;

- il Parco regionale delle Alpi Apuane ed i Siti denesse regionale (SIR);

- le zone boscate ad esclusione dei castagneti di@,fie zone a vegetazione non
boschiva o rocciose comprese nei Sistemi terriioniantano e pedemontano.

Il PS, con riferimento allart. 22 della disciplindel PIT, individua nel territorio comunale le
seguenti risorse agro-ambientali:

- le zone con esclusiva o prevalente funzione agridotui all’Art. 73;
'area perimetrata “D.O.C. del Candia’e la “stratd vino” delle colline del Candia;
- i boschi, le foreste e la vegetazione non boschiva.

Art. 71. Obiettivi e criteri d’uso per il territorio rurale

Al fine di perseguire gli obiettivi di cui allArt10 nel territorio rurale deve essere perseguita la
riqualificazione territoriale e ambientale attrase@mazioni per:

- la qualificazione delle aree agricole con funziopeoduttiva con coltivazioni
specializzate — vigneti, oliveti e agrumeti — pema&ntarne le prestazioni ambientali sia
rispetto alle funzioni di presidio ambientale cheadforzamento delle specificita proprie
delle produzioni locali;

- lintroduzione controllata di nuove funzioni protiueé che, nel rispetto dei valori
ambientali e paesaggistici degli ambienti agricelirurali, possano consentire la
valorizzazione dell’economia rurale e montana;

- il recupero del patrimonio edilizio esistente atonantenere le condizioni territoriali e
prestazionali per la permanenza e/o il ritorno ed@thprenditorialita agricole e della
residenzialita rurale;

- il recupero del patrimonio edilizio rurale di pregcome individuato nell’'elaborato “Il
paesaggio della campagna — | fabbricati rurali teetitorio del Comune di Massa”
allegato al Quadro conoscitivo del PS, attravergerventi edilizi che rispettano le
caratteristiche tipologiche, formali e costruttoéginarie.

- Il potenziamento del sistema produttivo agricoloeintivando iniziative di filiera corta
collegate alla produzione vinicola ed olearia, allativazione degli agrumi, della
castagna, del miele e della cipolla, valorizzandoha gli aspetti legati alla pastorizia e
alla produzione del lardo.

Il PS considera gli ambiti rurali come elemento qdialita non suscettibile di trasformazioni
urbanistiche che ne sminuiscano la rilevanza eulaifnalita sistemica rispetto alle risorse
essenziali del territorio e stabilisce pertantegigenti criteri d’uso:

- sono Vvietate le trasformazioni morfologiche, amtaéne vegetazionali e le
modificazioni degli assetti colturali delle aree vhlore storico paesaggistico con
particolare riferimento alle coltivazioni su terzamenti, al sistema dei canali, dei fossi e
degli originari sistemi di irrigazione, ai percorsiorici, ai filari alberati, alle siepi
frangivento e alle macchie di campo;

- devono essere preservate ed incentivate le cabiwazella vite, dell'olivo, degli
agrumi e del castagneto da frutto e non deve esselotta la superficie;

- sono vietate le lavorazioni del terreno che preigartb la stabilitd dei versanti e
favoriscono l'erosione dei suoli nonché i deposiche temporanei, di materiali di
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rifiuto e rottami;

- sono vietati 1 nuovi impegni di suolo ad ecceziaheuelli strettamente necessari alla
conduzione del fondo agricolo e realizzati in cguaita con i fabbricati esistenti, ove
presenti, e nel rispetto delle caratteristiche -tipmrfologiche dell’edilizia rurale e del
contesto paesaggistico: montano, collinare o aiyri;

- gli annessi agricoli per I'agricoltura amatorialgper piccole produzioni agricole sono
consentiti a condizione che non comportino alcuralifita morfologica dei luoghi,
siano realizzati in legno o materiali leggeri, naobiano opere di fondazione escluse
guelle di ancoraggio e dotazioni che ne consentaiso abitativo. Gli stessi devono
essere smantellati al cessare dell’attivita agaicol

- nel territorio rurale nel rispetto della legislazéoregionale vigente e delle disposizioni
statutarie contenute nella presente disciplina @tia funzione agricola e silvo-pastorale
sono consentite le seguenti funzioni connesse @lEmentari:

* residenziale;
 turistica, limitatamente all’attivita agrituristica

 commerciale, limitatamente alla vendita di prodottonnessi all'esercizio
dell’agricoltura ed ortoflorovivaistici;

Sono altresi ammesse le attivita di servizio quajri-asilo, agricolo-sociali e di
manutenzione dei canali irrigatori, del verde epcorsi naturalistici;

- nelle Colline del Candia non sono consentiti nuedifici rurali ad uso abitativo, né
serre ed annessi agricoli per lagricoltura amateri Inoltre non sono consentite
funzioni al di fuori di quelle strettamente conreeson la produzione vinicola ed
olivicola ad eccezione delle aree degradate dailisttava dismessi dove sono ammesse
funzioni ed attivita d’interesse collettivo coeligrtn il ripristino ambientale.

- il recupero degli edifici esistenti deve esseredatio nel rispetto delle caratteristiche
tipo-morfologiche dell’'edilizia rurale e del contegpaesaggistico: montano, collinare o
di pianura;

- le recinzioni aziendali devono essere eseguite siepi verdi costituite da essenze
tipiche locali. Le recinzioni in rete, pietra o cembo devono essere limitate ai casi di
oggettiva necessita previsti nel RU e comunque dppamente occultate da un
paramento naturale verde;

Il RU, con la finalita del superamento di condizioin degrado e per la localizzazione di opere,
attrezzature o impianti di interesse pubblico naverdamente localizzabili, pud prevedere la
trasformazione di ambiti rurali inclusi o contiguiicentri abitati, nel rispetto dei valori paesatjgi

ed ambientali. In caso di opere pubbliche di rileasa sovracomunale si osserva quanto previsto
dall'art. 23, comma 5, della disciplina del PIT.

Art. 72. Classificazione del territorio rurale
Il PS, in coerenza con il PTC, classifica il tearib rurale sulla base delle seguenti tipologie:

- a) aree ad economia agricola debole contigue agliegati urbani, collocate in spazi
fortemente e direttamente influenzati dal sistensdiativo e infrastrutturale; I'attivita
agricola é di norma condizionata dalle altre atiiconomiche e sociali e il processo di
segregazione e successiva espulsione della stessamtha un assetto ambientale e
paesaggistico degradato o quanto meno caratterizieausi precari o impropri; per le
qguali si prevede:
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il necessario arresto dei fenomeni di degrado\ettsa la promozione ed il sostegno
delle attivita esistenti (anche nelle forme parietio per autoconsumo) quali attivita
di gestione del territorio e per la riqualificazeoa il riordino dei margini urbani;

la cura colturale delle formazioni vegetali averdlore paesistico, quali i filari, le
alberature e l'orditura delle coltivazioni, la sistazione della viabilitd minore, la
vegetazione segnaletica e di arredo;

la realizzazione di idonee sistemazioni connesseleattivita significative per le
funzioni culturali e ricreative e la fruibilita dkgpazi aperti.

b) aree ad economia agricola debole determinatéinflaenza urbana, collocate in
prossimita dei sistemi urbani ed infrastrutturatiszatterizzate da un’economia agricola

by

residuale dove la conduzione aziendale é largamsostituita da usi e funzioni
prevalentemente extra-aziendali, per le qualisvede:

il sostegno e l'incentivazione dell'attivita agriapanche nelle forme part-time o per
autoconsumo, in stretta connessione con l'obiettivoecuperare e mantenere gli
assetti idraulico-agrari e idraulico-forestali, ldel sistemazioni agrarie
paesaggisticamente significative e del quadro amblie e paesaggistico di insieme;

la valorizzazione delle funzioni di “servizio e pri0” ambientale e paesaggistico
delle attivita agricole, anche per il miglioramertella qualita ambientale e degli
assetti degli ecosistemi.

c) aree marginali ad economia debole, collocatmibiti marginali e decentrati rispetto

ai principali sistemi insediativi e infrastrutturalcaratterizzate da un’economia

complessivamente debole e da fenomeni di abbang@popolamento che accentuano |l
livello di isolamento e marginalita; in esse sietatinano fenomeni di degrado sociale e
territoriale, livelli di senilita particolarmentelewati, bassa dotazione di servizi ed
attrezzature; per le quali si prevede:

di favorire e rafforzare il permanere dell'insedento rurale con il sostegno di
attivitd integrative, comprese quelle complementarguelle agricole, nonché il
sostegno agli operatori in modo da ottenere comdizdi economicita degli
interventi e di significativita dei risultati datipto di vista territoriale;

lindividuazione di funzioni ed attivita capaci dgsicurare retribuzioni integrative in
connessione con la caratterizzazione di “serviziesidio” ambientale.

d) aree ad agricoltura sviluppata estensiva, chadipemdentemente dalla loro
collocazione geografica rispetto al sistema indeae infrastrutturale, presentano
un’economia agricola sviluppata con prevalente goiea di colture estensive; per le
quali si prevede:

la tutela e il potenziamento attraverso politichesettore, in connessione con la
disciplina degli assetti idrogeologici;

il sostegno e lincentivazione di pratiche e tebeicolturali pienamente compatibili
con 'ambiente, evitando la perdita di funzionalitélla rete dei presidi idraulici e
della vegetazione arborea caratteristica dell'omyazione degli spazi agricoli.

e) altre aree aventi caratteri costitutivi, morpéoe forme di conduzione specifiche.

I RU provvede a disciplinare il territorio rurake a dettagliare e specificare la classificazione
effettuata dal PS. Il RU, sulla base di un apprditanquadro conoscitivo, al fine di superare la
frammentazione delle aree agricole residuali e alidene i confini, favorisce interventi di

aggregazione insediativa con contestuale liberaziolwomposizione ed incremento degli spazi
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verdi per attivita agricole o con funzione di ridduio ecologico. In tale ottica le modifiche alla
perimetrazione riportata nella tavola B3.b nonitaistono variante al PS.

Art. 73. Le zone con esclusiva o prevalente funzione agrieol
Le zone con esclusiva funzione agricola sono quelté del territorio:

- in cui la quasi totalita del terreno & destinatbataivita agricola o che presentano
un’elevata potenzialitd d’'uso agricolo per le loaaratteristiche morfologiche,
pedologiche e di posizione geografica;

- caratterizzate dalla presenza di colture di preggesistico ed imprenditoriale e quelli
utilizzati per l'attivita del vivaismo agricolo;

- che presentano particolari sistemazioni agrariaifegtive ai fini della conservazione
del suolo, quali i terrazzamenti ed i ciglionamentioggette a bonifica idraulica;

- la cui esclusivita della funzione agricola e defeata dalla legislazione vigente con
particolare riferimento ai beni di uso civico, dllpologie dei beni di uso civico su terre
private e dei demani civici, anche derivanti daiiiigzione e scorporo di diritti di uso
civico gravanti su terre private.

Le aree a prevalente funzione agricola sono quelktterizzate da unita aziendali di limitata
estensione e da elevata frammentazione ricettlaeerisentono della presenza degli insediamenti
urbani.

Il PS individua quali aree con esclusiva funziogaala

- il Sottosistema territoriale del Candia nella panen occupata dalla vegetazione
boschiva;

- le aree boscate a castagneto;

- le zone gravate da usi civici, nella parte ricadeat'esterno dei perimetri del Parco
delle Apuane e dei SIR.

Nelle zone a prevalente od esclusiva funzione algrisono ammesse esclusivamente le normali
attivitd agro-silvo-pastorali, nonché le attivitannesse con gli specifici interventi di carattere

agrario e silvo-pastorale. Nuovi impegni di suolona consentiti esclusivamente per finalita

collegate con la conservazione e lo sviluppo dgl@ltura e delle attivita connesse.

Nelle aree a prevalente funzione agricola individuaellambito di pianura e appartenenti al
Sottosistema funzionale delle aree agricole re$iidtelgono le disposizioni di cui allultimo
comma dell’Art. 72.

Art. 74. Aree percorse da incendi

Nelle aree percorse da incendi si applicano leodigmoni previste dalla LR n. 39/2000 “Legge
forestale della Toscana.

Capo IV. Lo Statuto per gli ecosistemi della florae della fauna

Art. 75. Gli obiettivi e le prestazioni delle risorse assoate agli ecosistemi della flora e della
fauna

Il PS include, quali risorse di scala territorigde di riferimento, anche il verde urbano da
riqualificare ed in alcuni casi potenziare, qubparco fluviale del Frigido, il parco del Monte di
Pasta, il parco dei Ciliegi, il parco della Rincsti@, il parco dei Conigli, il parco della colotigo
Pisa, il parco dei Ronchi e tutti i parchi di quene dislocati sul territorio.
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Sono obiettivi del PS per questa risorsa:
- la tutela degli habitat vulnerabili e/o rari;
- latutela della funzionalita degli habitat natugaiesenti;

- la tutela della connettivita ambientale, sia a#rae corridoi continui sia attraverso
elementi isolati di connessione;

- l'organizzazione di spazi per attivita ricreativesgortive all’'aria aperta quali sentieri e
percorsi sia per fini escursionistici che per didatambientale, la creazione di piste
ciclabili e di collegamento fra gli elementi chestitwiscono il sistema del verde.

Il RU, in relazione agli ecosistemi della faunadlalflora, stabilisce e precisa norme finalizzate
alla:

- tutela ed alla conservazione della biodiversitéadtica, faunistica e vegetazionale;
- tutela e conservazione del patrimonio boschivo;
- tutela e conservazione degli elementi diffusi dedgaggio agricolo-collinare e montano.

I RU promuove la conservazione degli ecosistentraaérso una puntuale disciplina di
salvaguardia, tutela e difesa delle risorse natadlloro complesso, con particolare riferimento
agli aspetti della biodiversita.

Ai fini della tutela delle risorse, il RU norma @lspetti relativi a:
- incompatibilita di localizzazione di nuove edifitazi ed infrastrutture;

- condizioni per la realizzazione di interventi sug$isetti vegetazionali esistenti, anche
attraverso programmi agricolo-ambientali, taglitacdli e piani di utilizzazione;

- condizioni di salvaguardia integrale delle speciegetali ed animali cosi come
individuate nel Quadro conoscitivo,

- modalita di sviluppo di corridoi ecosistemici comrficolare riferimento al fiume
Frigido.
In sintonia con il PTC, il RU inoltre disciplina:
- gliinterventi per la conservazione del suolo agae montano;

- gl interventi per la conservazione e la gestioeé mhtrimonio boschivo nel rispetto
della LR n. 39/2000 “Legge Forestale della Toscamaglativo regolamento approvato
con DPGR n. 48/R/2003;

- le aree speciali di salvaguardia, come individud&ak RU stesso, relativamente alle
insorgenze floristiche e vegetazionali, ed i rglatiterventi di salvaguardia;

- lindividuazione di aree e lattuazione di priorntainterventi per la sistemazione
ambientale e vegetazionale, eventualmente tramitgr@mmi attuativi di settore;

- gliinterventi per il potenziamento e la valoriza® dei principali eventi antropologici
e culturali: ambiti da perimetrare eventualmeraenite programmi attuativi di settore;

- gli interventi di salvaguardia ambientale per leeadi cava non incluse nel Parco Alpi
Apuane, per le quali non sono consentite nuoveiveaioni al di fuori di quelle
strettamente necessarie al risanamento ambientaleneesclusione di ogni attivita
collegata allo smaltimento di rifiuti inquinanti agbani;

- gli interventi sulla viabilita principale e secom@a e sui percorsi pedonali, allo scopo di
renderli funzionali per la realizzazione degli dtne delle disposizioni generali;
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- gli interventi che consentono il mantenimento detkarfologia attuale della collina, in
special modo delle sistemazioni a terrazzamentopre alterano l'attuale equilibrio
idrogeologico ed ecosistemico, ove presente, oveencorrono al recupero del degrado
ambientale in atto;

- lattivita faunistica-venatoria, come regolata dalpposita normativa, compresi gli
interventi di ricostituzione faunistica per le arem incluse nel Parco Alpi Apuane;

- le attivita di promozione e di servizio allo svifup dell'agricoltura, della zootecnica e
della forestazione.

La valorizzazione delle invarianti strutturali (lsbg corridoi fluviali, corridoi ecologici, sentigr
puo essere attuata anche attraverso l'istituzioaees protette in applicazione della legge redmna
n. 49/1995 ed, eventualmente, anche in collabonazeon i comuni contermini.

| perimetri delle aree boscate, cosi come individnalle tavv. A5.a e A5.b, sono indicativi in
guanto la copertura vegetazionale € in continudugiane e per sua natura non puo essere
precisamente e definitivamente cartografata. Perieraree boscate sono quelle che corrispondono
alla definizione di cui alla LR n. 39/2000, a ségudelle risultanze di sopralluoghi e verifiche

dirette.

Capo V. Lo Statuto per la citta e il sistema deginsediamenti

Art. 76. Individuazione ed articolazione della risorsa

La risorsa “Citta e sistema degli insediamenti” 'il@sleme costituito dai centri abitatdal
patrimonio edilizio, sia di natura residenziale gneduttiva e di servizio, dalle diverse componenti
che ne determinano lo stato di territorio urbartazaagli spazi residuali del precedente assetto
rurale ancorché non destinati a specifici usi.

Sono inclusi nella risorsa gli insediamenti pravilt piani e progetti pubblici e privati che sono
fatti salvi dal presente PS.

Attraverso questa risorsa il PS intende affermare:

- 1 valori di riferimento generale costituiti da umaleguata qualita della vita e dalla
coesione sociale;

- i principi fondativi individuati per delineare uiidea di citta per il futuro di Massa,;
Lo Statuto per la “Citta e il sistema degli Insed&nti”:

- incide sul Sistema funzionale degli insediamentlensue diverse articolazioni, sulle
UTOE e su tutti i sistemi e sotto sistemi terrigdirove questi prevedano direttamente
ambiti insediativi, costituendo elemento di sosialezraccordo fra le varie parti del
territorio di Massa;

- individua gli elementi strutturali e funzionali cle®ncorrono a determinare la qualita
urbana che necessita coordinare tra loro ed inteduaazionalmente con 'elaborazione
del Piano di indirizzo e di regolazione degli orakella Disciplina della distribuzione
localizzazione delle funzioni e del Piano urbantad®obilita.

- specifica gli obiettivi da perseguire per le comgatin che contribuiscono alla qualita
degli insediamenti, ed in particolare la gestioms @htrimonio edilizio e degli spazi
pubblici esistenti, le addizioni e trasformazionibanistiche relative alle diverse
funzioni, la consistenza e distribuzione dei sergiziegli elementi che determinano la
gualita degli insediamenti, ai diversi livelli dianza.

Gli obiettivi, i criteri e le prestazioni della ossa citta e sistema degli insediamenti sono datico
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in base ai sistemi e sottosistemi funzionali.

Art. 77.

Obiettivi, criteri e prestazioni generali per il Sistema funzionale degli insediamenti

Lo statuto del territorio individua, per la risor&@tta e sistema degli insediamenti”, i seguenti
obiettivi di ordine generale:

mettere la citta in grado di esercitare la sua griamfunzione di luogo di incontro, di
opportunita, di reciproca conoscenza, configuraattoaverso il “Progetto strategico dei
luoghi e degli spazi della collettivita”, un sistanmtegrato di servizi in grado di dare
vita ad un insieme di luoghi privilegiati d’incontrdi ampia fruizione ed accessibilita, di
partecipazione e di riferimento identitario;

promuovere I'evoluzione qualitativa ed il pienoliaio del patrimonio edilizio esistente
- residenziale, produttivo, turistico di servizioin relazione sia alla sua tipologia
funzionale che al contesto nel quale € inserito;

garantire la salvaguardia del patrimonio inseddiatiche esprime elementi di
identificazione per la comunita, quali gli ambitosci e di vecchio impianto, i beni di
interesse storico architettonico e documentalesggizi pubblici antichi e recenti;

recuperare l'equilibrio tra citta e territorio, defndone stabilmente i confini urbani;

superare la bipolarita fra il centro di Massa eiggiediamenti lungo costa, generata da
due diversi modelli di crescita e di sviluppo, de@ntivando le aspettative di
valorizzazione finanziaria legata alla residenz#stica e privilegiando per la ricettivita
turistico-alberghiera il recupero e la riutilizzaze dei contenitori esistenti;

promuovere il recupero degli agglomerati cresamitmodo non strutturato e disperso
nella zona di pianura frapposta fra le due polad@tandoli di una identita propria e

collettiva e di adeguati servizi, tutelando gli apeesidui prevedendo, ove necessario
I'attivazione di interventi di trasformazione etrigturazione urbana;

privilegiare per gli interventi di trasformazionesldtessuto urbano l'uso di forme
operative in grado stabilire un forte raccordo Ilfnateresse pubblico - rappresentato
dalla inderogabile esigenza di tutelare e raffe@zgli elementi di qualita degli
insediamenti - ed il progetto privato, quali i Hiacomplessi di intervento ed i
Programmi complessi di rigualificazione insediativapplicando i principi della
perequazione;

tutelare la discontinuita fisica ancora esistentegli ambiti edificati di pianura ed il
territorio collinare, considerando come elementecediproca qualita e di salvaguardia la
definizione di un definitivo e stabile equilibrioaf I'insediamento urbano e il territorio
aperto;

contenere lulteriore consumo di suolo, privileglanle azioni di recupero del
patrimonio edilizio esistente non congruamentezaato o in conflitto funzionale con il
contesto e realizzando le trasformazioni urbaristie le addizioni residenziali in forme
compatte;

salvaguardare gli spazi liberi che nel loro insiesneonfigurano come ricompresi nella
definizione di “patrimonio collinare”, nellampiaceezione ad esso attribuita dal PIT
regionale, e nelle Schede di paesaggio “Ambito 29deCarrara dello stesso, nei quali
sono comunque da evitare le tipologie insediatiferibili alle lottizzazioni a scopo
edificatorio destinate alla residenza urbana;

promuovere il potenziamento del trasporto pubbéatel trasporto privato alternativo a
guello motorizzato, perseguendo il corretto equdibe I'integrazione tra le diverse
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componenti modali.

individuare il quadro delle funzioni alle diverseate — locale, urbana, territoriale — per
valutarne la pertinente collocazione, gli elemetiticonflitto con gli insediamenti e
promuovere ipotesi di diversa aggregazione e dcalizzazione per quelle che danno
luogo a fenomeni di degrado e di congestione;

individuare le aree da ritenere sature rispeti @dissibilita di introdurre ulteriori medie
e grandi strutture di vendita;

garantire agli interventi di nuova edificazione,rdtrutturazione urbanistica ed edilizia
ed ai restauri un livello di qualita coerente cbeointesto nel quale vengono realizzati e
promuovendo l'uso di tecnologie e di criteri prdgati finalizzati al risparmio
energetico e della risorsa idrica,

assicurare nelle parti diverse parti del territdiapplicazione di quanto previsto dal
Regolamento di attuazione dell'articolo 37, commaddla LR 1/2005 “Disposizioni per
la tutela e valorizzazione degli insediamenti”.

Le prestazioni di ordine generale che la risorseedassicurare, nel rispetto delle prestazioni
definite per le altre risorse territoriali in quarngertinenti, sono:

la crescita di Massa come luogo di accoglienzaingigrazione sociale e di nuove
opportunita;

il rilancio e linnovazione dei sistemi della pragone e del turismo quali fattori
trainanti dell’economia massese;

la crescita di Massa come citta capoluogo, promadeel coordinamento delle azioni
di governo del territorio a livello di area vastarpconsolidare un quadro di
comportamenti, di opportunita e di aggregazionizfanali capaci di dare concretezza
territoriale alla definizione dello “statuto dediéta toscana” auspicato dal PIT;

offrire una adeguata risposta alla domanda di zbmg prevedendo una offerta
diversificata di edilizia abitativa, in proprietaim affitto, per corrispondere alle diverse
esigenze ed in particolare a quelle espresse dalbwe famiglie, dai giovani, dagli
anziani, dai nuovi arrivati;

predisporre adeguate interconnessioni del traspant@to con i sistemi di trasporto
pubblico, con le piste ciclabili e i percorsi pedbn introducendo parcheggi di
interscambio;

assumere il “Progetto strategico dei luoghi e dsgdizi della collettivita”, costantemente
aggiornato, quale strumento programmatico per @mtee un diffuso e stabile livello di
qualita della vita, costituendo I'elemento portaoee il recupero funzionale e qualitativo
della struttura insediativa, per corrispondere éhalita del Piano di indirizzo e di
regolazione degli orari e per coordinare e finaiezi piani di settore e le attivita
amministrative incidenti sul quadro di vita detadini;

il miglioramento delle le condizioni di vivibilit@lelle frazioni montane per dare agli
abitanti pieno diritto di cittadinanza sotto i digeaspetti della qualita di vita, anche
promuovendo ogni opportunita di sviluppo offertaéarco;

il contrasto alla rendita fondiaria urbana ed pexamento dei fattori di criticita che essa
ha determinato nelle diverse parti del territorio.

Il PS al fine di garantire il pieno rispetto di eui@ disposto dall’art. 3, commi 3, 4 e 5 della LR n
1/2005 - che subordinano ogni previsione di nuadificazione, di ristrutturazione urbanistica ed
edilizia e di nuovo impegno di suolo al rispetto ptedeterminati requisiti di qualita urbana,
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ambientale, edilizia e di dotazione di servizi detieati attraverso processi di valutazione che
considerino gli effetti a carico di tutte le riseressenziali - definisce per la risorsa “cittastesna
degli insediamenti” i seguenti criteri che s’'intemd integrati con quelli attinenti specificati niegl
statuti delle diverse risorse territoriali;

a.

costituisce premessa fondativa e prioritaria pelotalizzazione di ogni nuova previsione di
consumo di suolo o di interventi di trasformaziambanistica la definizione del “Progetto
strategico dei luoghi e degli spazi della collétait/di cui all’Art. 112 della presente disciplina;

la dimostrata sussistenza di ulteriori e specifiebigenze edificatorie;

la esplicita individuazione delle esigenze di rigficazione e/o di superamento di situazioni di
degrado, fra quelle accertate dagli strumenti @inilicazione o dagli atti di governo del
territorio, che essi devono concorrere a risoleeseperare;

la adeguata dotazione di servizi pubblici e di pigbb interesse, e degli elementi che
determinano la qualita degli insediamenti;

la definizione di stabili confini fra il territoricedificato e quello rurale, salvaguardando e
valorizzando gli spazi liberi contigui agli insedianti esistenti;

al rispetto dei valori territoriali, paesaggistiairbanistici e edilizi riconosciuti mediante
'adozione di modalita progettuali coerenti condintesto nel quale vengono realizzate;

'uso di modalita e tipologie insediative che cams@o risparmi nel consumo di suolo, il
contenimento dell'impermeabilizzazione del suok,ricostituzione e la tutela delle riserve
idriche e di tecnologie e di criteri progettualiecfavoriscano il risparmio energetico, l'uso di
energie rinnovabili, il risparmio di risorse idreh

il potenziamento del trasporto pubblico e del toap privato alternativo a quello privato
motorizzato, perseguendo il corretto equilibrio 'iatégrazione tra le diverse componenti
modali;

lassunzione, quale elemento di qualitd e di fdidy della stretta correlazione fra la

distribuzione complessiva delle funzioni ai vavelli e I'attivazione di un sistema di trasporto

pubblico e di mobilitd pedonale e ciclabile in gvadi ridurre significativamente 'uso dei mezzi

privati;

la promozione, negli interventi di ristrutturaziongbanistica ed edilizia, della contemporanea
presenza delle diverse tipologie abitative (in pitp, destinate alla locazione, di edilizia
residenziale sociale), ove possibile anche a tivell edificio, quale fattore sostanziale per
assicurare la coesione sociale;

la promozione del recupero urbanistico degli ag@gian cresciuti in modo non strutturato e
disperso, dotandoli di una identita propria e ¢tila e di adeguati servizi, tutelando gli spazi
residui prevedendo, ove necessario [lattivazione idierventi di trasformazione e
ristrutturazione urbana,;

la assunzione per gli interventi di trasformazi@endi espansione del tessuto urbano l'uso di
forme attuative in grado stabilire un forte racaoofich I'interesse pubblico — rappresentato dalla
inderogabile esigenza di tutelare e rafforzareelgimenti di qualita degli insediamenti e quello
privato, quali i Piani complessi di intervento, roBrammi complessi di riqualificazione
insediativa, ed il ricorso allo strumento del pudiblavviso secondo quanto previsto dal
Regolamento regionale DPGR n. 3/R del 9 febbrav20

. 'assunzione della perequazione urbanistica quaterio finalizzato al perseguimento degli

obiettivi individuati dal PS ed alla equa distribuze dei diritti edificatori, per tutte le propréet
immobiliari ricomprese in ambiti oggetto di trasfuazione urbanistica o di nuovo
insediamento.
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n. il superamento delle tipologie insediative monofanali riferibili alle lottizzazioni a scopo
edificatorio destinate alla residenza urbana, o segli ambiti o contesti territoriali riferibili
al “patrimonio collinare” od al “patrimonio cost@r cosi come definiti dagli articoli 20 e 26
della disciplina del PIT, ma sullintero territoremmunale;

0. I'implementazione del patrimonio di verde pubbl@win particolare arboreo per concorrere alla
mitigazione degli effetti indotti dalla antropizzeze urbana.

Il PS individua come segue le opere di urbanizzezgrimaria e secondaria:
a. Sono opere di urbanizzazione primaria:

- le strade residenziali, le piazze, le piste ped@neiclabili;

- gli spazi di sosta o di parcheggio;

- la rete delle fognature, compresi, ove previstplumi di accumulo dell’acqua piovana
per l'innaffiamento;

- la rete idrica;

- la rete di distribuzione dell’'energia elettricaed das;
- gli spazi destinati alla raccolta dei rifiuti saligrbani;
- la pubblica illuminazione;

- gli spazi di verde attrezzato;

- le opere per la messa in sicurezza locale degliitamigediativi caratterizzati dalla
presenza di fenomeni di dissesto idrogeologico.

b. Sono opere di urbanizzazione secondaria:
- gli asili nido e le scuole materne;
- le scuole dell’'obbligo;
- i mercati di quartiere;
- gli uffici comunali;
- le chiese ed gli altri edifici per servizi religips
- gli impianti sportivi di quartiere;

- i centri sociali e le attrezzature culturali, san#, le residenze per anziani ed a fini
sociali;

- gli impianti tecnologici per la potabilizzazione, depurazione ed il riuso delle acque e
la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti solidi @un;

- le aree verdi di quartiere;

- le strutture con funzioni di centri servizi avanzdlle imprese per I'innovazione e per la
societa

- le aree organizzate per il commercio di vicinat@ex l'artigianato di servizio alla
residenza.
Art. 78. Obiettivi, criteri e prestazioni per il Sottosistena funzionale dei centri e nuclei
storici

Relativamente al Sottosistema funzionale dei cemtriuclei storici il RU deve perseguire in
generale:
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la conservazione e l'integrita dellimpianto urkstiio e architettonico;

l'attivita di manutenzione, restauro e riqualificaze del patrimonio storico, ricercando
forme di incentivazione;

la tutela degli esercizi commerciali e dell'artiggdo di valore storico;

la delimitazione corretta di ciascun nucleo, sceddenel dettaglio dell’evoluzione
storica dellaggregato e mettendo in evidenza dcpsso di crescita degli edifici, la
presenza di superfetazioni, 'uso originario delunai e delle pertinenze, analizzando
conseguentemente i rapporti tra pertinenze, ediffpercorsi.

Relativamente al nucleo storico cittadino e al eadi Borgo del Ponte, il RU deve normare:

la valorizzazione degli spazi pubblici pavimentate superfici a verde conservandone o
recuperandone la consistenza, gli aspetti formalicaratteristiche funzionali e la
fruibilita pubblica, anche ai fini del sostegno eld promozione dei negozi di vicinato
esistenti o potenziali;

il recupero e la valorizzazione del recinto dellarancittadine sia nelle forme presenti,
che in quelle relitte che nei tracciati preesidgtatia loro demolizione con segni atti a
rendere evidenti I'organicita dellimpianto murarariginale. Tale impianto murario
dovra essere assunto quale “monumento cittadinggeito alle necessarie opere di
restauro e per quanto possibile al ripristino;

il recupero, come specifico obiettivo del Pianoamt della mobilita, di consistenti spazi
0ggi destinati a parcheggio in sede stradale oengihzze, per estendere le aree
pedonalizzate e per migliorare l'efficienza del végo di trasporto pubblico ed

aumentare conseguentemente la vivibilita, riducendo pressione del traffico

motorizzato;

allontanare, come specifico obiettivo della Disicialdella localizzazione delle funzioni,
guelle che risultino incompatibili o incongruenarcil contesto, e favorire, nel recupero
edilizio e funzionale degli edifici dismessi o sotttilizzati, 'incremento della presenza
di residenti stabili, la crescita del commercio/idinato e dell’artigianato di servizio alla
residenza, l'insediamento o la crescita di luoghktretture per la promozione di attivita
socio-culturali e per il turismo di qualita;

la definizione di un piano particolareggiato o d@icupero che attraverso un piu
dettagliato riconoscimento delle invarianti tipaldge e morfologiche dell’aggregato
individui le parti non modificabili e quelle passildi trasformazione, nonché le unita
minime di intervento e le categorie dei lavori arssibili per ciascuna di esse oltre alla
individuazione degli spazi pubblici necessari gerdalizzazione degli obiettivi.

Relativamente ai centri frazionali ai fini di ur@d valorizzazione, oltre agli elementi sopra gitat
ivi compresa la definizione di piani di recuperbRU deve prestare particolare attenzione ad
individuare e, conseguentemente, normare gli agpétivi a:

le criticita e potenzialita dei nuclei nel loro papto con la morfologia dei luoghi, del
paesaggio e con i nuovi insediamenti;

gli elementi caratterizzanti che determinano l'id@&ndei luoghi quali chiese, campanili,
piazze e punti di incontro;

le sedi e i luoghi utilizzati da associazioni lagal

la presenza di commercio e simili (esercizi dinatp, bar ristoranti ecc) quali indicatori
di una possibile vocazione polifunzionale del nacle

gli elementi vegetazionali da salvaguardare e cetapd;
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- le visuali da spazi pubblici, con particolare rifeento a panorami collinari;
- gli elementi della tipicita rurale.

Il RU e gli altri atti di governo del territorio sttiplinano gli interventi ammissibili nei nuclei di
antica formazione, fatto salvo, in regime di salwaglia, quanto consentito all’art. 150 della
presente disciplina.

Art. 79. Obiettivi, criteri e prestazioni per il Sottosistena funzionale della citta compatta
Il PS assume per questo Sottosistema i segueetitiobi

- salvaguardare e riqualificare lidentita tipologioa formale degli elementi piu
significativi del Sottosistema;

- superare gli elementi di conflittualita urbanistea edilizia tra centri addensati e nuclei
storici prevedendo interventi di riqualificazionei@icitura del tessuto urbanistico;

- sviluppare, ove ritenuto necessario, azioni diggiéimento e decentramento delle
funzioni gravanti sul Sottosistema ed al contemftivasie le necessarie operazioni di
rivitalizzazione e riqualificazione complessivauéitprando funzioni e servizi su centri
sottodimensionati e in altri ambiti del territoriali azioni potranno comprendere anche
vere e proprie operazioni di trasferimento di cantei di funzioni in ambiti contermini,
allo scopo di decongestionare ed alleggerire ilewstorico interessato, di reperire gli
opportuni standard e dotazioni di servizi accesadali funzioni e, allo stesso tempo,
rivitalizzare e riprogettare il tessuto urbanoaluhe periferie della citta.

Ai fini di una riqualificazione complessiva del smistema il RU prevede, inoltre, interventi volti
all'eliminazione degli elementi incongrui e al reewo di quelli degradati con ripristino del tessuto
connettivo e di relazione, con inserimento di spdizaggregazione sociale, verde pubblico, ed
elementi di riqualificazione architettonica e diesto urbano.

Relativamente agli insediamenti contemporanei adastnegli anni '30 a ridosso della nascente
zona industriale, il RU deve prevedere azioni dupero e riqualificazione urbanistica, tutelandone
gli assetti tipologici e ripristinando gli elementfrastrutturali originari e quelle funzioni che
costituivano l'identita dei villaggi. 1l RU e glil@ai atti di governo del territorio disciplinano igl
interventi ammissibili in detti ambiti, fatto salvan regime di salvaguardia, quanto consentito
all'art. 150 della presente disciplina.

Art. 80. Obiettivi, criteri e prestazioni per il Sottosistena funzionale della citta diffusa

Il RU deve perseguire:

- la rivalutazione e riqualificazione degli ambitirritoriali della citta diffusa, dove
I'elemento della discontinuita rappresenta un \@lba salvaguardare;

- il superamento delle condizioni di degrado legaissordinato sviluppo di insediamenti
misti rivalutando la funzione residenziale e queltlsn essa compatibili quale elemento
conduttore per azioni di risanamento insediativaedbientale;

- la conferma, tutela e salvaguardia dei residuatneinti di naturalita e del paesaggio;

- la riqualificazione ed adattamento dei sottoserwzidell'assetto infrastrutturale
riducendo al minimo la previsione di nuove vialijit

- la creazione dei requisiti minimali di fruibilitdj collegamento e di servizio;

- la riduzione al minimo della previsione di nuovelwuetrie privilegiando azioni di
recupero e riqualificazione;

- lincentivazione della delocalizzazione di attivitlncompatibili con particolare
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Art. 81.

riferimento a quelle che comportano immissioni distanze inquinanti e rumori
nell’ambiente;

il ricorso a programmi urbani e programmi integiditintervento basati sul concetto di
perequazione delle opportunita e la concorrenzdi dgmpratori, sulla rapidita del
procedimento e sulla flessibilita delle regole pfedte dallamministrazione; il

meccanismo della perequazione deve essere sumgpalttatun adeguato supporto
normativo;

le condizioni per un’ampia dotazione di servizi plidd, con particolare riferimento al

verde; una buona accessibilita e raccordo corofird e il potenziamento delle linee di
trasporto pubblico su ferro, nonché l'introduziotiefunzioni innovative con un mix

funzionale che non si limiti all'inclusione di corentio e uffici, ma comprenda attivita
economiche, servizi pubblici di rilevanza urbana mneetropolitana e/o nodi

infrastrutturali, senza sottovalutare le ricadutkasprivacy, la sicurezza e la quiete.

Obiettivi, criteri e prestazioni per il Sottosistena funzionale delle aree agricole

residuali

Gli obiettivi del PS per il Sottosistema sono rivat

mantenere gli spazi aperti, interposti fra i nucledilizii, che per specifiche
caratteristiche, estensione ed aspetti di nataralisumono anche la valenza di corridoi
ecologici tra pianura e rilievi;

tutelare il disegno morfologico quale testimoniasiaica dell’assetto socio-economico
del Sottosistema, ma anche quale presenza siginéicad identificativa dei luoghi;

recuperare ed integrare le reti dei canali, desifeslegli originari sistemi di irrigazione;

riqualificare gli insediamenti di recente edificaze attraverso la definizione di nuove
centralita funzionali; il RU deve altresi individeae aree che hanno perduto la funzione
agricola al fine di una loro integrazione con gkediamenti contigui ed in questa ottica
puo prevedere la trasformazione di aree agrica@uwali incluse o adiacenti ai centri
abitati, nel rispetto dei valori paesaggistici esb#gentali;

stabilire una continuita del rapporto spaziale enzionale tra gli insediamenti
residenziali esistenti e di nuova previsione, ttana realizzazione di modelli abitativi
tipologicamente congruenti con il paesaggio dediagagna ed i fabbricati rurali;

integrare il sistema infrastrutturale attraverso pigevisione di nuove viabilita di
attraversamento che assicurino i collegamenti eatreéttrici principali;

garantire che le nuove previsioni si attuino ptamamente attraverso la riqualificazione
degli spazi e la ricollocazione delle attivita ingoue ed incompatibili;

individuare gli elementi di centralita (nodi) dotlti di servizi ed attrezzature di
interesse collettivo e a servizio della residenza,;

In particolare il RU deve:

favorire, anche attraverso forme di incentivo evemzionamento, le iniziative tese al
mantenimento ed allo sviluppo di quelle attivitaiemle di particolare significato ai fini
della conservazione, miglioramento della qualitZbemtale e vivibilitd dei luoghi, in
particolare attraverso l'estensione delle coltigaziarboree tipiche quali elementi di
interfaccia tra citta diffusa ed insediamenti spars

perimetrare le aree di particolare interesse pagstamp-ambientale sulla base delle
sistemazioni agrarie tipiche del territorio quai doltivazioni a terrazzamenti, uliveti,
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vigneti e frutteti, i castagneti e i sistemi st@rati d’irrigazione e di bonifica della
pianura;

- normare la realizzazione ed il ripristino dellabiia poderale;
- indicare le modalita di realizzazione di fasce athte e/o alberate.

- individuare gli ambiti per la nuova edificazioneepedendo per essi dotazioni minimali
di servizio.

Le disposizioni di cui sopra sono integrate da tpualsciplinato per il territorio agricolo al Capo
Il del presente Titolo.

Art. 82. Obiettivi, criteri e prestazioni per il Sottosistena funzionale dei luoghi e degli spazi
della collettivita

Il Sottosistema trova applicazione nei centri e m&tlei urbani e nei relativi ambiti di influenza
dove, attraverso opportune considerazioni di ridaio funzionale, deve essere prioritariamente
privilegiata la rilocalizzazione dei servizi e degpazi pubblici anche in quelle realta di
interconnessione che manifestano inequivocabil@zione allo sviluppo e alla riqualificazione.

Obiettivo principale del Sottosistema € la defmim del “Progetto strategico dei luoghi e degli
spazi della collettivita” di cui all’Art. 112 dellpresente disciplina, attraverso il quale supelare
schematica rigidezza numerica e indifferenziatdidtgndard della vigente normativa, assumendo
criteri che, privilegiando gli aspetti prestaziandi funzionalita, di accessibilita, di equilibrata
organizzazione sul territorio di una rete di luoghspazi, determinino una configurazione urbana,
ambientale e sociale degli insediamenti, che sastlimvariante strutturale del PIT “citta
policentrica toscana”, al fine di:

- promuovere e consolidare un adeguato livello diigudegli insediamenti e la crescita
delle occasioni di integrazione e coesione socgdeantendo l'integrazione sinergica
dei servizi di interesse generale, degli spazi pabb di uso pubblico presenti sul
territorio e la loro massima fruibilitd ed accedigd da parte di tutti i cittadini residenti
ed ospiti, con particolare attenzione per le doghe&nziani, i giovani ed i bambini;

- avviare processi di riorganizzazione urbana e ttei@ie che mirino a restituire ai
cittadini quella parte del loro tempo oggi sotwatia una inadeguata localizzazione dei
servizi, affermando il diritto allautodeterminan® delle scelte di vita e di lavoro, e la
parita di diritti alla fruizione dei servizi pubbiie privati essenziali;

- promuovere il consolidamento delle centralita esite la crescita di nuove centralita
alle diverse scale (territoriale, urbana, di qeaeti di vicinato), stabilendo le condizioni
per una compresenza equilibrata delle diverse itattig per la loro integrazione
funzionale e sinergica.

- subordinare gli interventi di riqualificazione dessuto urbanistico, alla creazione di
ambiti di vita quotidiana funzionali a dotare i ficurbani dei basilari elementi di
aggregazione e di servizio di interesse generaepréndo il consolidamento del
commercio di vicinato, dell'artigianato di servizadla residenza, di spazi pubblici ed
aree pedonalizzate, privilegiando la mobilitd nastenizzata;

- promuovere un insieme integrato di spazi pubbliatconunque aperti alla fruizione
pubblica, parchi, giardini, spazi a verde attrezzasportivo, aree non edificate le quali,
per la loro destinazione ad usi ricreativi e dvsao alla residenza, costituiscono parte
integrante degli interventi di riqualificazione didgsediamenti urbani.

Il PS individua i seguenti criteri da attuare opigeanente attraverso la definizione del Progetto
strategico dei luoghi e degli spazi della collétéivdi cui all’Art. 112 della presente disciplina:
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individuare nel nucleo urbano del centro citta geeyivizi e quelle funzioni di rango
territoriale che risultano incompatibili in termidi inadeguatezza di spazi, di mobilita
indotta e di occupazione di spazi pubblici per fanz pertinenziali, prevedendone la
delocalizzazione per attivare processi di recupiiocentro stesso in termini di valore
identitario, di fruibilita collettiva, e di qualitéasediativa;

individuare nuove centralita locali di riferimenteganizzativo e sociale nella parte di
territorio caratterizzato da insediamenti dispegsimonofunzionali, con particolare
riferimento allambito territoriale compreso tradéntro citta e gli insediamenti lungo
costa, quale condizione per attivare operazionultBriore consumo di suolo e di
trasformazione degli assetti edilizi ed urbanistici

considerare il verde urbano come linsieme di tujteelle componenti urbane, che
concorrono a determinare un insieme di spazi orgafi interconnessi e gestiti, che
determinano il tessuto connettivo dei luoghi dsliecialita, del vivere collettivo e del
riconoscersi come cittadini;

definire un disegno dei parchi urbani e territarimel quadro piu ampio della rete
ecologica territoriale, attraverso l'affermazionella continuita biologica tra le aree
verdi urbane ed i serbatoi di naturalita, attravdesriqualificazione degli attuali parchi
urbani e listituzione di nuovi parchi urbani e rimriali anche attraverso preventivi
accordi con i proprietari delle aree interessatenerito alla concessione di servitu di
passaggio in corrispondenza degli accessi, lungergorsi e nelle aree di sosta utili a
garantire la fruizione dei parchi stessi soprattptr la creazione di piste ciclabili;

considerare le reti di connessione ecologica guedticolo idrografico, la vegetazione
ripariale i filari di alberi o siepi, ecc. come @imndamentale riferimento di equilibrio
insediativo, ambientale, ecologico e naturalistico;

assicurare le funzionalita, alle diverse scalatteiali di riferimento, dei maggiori poli
attrattori prevedendo elementi nodali di intercasmene infrastrutturale e del servizio di
trasporto pubblico;

favorire I'accessibilita ai servizi della pubbliGmministrazione nel suo complesso,
creando una serie di punti di servizio o di accesssistito plurifunzionali in grado di
superare la dispersione e la casualita che hateazaato la loro attuale localizzazione
sul territorio con criteri autoreferenziali e noirsdrvizio per la collettivita;

definire la disciplina delle trasformazioni non eadli del territorio, dettando criteri di
coordinamento tra le scelte localizzative, la rag@ntazione della mobilita e della
accessibilita, gli atti di competenza del comunmateria di orari;

definire preventivamente per le diverse parti detitorio, le finalita operative e le
priorita da perseguire per garantire la sostetgbilegli interventi di recupero e
riqualificazione del patrimonio insediativo esidesn di nuova previsioni o di
trasformazione urbanistica o di cambio delle degtioni d'uso;

definire i requisiti tipologici, dimensionali, bibmatici e bioarchitettonici degli edifici

pubblici;

programmare la localizzazione di nuovi servizi, dtampriorita al riuso delle strutture
pubbliche attualmente inutilizzate e al recuperbpdgrimonio edilizio esistente anche

attraverso interventi di riqualificazione urbargstiche favoriscano le relazioni urbane e
territoriali;

attuare le indicazioni e direttive fissate dal ‘fiiadi indirizzo e di regolazione degli
orari” per la predisposizione dei progetti che tascono il coordinamento degli orari
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della citta, come definito dall' art. 5 della LR/B898 e successive modificazioni;

- attuare gli obiettivi indicati dall'art. 14 dellasgiplina del PIT 2006—2010 relativamente
alle attivita commerciali.

Sono ritenuti saturi rispetto alla possibilita irodurre ulteriori medie e grandi strutture di diéa
secondo quanto prescritto dall’art. 15 della disegpdel PIT 2006-2010 gli ambiti e le aree nei
quali, in base a specifiche valutazioni si verifiche il loro inserimento:

- comporti oneri finanziari a carico della pubblicarainistrazione per I'adeguamento
delle infrastrutture stradali interessate in consega dell’laumento del livello di carico
indotto e/o per la tutela delle risorse essenzaliterritorio di cui all'art. 3 della LR
1/2005

- Iimpossibilita di prevedere una adeguata viabitiigservizio e di accesso ai parcheggi
che minimizzi gli innesti sulla pubblica viabilita;

- induca sulla rete stradale esistente un volumeaffido incompatibile o in conflittualita
con altri insediamenti di pubblico interesse preyis

- concorra in modo significativo ad accrescere elly delle emissioni inquinanti.

Art. 83. Obiettivi, criteri e prestazioni per il Sottosisterra funzionale del Frigido

Il Sottosistema funzionale del Frigido e individual fine di effettuare una vasta operazione di
recupero ambientale tesa alla realizzazione diarmdoio funzionale che assuma il significato di

elemento connettivo fondamentale per il disegnopdessivo del territorio; tutto questo nel quadro
generale di riferimento ove il PS recepisce le gnie®ni del PTC che riguardano le funzioni di

connessione ecologica, I'integrita dell’acqua etégrita idraulica.

Il PS recepisce le prescrizioni del PTC che rigaadd le funzioni di connessione ecologica,
l'integrita dell’acqua e lintegrita idraulica.

Le funzioni di connessione ecologica sono volteeesgguire la tutela e il ripristino degli elementi
naturali, dellambiente e dell’'ecosistema fluviadtraverso forme di integrazione con le attivita
antropiche in montagna e gli ambiti urbanizzatipianura; al tal fine deve essere garantita la
funzione di equilibrio e ricomposizione della retlogica, anche attraverso la messa in sicurezza
degli insediamenti esistenti. Devono essere in iqudare perseguite specifiche azioni di
rinaturalizzazione delle aree golenali che contsitano al ripristino delle biodiversita e al recupe

del rapporto con il territorio urbanizzato, ancherawerso lattribuzione di nuovi funzioni
compatibili (il tempo libero, lo svago e lo spatc.) e la messa in sicurezza degli insediamenti.

Il PS assume come obiettivi prioritari del Sotttesisa del Frigido:

- listituzione del Parco fluviale del Frigido con mwotazione di “cerniera” del tessuto
urbano e funzione di asta di alto valore ambienthke unisca verticalmente il territorio
comunale;

- il miglioramento del corso d’acqua ed il recupesd gatrimonio ambientale e naturale
attraverso interventi di rinaturalizzazione, quatpliamenti dell’alveo, demolizione di
muri spondali e 'uso delle tecniche di ingegnarauralistica, la ricostruzione della
vegetazione riparia;

- la realizzazione di biotipi lungo l'asta del fiuraetraverso risagomature o ampliamenti
della sezione idraulica;

- il corretto equilibrio tra approvvigionamento idaipbile e corso d’acqua;
- leliminazione degli elementi incongrui con il cesto (edifici produttivi inutilizzati,
volumetrie fatiscenti, ecc.) e la delocalizzazialedle attivita che determinano un forte
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impatto ambientale ivi comprese le strutture pelalarazione del marmo nel rispetto
delle disposizioni di cui agli artt. 18 e 19 detlsciplina del PIT. Devono comunque
essere salvaguardate le segherie ed i laboratpiticintico impianto che costituiscono
una importante testimonianza delle relazioni stefimzionali tra attivita umane e
risorse naturali;

- il potenziamento della valorizzazione turisticamite la realizzazione di percorsi
pedonali e ciclabili, la creazione di spazi all'epedove poter svolgere manifestazioni
temporanee e con l'eventuale inserimento di streittcompatibili con il contesto
paesaggistico/ambientale;

- creare le condizioni affinché le aziende esistatit® non possono continuare a svolgere
la propria attivita nell'ubicazione attuale, possa@ssere rilocalizzate con modalita
stabilite sulla base dei seguenti criteri:

* valutazione delle esigenze di rilocalizzazione aguge di una chiara
programmazione che tenga conto degli aspetti ecmnofumnzionali, di sviluppo e
occupazionali dell’'azienda,;

» previsione nella nuova ubicazione degli spazieattture idonee ed eventualmente
necessarie per lo sviluppo dell’azienda,;

e qualora I'immobile che viene dismesso dall'aziersita di proprieta della stessa e
non sia piu riutilizzabile per usi compatibili cdrParco Fluviale, la rilocalizzazione
su aree appositamente disciplinate dalle normenistighe, deve essere subordinata
alla stipula di una specifica convenzione con I'’Amistrazione comunale;

» lintegrazione con la citta deve avvenire tramiecteazione di particolari “porte del
verde” di accesso al parco localizzate, con adegsedla dal RU, in punti strategici
dell'asta;

L’attuazione del Parco fluviale rappresenta un’agagpriorita all’interno del sistema ambientale e
naturale e puo avvenire per fasi intermedie o paics funzionali, secondo le direttive, i critelg,
finalita e gli obiettivi di cui al presente articolanche nel corso del procedimento di formazicie d
PS e prima della successiva definizione, adozior@pprovazione del RU.

In questo contesto anticipatore per la realizzaziael Parco fluviale si inserisce anche il
Programma Integrato d’Intervento, il quale inteaessn ambito territoriale piu ampio, ma
fortemente degradato e che maggiormente necessita processo di riqualificazione del tessuto
urbanistico, edilizio ed ambientale.

Nellambito del Programma Integrato d’Interventoypreso tra via Marina Vecchia ed il Frigido,
e prevista I'eliminazione o delocalizzazione deglkémenti e delle volumetrie incongrue con il
contesto insediativo, e l'inserimento, ai fini deficucitura del tessuto urbanistico e socialehanc
di nuove volumetrie residenziali, direzionali e aoarciali, favorendo in tal modo la creazione, nel
pit vasto progetto di formazione del Parco fluvidéd Frigido, di spazi, percorsi ed attrezzature
idonee a consentitire la valorizzazione ambiergalaturalistica della zona.

Art. 84. Obiettivi, criteri e prestazioni per il Sottosistenma funzionale dell'accoglienza

Il PS in coerenza con il PASL assegna al turismaoalo di volano per lo sviluppo delleconomia
locale ed assume i seguenti obiettivi, criteri @spazioni:

- promuovere e attuare una forte azione di riqualficne del contesto urbanistico ed
ambientale, affinché Massa possa conquistare ulmanimmagine nel campo del
turismo balneare ed intercettare nuovi e piu elesegmenti di domanda, ricostituendo
la fascia pinetata litoranea e recuperando e vaando le aree dunali, retrodunali e le
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zone umide;
diversificare l'offerta turistica

* promuovendo e valorizzando le risorse paesaggestichturalistiche ed ambientali
presenti nel Parco regionale delle Alpi Apuane;

* promuovendo e valorizzando le produzioni tipichealosia quelle agro-alimentari
che dell'artigianato produttivo e di servizio;

* incentivando il recupero del patrimonio abitativgiséente delle frazioni montane,
degli insediamenti sparsi e dei paesi che si catioallinterno del Parco;

» promuovendo lo sviluppo di un’articolata rete drvéd a supporto dell'attivita
turistica e dell'escursionismo nella zona del Parco

» promuovendo e favorendo l'organizzazione di eventnanifestazioni a carattere
tematico (di formazione ambientale, sul turismotaibile, ecc.), anche rivolte ad
un’utenza di “nicchia”, ma che abbiano strettanattza con le caratteristiche del
territorio e dellambiente in cui queste si svolgpn

» realizzando interventi di micro infrastrutturazioati a migliorare la fruibilita dei
parchi e delle aree di maggiore pregio ambientedmt(i di accoglienza, centri di
informazione, sentieristica, cartellonistica tuciat e cosi via);

favorire lo sviluppo della micro ricettivita, pum@o principalmente su forme di
accoglienza turistica non tradizionali e a basspatto ambientale e territoriale, come
quelle rappresentate ad esempio dal paese-albelgbagri-turismo, dai bed &

breakfast, ecc; dove per paese-albergo s’inten@estnuttura ricettiva unitaria le cui
componenti sono dislocate in diversi edifici esistdocalizzati nei centri urbani

collinari e montani;

incentivare lo sviluppo di micro imprenditoriali|& di attivita economiche (agricole,
agri-turistiche, artigianali, legate alla pratiqzogiva nel verde e cosi via), compatibili
con le peculiarita del territorio e le tradizioachli.

istituzione di un Parco Archeologico delle Alpi Aame finalizzato alla conservazione e
valorizzazione degli antichi siti di escavazionsndessi e di tutti i beni di interesse
culturale, storico e scientifico legati all’attiaiestrattiva;

potenziare lo sviluppo dei servizi complementaudiesupporto all’attivita turistica in
modo da aumentare il grado di attrattivita comealite turistica, attraverso
l'incentivazione ad attivare strutture e serviznoessi non solo allimpiego del tempo
libero ma, piu in generale, anche al benesserithaks e alla cura del corpo. A tale
scopo devono essere riutilizzati prioritariamenteontenitori esistenti, quali le ex
colonie marine e le aree dei campeggi. Nuovi impdgseuolo sono ammessi soltanto a
monte della fascia pinetata;

riqualificare I'offerta ricettiva, puntando sopato ad accrescere la qualita media delle
strutture alberghiere ed extra-alberghiere in maldo intercettare flussi turistici di
maggiore pregio;

sviluppare il turismo nautico-diportistico, attrase la realizzazione del porto turistico
alla foce del Lavello e delle strutture di supportotilizzando prioritariamente i
contenitori esistenti quali le ex colonie marinkeearee dei campeggi; il porto turistico
costituird un polo attrattore di utenza, garanteoditestualmente il raggiungimento di
importanti risultati di livello occupazionale;

valorizzare I'area del campo d’aviazione del Cidgua conformita con le previsioni
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del Masterplan degli aeroporti allegato al PIT dbeclassificano quale “aeroporto
d’interesse regionale con funzioni di aviazioneegafe e per la protezione civile”, nel
rispetto del'ambiente circostante e della nattaadei luoghi;

- allungare la stagionalita, attualmente legata kirsesi estivi ed ai periodi di vacanza,
inclusi i fine settimana, al fine di superare laateerizzazione “monotematica”, legata al
turismo balneare e alle seconde case;

- sviluppare la risorsa delle acque creando fra $loGMassa un polo del termalismo
che diventi centro di riferimento nazionale;

- recuperare anche a fini turistici e culturali gtimobili di proprieta pubblica o privata
(antichi mulini, seccatol, la Filanda di Forno @rc.

Per superare le situazioni di disagio, emarginazierscarsa integrazione nel contesto della vita
sociale il PS prevede di:

- decentrare e delocalizzare le funzioni e i serd&stinati al volontariato, ai centri di
assistenza agli anziani ed agli immigrati sui varclei urbani allo scopo di migliorarne
la fruibilita e contestualmente creare condizionsakializzazione e partecipazione per
una scala dimensionale a misura dell'utenza;

- promuovere iniziative e progetti che mirino a cesarn sistema di accoglienza
decentrato e distribuito sul territorio, imperniatolla realizzazione di programmi in
collaborazione con le associazioni e gli enti tkelaidel diritto all'accoglienza,

- promuovere lo sviluppo di iniziative culturali comulo scambio di informazioni ed
esperienze tra gli enti locali, le regioni, le asamioni e gli enti di tutela, impegnati sui
differenti aspetti della promozione e della tudhdiritto di asilo.

- promuovere programmi e progetti che mirino a egitagni forma di segregazione e di
marginalizzazione dei richiedenti asilo e dei riitg sostenendo la partecipazione attiva
degli stessi.

- assicurare il collegamento con le principali assooni europee e internazionali che si
occupano della tutela dei rifugiati e, in particelgpromuovere il collegamento con tutte
le esperienze sorte nellambito del’'Unione Europdavorenti il coinvolgimento attivo
delle amministrazioni locali nella realizzaziongestione di programmi di accoglienza
in favore di richiedenti asilo e rifugiati.

- promuovere azioni tese all'integrazione delle ddeecondizioni del disagio evitando il
sorgere di comunita separate e la nascita di wralp& di monoculturalismi;

- creare strutture di riferimento ed occasioni diigkmzazione ed orientamento nei singoli
guartieri anche allo scopo di fornire una inforroaa unitaria sui diritti, sui costi e sui
servizi;

- realizzare nuovi alloggi per andare incontro all@enze di giovani, anziani, studenti,
immigrati e famiglie a reddito basso, puntando niaciamente al recupero del
patrimonio edilizio esistente.

Art. 85. Obiettivi, criteri e prestazioni per il Sistema furzionale produttivo

Il PS individua quali obiettivo generali del Soigiesma:

- il rafforzamento del ruolo direzionale di Massa,p#aseguire all’interno di un disegno
strategico volto ad assicurare una maggiore ingggmna della citta capoluogo con le
zone circostanti e con tutto il territorio proviald, in modo da accrescere I'effetto citta
e ridurre la dipendenza dai centri urbani di liweduperiore localizzati al di fuori della
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Provincia;

il rafforzamento della tradizionale identita inchissle rappresentata in primo luogo dalla
Zona Industriale Apuana e dal comparto del marmo.

Per dare sostanza a questi obiettivi, deve esdeuata una strategia di intervento che risulti
finalizzata a:

favorire la localizzazione nel contesto urbano dnzioni avanzate e di servizi
specializzati, qualificati ed innovativi, in primoogo di supporto alle imprese ed al
tessuto produttivo locale. Il RU e la programmaeio@ pianificazione di settore
favoriscono l'insediamento di strutture e servizegientrano nelle seguenti tipologie:

e centri per la ricerca industriale e lo sviluppon&ogico;
 stituti di ricerca di vario genere;

» agenzie per la promozione dell'internazionalizzaeidelle imprese ed il commercio
estero; centri congressuali;

» scuole di formazione di livello superiore e consiversitari distaccati;

caratterizzare Massa quale polo di attrazione @l#ue centro di servizi urbani
favorendo: la nascita di nuove iniziative in cammoeativo e culturale; il recupero di
strutture ed edifici dismessi o lindividuazione diiovi contenitori da destinare ad
attivita culturali e di intrattenimento, oppureentri espositivi, ecc.;

creare le condizioni per un miglioramento dellaibilita urbana, favorendo sia la
riqualificazione e la fruizione dello spazio urbacite lo sviluppo dell'offerta di servizi

sociali, in particolare per le fasce deboli deltgplazione, valorizzando le opportunita
offerte dallo sviluppo delleconomia sociale e detzo settore e promuovendo in
guest'ottica la nascita di nuove attivita di tipaprenditoriale nel campo del commercio,
dell'artigianato e, piu in generale, dei servizaglersona.

Il PS, in coerenza con il 2° metaobiettivo — puéi8.2 — del Documento di PIT e con le direttive e
prescrizioni di cui agli artt. 18 e 19 della Didawa del PIT afferente l'invariante strutturale ldel
“Presenza industriale”, prevede quanto segue:

la realizzazione degli insediamenti di attivita guttive manifatturiere e di attivita ad
esse correlate deve consentire la piena riutilifitmaldelle aree e la riconversione
industriale, perseguire il risparmio delle risoisleche ed energetiche, l'utilizzazione di
energie rinnovabili, con particolare riferimento cuelle originate localmente, la
riduzione della produzione di rifiuti e la riutiiazione ed il riciclaggio dei materiali;

sono privilegiate le localizzazioni di nuove unitésediative per attivita produttive
collegate funzionalmente alla ricerca ed allinrmgae tecnologica dei processi
produlttivi;

sono favorite le localizzazioni che presentino gewvale collegamento con centri di
ricerca per lo sviluppo e linnovazione tecnologieala possibilitd di scambio di
conoscenze e tecnologie fra le aziende;

in relazione agli insediamenti produttivi & prewidtriordino della viabilitd e della sosta
con l'inserimento di infrastrutture adeguate allaumentazione del trasporto merci, la
razionalizzazione degli accessi alle singole ameeaiecomparti nel loro insieme, allo
scopo di fluidificare la maglia viaria principaleservizio agli insediamenti stessi;

devono essere adottate soluzioni progettuali dilitquafunzionale, estetica e
paesaggistica in grado di assicurare il piu congrserimento di insediamenti relativi ad
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attivita produttive e ad attivita correlate nei tasti paesaggistici circostanti con
specifica attenzione alla qualita architettonicatigologica, agli arredi urbani e
vegetazionali nei comparti interessati e alla ridne del fabbisogno energetico ed
idrico, all'incremento dell'utilizzazione di eneege risorse idriche rinnovabili, alla piu
efficace e sostenibile gestione dei rifiuti incliesiriduzione dei medesimi, il recupero e
il riciclaggio interno dei materiali e degli imbadgi e la previsione di strutture per
un’efficiente raccolta differenziata;

- nella ZIA deve essere rafforzata la caratterizzaziindustriale dell’area, favorendo
l'insediamento di attivita che garantiscono eleviaBlli di occupazione ed evitando la
parcellizzazione delle aree e l'insediamento diitdt non propriamente industriali o
artigianali di adeguate dimensioni;

- il RU disciplina le trasformazioni urbanistiche & igterventi sul patrimonio edilizio
esistente nel rispetto dellimpianto urbanisticoigmario e delle emergenze
architettoniche, ambientali ed infrastrutturali pegsentate in primo luogo dai vecchi
complessi industriali sia attivi che dismessi (Dalke Pignone, Olivetti, RIV, Bario). In
particolare devono essere rispettate le caraftdmstarchitettoniche degli edifici, il
particolare connotato paesaggistico dell'insedigmen muri di recinzione, le
sistemazioni a verde, le aree ed i filari alberati;

- il PS dispone il superamento del criterio d’'insewato nella ZIA basato sui codici
ISTAT, prevedendo il solo divieto per nuovi insedenti industriali chimici, conciari e
della produzione della carta.

Il RU disciplina le modalita d’insediamento dellgende tenendo conto delle prioritarie esigenze di
adeguamento tecnologico, di risanamento igienich mperimento degli standard urbanistici. In
particolare il RU deve:

- graduare gli interventi di nuova occupazione dilsuper insediamenti produttivi,
procedendo preventivamente alla saturazione dellee zche circondano gli attuali
impianti;

- condizionare lattuazione degli interventi alla testuale rimozione del degrado
ambientale, ove presente, delle aree produttivetezgi ed al recupero urbanistico
dellUTOE interessata, attraverso il reperimentosgazi verdi, servizi pubblici ed
infrastrutture;

- prescrivere le misure idonee a mitigare gli effattgativi sul’ambiente, sulluso delle
risorse del territorio che verranno utilizzate evégifiche igienico-sanitarie preventive:
inquinamento ambientale ed acustico, rifiuti e simento fanghi;

- dotarsi di una specifica analisi di dettaglio imgecalle aree produttive dismesse o
suscettibili di dismissione o di allontanamento Idagnbiti centrali, atta a valutare le
possibilita d’intervento, le opportunita operatevée priorita per il reimpiego delle stesse
a fini produttivi o per il reperimento di nuovi sdard.

Capo VI. Lo statuto del paesaggio e i documenti dalcultura

Art. 86. Contenuti dello Statuto del paesaggio e documentetla cultura

Il PS, nellesprimere la sua coerenza con il PITIIRITC, e nel perseguire gli obiettivi di qualita
contenuti nelle Schede del Paesaggio del PIT “AmBitMassa-Carrara”, analizza nel dettaglio le
componenti della cultura e del paesaggio tradudendel connotato descrittivo e cartografico di
riferimento contenuto nei vari Sistemi e Sottosistallo scopo di predisporre quel bagaglio di
conoscenze e contenuti indispensabili alla reda&zidn un piano paesaggistico finalizzato a
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salvaguardare le eccellenze paesistiche, recupdearsituazioni di degrado, semplificare i
procedimenti.

L’interconnessione della citta con gli aspetti matiu paesaggistici e culturali, deve rappresentare
un valore aggiunto al territorio da perseguireaarso azioni mirate che contribuiscano a risolvere
0 mitigare le situazioni di sofferenza ed incomipiéité.

Gli elementi del paesaggio e della cultura rappres® quindi parti del territorio di puntuale o
ampio e significativo connotato per geologia, adtira, acclivita, uso del suolo, valore della
vegetazione, stato di conservazione/trasformazadteeazione del patrimonio edilizio esistente,
rapporti visivi con la citta e pertanto da gestirenodi differenti e appropriati.

Art. 87. Caratteri strutturali del paesaggio
Costituiscono fattori strutturanti del paesaggicomprese le loro complesse interazioni:

- gli aspetti geomorfologici, idrografici e vegetazadi del territorio con particolare
riferimento alle Alpi Apuane nel loro insieme disaio naturalistico, montano,
pedemontano e collinare; alle ampie aree boscateatatterizzano il paesaggio agrario
e storico con particolare riferimento al castagndgofrutto ed alle zone collinari con
particolare riferimento alle colline a vigneto @andia;

- il paesaggio agrario e forestale moderno che tpowacipale riferimento nell'attivita
estrattiva, strutturata nei fronti e piazzali diveae nei ravaneti, e che costituisce
un’alterazione profonda delle Alpi Apuane ad elavatiticitda ma che determina
comungue una diversa connotazione del paesaggioeedpecifico linguaggio culturale;

- gl insediamenti storici identificabili nel nucletdel centro citta, di Borgo del Ponte e
delle frazioni montane diversificate in insediamehtfondovalle, di mezza costa e di
crinale;

- gli insediamenti moderni e contemporanei con paldi@ riferimento alla Zona
Industriale ed agli insediamenti nati contestuaklmead essa, come i villaggi di
Romagnano, Castagnola e del viale Roma;

- le viabilita e le infrastrutture storiche con peotare riferimento alla via Aurelia, alla via
Francigena, alla via Vandelli ed alle vie di lizza;

- le mulattiere, i sentieri, le strade vicinali, eteirazzamenti legati all'uso storicamente
intensivo delle risorse naturali con particolaferrmento a quelle agro-silvo-pastorali;

- le viabilita e le infrastrutture moderne e contenamee con particolare riferimento al
corridoio tirrenico sia autostradale che ferrodari

- iresiduali cordoni dunali costieri, e le pineteeaonnotano un linguaggio vegetazionale
comune esteso a tutto il litorale;

- le aree agricole residuali nella zona di pianura assicurano la continuita ecologica tra
pianura e rilievi;

- I manufatti protoindustriali di fondovalle (seglesrcartiere e filanda);

- linsediamento costiero caratterizzato da una baksasita edilizia e dalla diffusa
presenza di edifici, giardini, spazi ed infrastuogt attestati sul lungomare dove la
presenza di filari di palme costituisce una cortuisuale a cui fanno sfondo le Alpi
Apuane;

- il mare, la spiaggia e il litorale quali elementiedtremo valore paesistico per il doppio
valore scenografico e percettivo, identificato ‘dafipia fascia costiera e dallo sfondo
naturale delle Alpi Apuane.
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Sono comunque elementi costitutivi del paesaggioMarianti strutturali cosi come individuate e
descritte nel Titolo 11l della presente disciplime&i loro valori naturalistici storico-culturali ed
estetico-percettivi.

Art. 88. Obiettivi, criteri, prestazioni di ordine generale

Con riferimento alle specificita di paesaggio etuna individuate nei vari Sistemi e Sottosistemi
territoriali in linea generale il RU deve:

rafforzare la discontinuita tra i vari sistemi ettesistemi territoriali ed UTOE,
evidenziando e potenziando le reti ecologiche syllai si appoggiano i perimetri degli
stessi;

predisporre un’apposita disciplina relativamentée aree, ambiti, infrastrutture e
riferimenti puntuali attraverso la quale definiré ipterventi ammissibili assumendo
come principio di base la definizione del valorehatettonico, culturale degli interventi
stessi ed il loro corretto inserimento ambientataesaggistico;

coordinare con I'Ente Parco delle Alpi Apuane ectampetente Soprintendenza le
modalita procedimentali di tutela e salvaguardia;

definire gli usi e le trasformazioni ammissibiliidioli e degli edifici, in presenza di
invarianti strutturali, cosi come individuate dakgente PS e secondo le limitazioni
previste dalla Parte Il, Titolo 1V della presentsciplina.

Art. 89. Obiettivi, criteri, prestazioni per il Sistema territoriale montano

Il RU disciplina in dettaglio le modalita esecutigegli interventi nel rispetto dei seguenti obigtti
criteri e prestazioni, stabiliti in coerenza corlieettive e prescrizioni di cui agli artt. 21, 228, 24,
e 25 della disciplina del PIT relativi al “Patrimorcollinare”:

conservazione e valorizzazione degli ecosistemurated il valore paesistico che
esprimono, proponendo azioni di ripristino e sasteganche ai fini dello sviluppo
socio-economico e turistico delle aree montane imergia con I'Ente Parco Alpi
Apuane;

rafforzamento delle connessioni naturali, cultumlifunzionali tra le aree montane,
pedemontane e collinari con le aree di pianurasostia quale elemento complementare
al valore di paesaggio;

riassetto idrogeologico, riequilibrio del dissestivogeologico e superamento delle
condizioni di degrado ambientale;

recupero delle ruralita, dei terrazzamenti, deitisen individuando nell'originaria
economia agro-silvo-pastorale un valido presidid tiritorio soprattutto nel suo
connotato di tutela del paesaggio, incentivandanesMiluppo attraverso specifiche
azioni dirette ad organizzare tutte le possibilirie di implementazione;

tutela delle emergenze morfologiche, antropologigaeontologiche, speleologiche e

alpinistiche allo scopo di assicurare la conseoraidelle naturalita quali risorse

indispensabili per garantire lo sviluppo turistitaricerca e la didattica anche attraverso
azioni sinergiche con le politiche del’Ente Parco;

promuovere la coltivazione del castagneto da frujteale presidio naturalistico,
ambientale, paesaggistico e socio-economico.

esaltare il valore scenografico dei siti estrathtiraverso percorsi escursionistici ed
approcci di valore visuale-percettivo che possanompovere il turismo montano
prevedendo comunque, in accordo con le ditte ergliinteressati, forme compensative
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di finanziamento, allo scopo di destinare quotdepdel bilancio economico al recupero
della sentieristica ed alle finalita didatticheudstiche;

- promuovere il recupero, la riqualificazione e ilng@etamento delle frazioni montane
nei loro assetti infrastrutturali ed edilizi, rivéhndo le originarie matrici tipologiche ed
urbanistiche anche con possibili ricuciture deistéis edilizi, individuando elementi
incongrui che interferiscono con il paesaggio eemivando azioni di sviluppo anche
attraverso piani attuativi di controllata flessiiaij

- promuovere il recupero e la riqualificazione deflazioni montane nei loro assetti
infrastrutturali ed edilizi rivalutando le originar matrici tipologiche, individuando
elementi incongrui che interferiscono con il pagsaged attraverso piani attuativi di
controllata flessibilita creare incentivi ed aziainsviluppo;

- recupero e riqualificazione ambientale e paesaggisd tutti i corsi d’acqua in modo da
garantire l'integrita degli habitat naturali ad iessrrelati nonché la rivalutazione degli
aspetti percettivi e visuali con il territorio arstante;

- riqualificazione dei principali edifici ed opifideégati allo sfruttamento dei corsi d’acqua
e che rappresentano un caposaldo delle originaoacenie artigianali ed industriali di
valore storico ed architettonico;

- nuove soluzioni infrastrutturali devono essere tht@ e subordinate al prioritario
recupero e riqualificazione dei sistemi esistemtifovi assetti infrastrutturali sono
consentiti qualora indispensabili al miglioramedtlla viabilita di collegamento tra le
frazioni e la pianura evitando che i nuovi intetvgmossano alterare le qualita del
paesaggio;

I RU deve, inoltre, individuare le modalita di wdkzione degli interventi di tutela, gestione e
riqualificazione e dettare criteri prestazionalndiizzati alla realizzazione di progetti di

diversificazione ambientale, di recupero delle d¢oindi di degrado, di ripristino ambientale, di
rigenerazione e mantenimento delle biodioversitaabbrizzazione delle risorse agro-alimentari ed
incentivazione di quelle attivitd agro-silvo-pastioche privilegino la biodiversita e la prevenzon

degli incendi;

In coerenza con il PRAER ed in attesa del PAERRI&P&no del Parco delle Alpi Apuane, con
Regione, Ente Parco, Provincia, Soprintendenza &d Aevono essere adottate costanti azioni di
controllo e verifica delle attivita estrattive ei delativi piani di coltivazione tenendo conto agell
risorse ambientali del sito di cava e degli aspeitrelati al ripristino ed alla riqualificazionelte
aree.

Art. 90. Obiettivi, criteri, prestazioni per il Sistema territoriale pedemontano

Il RU disciplina in dettaglio le modalita esecutigegli interventi nel rispetto dei seguenti obigtti
criteri e prestazioni stabiliti in coerenza corlieettive e prescrizioni di cui agli artt. 21, 223, 24,
e 25 della disciplina del PIT relativi al “Patrimorcollinare”:

- conservazione e manutenzione del patrimonio agesfale nei suoi aspetti di
omogeneitd naturalistica, ambientale e paesaggistic sintonia con il piu vasto
connotato di riferimento del sistema montano;

- valorizzazione delle reti ecologiche e culturafimzionalizzazione degli itinerari storici
e dei percorsi panoramici;

- recupero, riqualificazione e completamento dei pa#saverso l'eliminazione delle
condizioni di degrado e degli elementi incongruted profilo visivo-percettivo, anche
attraverso la formazione di strumenti urbanistituativi con i quali siano attivate azioni
di recupero del tessuto infrastrutturale ed edilctie abbiano come obiettivo il ripristino
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delle tipologie originali e del sistema insediativel suo complesso; il RU verifichera le
situazioni da ricaratterizzare dal punto di visthanmistico prevedendo, ove necessario,
limitate ricuciture dell’assetto edilizio.

- promuovere la coltivazione del castagneto da frujtale presidio naturalistico,
ambientale, paesaggistico e socio-economico nolechémarie coltivazioni dell’olivo,
della vite, degli agrumi e gli ambiti residuali &g all'orticoltura con i relativi
terrazzamenti che generalmente connotano unatéipieil paesaggio addensata sui vari
nuclei frazionali;

- nuove soluzioni infrastrutturali devono essere sdioate al prioritario recupero e
rigualificazione dei sistemi esistenti; nuove pséMii SONO0 comungque consentite
gualora indispensabili al miglioramento della vigdidi collegamento tra le frazioni e la
pianura purché non interferiscano sui complessilon di paesaggio;

I RU deve individuare le modalita di attuazioneglieinterventi di tutela, gestione e

riqualificazione e dettare criteri prestazionalndiizzati alla realizzazione di progetti di

diversificazione ambientale, di recupero delle d¢oindi di degrado, di ripristino ambientale, di

rigenerazione e mantenimento delle biodioversitaabbrizzazione delle risorse agro-alimentari ed
incentivazione di quelle attivitd agro-silvo-pastioche privilegino la biodiversita e la prevenzon

degli incendi.

Art. 91. Obiettivi, criteri, prestazioni per il Sottosistematerritoriale del Candia

Il RU disciplina in dettaglio le modalita esecutigegli interventi nel rispetto dei seguenti obigtti
criteri e prestazioni stabiliti in coerenza corlieettive e prescrizioni di cui agli artt. 21, 223, 24,
e 25 della disciplina del PIT relativi al “Patrimorcollinare”:

- preservare le tipiche coltivazioni quale presidimgispensabile per la conservazione
dell’assetto agricolo, ambientale e paesaggistico;

- mantenere gli originari terrazzamenti quale pressgpp necessario per salvaguardare il
suolo, garantire la regimazione delle acque, eastyito conservare il connotato visuale-
percettivo tipico del sistema collinare;

- incentivare oltre alla viticoltura e alla olivocuita, il mantenimento dei nuclei boschivi,
dei corsi d’acqua e di tutti quegli elementi diurafita che sono fra loro complementari
e che caratterizzano nell'insieme il paesaggicGieldia;

- recuperare le condizioni di degrado ambientale es@ggistico attraverso la
riqualificazione naturalistica di aree incongrudlelguali ne € un tipico esempio il sito
estrattivo della cava Grottini;

- recuperare il sistema viario senza alcuna prewsidinnuovi assetti ad esclusione di
quelli strettamente necessari per rendere agevdlmaonale il collegamento con la
pianura;

- individuare soluzioni di recupero e riqualificazeéodegli elementi incongrui che creano
disturbo visivo e alterano la percezione complesd®l paesaggio del Candia;

- superare le condizioni di conflittualita tra lirdiamento di pianura ed il sistema
collinare individuando negli elementi di contiguita valore da tutelare e salvaguardare;

- recupero del patrimonio edilizio senza alcuna miewme di nuovi interventi ad
esclusione di quelli che non siano strettamenteetair a programmi di miglioramento
agricolo ambientale, privilegiando in via prioriearla riqualificazione dei volumi
esistenti nel rispetto, in ogni caso, delle carmtiehe tipo-morfologiche dell’edilizia
rurale.
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Art. 92. Obiettivi, criteri, prestazioni per il Sottosistemarterritoriale di San Carlo

Il RU disciplina in dettaglio le modalita esecutigegli interventi nel rispetto dei seguenti obigtti
criteri e prestazioni stabiliti in coerenza corlieettive e prescrizioni di cui agli artt. 21, 223, 24,
e 25 della disciplina del PIT relativi al “Patrimorcollinare”:

preservare le tipiche coltivazioni dell'olivocolayrviticoltura ed ortiva quale presidio
indispensabile per la conservazione dell'assettoc@g, ambientale e paesaggistico;

inibire la realizzazione di nuovi assetti infrastwali individuando quale elemento
prioritario il recupero e la riqualificazione dastemi esistenti; nuove previsioni sono
comunque consentite qualora indispensabili al migihento della viabilita di
collegamento tra le frazioni e la pianura e puneb@ creino disturbo ed alterino i valori
di paesaggio;

mantenere il patrimonio boschivo generalmente astida castagneti e pinete e tutti
gli altri elementi di naturalita, evitando indigminate operazioni che possono
modificare l'equilibrio visuale dalla pianura edtembre quell’elemento naturale che
rappresenta l'originario assetto ambientale cheldasfondo scenografico al Castello
Malaspina;

mantenere i terrazzamenti e le colture esistensliqoresidio al degrado evitando
comunqgue qualsiasi nuova riduzione del patrimorogchivo che possa alterare gli
equilibri visivo percettivi di connotato paesagigist

inibire la realizzazione di nuovi edifici esterni aentri abitati, di quelli non
esclusivamente finalizzati alla rivalutazione denito termale di S. Carlo e della
ricettivita in senso generale e di quelli necessleiattivita agricole;

riqualificare gli insediamenti esistenti superargleelle incongruita che rappresentano
anomalie percettive, disturbo visivo e degrado pggistico.

Art. 93. Obiettivi, criteri, prestazioni per il Sottosistematerritoriale di pianura

Il RU disciplina in dettaglio le modalita esecutigegli interventi nel rispetto dei seguenti obigtti
criteri e prestazioni stabiliti in coerenza corlieettive e prescrizioni di cui agli artt. 21, 223, 24,
e 25 della disciplina del PIT relativi al “Patrimorcollinare”:

preservare le emergenze visuali da e verso la @antelando la percezione visiva di
tutti quegli elementi che contribuiscono a deteargnlo scenario di paesaggio, come la
catena delle Alpi Apuane, il monte Brugiana, lelinel del Candia, la fascia
pedecollinare, la collina di S. Carlo, il CastdMialaspina ed il Monte di Pasta;

tutela di tutti gli spazi aperti che consentonoadipliare la percezione visiva del
paesaggio;

tutela e salvaguardia dei centri e nuclei stordie si assumono quale riferimento
culturale, storico, architettonico degli insediatn@miginari e dei rapporti percettivi tra
paesaggio di pianura e collinare.

tutela di quelle aree agricole residuali di piancagatterizzate da connotati di naturalita
ed interazione da e verso la pianura di significatralore paesaggistico. Il RU deve
analizzare nel dettaglio il valore storico culteralelle aree agricole residuali e la loro
valenza paesaggistica ed ambientale. 1| RU devmideinodalita di riqualificazione e
ripristino ambientale individuando e valutandoratérso la sua disciplina, soluzioni di
compatibilita sotto il profilo paesaggistico relatimente a nuovi assetti urbanistici ed
infrastrutturali;

tutela e salvaguardia della viabilita e delle isfratture storiche facilitandone la lettura
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visivo-percettiva sia diretta che indiretta da eseda pianura;

tutela dellidentita degli insediamenti residenzidi Romagnano e Castagnola che
assumono uno specifico connotato di valore stoedairbanistico quali villaggi operai
realizzati in funzione della zona industriale;

riqualificazione degli insediamenti esistenti s@reto le conflittualita e le condizioni di
disturbo che interferiscono sulle percezioni visw# e verso gli stessi e sui valori
complessivi di paesagqgio;

per le infrastrutture principali di attraversamedtd sistema con particolare riferimento
al corridoio tirrenico sia stradale che ferroviagdievono essere garantite le condizioni di
costante interazione con il paesaggio superandoeeie di conflittualita, eliminando le
condizioni di disturbo visivo percettivo attraverko riqualificazione delle incogruita
insediative e delle situazioni di degrado;

nuovi assetti infrastrutturali, nuovi insediameatla riqualificazione di quelli esistenti
devono assumere quale valore estetico percettividedimento la tutela dei coni ottici
ed assumere quale obiettivo specifico il mantentmetei consolidati riferimenti di
paesaggio;

valorizzazione e riqualificazione percettiva dedkmergenze naturali ed architettoniche
analizzando ed individuando prioritariamente psedsrme di tutela;

tutela dei corsi d'acqua con particolare riferineeatl'integrita naturalistica delle fasce
golenali e dei cigli di sponda superando gli aspdittconflittualita con preesistenti
infrastrutture ed insediamenti e riqualificando quesi di valore paesaggistico con
particolare riferimento al Parco fluviale del Fdgi

tutela dell'integrita storica delle varie emergemzdegli scenari che vengono percepiti
nonché delle visuali panoramiche che li assumomaecaferimento.

Art. 94. Obiettivi, criteri, prestazioni per il Sottosistematerritoriale di costa

Il RU disciplina in dettaglio le modalita esecutigegli interventi nel rispetto dei seguenti obigtti
criteri e prestazioni stabiliti in coerenza cordieettive e prescrizioni di cui agli artt. 27 e @8lla
disciplina del PIT relativi al “Patrimonio costieitmsulare e marino”:

riqualificazione degli insediamenti esistenti syeto le conflittualita e le condizioni di
disturbo che interferiscono sulle percezioni viswa e verso gli stessi e sui valori
complessivi di paesaggio;

tutela e salvaguardia degli innumerevoli canali cssf che pur avendo perduto
loriginaria funzione di approvvigionamento idricai fini agricoli assumono il piu

significativo ruolo di equilibrio dell'assetto iduico e soprattutto di recupero degli
elementi di naturalita e di paesaggio;

tutela e salvaguardia delle pinete e leccete cim® spate in tempi recenti erose e
sostituite da un edificato sparso e privo di id@ntirbana;

tutela e salvaguardia delle aree agricole residingimantengono i connotati ed i valori
della testimonianza del territorio rurale. Il RUvdeanalizzare nel dettaglio il valore
storico culturale delle aree agricole residualcdsta e la loro valenza paesaggistica ed
ambientale; Il RU deve definire modalita di rigfiehzione e ripristino ambientale
individuando e valutando, attraverso la sua digw@plsoluzioni di compatibilita sotto il
profilo paesaggistico relativamente a nuovi assebianistici ed infrastrutturali;

conservazione e tutela dei residuali boschi mesadiélle pinete, degli equilibri
ecosistemici e dei corridoi ecologici con particelaiferimento alle zone umide ed ai
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residuali cordoni dunali;

- rafforzamento delle connessioni naturali, cultumlifunzionali tra le aree montane,
pedemontane e collinari con le aree di pianura eodia rivalutandone il connotato di
corridoio ecologico ed il valore di presidio paegatjco;

- tutela dell'integrita storica delle varie emergemzdegli scenari che vengono percepiti
nonché delle visuali panoramiche che li assumomaecaferimento.

Art. 95. Obiettivi, criteri, prestazioni per il Sottosistematerritoriale Ronchi-Poveromo

Il RU disciplina in dettaglio le modalita esecutigei nuovi interventi edilizi ed infrastrutturaleh
rispetto dei seguenti obiettivi criteri e prestazistabiliti in coerenza con le direttive e presiomi
di cui agli artt. 27 e 28 della disciplina del R#lativi al “Patrimonio costiero insulare e marino”

- mantenimento della copertura arborea ed arbuséimahe se di prevalente impianto
antropico evidenziando e valorizzando gli elemedéilla vegetazione spontanea
associata anche a residui elementi di fascia duqaddi presidio del paesaggio;

- tutela delle ville di significativo interesse stmrj che rappresentano l'elemento
tipologico originario e rappresentativo compresaiimpitu ampio e strutturato sistema
ambientale e naturalistico quale valore paesistgguuntivo;

- tutela del sistema viario operando per esso norsivmcinterventi di riassetto e
riqualificazione in modo da non perdere l'origirramatrice insediativa che contribuisce
anch’essa a determinare una tipicita di paesaggio;

- tutela degli spazi aperti, con particolare rifenmce allarea aeroportuale, che
rappresentano privilegiati presidi visuali e sceafigi di particolare significato
paesaggistico;

- tutela dell'integrita storica delle varie emergemzdegli scenari che vengono percepiti
nonché delle visuali panoramiche che li assumomaecaferimento.

Art. 96. Obiettivi, criteri, prestazioni per il Sottosistematerritoriale litoraneo

Il RU disciplina in dettaglio le modalita esecutigegli interventi nel rispetto dei seguenti obigtti
criteri e prestazioni prestazioni stabiliti in ceeza con le direttive e prescrizioni di cui agtt.a?27
e 28 della disciplina del PIT relativi al “Patrimorcostiero insulare e marino™:

- riqualificazione degli insediamenti esistenti supeto le conflittualita e le condizioni di
disturbo che interferiscono sulle percezioni viswE e verso gli stessi e sui valori
complessivi di paesaggio;

- preservare il valore identitario del viale litoraneomposto da edifici di valore storico e
che rappresentano un tipico esempio dell'architettiel primo novecento;

- superamento del limite fisico della percezionewdsda e verso il mare, determinato
dalla quasi ininterrotta continuita insediativaléetrutture balneari;

- tutela dell'integrita storica delle varie emergemzdegli scenari che vengono percepiti
nonché delle visuali panoramiche che li assumomeecaferimento;

- tutela e rafforzamento del sistema dunale e dagetazione autoctona con divieto di
sistemazioni vegetazionali incongrue.

Il RU detta criteri e prescrizioni sulla base dipogune analisi di dettaglio, assumendo come
obiettivo principale I'apertura visiva sul mare,ectiovra rappresentare I'elemento di partenza per
un riordino complessivo della linea di costa caernventi di ampio respiro in grado di ripristinake
contatto visivo tra il mare e I'entroterra.
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Capo VII. Lo Statuto dei Sistemi infrastrutturali e tecnologici

Art. 97. Articolazione dello Statuto dei Sistemi infrastrutiurali e tecnologici

Lo Statuto dei Sistemi infrastrutturali e tecnotogi

incide sul Sistema funzionale delle reti articolatd Sottosistema della mobilita e nel
Sottosistema delle reti tecnologiche, sul Sottesist funzionale dei luoghi e degli spazi
della collettivita, sulle UTOE e su tutti i SistemiSottosistemi territoriali ove questi
prevedano direttamente ambiti insediativi e compangferibili ai suddetti Sistemi
funzionali;

specifica obiettivi generali e specifici, e le gezsoni da assicurare per le diverse
componenti del Sistema funzionale;

specifica i criteri operativi e di gestione noncle esigenze di coordinamento ed
integrazione funzionale fra le diverse componeatiQistema delle reti, anche al fine di
generare sinergie e semplificazioni procedurallanEdrmazione degli atti di governo
correlati.

Art. 98. Obiettivi e criteri generali

Il PS assume come obiettivi e criteri di ordine gyaile da perseguire:

il miglioramento, l'ottimizzazione e I'evoluzionednologica delle diverse componenti
del Sistema delle reti quali presupposti fondamep&a conseguire i richiesti livelli di
gualita urbana, nel complesso e per le diverséatip® di funzioni insediate o previste;

il consolidamento di una concreta base di svilugebterritorio attraverso un sistema di
infrastrutture di servizio che privilegi la sosteifita sociale e ambientale, permetta il
contenimento dell'uso delle risorse energetichedeidhe e promuova il recupero ed il
riuso delle acque depurate e delle materie prowangal trattamento dei rifiuti,
applicando le piu evolute tecnologie disponibili.

lesistenza, o la predisposizione, di reti infrafrali funzionalmente e

tecnologicamente adeguate quale condizione indbilegzer la valutazione positiva dei
programmi e progetti pubblici e privati di nuovaifedzione, di trasformazione e
ristrutturazione urbanistica ed edilizia e di muéao di destinazione d’uso previsti dal
RU o da altri atti di governo del territorio.

Art. 99. Sottosistema funzionale della mobilita

Il Sottosistema si articola nelle seguenti compdinen

la rete ferroviaria nazionale e regionale;

la rete stradale articolata nelle seguenti classne richiesto dalla Disciplina del PIT e
dal DM 5/11/2001:

* rete primaria con funzione principale di transitos@rrimento comprendente le
autostrade e il completamento del corridoio tirceni

* larete principale (di distribuzione dalla retenparia alla secondaria);

* la rete secondaria della viabilita regionale (dhgteazione e di distribuzione e
supporto ai sistemi locali);

* la rete ulteriore della viabilita di interesse mwle, non indicata dal PIT per il
territorio di Massa;

* rete locale di accesso finale agli insediamenti;
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- larete ciclabile, pedonale e dei parcheggi.

Art. 100. Obiettivi, criteri e prestazioni per il Sottosistena funzionale della mobilita

Con il Sottosistema funzionale della mobilita dew@assere affrontate le tematiche strategiche del
trasporto locale collocandole allinterno del preme di pianificazione complessivo e quindi in
stretto rapporto con gli indirizzi, gli obiettivile prestazioni degli altri sistemi e sottosistémcui

si articola il PS.

Il PS assume come obiettivi e criteri di ordine gyaile da perseguire:

- il potenziamento del trasporto pubblico e del toap privato alternativo a quello
motorizzato e l'integrazione tra le diverse compunmodali;

- lariduzione dellinquinamento atmosferico e aagindotto dal traffico veicolare;

- la riqualificazione dei nodi intermodali del trasfwo pubblico e la realizzazione
eventuali interventi di potenziamento;

- Il'ottimizzazione delle relazioni tra le fermate degutobus e della ferrovia, i parcheggi
di interscambio, le linee di trasporto su gommaladghi di origine e destinazione della
mobilita privata, attraverso la ricollocazione delfunzioni e il coordinamento
intermodale, assumendo come riferimento le divdigelogie di utenza: residenti,
pendolari, utilizzatori occasionali e turisti;

- garantire un sistema integrato di mobilita dellespae che incentivi e favorisca |l
ricorso ai mezzi pubblici, e sostenga e miglicactessibilita pedonale ai nuclei storici;

I RU e la programmazione di carattere settoriadividuano interventi, previsioni ed azioni
necessarie, tenendo conto che:

- le nuove previsioni insediative devono essere dateeda valutazioni inerenti il traffico
veicolare da esse indotto sulla rete stradale ezgeste prevedono, ove necessario, la
preventiva o contestuale realizzazione di nuovergenti infrastrutture ai fini della
loro sostenibilita;

- 1 nuovi insediamenti che producono incisivi effetilla mobilita veicolare sui tratti
stradali nazionali e regionali non sono ammissifpilalora non specificamente valutati
con le societa che gestiscono i tratti stessi;

- non e consentita la localizzazione di attrezzatereinsediamenti residenziali,
commerciali o produttivi direttamente accessibdlld sede stradale;

- deve essere effettuato il costante monitoraggioStdtositema per il controllo degli
effetti e I'attuazione delle scelte progettualifimi del raggiungimento degli obiettivi
prefissati.

Art. 101. La rete ferroviaria nazionale e regionale

Il PS recepisce le indicazioni del Piano regionddédla mobilita e della logistica e il quadro
aggiornato delle previsioni sulle infrastrutturerdiarie allegato al PIT relativamente alla rete
ferroviaria nazionale ricadente nel territorio daséa, quale asse portante della mobilita di persone
e merci nel territorio regionale e delle relaziorierregionali facente parte del Corridoio tirremic
cosi come definito nell'elaborato “La Toscana nebdro strategico nazionale 2007-2013” che
definisce le connessioni tra le strategie delltupyio territoriale della Regione.

Il PS recepisce inoltre le prescrizioni del PTGtighmente:
- alla soppressione dei passaggi a livello presanfidmune di Massa sulla linea Pisa-La
Spezia da realizzarsi mediante la costruzione tthgsassi;
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all'ipotesi di individuare sulla medesima linea UBi@zione ferroviaria, con funzione di
polo per i collegamenti regionali, nazionali ed emmazionali, secondo i criteri
dellintermodalita e della accessibilita, “prefahibente come riorganizzazione e
ampliamento di una delle due stazioni esistentadiiea o, fatte salve le verifiche di
compatibilita urbanistica ed ambientale, come nulmealizzazione”. In proposito il
“programma integrato di intervento per la riquabizione dei comparti territoriali della
Stazione e del Frigido”, fatto salvo dal PS prevefta l'altro, un processo di
riconversione e riattivazione di nuove funzioni amb nelle aree ferroviarie dismesse,
negli immobili e nei terreni limitrofi al rilevatalella stazione, anche attraverso la
definizione di specifiche intese con le societagtappo Ferrovie dello Stato, definendo
una complessiva riorganizzazione urbanistica detlaa per reperire vaste aree di
parcheggio, un adeguato terminal del servizio pgobblsu gomma ed una
riorganizzazione della accessibilita alle diversetttici di mobilita;

necessita di realizzare il raccordo ferroviario ir&orto Commerciale di Marina di
Carrara e la rete in esercizio di collegamento sdlmlo merci di Massa Zona Industriale.

Art. 102. La rete stradale
Il PS recepisce, per quanto attiene al territoriblassa:

le prescrizioni del PIT relative alla rete primar@i transito e scorrimento)
comprendente l'autostrada A 12 e le opere conredksecalizzazione della terza corsia;

le indicazioni del PTC relativamente allintegrazo e allladeguamento delle
infrastrutture con funzione principale di distrilbmze dalla rete primaria alla secondaria
e locale ed in particolare la SS 1 Aurelia perdalg si prevede la realizzazione di una
variante all’attuale tracciato nei Comuni di Massali Montignoso, in adiacenza al
tracciato della linea ferroviaria. La soluzione getiuale, nell’attraversamento urbano in
corrispondenza della stazione ferroviaria di Maskeve privilegiare strutture in
sotterraneo;

le indicazioni del PTC per la rete stradale secdaddi supporto al sistema locale
Massa-Carrara rappresentata dalla rete delle spemenciali che il PTC prevede di
adeguare e di integrare indicando per il territaiidMassa:

* la soppressione dei passaggi a livello ai km. 123+8 139+393 in Comune di
Massa;

* il completamento del collegamento viario tra Belgid-oscalina e Bergiola
Maggiore nei comuni di Carrara e Massa,;

* la previsione di una adeguata fascia di rispettealle dellautostrada Al12 dal
confine con la Provincia di Lucca all'interseziooen il viale della Repubblica per
poter individuare un’asse stradale complanare wii'strada che, in prosecuzione
dell’esistente tracciato in Comune di Forte dei Miarpossa permettere un
alleggerimento di traffico alla attuale viabiliteelth zona costiera di Cinquale e
Ronchi-Poveromo.

le indicazioni del Patto per lo sviluppo locale A tra Regione Toscana e Provincia
di Massa-Carrara relative:

» al miglioramento ed adeguamento della viabilita cdnnessione tra il Nuovo
Ospedale Unico Apuano e [I'Ospedale Pediatrico Apuf@PA), compresa la
realizzazione di nuovi tratti;

» alle opere viarie individuate dal Progetto Integrabfrastrutture per le attivita
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produttive;

Il PS prevede inoltre il superamento delle crificshe caratterizzano I'attuale assetto della viabil
nellarea urbana di Massa, per effetto della soyoajzione del traffico generato dal trasporto
“merci” con il traffico ordinario veicolare, sia diccesso alle funzioni urbane, sia passante, che
interessano le principali direttrici di penetramoarbana (via Aurelia, viale Roma, via Marina
Vecchia, viale della Repubblica) e il nodo stratega carattere provinciale via Massa Avenza - via
degli Oliveti, in prossimita del casello A12.

Allo scopo di potenziare la viabilita di colleganberin zona industriale, anche in previsione della
realizzazione del porto turistico, dovra esserevipte nel RU e negli strumenti di settore
l'allargamento di via Dorsale, nel rispetto dei notati paesaggistici e dei rapporti visivi tra sede
stradale, filari alberati (anche con possibilita rggosizionamento in funzione delle necessita
produttive) e recinzioni degli insediamenti indiegtr

Le strategie di potenziamento della viabilita dettalal PS costituiscono le principali scelte
innovative che il RU deve perseguire, completanticsistema complessivo della viabilita
nell’ambito del quadro progettuale di dettagliogmio degli atti di governo del territorio.

Le indicazioni progettuali del PS relative allerastrutture viarie, contenute nelle tavole B5.a e
B5.b, assumono il significato di necessario collegato tra i vari ambiti di territorio, costituendo
una semplice rappresentazione grafica di tali abigtvincolante, per gli atti di governo del
territorio, solo rispetto alle prestazioni richestl RU ed i relativi progetti definitivi individano e
definiscono gli effettivi tracciati con valenza ¢ormativa della disciplina dei suoli.

Art. 103. La rete ciclabile e pedonale e dei parcheggi

Il PS, attraverso la definizione del Piano urbaetiadmobilita ed il Piano urbano del traffico, in
stretta connessione con la Disciplina della digizibne e localizzazione delle funzioni e le relativ
prescrizioni per il RU, prevede:

- la realizzazione di una Rete dedicata alla mobii@abile e pedonale integrata ed
interconnessa con la rete della mobilita veicodatd servizio di trasporto pubblico;

- la realizzazione di un sistema di aree di parcleeggsosta differenziata tra parcheggi
scambiatori, parcheggi in aree urbane, aree daseshporanee connesse alle diverse
funzioni;

- la dotazione di spazi di parcheggio all'esternoladekede stradale, con funzione di
interscambio con i servizi di trasporto collettivocorrispondenza dei principali accessi
ai centri urbani;

- lindividuazione di aree per la sosta dei veicalvpti in corrispondenza della stazione
ferroviaria, delle autostazioni e snodi di interat# con le linee del trasporto pubblico;

- la definizione di una rete di percorsi dedicataathobilitd ciclabile caratterizzati da
continuita sul territorio urbano e periurbano intemessa con le principali funzioni
presenti e con i nodi di interscambio del traspprtbblico locale;

- incrementare la rete dei percorsi dedicati ai pedpnomuovendo l'accessibilita
pedonale ai principali nodi di interscambio modedealla rete dei servizi di trasporto
pubblico locale.

Art. 104. Sottosistema funzionale delle reti tecnologiche
Il Sottosistema funzionale delle reti tecnologiciggiarda:
- larete di adduzione e distribuzione dell’acquaapi¢ e rete fognaria e depurazione;
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- larete di trasporto e distribuzione dell’'enerdetteica;
- larete ditrasporto e distribuzione del gas metano

- il ciclo dei rifiuti, comprensivo dei luoghi e dellattivita finalizzate alla raccolta,
trattamento e stoccaggio;

- la rete di telecomunicazioni: cavi telefonici efithre ottiche, impianti radiotelevisivi e
telefonia mobile, Wi-Max e Wi-Fi.

Art. 105. Obiettivi, criteri e prestazioni per il Sottosisterma funzionale delle reti tecnologiche

Gli obiettivi, i criteri e le prestazioni per il 8osistema sono formulati con la finalita di ganant
'adeguata ed efficiente dotazione di reti e serper il sostenibile e regolato funzionamento delle
attivitd e degli insediamenti tale da assicurareeguilibrato uso delle risorse naturali ed un
compatibile inserimento paesagagistico.

Art. 106. Obiettivi, criteri e prestazioni per la rete di adduzione distribuzione dell'acqua
potabile e rete fognaria e depurazione

Il PS, oltre a quanto previsto nel Titolo IV, Cafodelle presenti norme, individua i seguenti
obiettivi, criteri e prestazioni:

- assicurare la manutenzione e 'ammodernamento detadi adduzione e distribuzione
dell'acqua per usi civili ed industriali al fine timitare le perdite e di evitare lo spreco
della risorsa;

- assicurare la manutenzione e 'ammodernamento a#afognaria al fine di limitare le
perdite e le infiltrazioni e quindi la diffusione idquinanti nonché eliminare gli allacci
abusivi;

- assicurare la manutenzione, 'ammodernamento ednipletamento degli impianti di
depurazione delle acque reflue;

- programmare e garantire il fabbisogno aggiuntivoistirse idriche indotto dai processi
evolutivi del sistema insediativo (incremento ditaifiti, di attivita, di servizi). A questo
scopo I'ATO fornisce annualmente la disponibiliiaigorsa idrica;

- garantire la persistenza della disponibilita deiflsorsa idrica attraverso attivita di
monitoraggio delle captazioni e degli acquiferincoé attraverso la formulazione di
piani di emergenza finalizzati a fronteggiare glieetuali casi di inquinamento
accidentale delle falde;

- realizzazione dell'acquedotto industriale con lgppia funzione di fornire alle aziende
della ZIA l'acqua per le attivita produttive e deéimmettere, quanto piu a monte
possibile, le acque depurate nel bacino di provezaie

Il RU deve dotarsi di uno specifico piano che assuimbiettivo di migliorare la raccolta delle
acque miste e nere, aumentare la qualita dell'apqtebile, ridurre i carichi inquinanti e sopratibut
le perdite di acqua potabile.

Art. 107. Obiettivi, criteri e prestazioni per la rete di trasporto e distribuzione dell’'energia
elettrica

Il PS, in applicazione delle disposizioni del PI'@ed Piano d’'indirizzo energetico regionale (PIER)
persegue la riduzione dei consumi energetici, dlmamento dei livelli di razionalizzazione di
efficienza energetica e la massima diffusione delti rinnovabili di energia.

I RU ed i piani di settore, sulla base delle detieazioni del PIER, in applicazione delle
disposizioni di cui all’art. 30, comma 3, e all'aB4 bis della disciplina del PIT ed in coerenza co
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gli indirizzi ed i criteri formulati dal PTC provaiale, prevedono la localizzazione e la realizzagio
degli impianti di produzione di energia da fontirrovabili nel rispetto dei seguenti obiettivi, erit
e prestazioni:

riduzione dei consumi di energia pro-capite;

conseguimento della piena efficienza produttivalidegianti necessari alla produzione
di fonti energetiche rinnovabili e della tutela ldekisorse naturali e dei valori
paesaggistici del territorio comunale, in coererza gli obiettivi di qualita contemplati
nelle Schede del Paesaggio del PIT “Ambito 2 M&zaara;

introduzione di meccanismi di incentivazione defleogettazione e la pratica di
architettura bioclimatica sulla base delle lineeidgutecnico-costruttive ai sensi
dellarticolo 145 comma 1 della LR n. 1/2005 e ens del DPGR del 9 febbraio 2007
regolamento 2/R;

aumento dellefficienza energetica degli edificidelle attivita produttive attraverso
soluzioni tecnologiche volte a favorire 'uso ramde dell’energia e l'uso di fonti
rinnovabili;

la localizzazione degli impianti eolici e delle ras$trutture correlate, con altezza al
rotore superiore a venticinque metri, e di altpologie di impianti eolici di identica
dimensione, sono consentiti unicamente al di fud@ii siti di interesse archeologico,
degli ambiti di tutela dei monumenti e dei centtiiehi, delle aree dichiarate di notevole
interesse pubblico di cui all’articolo 136 del Dd.g. 42/2004;

in relazione agli impianti solari termici e fototaici si prevede che:

* negli insediamenti e nei complessi edilizi di valostorico e paesaggistico
l'installazione sia integrata nella copertura degglifici, adottando ogni possibile
soluzione tecnica per armonizzarne l'impatto viswatamente al conseguimento
della maggiore efficienza energetica;

* negli insediamenti e nei complessi edilizi privi wAlore storico e paesaggistico
l'installazione si avvalga di tecniche e materiie, unitamente al conseguimento
della maggiore efficienza energetica, assicurinca woluzione architettonica
ottimale;

* ove linstallazione sia prevista a terra, entroinmiti di potenza consentiti per
usufruire dello scambio sul posto, come definitiadaormativa vigente in materia,
sono adottate soluzioni progettuali atte a gamantumn corretto inserimento
paesaggistico, anche in considerazione di evenuaddiri storici e architettonici
presenti nell'edificato circostante, nonché ad ariawarne limpatto visivo col
contesto paesagagistico di riferimento;

* linstallazione a terra di impianti solari termieifotovoltaici deve avvenire in via
prioritaria in siti degradati o bonificati od in z® a destinazione produttiva,
commerciale o comunque correlata alla produzionerodazione di servizi;

* linstallazione a terra di impianti solari termiifotovoltaici nel territorio rurale, non
e consentita all'interno degli ambiti di tutelardonumenti e di centri antichi, e delle
aree dichiarate di notevole interesse pubblicoudiad'articolo 136 del D.Lgs n.
42/2004.

Il RU ed i piani di settore, sulla base delle deti@eazioni del PIER ed in coerenza con gli indirizzi
ed i criteri del PIT e del PTC,

valutano le condizioni per l'interramento delledeaeree in ambito urbano e nelle aree
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soggette a tutela paesaggistica;

- promuovono lo spostamento di linee ed impianti (adempio centraline di
trasformazione) caratterizzati da bassi profili adimpatibilita con gli insediamenti
urbani.

Art. 108. Obiettivi, criteri e prestazioni per la rete di trasporto e distribuzione del gas metano
Gli obiettivi, criteri e prestazioni previsti dalSPper la rete di trasporto e distribuzione del gas
metano sono quelli indicati ai commi 1 e 2 dellAt07.

Art. 109. Obiettivi, criteri e prestazioni per il ciclo dei rifiuti

Il PS, in coerenza con il Piano provinciale di gest dei rifiuti, individua i seguenti obiettivi,
criteri e prestazioni:

- promuovere la riduzione dei rifiuti all'origine aedverso il cambiamento dei modelli di
consumo e lo sviluppo e l'incentivazione di sist@lingestione ambientale (certificazioni
ISO 14000, EMAS e similari);

- incrementare il recupero dei materiali attraverbgdtenziamento organizzativo e
strutturale della raccolta differenziata;

- potenziare e qualificare il sistema di smaltimenemche attraverso la riduzione
volumetrica in sito dei rifiuti conferiti;

- sviluppare ed incentivare le tecniche di autocornggigo domestico;

- diffondere convincimenti, orientamenti culturali pratiche comportamentali che
favoriscono I'uso della raccolta differenziata ¢ eupero dei materiali;

- sviluppare una pratica di collaborazione tra lenage di raccolta e smaltimento e i
cittadini e le aziende;

- applicare le innovazioni tecnologiche ed impiamtis per il trattamento lo smaltimento
dei rifiuti.
Art. 110. Obiettivi, criteri e prestazioni per le reti di telecomunicazioni

Relativamente alla rete cablata in fibra ottica e prevede il potenziamento includendola
nell’ambito di Piani Complessi d’Intervento e degipegni assunti con i soggetti privati.

Per quanto concerne l'installazione d’infrastrugtper impianti di telefonia mobile, il PS prescrive
il continuo aggiornamento e revisione del PianccHige in base alle esigenze di adeguamento alle
piu recenti tecnologie secondo criteri di proteeiaiella salute umana e salvaguardia dell’ambiente.
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Titolo V. Obiettivi, criteri, indirizzi, contenuti e prestazioni statutarie incidenti
su gli atti di governo del territorio

Art. 111. Criteri e prescrizioni per il quadro conoscitivo pe il governo del territorio

Il Quadro conoscitivo per il governo del territoréd cui allArt. 5 costituisce un riferimento
fondamentale per la definizione del Regolamentcadidiico; costituisce inoltre riferimento per la
definizione ed il coordinamento di tutti gli atti governo del territorio di competenza comunale
cosi come definiti dall'art. 10 della LR 1/2005 iedparticolare della Disciplina della distribuzione
e localizzazione delle funzioni, del Piano urbarellad mobilita, del Piano di indirizzo e di
regolazione degli orari, dei piani di settore derv&i pubblici e, nel complesso, del Progetto
strategico dei luoghi e degli spazi della colletiy

Il quadro conoscitivo per il governo del territqratal fine, contiene:

- il perimetro aggiornato dei centri abitati intesome delimitazione continua
comprendente tutte le aree edificate ed i lotarciusi;

- lindividuazione delle funzioni in atto, organizaasecondo le seguenti categorie ed
articolazioni:

Categorie di Articolazioni
funzioni
Residenziale

Abitazioni, spazi di pertinenza della residenzardpaggi, autorimesse, cantine, soffifte,

locali tecnici, locali d’'uso collettivo, spazi piegiochi, giardini, verde privato, ecc.).

Industriale ed Attivita manifatturiere industriali ed artigianatieposito e stoccaggio all'aperto e al cop

artigianale legate all'attivita produttiva, centri di servizialle imprese, attivita di rottamazione e

riciclaggio rifiuti, piazzali di manovra e parchegged altre attivita funzionalmente

connesse con le attivita produttive.

Commerciale Esercizi commerciali in sede fissa come definitiladd.R 28/2005 e sue success

modificazioni ed integrazioni (esercizi di vicinatmedie strutture di vendita, grandi

strutture di vendita, centri commerciali, emporilifamzionali, vendita della stampa

quotidiana e periodica, commercio su aree pubhlidiséribuzione di carburanti).

Turistico Attrezzature ricettive alberghiere ed extra alhiere come definite dalla LR 42/2000 e

ricettivo successive modifiche (Hotel, alberghi, pensiorsjdenze turistico alberghiere, residence,

campeggi, aree di sosta, ostelli per la gioverifuigir stabilimenti balneari ecc.)

Direzionale | Uffici per attivita erziarie, assicurative, finanziarie, bancarie, ispudfessionali e centri «

ricerca.

Servizi Servizi di prevalente interesse pubbl

1. Servizi per la cultura: musei, teatri, auditeinema, biblioteche, mostre ed attrezzature
per esposizioni, centri per congressi;

2. Servizi sociali, culturali e ricreativi quali rdei sociali, culturali e ricreativi, centr

polivalenti;

. Servizi per il culto;

. Servizi per I'istruzione superiore (scuole netl’dbbligo,; universita);

. Servizi per l'istruzione di base (asili nidouste per l'infanzia, scuole dell’obbligo);

. Servizi ospedalieri e sanitari (ospedali, clieicambulatori, poliambulatori);

Servizi di assistenza quali centri di assistercase di riposo, residenze protett

pensionati (compresi servizi ambulatoriali e sa@ahnessi) associazioni di assistenza

socio-sanitaria;

8. Impianti sportivi coperti (palestre, piscinelgzai dello sport, campi coperti);

9. Impianti sportivi all'aperto (stadi, campi perdvolgimento attivita sportive);

10. Servizi cimiteriali;

11. Stazioni del sistema dei trasporti;

12. Servizi energia elettrica e gas, impianti pé&rattamento dei rifiuti, impianti tecnici per
la distribuzione di acqua, servizi postelegraforitélefonici;

13. Servizi della Pubblica Amministrazione (uffieimministrativi, protezione civile
tribunali, uffici finanziari, pubblica sicurezzeaserme, ecc);

14. Servizi di informazione ed accoglienza tursstic
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15. Punti per I'Accesso Assistito ai Servizi e terinet

Servizi privati:

1. Servizi alla persona ed alle cose quali artmfardi servizio alla residenza, botteghe

artigiane compatibili con la residenza (parrucadhiestetisti, centri benessere e per

attivita fisica, lavanderie, sartorie e similargsistenza e riparazione elettrodomestici,

radio, tv, computer), studi professionali e artistilaboratori artigianali artistic,

ambulatori medici e veterinari;

2. Servizi ed attrezzature per lo spettacolo (selematografiche, sale da ballo, discoteche
ecc.);

3. Parcheqgi privati ad uso pubblico.

Commercialg Attivita commerciali di acquisto e rivendita di rsea: commercianti, grossisti, dettaglia
all'ingrosso e utilizzatori professionali, comunita, cooperativednsumo e loro consorzi.
Stoccaggio di merci ed attivita di deposito siaestp che scoperto, magazzini.

depositi

Agricola e Attivita produttive agricole, coltivazioni agrari@llevamenti ed attivita funzionalmer
attivita connesse con le attivita agricole; abitazioni geratori agricoli;

connesse ai Agriturismo e attivita connesse per il tempo libdegate alla manutenzione dei fondi

S agricoli ed altre attivita compatibili di tipo rieativo e sportivo che non comportino
sensi di Iegg¢ajterazione morfologica dei suoli.

- la classificazione del patrimonio edilizio ed urlstico esistente sulla base di parametri
riferiti ai caratteri morfo-tipologici, architettari e urbanistici, nonché al valore storico-
culturale, paesaggistico o testimoniale individuand

» gli immobili dichiarati di rilevante interesse aultle ai sensi del D.Lgs n. 42/2004
(Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sdel'articolo 10 della L. 6 luglio
2002, n. 137), e successive modifiche ed integrézio

» gli immobili ed i manufatti, ancorché privi dellaciarazione di interesse culturale,
ritenuti di rilevante valore storico-architettonian storico-testimoniale, qualora,
indipendentemente dalla data di costruzione, pspégifica qualita architettonica e
formale, o per la significativita storica e testmwe, ovvero per le forme di
inserimento nel tessuto urbano, risultino impoitantfini del mantenimento delle
caratteristiche qualitative dell'insediamento in sono collocati;

e gli immobili che risultano in contrasto con le dieastiche paesaggistiche dei
luoghi e quelli incongrui sotto il profilo tipologd e funzionale rispetto al contesto
edilizio ed urbanistico;

* la individuazione di destinazioni d'uso in atto chsultino incompatibili con la
natura e le caratteristiche degli immobili;

- la individuazione delle aree connotate da condizdindegrado, cosi come definite
dallarticolo 9 del DPGR 9/02/2007, n. 3/R "“Regotamo di attuazione delle
disposizioni del Titolo V della legge regionale é&hgaio 2005, n. 1”;

- gli edifici e i manufatti non piu utilizzati per ktivita produttive delle aziende agricole;

- laricognizione aggiornata delle opere di urbardiz@e primaria e secondaria cosi come
individuate dall’Art. 77 della presente disciplina;

- laricognizione aggiornata di tutte le componehi concorrono a determinare il livello
di qualita degli insediamenti ed in particolareqdelle riferibili:

» al Progetto strategico dei luoghi e degli spaziededllettivita di cui all'Art. 112;
e al Piano Urbano della Mobilita e del Traffico diiell’Art. 113;

» ad altri piani o programmi comunali aventi rilevara fini dell'assetto territoriale e
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del livello di qualita degli insediamenti;

- il Bilancio Ambientale Locale aggiornato cosi conefinito nella Relazione di sintesi
della valutazione integrata;

- laggiornamento cartografico dei sistemi e sottesis funzionali conseguenti al
monitoraggio.

Art. 112. 1l Progetto strategico dei luoghi e degli spazi dil collettivita. Definizione e finalita

Il Progetto strategico dei luoghi e degli spazilaletollettivitd € lo strumento conoscitivo e

programmatico con il quale ’Amministrazione comlgnatende garantire la continuita operativa
richiesta dai processi finalizzati a sostenerer&sata di Massa come luogo di accoglienza, di
integrazione sociale e di nuove opportunitd pecdenunita che l'abita e che la frequenta ed a
conseguire un diffuso e stabile livello di qualidana.

La natura del Progetto strategico € quella di @m¢@idi settore e come tale deve essere contenuto
nel Quadro Conoscitivo del RU del quale estrapatmrofondendoli ad uno specifico dettaglio
conoscitivo, gli aspetti inerenti i servizi, la djtea della vita, i tempi della collettivita, indicdo
azioni e regole che non hanno valenza conformadieita disciplina dei suoli e che pertanto
assumono ruolo solo attraverso l'atto di governidetgitorio.

Il Progetto si basa quindi su un superiore affinaimedel Quadro Conoscitivo del PS rivolto
all'individuazione, all’analisi ed alla valutaziomg quelle realta e condizioni che contribuiscono a
determinare la qualita degli insediamenti, la moigi accessibilita ai beni e servizi e la
strutturazione degli spazi pubbilici.

Il Progetto ha lobiettivo di concorrere, in termioonoscitivi e programmatici, a determinare
progressivamente un assetto dellorganismo urbanwidnale e dotato degli elementi che
determinano la qualita degli insediamenti e peicasare la migliore accessibilita ai beni e servizi
pubblici e di interesse pubblico, alle diverse scal a determinare una strutturazione degli spazi
pubblici in grado di promuovere nuove occasionntiBrazione sociale.

In particolare il Progetto ha la funzione di con@zare gli obiettivi del Sottosistema funzionats d
luoghi e degli spazi della collettivita non in téninrmeramente quantitativi, con riferimento ad uno
standard di legge predefinito ed indifferenziat@® attraverso criteri qualitativi e valutazioni di
funzionalita, di accessibilita, di equilibrata distizione sul territorio con particolare attenziaiie
diverse tipologie di utenza.

Tali processi di riorganizzazione del sistema ire@, per la loro complessa articolazione, per le
sinergie che €& necessario attivare e per larcaedipo medio lungo che necessariamente
sottendono, richiedono uno strumento che assicwiaoerente continuitd programmatica rispetto
sia alla sequenza dei Regolamenti Urbanisticiab#anecessaria integrazione fra i molteplici aspet
della gestione amministrativa e, in particolarey pemonizzare l'attivita dei diversi settori del
Comune, nonché alla corretta definizione dei cartiedegli strumenti della pianificazione
complessa (Piani Urbani, PIUSS, ecc.).

Per quanto sopra il Progetto strategico dei luagliegli spazi della collettivita € lo strumento
attraverso il quale 'amministrazione comunale pgue gli obiettivi statutari fissati dall’Art. 82
(Obiettivi, criteri e prestazioni per il Sottosista funzionale dei luoghi e degli spazi della
collettivita) della presente disciplina.

Pertanto il Progetto, anche in base a specificdagimi finalizzate al censimento delle funzioni
presenti sul territorio ed alla analisi della lofonzionalita ed adeguatezza in termini di
localizzazione, di flussi di utenza e di sinergya @ltre funzioni di servizio:

- definisce il quadro delle esigenze da soddisfaglelle prestazioni da fornire, indica gli
obiettivi operativi e programma le azioni da attuger assicurare e mantenere un
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adeguato livello di qualita degli insediamenti airso I'organizzazione, l'integrazione
e l'accessibilita dei servizi e degli spazi pubbdiai uso pubblico offerti sul territorio;

- specifica le regole di coordinamento e di integyragida osservare nella definizione dei
piani comunali di settore incidenti sulla qualitelld vita e sui tempi della collettivita,
anche al fine di assicurare la sinergia fra leftr&sazioni non materiali del territorio e
guelle derivanti dalla gestione ordinaria al fine ndigliorare la fruibilita fisica del
territorio e I'accesso ai servizi;

- esplicita in termini operativi le indicazioni ed@ettive contenute nel “Piano di indirizzo
e di regolazione degli orari”, concorrendo a deéire a rendere attuabili i progetti che
costituiscono il coordinamento degli orari delltaiper il raggiungimento degli obiettivi
di cui ai punti a) e b) del secondo comma all'&tdella LR 38/1998 e successive
modificazioni.

- costituisce riferimento sostanziale per la disogldella distribuzione e localizzazione
delle funzioni di cui all’Art. 138;

- individua gli ambiti nei quali & opportuno che iURpreveda dotazioni di standard
superiori, sia qualitativamente che quantitativai®ea quelli minimi previsti nel PS,
ove cio risulti opportuno per la funzionalita déstema dei luoghi e degli spazi della
collettivita;

- definisce gli indicatori necessari per il monitogamdegli elementi di competenza.
Il Progetto:

- e definito in relazione alle dimensioni massimevgate dal PS per le diverse funzioni
territoriali di cui all’Art. 117 e costituisce unleenento sostanziale per garantirne e
verificarne costantemente la sostenibilita;

- organizza i propri obiettivi individuandoli seconddivelli di priorita e indicando le
corrispondenti azioni sinergiche da attivare;

- viene definito con il primo RU, ha validita a temjpaleterminato e viene sottoposto al
monitoraggio e alla verifica di cui all'Art. 5 dellpresente disciplina per determinare la
sua costante adeguatezza e le eventuali esigenzedifiche ed integrazioni;

Esso viene attuato con programmi operativi di duigiinquennale, che concorrono a definire il
guadro previsionale strategico dei Regolamenti bidbmi e a determinare le priorita dei
corrispondenti programmi triennali dei lavori puibbl

Esso pud suggerire comportamenti e regole speeificia compatibilita delle funzioni insediate o
da insediare in particolari ambiti nel rispettolel@isposizioni dettate dal PS. Tali regole, tutiav
non assumono in alcun caso valenza conformativa deskciplina dei suoli se non attraverso il RU.

Il Progetto e soggetto al monitoraggio ed allafiexiperiodica secondo quanto previsto dall’Art. 5
della presente disciplina.

Nelle diverse fasi di redazione, di monitoraggioyetifica del Progetto strategico e di definizione
dei programmi, 'amministrazione comunale attivaoqassi di ascolto e di partecipazione dei
cittadini e dei soggetti interessati, individuandoessi la base sostanziale per definire i contenut
del Progetto.

Art. 113. Il Piano urbano della mobilita e del traffico. Defnizione e finalita

Il Piano Urbano della Mobilita e del Traffico (PUMTefinisce progetti integrati e interventi
sistematici al fine di soddisfare i fabbisogni dolilitd con interventi idonei a contrastare le
conseguenze negative sulle condizioni di salutectti@idini e su tutti gli aspetti della vita civiee
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sociale derivanti dalla eccessiva presenza ddidoaveicolare motorizzato nelle zone urbane, in
particolare per:

programmare e definire operativamente il sistenfmnow della mobilitd inteso come
l'insieme organico degli interventi sulle infragture viarie e di trasporto pubblico, sul
sistema dei parcheggi, sul governo della domandaadporto, sul miglioramento del
parco veicoli del TPL, sui sistemi di controllo esgolazione del traffico,

sullinformazione allutenza, sulla logistica e ldecnologie destinate alla
riorganizzazione della distribuzione delle merccitta;

orientare la mobilita delle persone, al fine dirteguilibrio modale che favorisca I'uso
del servizio pubblico e della mobilita non motoatz,

promuovere lintermodalita nel trasporto merci dlandoro distribuzione nelle aree
urbane;

individuare i nodi intermodali del trasporto pulsbli e realizzare interventi di
potenziamento e riqualificazione;

perseguire I'efficienza funzionale ed economicasigtema di trasporto pubblico.

realizzare una adeguata disponibilita di infrastingt per la sosta di interscambio tra le
diverse modalita di trasporto;

perseguire la riduzione degli inquinamenti acusted atmosferici e del consumo
energetico;

definire e coordinare la gestione delle risorsetstrali ed infrastrutturali esistenti;
assicurare i necessari livelli di sicurezza agintitdelle diverse modalita di trasporto;

concorrere, per quanto di competenza, a definiRgabetto strategico dei luoghi e degli
spazi della collettivita ed a individuare le sitioeer di incompatibilita funzionale
presenti negli insediamenti;

effettuare il monitoraggio del sistema della mdéiper la verifica degli effetti indotti e
per una sempre piu approfondita definizione deltdte progettuali e gestionali.

Per la definizione del PUMT si stabiliscono i segfueriteri:

assumere come riferimento nella progettazione datgrventi le diverse tipologie di
utenza (residenti, pendolari, utilizzatori occasioe turisti);

predisporre, in corrispondenza dei principali ascascentri urbani e delle stazioni del
servizio ferroviario e del trasporto pubblico aladzrritoriale, la dotazione di spazi di

parcheggio posti allesterno della sede stradale ftmzione di interscambio con i

servizi di trasporto pubblico locale, o di mobiligdonale e ciclabile, eventualmente
differenziati con l'impiego di sistemi tariffari di mezzi di trasporto collettivo che

incentivino l'utilizzo dei parcheggi piu esterni;

favorire la mobilita ciclabile definendo una reigdrcorsi ad essa dedicati caratterizzati
da adeguata sicurezza di uso, dalla continuitatesutorio urbano e periurbano, dalla

interconnessione con le principali funzioni e conodi di interscambio del trasporto

pubblico locale;

incrementare la rete dei percorsi dedicati ai pedpnromuovendo l'accessibilita
pedonale ai principali nodi di interscambio modedealla rete dei servizi di trasporto
pubblico locale;

prevedere nella localizzazione di funzioni publdick private e di insediamenti
residenziali, commerciali o produttivi che inducomdevante traffico motorizzato,
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modalita di accesso ai parcheggi tali da non pramceffetti di rallentamento del
traffico passante;

- aumentare la sicurezza della mobilita, per ridimemero degli incidenti;
- promuovere la conservazione all'uso pubblico ealanzzazione delle strade vicinali.

Il PUMT e definito in stretta correlazione con ilogetto strategico per i luoghi e gli spazi della
collettivita e il con Piano di indirizzo e di regaione degli orari.

Il PUMT é suddiviso in due parti, fra loro coordiea coerenti.

La prima parte ha la funzione di strumento di pangmazione di medio-lungo periodo che
persegue l'obiettivo di individuare e progettare ingieme organico di interventi strutturali sui
diversi aspetti della mobilita, strettamente intgégrcon gli assetti territoriali definiti dal PSdai
RU, ricercando, i necessari raccordi a scala teiaie con la Provincia ed i comuni di Carrara e
Montignoso.

Essa, pertanto, costituisce atto di governo deteen ai sensi e per gli effetti dell'art. 10 ¢eLR
1/2005.

La seconda parte costituisce lo strumento opergiemodeterminare gli interventi e le misure di
breve periodo finalizzate alla gestione ottimald patrimonio strutturale ed infrastrutturale
esistente ed é finalizzata a:

- definire interventi per la moderazione della veilacper il miglioramento della sicurezza
della circolazione e la qualitd urbana con l'indiv@zione di un sistema di zone (a
traffico ordinario, limitato e/o moderato) anche pensentire la realizzazione di nuove
aree, vie e piazze pedonalizzate;

- migliorare la sicurezza della circolazione attraeerla riorganizzazione e la
gerarchizzazione della viabilita urbana con intatvesullo schema attuale della
circolazione e per la razionalizzazione delle s¢eioni, I'estensione di sensi unici di
marcia veicolare e l'incremento di spazi per la@ogicolare;

- regolamentare il sistema della sosta secondoicateche tariffari, che favoriscano l'uso
di mobilita alternative;

- migliorare il sistema del trasporto pubblico/cdiles individuando linee di forza
salvaguardate;

- ridurre l'inquinamento atmosferico ed acustico tegal traffico e favorire il risparmio
energetico.

Il PUMT determina prioritariamente la consistenmaatto del sistema della sosta articolato
come segue:

- parcheggi pubblici di interscambio;

- parcheggi pubblici di destinazione ai servizi dd attrezzature urbane;
- parcheggi pubblici a servizio della residenza;

- parcheggi pubblici di servizio alle attivita comroiati e produttive;

- parcheggi pubblici per la sosta temporanea finalezzal carico e allo scarico delle
merci;

- parcheggi pubblici ad uso esclusivo per i taxi;
- parcheggi pubblici ad uso esclusivo per gli autdhustici;
- parcheggi pubblici ad uso esclusivo per le pershsebili;
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- parcheggi privati ad uso esclusivo di servizio aktivita commerciali, industriali,
direzionali e turistico-ricettive;

- parcheggi privati ad uso esclusivo residenziale.

Nel caso dei parcheggi pubblici, occorre distinguea quelli ricavati con il parziale utilizzo dedi
stradali o di piazze e quelli realizzati in sedeppia.

Concorre inoltre con il Progetto strategico degloioe degli spazi della collettivita per verificdee
consistenza dei parcheggi, sia pertinenziali cheblei dei centri di servizio di interesse pubblieo
collettivo individuati.
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Parte Ill. Le strategie di sviluppo territoriale

Titolo I. Le strategie territoriali

Capo I. Il dimensionamento del Piano Strutturale

Art. 114. Quantificazione dell’'offerta abitativa

Il PS, sulla base dello scenario economico progratico formulato negli studi socio-economici
allegati al Quadro conoscitivo per un arco temmodall5 anni, prevede un incremento di famiglie
residenti pari a 5.573 unita per una popolaziomeasa pari a 74.958 abitanti. Il dimensionamento
massimo sostenibile, sotto gli aspetti sociali, neenici ed ambientali, individuato dal PS,
attraverso le valutazioni espresse nella relazipee,l'edilizia abitativa € pertanto pari a 600.000
mq di superficie utile lorda. Di tale dimensionantenomplessivo almeno il 30%, pari a 180.000
mq, deve essere recuperato da volumetrie esistenti.

Art. 115. Quantificazione dell’'offerta abitativa pubblica.

Il PS, sulla base delle richieste pervenute e dgiddatistici rilevati, destina una quota dellertia
abitativa di cui al precedente articolo, pari @66. mq, a residenza abitativa pubblica.

Il PS demanda al RU il compito di individuare le datitd e le misure piu idonee a favorire la
realizzazione di tale forma di interventi, facerdea su tutti gli strumenti previsti dalla normativ
vigente.

Il PS demanda altresi al RU la determinazione detgirventi destinati all’edilizia con finalita
sociali (residenza e locazione a canone concertaBigenza e locazione permanente a canone
sociale ed altre) con I'indicazione di valorizzalemassimo gli strumenti previsti dalla normativa
vigente.

Art. 116. Quantificazione della domanda di insediamenti prodttivi, attivita terziarie e
ricettive

Il PS, sulla base del quadro conoscitivo ed attsavde valutazioni espresse nella relazione,
individua la dimensione massima degli interventrdsformazione urbanistica relativamente:

- allinsediamento di attivita industriali e artig@n per complessivi 783.690 mqg di
superficie utile lorda;

- alla localizzazione di attivitdA commerciali, diremali e per servizi, per complessivi
162.000 mqg di superficie utile lorda; di tale dimemamento almeno 78.800 mq,
devono essere recuperati da volumetrie esistenti.

- allindividuazione di strutture ricettive per corepbivi 28.550 posti letto (compresi
quelli esistenti), ricomprendenti tutte le tipolegiutorizzate dalla normative vigente.
Art. 117. Attribuzione delle quote di dimensionamento

Il dimensionamento del PS viene attribuito ai SisfeSottosistemi ed UTOE secondo quanto
riportato nelle schede facenti parte integranteo&tasziale alle presenti norme (allegato A) ed
articolato nelle seguenti funzioni:

- 1. residenziale, comprensiva degli esercizi commakii vicinato;

- 2. industriale e artigianale, comprensiva dellevigdt commerciali allingrosso e
depositi;
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- 3. commerciale, direzionale e attivita di servizio;
- 4. turistico-ricettiva;
- 5. agricola e funzioni connesse e complementargompreso I'agriturismo.

Il quadro previsionale strategico quinquennaleudiadl’Art. 136 attribuisce al RU corrispondente,
esplicitandone le motivazioni, una quota del din@msmento massimo ammissibile non superiore
al 40% del totale.

Una guota del dimensionamento relativamente atleegiale, commerciale, direzionale, servizi e

turistico ricettivo, pari al 30% viene attribuitalcRU, per ciascun Sistema, Sottosistema od UTOE,
in sede di definizione dei contenuti e del dimenaimento del quadro previsionale strategico

quinquennale, sulla base della procedura di publaliwiso di cui all’Art. 137.

Per il dimensionamento complessivo relativo allazfane agricola, gli studi specialistici aventi ad
oggetto la definizione degli scenari socio-econemiproduttivi a supporto del PS non prevedono
la necessita di spazi aggiuntivi; tuttavia, il R8bdisce, con riferimento alla normativa nazioneale
regionale in materia, la possibilita di insediancendi nuove attivita agricole, nonché |l
potenziamento di quelle esistenti. In caso di r&tzesli nuovi spazi, gli stessi possono essere
realizzati attraverso la redazione ed approvazdirspecifici PMAA, fermo restando I'obbligo di
procedere prioritariamente al recupero degli edéfistenti. Tali Programmi devono essere in ogni
caso sottoposti alla valutazione integrata e adlutazione ambientale strategica o alla verifica
preliminare sull’applicazione delle stesse.

Gli edifici che mutano la destinazione d'uso aglcosono ricompresi nella quota di
dimensionamento della funzione residenziale detevathal recupero del patrimonio edilizio
esistente. Il RU nelllambito delle sue competenzemiateria di disciplina del territorio rurale,
regolamenta il mutamento di destinazione d’uso idedjfici rurali nel rispetto dei criteri di cui
all'Art. 134 della presente disciplina.

Art. 118. Gli interventi che concorrono al dimensionamento dePS

Gli interventi che vengono computati ai fini delmdinsionamento del PS sono quelli relativi alle
trasformazioni urbanistiche ed edilizie che incidmulle risorse essenziali del territorio quali le
nuove edificazioni, le ristrutturazioni urbanisicper la parte eccedente le volumetrie esistelnti, g
interventi sul patrimonio edilizio esistente chenpmrtano un aumento del carico insediativo ed il
recupero degli annessi agricoli per destinarli ld @si mediante interventi di ristrutturazione.

Concorrono al dimensionamento anche gli interveravisti dal PRGC e dal PRG del CZIA vigenti
che non sono in contrasto con le norme statutarie misure di salvaguardia della presente
diciplina. A queste condizioni, per la loro attwam valgono le norme degli stessi strumenti
urbanistici vigenti.

Non concorrono al dimensionamento gli intervent gfon incidono sulle risorse essenziali del
territorio quali le ristrutturazioni edilizie, leostituzioni edilizie ed ogni intervento posto irsese
per un miglioramento igienico sanitario che non portano un aumento del carico insediativo.

Il PS dispone che gli interventi che concorronadi@mhensionamento del PS siano finalizzati al
superamento delle condizioni di degrado urbanisgcilizio socio-economico e geofisico presenti
nel territorio comunale come definiti all’Art. 12B.RU prevede che una quota non inferiore al 30%
deve in ogni caso essere recuperata dal patrineglizio esistente.

Art. 119. Standard urbanistici

Il PS, rispetto alla misura minima inderogabilel8img/ab stabilita dal DM 2 aprile 1968 n. 1444,
si pone come obiettivo di qualita la localizzaziahenaggiori superfici da destinare a standard, in
funzione delle concrete previsioni del RU e deldidita quinquennale delle stesse coincidente con
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la validita dei vincoli preordinati all'esproprio.

Il PS individua, pertanto, i parametri minimi rikerai singoli Sistemi, Sottosistemi ed UTOE
ritenuti in grado di garantire lo sviluppo sostéleite di assicurare la compatibilita delle prewvisio

di trasformazione territoriale, da raggiungere dgorimo RU. In particolare la misura minima di
standard per abitante deve essere pari a 25 mogabigartita:

e aree per l'istruzione: 4,5 mqg/ab

* aree per attrezzature d’interesse comune: 2,50omg/a

e aree per spazi pubblici attrezzati a parco e pgodo e lo sport: 12 mg/ab
» aree per parcheggi: 6 mg/ab

Nel Sistema territoriale montano e pedemontanmtazibne di aree per spazi pubblici attrezzati a
parco e per il gioco e lo sport é ridotta a 9 mgfsy cui la misura minima di standard per abitante
siriduce a 22 mg/ab.

La dotazione di standard riguardante le attrezeagoolastiche deve essere approfondita all'interno
del RU, tenendo conto della tipologia di tali atz&ture e dei bacini d’'utenza ad esse collegatii, al
sopra dei singoli Sistemi, Sottosistemi ed UTOEeduito di tali approfondimenti sara compito del
RU distribuire a livello di intero territorio comale tale effettiva dotazione.

Il Progetto strategico dei luoghi e degli spazilal&ollettivita, in applicazione degli obiettivi e
strategie del presente PS ed in base alle risispertbili, pud segnalare I'opportunita di aumeatar
all'interno dei singoli Sistemi, Sottosistemi ed OF i parametri minimi di standard.

Art. 120. Misure volte a favorire la residenza con finalita eciale

Allo scopo di favorire la promozione e lo svilupgella residenza con finalita sociali, il RU potra
stabilire che una quota degli oneri di urbanizzagisecondaria sia destinata alla realizzazione di
interventi di residenza con finalita sociali; n&terminare tale quota, si dovra tenere conto della
tipologia dell'opera, della sua ubicazione e dalle caratteristiche. Dovra essere consentito al
soggetto che realizza l'intervento di richiedere,ch scomputo di tali oneri, siano realizzate unita
abitative destinate a residenza con finalita spa@l secondo criteri e modalita individuate dal.R

Il RU potra altresi prevedere che gli interventtrdisformazione urbanistica attuati attraverso iPian
Complessi di Intervento, piani attuativi o compartiestinino una quota della percentuale
edificatoria globale alla residenza con finalit&iab.

Capo |. Le UTOE

Art. 121. Unita territoriali organiche elementari

Le strategie di sviluppo del territorio comunalentenute nel PS, sono articolate per i sistemi ed |
sottosistemi di cui all’Art. 13. Al fine di confea maggiore efficacia alle scelte di pianificazione
operativa contenute nel RU, il PS definisce ohietsipecificamente riferiti alle singole unita
territoriali organiche elementari (UTOE) individeadal piano stesso.

Le UTOE costituiscono le articolazioni e la suddiwne elementare del territorio comunale dotate
di un relativo grado di autonomia dal punto di &ifunzionale e territoriale, per le quali
necessario definire disposizioni ulteriori rispedtquella del sistema o sottosistema.

Il PS, in base ai caratteri ambientali, territariadl insediativi, individua all'interno dei Sistemi
territoriali di pianura e di costa le seguenti UTQi6si come indicate nella Tav. B4 del Quadro
Progettuale:

-  UTOE n. 1 Marina-Partaccia
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- UTOE n. 2 Zona Industriale Apuana
- UTOE n. 3 Mirteto-Romagnano

- UTOE n. 4 Centro Citta

- UTOE n. 5 Quercioli-Viale Roma

- UTOE n. 6 Ronchi-Poveromo

Le UTOE assicurano un’equilibrata distribuzione leledotazioni necessarie alla qualita dello
sviluppo territoriale e costituiscono il principalgerimento nella gestione operativa delle azioni
strategiche individuate dal PS per il miglioramedédie condizioni di vita dei cittadini.

Al loro interno possono essere previsti intervedlificatori e di trasformazione urbanistica la cui
localizzazione é individuata in sede di RU. La gaardalle azioni previste pud essere molto ampia:
dal mantenimento degli spazi aperti (aree verdigoicale) alla realizzazione di servizi ed
attrezzature pubbliche, al completamento edilialbespansione urbana, alladeguamento delle reti
tecnologiche e alla formazione di infrastrutturgpazi per la mobilita.

Il RU deve particolareggiare il limite urbano con insieme di tracciati, segni e percorsi, da
sottolineare con filari alberati ed altre sisteratinaturali, tali da formare “cinture verdi”, allo
scopo di definire i confini degli insediamenti stiesercando di restituire una identita all’assetto
urbano e un riferimento che tenda a distinguereitta dalla campagna limitando la dispersione
insediativa.

Il PS per ciascuna UTOE determina:
- gli obiettivi da perseguire;
- le azioni di trasformazione ammissibili;
- gliindirizzi per RU;
- il dimensionamento massimo ammissibile degli inseinti e delle funzioni;
- il dimensionamento minimo necessario delle infrgtire e dei servizi.

| suddetti contenuti sono puntualmente specifipati ogni singola UTOE negli articoli seguenti e
nelle schede facenti parte integrante e sostanaidepresenti norme (allegato A). Nello stesso
allegato sono riportati i dati dimensionali deitemi e sottositemi per i quali non vengono
individuate UTOE.

Art. 122. UTOE n. 1 - Marina-Partaccia

L'UTOE e caratterizzata da un ambito territorialefakcia costiera pianeggiante compresa tra il
confine con il Comune di Carrara, il limite dellana industriale e 'asse naturale del fiume Frigido

La prevalente caratteristica sotto il profilo insg¢ivo € determinata dalla presenza di vaste agee p
campeggio alle quali si affianca un’edilizia residmle prevalentemente distribuita lungo |
principali collegamenti viari interni e costituitgorevalentemente da unitd immobiliari
monofamiliari.

Il nucleo addensato e accentratore di servizi sponde alla frazione di Marina Centro, dove una
pluralita di funzioni, associata ad un tessutoiadildensamente urbanizzato, costituiscono il polo
attrattore della piu vasta area che si estenddlglaraente alla costa, fino al confine con il Coraun
di Carrara.

Questa parte di territorio e caratterizzata dalevalente presenza di ampie aree per campeggio, di
ex colonie, di residuali squarci di verde agriceldi una fascia di litorale destinata alla balneaeg]
sulla quale sono comunque in atto fenomeni erosonirastati da pennelli artificiali e soffolte che
hanno in parte recuperato parte delle spiagge.
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Punti di forza e di debolezza:

- la stagionalita delle funzioni legate ad un turiscancentrato per brevi periodi ed
episodi, costituisce I'elemento di fragilitd dellM@E; al contempo la presenza di grandi
contenitori, originariamente destinati a coloniffteol'opportunita di un loro recupero e
riutilizzo e quindi l'innesco di un processo di lsppo basato sul superamento del
degrado edilizio ed urbanistico, che vede anchi mehlizzazione del porto turistico
uno degli elementi di svolta e di cambiamento;

- le aree di campeggio presentano situazioni di degdvuto alla densita e alla qualita
delle strutture che necessitano, pertanto, didtiiz di recupero e riqualificazione;

- la presenza di vaste zone che hanno conservateleghenti tipici della macchia
mediterranea devono essere oggetto di tutela eorzafhento del patrimonio
naturalistico.

Funzione nel contesto urbano:

hY

- la funzione dominante € quella legata al turismagisinale associata a sporadici
elementi di continuita localizzati nellambito delicleo centrale di Marina Centro e a
sporadici episodi di riutilizzo delle colonie.

Correlazione con altre UTOE:

- le matrici di collegamento infrastrutturale offronno scambio generalizzato con le altre
UTOE. L’isolamento dal contesto territoriale deterato dalla vasta zona industriale
direttamente a ridosso dellUTOE, fa prevalere naturale interazione con la contigua
UTOE 2, la quale svolge ruolo di catalizzatore taarritorio nel suo complesso.

L’'UTOE é interessata dalla previsione della reaizane dell’Ospedale Unico Apuano, previsto in
posizione centrale rispetto allasse di via Mateeistrategica nei confronti dellUTOE in quanto
polo attrattore di livello sovracomunale.

Obiettivi — Trasformazioni ammissibili — Indirizper il RU:

- contrasto del fenomeno erosivo attraverso studnemventi finalizzati con priorita al
naturale ripascimento delle spiagge;

- salvaguardia e rafforzamento dei cordoni dunaklkad/egetazione autoctona,
- riqualificazione ed incremento delle aree pinetate;

- riqualificazione degli stabilimenti balneari, defdéazze e degli spazi aperti naturali ed
artificiali, con particolare riferimento a quellbmpresi tra via Casola e la foce del fiume
Frigido, attraverso un riordino complessivo detiritsure e delle funzioni (waterfront),
ma anche attraverso un accurato controllo ed imestio del verde tipico del litorale
marino apuano e il miglioramento delle condizioractesso e di visibilita;

- realizzazione del porto turistico in correlazior@nal porto commerciale di Marina di
Carrara attraverso una preventiva verifica dellend@oni di fattibilita, facendo
riferimento agli indirizzi e alle prescrizioni p& pianificazione delle infrastrutture dei
porti toscani, nel contesto designato come “Madargei porti toscani” allegato al PIT.
A tal fine la Regione, il Comune di Carrara, il Qome di Massa, la Provincia di Massa-
Carrara e I'Autorita Portuale di Marina di Carrdmanno sottoscritto un protocollo
d’intesa per l'approvazione del Nuovo Piano Reguo&tPortuale e per il conseguente
adeguamento degli strumenti urbanistici vigentinenan anticipazione del RU. Tale
adeguamento dovra avvenire attraverso la procedeli@ccordo di pianificazione in
attuazione del Master-Plan del PIT, con la prewsidi un’adeguata infrastrutturazione
a servizio del porto turistico e con la valutaziatieun corretto riutilizzo delle aree
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direttamente prospicienti, con particolare riferitee allambito compreso tra via delle
Pinete, il mare e I'arenile destinato alle attio&neari;

rivalutazione e valorizzazione dei volumi esisteafpresentati dalle ex colonie quali
contenitori a servizio dellaccoglienza in sensmagale, dovendosi intendere per ex
colonie tutti gli immobili che in origine avevanalé destinazione anche al fine di
preservarne le caratteristiche architettonicheawtso interventi di ristrutturazione e
riqualificazione. Nellambito del riuso, saranno neentite sia finalita culturali,
didattiche e sanitarie, sia l'utilizzo per attivitaristico ricettive, privilegiando la
funzione alberghiera, anche al fine di conseguitgrolungamento della stagionalita,
sia la qualificazione per attivita culturali — doeentali, sia la parziale riconversione a
residenze, senza escludere diverse ed innovatstindeioni d’uso purché compatibili
con il contesto paesaggistico e naturalistico.deanto attiene la parziale riconversione
in residenze, questo potra avvenire esclusivameeitde colonie che, in un quadro di
recupero generale, saranno destinate alla funzadiperghiera ed il RU verifica e
stabilisce, caso per caso ed a seconda delle tipoilegie degli immobili, della loro
localizzazione e della sostenibilitd degli intentvedi trasformazione, la percentuale di
superficie utile lorda da attribuire alla destimam residenziale, che comunque non
potra superare il 25% del totale della superficide uorda esistente al netto delle
superfetazioni per ogni singola colonia; gli inemti edilizi su queste strutture non
potranno eccedere la categoria della ristruttureziedilizia con mantenimento dei
prospetti esterni ed eliminazione delle superfetazisenza recupero delle relative
volumetrie; sara compito di specifici piani attuatielaborazione di apposite schedature
del patrimonio edilizio esistente, sul valore storiculturale ed architettonico delle
singole strutture, anche ai fini di valutarne ihtao parziale di destinazione d’uso;

riqualificazione e ristrutturazione dell'area deingpeggi, sulla base di una apposita
schedatura delle singole strutture, anche in fureidel porto turistico, attraverso un
piano di settore che preveda la riduzione delleirpantazioni impermeabili senza

alcuna previsione di nuove aree ed il superameetla driticita rappresentata dalla

stagionalita;

previsioni di nuove infrastrutture viarie di attemgamento parallele alla costa al fine di
alleggerire e migliorare la viabilita esistente;

valorizzazione delle aree agricole residuali chesentano consolidati aspetti di
naturalita e di equilibrio ecosistemico;

previsione di nuovi insediamenti e ricucitura dedduto edilizio, ai fini della formazione
di un sistema insediativo compiuto, ordinato ed gemeo. Devono essere incentivate
azioni di recupero e riqualificazione del patrimrmedilizio esistente;

rigualificazione, eventualmente anche attraverscifpo piano attuativo, dell’ambito
insediativo gravante su via Puliche, del tutto seesotto il profilo infrastrutturale e dei
servizi;

riqualificazione del centro di Marina attraverscaugamma diversificata di interventi,
ponendo al centro delle strategie territoriali ulperamento ed il risanamento delle
situazioni di degrado, incentivando il recuperoaerijualificazione delle volumetrie
esistenti. I| RU detta le regole della nuova ed#ione, garantendo il completamento ed
il riordino del tessuto edilizio, disciplinando $ecuzione degli interventi con modalita
tali da operare una riorganizzazione tipologica @fatogica, collegata ed integrata
all'assetto esistente.
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Art. 123. UTOE n. 2 — Zona Industriale Apuana

L'unita territoriale si identifica con il limiti déa Zona Industriale Apuana ricadente all'interrel d
territorio comunale ed € delimitata dalla stataleela, dal flume Frigido, da via Massa-Avenza e
dal confine con il Comune di Carrara.

Il tessuto urbanistico € dominato dagli impiantoquttivi con presenza, lungo i principali assi
stradali, di funzioni commerciali e direzionali. Dilievo anche la presenza di insediamenti
residenziali (Alteta e Tinelli) cresciuti in modadsdrdinato ed incongruo rispetto al contesto
industriale.

Punti di forza e di debolezza:

- 1 punti di forza dell'unita territoriale sono naalmente correlati agli aspetti che la
identificano quale elemento propulsore dello swlpEconomico di una realta a scala
comprensoriale.

- gli aspetti di debolezza sono facilmente individliabegli elementi conflittuali di
incoerenza tra le diverse tipologie di insediamentonché nella presenza di aree
dismesse per le quali necessitano opere di rigeedibne finalizzate al riutilizzo
produttivo.

larea per la presenza di diffuse forme di inquieaio € inserita nel sito di interesse
nazionale (S.I.N.) individuato ai sensi dell’ars. del DM 471/99.

Funzione nel contesto urbano:

- la funzione dellUTOE, in relazione alla citta nelio complesso, € quella di polo
produttivo, associata, lungo le principali matrati collegamento infrastrutturale, alla
presenza di importanti servizi.

Correlazione con le altre UTOE:

- l'unita territoriale interagisce con il territor&volgendo oltre al suo consolidato ruolo di
polo produttivo quello marginale di centro di fumzi commerciali e di servizi.

Obiettivi — Trasformazioni ammissibili — Indirizper il RU:

Il PS stabilisce i seguenti obiettivi, criteri edlirizzi per il RU in coerenza con il 2° metaokiedt

— punto 6.3.2 — del Documento di PIT e con le trete prescrizioni di cui agli artt. 18 e 19 della
Disciplina del PIT afferente I'invariante struttleadella “Presenza industriale” ed in aggiunta a
guanto previsto all’'Art. 85 della presente discipli

- individuazione di soluzioni progettuali e normativdi massima flessibilita che
consentano il potenziamento dell'industria manifiddra, con particolare riferimento
alle imprese di media e grande dimensione e deiat@&@ connesso e che garantiscano
adeguata e sollecita risposta alle esigenze diatwrc

- riqualificazione del settore industriale ed artigile lapideo attraverso forme di
incentivazione che garantiscano soprattutto lddrasmzione del prodotto locale;

- riqualificazione delle aree dismesse e del sistamfrastrutturale prioritariamente in
funzione del superamento del degrado urbanistige,ppesente, per l'insediamento di
nuove attivita produttive, per la realizzazione leletonnessioni ecologiche e per
destinazioni funzionali alla mobilita pubblica.

- recupero e rigualificazione degli insediamentidesiziali di Alteta e Tinelli attraverso
l'individuazione dei relativi ambiti, la definiziendi stabili confini e la promozione di
forme perequative di compensazione che risolvaimcdmpatibilita delle attivita
industriali ed artigianali con quelle residenzidliRU stabilisce le modalita operative ed
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individua i perimetri delle aree interessate;

recupero e riqualificazione dellarea di bordo jmionte la via Aurelia, nel tratto
compreso tra via Tinelli e via Catagnina, al finesaperare l'incongruenze delle diverse
funzioni presenti. In tale ambito sono consentigtze interventi di nuova edificazione a
fini direzionali e commerciali “no food”, anche diedia e grande distribuzione, a
condizione che gli stessi siano finalizzati eselasiente al recupero, completamento e
riqualificazione dell'insediamento esistente semzeupazione di lotti liberi inedificati;

miglioramento della qualita ambientale attravetgmotenziamento ed il miglioramento
degli standard,;

aumentare la permeabilita della barriera costitdadla linea ferroviaria rispetto alle
esigenze di trasporto di carichi eccezionali su gantonnessi alle attivita produttive
insediate;

superamento dell’attuale assetto normativo prevalo/igente PRG del Consorzio Zona
Industriale e dei Piani Particolareggiati e di izghzione vigenti, caratterizzati dalla
rigida elencazione dei codici di attivita; le nuowerme, partendo da una ricognizione
dell'esistente e dello stato di avanzamento dewdediamenti produttivi, devono in
primis stabilire le attivita non compatibili con livelli di strategia urbanistica —
ambientale ed economica stabiliti nel governo dgtla, per poi giungere ad una maglia
di regole semplici ed efficaci per chiarezza e diitéita, consentendo un utile e proficuo
allineamento tra i tempi dell'urbanistica e qud#il’economia;

allo scopo di potenziare la viabilita di collegarwenn zona industriale, anche in

previsione della realizzazione del porto turistidoyra essere previsto nel RU e negli
strumenti di settore l'allargamento di via Dorsale| rispetto dei connotati paesaggistici
e dei rapporti visivi tra sede stradale, filari extiti (anche con possibilita di

riposizionamento in funzione delle necessita pridekjt e recinzioni degli insediamenti

industriali.

Art. 124. UTOE n. 3 — Mirteto-Romagnano

L'UTOE e delimitata dalla fascia pedecollinare dedndia, dalla statale Aurelia e dal fiume
Frigido. 1l connotato principale di questa unitériteriale e dato dal tessuto urbanistico di reeent
sviluppo che ingloba nuclei di significato storicome Mirteto e Castagnola. Il processo di sviluppo
€ originato soprattutto dalla nascita dei villagerai di Romagnano e Castagnola costruiti
direttamente ai limiti della ZIA.

Punti di forza e di debolezza:

la debolezza infrastrutturale € uno degli elemehé caratterizzano in negativo l'unita
territoriale; uno sviluppo edilizio insistente sullmatrici viarie originarie che
dall’Aurelia si dipanano verso la fascia collinaeguendone il contorno, non é stato
correttamente sostenuto dalla dotazione di stamadthl'adeguamento della viabilita;

di particolare rilievo, per quanto concerne l'aspetel recupero e della riqualificazione,
e la presenza degli insediamenti PEEP a ridossta datcia collinare, che per
dimensione e struttura si configurano quali eleindntdiscontinuita e conflittualita

urbanistica ed ambientale.

Funzione nel contesto urbano:

la funzione prevalente € quella residenziale comomanti nuclei di edilizia economica
popolare.

Correlazione con le altre UTOE:

114



- l'unita territoriale interagisce sostanzialmentenda contigua UTOE 4, dalla quale
dipende per funzioni e servizi.

Obiettivi — Trasformazioni ammissibili — Indirizper il RU:

- operare una preventiva analisi e verifica compleassiell’assetto infrastrutturale allo
scopo di individuare soluzioni migliorative di bassnpatto riducendo al minimo la
previsione di nuove viabilita se non a compensazielle condizioni di fatto;

- riqualificazione del tessuto edilizio ed urbanistiesistente attraverso una gamma
diversificata di interventi ponendo al centro dedkeategie territoriali il risanamento
delle condizioni di degrado incentivando la ricucdt del tessuto edilizio, nonché il
recupero e la riqualificazione delle volumetriesesnti;

- miglioramento della qualitd ambientale e della \ian particolare riferimento alla
viabilita, agli standard ed ai servizi;

- recupero e riqualificazione urbanistica dei villaggtelandone gli assetti tipologici e
ripristinando adeguati elementi infrastrutturakvdrendo il recupero degli elementi
identitari degli stessi.

Art. 125. UTOE n. 4 — Centro Citta

L'UTOE eé costituita da un tessuto urbanistico demsiate edificato che si € strutturato e stratificato
su emergenze, nuclei ed infrastrutture che appgotenalle origini della citta.

| suoi limiti naturali ed artificiali, il fiume Fgido, la collina, il contiguo Comune di Montignoso
I'asse ferroviario, costituiscono una facile le&twali come I'unita territoriale si sia evoluta neirpo
venendo ad assumere il suo vero e proprio sighafidacentro cittadino.

Alcune propaggini come le frazioni di Turano, délacca e di Borgo del Ponte, pur conservando le
loro peculiari caratteristiche, sono sostanzialmemmerse in un tessuto urbanistico che senza
soluzione di continuita li unisce al centro citta.

Punti di forza e di debolezza:

- 1 punti di forza sono correlati a quei fattori chappresentano le origini storiche e
culturali della citta. Su di essi si e sviluppato tessuto urbanistico ed edilizio che per
tipologia e struttura costituisce un elemento dittera sul quale devono essere
indirizzate azioni di riqualificazione e recupero.

- 1 punti di debolezza sono rappresentati dalla cotmagione in un ristretto ambito urbano
di una pluralita di servizi con bacino d'utenza rsdecale che determinano problemi
legati principalmente alla sosta e alla mobilita.

Funzione nel contesto urbano:

- viene confermato l'attuale ruolo di accentramergbedfunzioni e dei servizi che I'unita
svolge nei confronti della citta.

Correlazione con le altre UTOE:

- per le condizioni sopra citate notevole é lintarsbio con tutte le altre UTOE. Di
particolare significato l'interazione con 'UTOE rei confronti della quale si stanno
consolidando rapporti di potenziale crescita eugyab.

Obiettivi ed indirizzi per il RU.
Il PS individua i seguenti obiettivi ed indirizzepil RU:

- decentramento di poli di attrazione (scuole edcuffubblici) che sono alla fonte delle
principali problematiche di congestionamento daitzbilita;
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riqualificazione del tessuto urbanistico mediargeritucitura dell'edificato di recente
formazione con il consolidato nucleo storico. A spoe proposito il PS prevede
lattuazione di un PIUSS, quale elemento anticipatdel RU, con l'obiettivo di
recuperare alla vita economica, sociale e cultuibleentro cittadino, attraverso
un’azione di riqualificazione urbana volta a supeiattuale stato di degrado.

riqualificazione dell’area della Stazione per lalguil PS promuove l'attuazione del PII
guale elemento anticipatore del RU.

possono essere realizzate nuove volumetrie, praesente destinate ad uso
residenziale e a negozi di vicinato, purché firmdtz al superamento delle condizioni di
disagio ed al miglioramento complessivo della gaarchitettonica ed urbanistica;

progressiva e mirata pedonalizzazione del nucleacst e delle aree limitrofe, creando
preliminarmente le condizioni per il reperimentgédrcheggi con particolare riferimento
ai residenti; prioritariamente dovranno essere tatit soluzioni progettuali che
prevedono la realizzazione di parcheggi interratiambito del recupero degli edifici
ex Intendenza di Finanza ed ex Mercato Ortofrutticescludendo scelte invasive e di
forte impatto riguardanti aree scoperte gia Wiliz a spazi di arredo o parcheggi a raso.

incentivare i livelli fisici della vita collettivanel nucleo storico e nelle aree limitrofe, in
prima attuazione attraverso la redazione della iplisa della distribuzione e
localizzazione delle funzioni che incentivi l'onigirio significato residenziale con i
connessi riferimenti agli esercizi commerciali dtinato; in seconda battuta attraverso
la redazione di un piano di recupero che consemahe con incentivi e misure di
finanziamento di riqualificare il tessuto urbargstiriabilitando in tal modo il nucleo
storico al suo significato originario e dotandologdelle attrezzature sociali, culturali e
ludiche che possano garantire, insieme ai seflgizjualita delle condizioni di vivibilita;

potenziamento dellOspedale Pediatrico Apuano;

recupero e valorizzazione dell’area dell'OspedalacG per quanto concerne gli aspetti
urbanistici, architettonici e paesaggistici, in @®a con le disposizioni del PIT relative
allinvariante strutturale del “Patrimonio collirely tali obiettivi possono essere
perseguiti con un’apposita variante al vigente PR@G& rispetto delle seguenti
prescrizioni:

« gli interventi devono essere realizzati in sintooma la conformazione del sito e la
specificita del luogo e devono essere volti a apee per quanto possibile, 'ambiente
originario ed il declivio della collina nel rispettiei valori storico-culturali presenti e
con particolare attenzione ai rapporti visivi cb@astello Malaspina;

* in relazione ai nuovi fabbricati ed al recuperoqdielli esistenti sono ammesse
destinazioni d'uso per attrezzature sanitariegat@ture sociali e culturali, attivita
commerciali, residenze, uffici e parcheggi; nonnémgessa la funzione turistico-
ricettiva;

» definizione dei rapporti funzionali tra 'ambito tiasformazione urbanistica ed i
territori contermini, con particolare attenzioné&aklazioni con gli insediamenti, le
attrezzature e le infrastrutture esistenti; a dquesguardo i nuovi assetti
infrastrutturali e gli standard urbanistici devoessere individuati in relazione alle
nuove esigenze di utilizzo e riferiti ad un’areal piasta di quella direttamente
interessata al fine di superarne le condizioniiskglio;

» il fabbricato di piu antica costruzione, sottopostdutela, ai sensi del D.Lgs n.
42/2004 quale bene di interesse culturale, deveresgstaurato e riutilizzato per
funzioni di pubblico interesse compatibili con &ratteristiche morfo-tipologiche;
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» | fabbricati privi di valore storico architettoniom con forte impatto paesaggistico
possono essere demoliti;

* | nuovi interventi devono essere integrati in unmptessivo progetto di
valorizzazione del Parco pubblico del Monte di Basedatto sulla base di un
approfondito studio floro-faunistico;

 gli spazi scoperti delle proprieta private dovrannessere mantenuti
permanentemente a bosco o a giardino, mentre aligdlioprieta pubblica o di uso
pubblico dovranno essere destinati prevalentensgewnezde;

» deve essere perseguito il contenimento della digper termica dei fabbricati e
l'uso delle tecniche di captazione del calore slaronché il risparmio idrico
attraverso |l riutilizzo delle acque reflue e metelee in applicazione dei principi
dellarchitettura bioclimatica e delle “Linee guigeer la valutazione della qualita
energetica ed ambientale degli edifici in Toscana”.

realizzazione del sottopasso di via Carducci e gumungamento a margine della
ferrovia fino a congiungersi con la statale Auretraverso il territorio del Comune di
Montignoso.

Art. 126. UTOE n. 5 — Quercioli-Viale Roma

L'UTOE costituisce un elemento di collegamento fanale e connettivo tra il nucleo vero e
proprio del centro citta, il nucleo di Marina Cenerle UTOE 1 e 6.

Delimitata dal corso naturale del fiume Frigidollaléinea ferroviaria, da via della Repubblica ¢ da
fosso del Magliano & sostanzialmente strutturatitasse del viale Roma dal quale si innervano
elementi ortogonali viari di penetrazione con matare riferimento al’lUTOE n. 6.

L’'attraversamento autostradale non ne destruttostanzialmente la continuita e le caratteristiche
del viale Roma, associate ad ulteriori elementfildo, consentono di mantenere un’accettabile
permeabilita territoriale.

Punti di forza e di debolezza:

la presenza di alcune funzioni e servizi distribgéneralmente lungo l'asse del viale
Roma, sui quali insiste un tessuto urbanisticouddfe concentrato prevalentemente su
elementi viari di penetrazione, offre una interessaiflessione per un sviluppo basato
sulla delocalizzazione di quelle funzioni che ail@alita gravano principalmente sul
centro cittadino;

la zona dei Quercioli risulta densamente edificeda gravi carenze sotto il profilo
infrastrutturale e dei servizi,

di particolare importanza la presenza di una vasta libera a mare dell’'autostrada che
costituisce uno degli ultimi elementi di naturalita cui valorizzazione pud assumere
significato, se collegata ad azioni di sviluppo mgbetto delle caratteristiche ambientali;

le problematiche connesse al superamento del oiswiiaulico del fiume Frigido,
offrono l'occasione per la realizzazione di intertre tesi alla riqualificazione
complessiva dell’asta con una rivalutazione ambient naturalistica del corso d’acqua
da tradursi in un parco fluviale che, partendondate, raggiunge il centro citta;

punti di criticita sono individuabili nella mancanzi efficaci collegamenti trasversali
paralleli alla costa, con particolare riferimentbUAOE n. 1, che consentano di
alleggerire il traffico di attraversamento urbampede in relazione alle problematiche
della mobilita sull'asse di via Catagnina-via Carciu
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- altri elementi di criticita sono costituiti dalleaste aree di degrado facilmente
individuabili nella realta del PEEP dei Poggi, aetbna dei Quercioli, della Stazione e
dell'ambito territoriale compreso tra il Frigid@ ferrovia e via Marina Vecchia.

Funzione nel contesto urbano:

- la funzione dominante e quella residenziale astmci®l tratto prossimo alla linea di
costa alla presenza di strutture turistico-ricettmommerciali e sportive;

- l'asse del viale Roma costituisce il principaleeadscollegamento tra il centro citta e la
fascia costiera.

Correlazione con altre UTOE:

Le caratteristiche dellUTOE confermano il poteeiad importante ruolo di sviluppo strategico e
connettivo con tutto il territorio dalla pianurdeatosta.

Obiettivi — Trasformazioni ammissibili — Indirizper il RU:

- rafforzamento dell’asse del viale Roma accentuaadpralitativamente il tracciato con
fasce verdi alberate;

- riordino dell'area suburbana posta a semplice em¢ondi collegamento tra i nuclei del
centro citta e della marina attraverso la realimrez di strade e collegamenti ecologici;

- localizzazione di funzioni e servizi in grado dinéscare virtuosi processi di
rigualificazione e sviluppo, ottimizzando i presopp per un alleggerimento
complessivo della mobilita che attualmente gravhcamtro citta; il RU, in questa
prospettiva, dovra analizzare nel dettaglio iliterio al fine di valutare la possibilita di
insediare, attrezzature sportive a carattere camprale nell’area situata in fregio
al’asse autostradale in localita Poggi;

- rafforzamento dei collegamenti trasversali allatapeealizzazione di parcheggi di sosta
e di scambio, e previsione di un nuovo element@fite rispetto all'asse dividente della
ferrovia soprattutto anche allo scopo di allegger® pressione viaria del nucleo
insediativo dei Quercioli;

- riqualificazione complessiva degli attuali inseder con particolare riferimento
allambito del PEEP dei Poggi e alle zone dei Quodiradella Stazione e dell’ambito
territoriale compreso tra il Frigido, la ferroviaves Marina Vecchia per le quali il PS
promuove l'attuazione del Pll quale elemento apéitore del RU;

- promozione urbana del quartiere — ricucitura zonzerQoli e zona PEEP Poggi
attraverso interventi di riqualificazione e riorgezazione urbana ed edilizia con nuovi
servizi al cittadino, spazi d’incontro e aggregaeiosociale, funzioni di eccellenza
comunale, funzionalita viaria.

Art. 127. UTOE n. 6 — Ronchi-Poveromo

L'UTOE é caratterizzata da una vasta area di pamampresa tra il mare, I'asse ferroviario, il
Comune di Montignoso, il limite naturale del foddagliano e quello infrastrutturale di via della
Repubblica, dove la presenza di un insediamentdaeziale diffuso e di bassa densita, connaturato
ad ampi spazi liberi di territorio, di originari@eazione agricola, si struttura gradualmente niéfo
connotato di una importante macchia mediterraneaiima presenza di villini isolati costituisce un
tipico esempio di paesaggio residenziale costieatedata qualita ambientale.

Di particolare importanza sono il vasto spazio idesd ad aeroporto, all’attualita sotto utilizzato
senza particolari ricadute sul territorio, la fascompresa tra il viale interno e quello di lungoena
nonché l'arenile che, per brevi episodi, ha martetiariginaria presenza dunale, pur risentendo in
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gran parte del contrastato fenomeno erosivo.

NellUTOE si distinguono due importanti condiziodi addensamento edilizio: quello lineare
distribuito su via Stradella e quello costituitol daicleo originario dei Ronchi che rappresenta
'elemento principale di riferimento di gran padell’'unita territoriale con i suoi peculiari limiti
legati agli aspetti della stagionalita turistica.

Punti di forza e di debolezza:

emergenze naturali ed elementi residuali di valambientale costituiscono
contemporaneamente I'elemento di forza e di dekalezl'UTOE;

I'insufficienza di servizi e le caratteristiche nas$trutturali necessitano di azioni di
rigualificazione ambientale ed urbanistica;

by

elemento di debolezza € costituito da via Straddbae si concentra un’edilizia
prevalentemente di tipo residenziale non suppori@déa una adeguata dotazione
infrastrutturale e di standard;

di particolare importanza la presenza di una vasta libera gravante su via dei Loghi
che costituisce uno degli ultimi elementi residudii zona agricola con superstiti
elementi di naturalita.

Funzione nel contesto urbano:

la funzione dominante e quella residenziale astmail’'ambito costiero, alla presenza
diffusa di strutture turistico ricettive.

Correlazione con le altre UTOE:

L’'UTOE, per caratteristiche peculiari, tende a gare verso le UTOE 5 e 4. L'asse
autostradale, pur creando un elemento di divisiowa limita la tendenza naturale
all'interscambio con il centro citta e all'interndella stessa UTOE. Il RU deve
prevedere, comunque, l'inserimento di ulteriorinedmti di permeabilita.

Obiettivi — Trasformazioni ammissibili — Indirizper il RU:

tutela degli elementi di naturalita che rappresemtboriginario paesaggio agricolo e
costiero;

superamento della frammentazione delle aree agrioediduali attraverso azioni di
aggregazione insediativa e contestuale liberazsomeomposizione degli spazi verdi per
le attivita agricole o con funzione di riequilibréxologico. In tali aree l'attribuzione di
guote di dimensionamento residenziale deve esswakzfato al perseguimento di tale
prioritario obiettivo.

previsioni di nuove infrastrutture viarie di attemgamento parallele alla costa e
potenziamento di alcuni assi esistenti al fine lgiggerire il traffico sul lungomare e
migliorare la viabilita di collegamento all’Ospeddlnico;

riqualificazione degli assetti infrastrutturali, rc@articolare riferimento a via Stradella,
prevedendo soluzioni di alleggerimento della poassi del traffico attraverso
lincremento dei servizi alla residenza e la daiaeidi standard;

riassetto generale della zona di Ronchi-Poveromegedin relazione al complessivo
guadro della sostenibilita del PS, possono essssengte le previsioni del PRGC
vigente, opportunamente rimodulate, attraversigainoscimento dei valori paesaggistici
ed ambientali e la riduzione dell'indice di fablailita fondiaria, senza I'obbligo di
ricorrere ad un piano particolareggiato di iniziatipubblica. Le nuove previsioni
edificatorie sono pertanto condizionate alla rificazione della zona attraverso |l
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recupero ed il rafforzamento delle caratteristiclngbientali e del valore di naturalita,
sulla base di specifiche indagini sullo stato dtdiee sulla presenza di emergenze di
valore paesaggistico e naturalistico (vegetaziomeoraa, assetti dunali, visuali
panoramiche ed assetti agro-ambientali). 1| RU mdedfe una disciplina di dettaglio
secondo i seguenti criteri:

» [lattuazione delle nuove previsioni insediative Wbardinata al superamento delle
condizioni di rischio idraulico e deve strutturarsiazioni che non siano in conflitto
con la tutela degli elementi caratteristici del gmggio, quali il particolare sistema
stradale, la copertura arborea, la rete di fogsirali ed il tessuto edilizio costituito
da ville e villini, i coni ottici verso la montagna

» deve essere prevista la possibilita della compigdeone finanziaria del privato alla
realizzazione degli interventi relativi alladeguamo infrastrutturale, al
completamento dei sottoservizi ed alla realizzazidegli standard per l'intera area,
valutando la possibilita del ricorso a piani di q@arto e/o alla procedura del
pubblico avviso;

relativamente al centro turistico alberghiero dnBlu il PS richiede la rivisitazione delle
previsioni del vigente PRGC, con una consisterttaezione delle volumetrie assentite.
L'obiettivo strategico € quello di rendere gli intenti compatibili con la tutela
paesaggistica e la salvaguardia ambientale. Lanv@rsione funzionale del centro
turistico di Ronchi, che in ogni caso non potravpoere linsediamento di attivita
produttive di tipo industriale o artigianale, € sentita solo attraverso un piano attuativo
convenzionato che preveda specificatamente congrofili di interesse pubblico.
L'attuazione delle previsioni edificatorie deve comue essere subordinata al
superamento delle condizioni di rischio idraulicoaka salvaguardia dell’originario
laghetto retrodunale per il quale dovranno esseri@itate anche le possibilita di
ricostituzione.

il potenziamento dell'offerta turistica, in termuti nuovi posti letto potra essere attuato
solo in relazione allampliamento delle attualugtire ricettive o attraverso il recupero
di volumi esistenti senza nuovo consumo di suokl.ubiche eccezioni, per le quali e
consentita la realizzazione di nuove strutture rglhiere in aree inedificate, fermo

restando il dimensionamento massimo per la funzimsstico-ricettiva, sono quelle

relative all'area del centro turistico alberghieto Ronchi nonché quelle realizzate
attraverso il prelievo dal dimensionamento resitdazdi nuova edificazione di una
corrispondente quota di superficie utile lorda.

Titolo Il. Le strategie per le trasformazioni urbanistiche

Art. 128. Criteri per l'individuazione delle aree connotate da condizioni di degrado

Il RU individua e dettaglia le aree connotate dadinoni di degrado sulla base delle seguenti

categorie:

degrado urbanistico, per ambiti urbani ove vi s@eaza di funzionalita dovuta a
insufficienza degli standard urbanistici di cui @M 1444/1968, o delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria;

degrado fisico, per ambiti urbani connotati in @lewza da precarie condizioni di
staticita dell'edificato, connesse all'usura dehp® o ad inadeguate tecniche costruttive,
da diffusa fatiscenza delle strutture e delle dirgtdegli edifici, ovvero da inadeguatezza
tipologica degli edifici rispetto alle esigenze #ionali, anche per carenza o
insufficienza degli impianti tecnologici;
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- degrado igienico, per ambiti urbani connotati iey@enza da mancanza o insufficienza
degli impianti igienico-sanitari, sia come dotaaarhe come organizzazione funzionale,
da insufficiente aerazione e illuminazione diurr@a singoli edifici, ovvero da ridotte
condizioni di abitabilita e di utilizzazione, inlagione all’impianto planivolumetrico o
alla presenza di condizioni generali di insalubrita

- degrado socio-economico, per ambiti urbani o irm®eénti minori ove sussistano
condizioni di abbandono, di sottoutilizzazione ovradfollamento degli immobili, o
comunque di impropria utilizzazione degli stessyvayo in presenza di strutture
produttive non compatibili con le preesistenti fiomz residenziali, o infine in presenza
di fenomeni comportanti la sostituzione del tessstriale, nonché delle forme
produttive ad esso integrate;

- degrado geofisico, per gli ambiti territoriali csediativi caratterizzati dalla presenza di
fenomeni di dissesto idrogeologico richiedenti céaagi interventi di messa in sicurezza
degli insediamenti, di aree libere impropriamertiBzaate, o su cui insistono ruderi di
edifici distrutti da eventi naturali o artificialgi diffuse superfetazioni che alterino la
morfologia di insediamenti urbani storicizzati, w©bd nei casi di impropria
utilizzazione, abbandono o impoverimento fisicdedatee libere urbane ed extraurbane.

Art. 129. Disposizioni sulle addizioni agli insediamenti esienti

Fermo restando il rispetto dei principi stabilitaltarticolo 3, comma 5, della LR 1/2005, gli
interventi di addizione agli insediamenti esist@mavisti dal RU all’esterno del perimetro dei aent
abitati, ai sensi dell'articolo 55, comma 4, letter) della LR 1/2005 sono previsti prioritariamente
su aree gia dotate delle opere di urbanizzazioineapia.

Art. 130. Disposizioni in materia di interventi di riorganizzazione del tessuto urbanistico

La riorganizzazione del tessuto urbanistico di alliarticolo 55, comma 4, lettera b), della LR
1/2005, consiste nell'insieme di opere e interveotti alla sostituzione di una parte degli assetti
insediativi esistenti. Sono compresi nella riorgaazione del tessuto urbanistico anche gl
interventi comportanti la demolizione di edifici m@ompatibili, dal punto di vista morfologico,
paesaggistico, ambientale o funzionale, con ilestot urbano di riferimento.

Gli interventi di cui al presente articolo, overgeriscano a porzioni significative dell’'edificgto
ovvero a complessi edilizi di particolare rilevarzer dimensioni o localizzazione, si realizzano
mediante i piani attuativi o0 mediante i piani coegdi di intervento.

Art. 131. Disposizioni sulla disciplina della perequazione dranistica

La perequazione urbanistica € finalizzata al superso della diversita di condizione giuridico-
economica che si determina tra le proprieta imneriper effetto della pianificazione urbanistica,
promuovendo forme di equa distribuzione dei ben&fidegli oneri derivanti dagli interventi di
trasformazione degli assetti insediativi, infratiticali ed edilizi del territorio comunale.

Essa costituisce il principio in base al qualec®mosciuto a tutti i terreni destinati ad usi uriban
intensivi e a tutte le proprieta immobiliari ricorege in ambiti di trasformazione urbanistica un
diritto edificatorio equiparato allo stato di fattodi diritto in cui essi si trovano al momentolael
formazione del piano.

I RU ed i PCI individuano gli ambiti urbani o téariali soggetti alla disciplina della perequazon
urbanistica ed individuano specifici parametriit@enmento dettando disposizioni volte a garantire
una equa distribuzione dei diritti edificatori péwtte le proprietd immobiliari ricomprese
nellambito medesimo. Nella stessa misura propoa® dei diritti edificatori sono ripartiti, salvo
diverso accordo tra gli aventi titolo:
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- i quantitativi di superficie utile lorda o di voleredificabile relativi alle singole funzioni
previste nell’ambito;

- gli oneri economici per realizzare le opere di mibzazione e gli interventi di interesse
pubblico che costituiscono condizione obbligatqrex la trasformazione degli assetti
insediativi;

- gli oneri relativi alla cessione gratuita al comutiearee a destinazione pubblica quali
sedi stradali, verde pubblico, parcheggi pubbkdtirezzature pubbliche o di interesse
pubblico;

- gli obblighi relativi alle eventuali quote obbligate di edilizia residenziale con finalita
sociali;

- gli eventuali ulteriori benefici pubblici costitugncondizione obbligatoria per la
trasformazione degli assetti insediativi.

Laddove tale criterio non possa essere applicatauaa della necessita di conseguire obiettivi di
interesse pubblico generale € previsto il ricororae di compensazione, in base alle quali itdirit
edificatori non goduti possono essere compensatiite il trasferimento in altre aree edificabili
secondo il principio di equivalenza dei valori imipil@ri.

Negli ambiti individuati, listituto perequativo,igtiplina in modo specifico tutte le trasformazioni
preordinate al trasferimento e alla compensazi@ndidtti edificatori.

La realizzazione degli interventi previsti nell'amadb soggetto a perequazione urbanistica
presuppone la redazione di un piano di ricompose&idondiaria comprendente le permute o
cessioni immobiliari tra tutti i soggetti aventiolio, definito sulla base del progetto di dettaglio
fini esecutivi riferito all'intero ambito. Il rilaso o I'efficacia dei titoli abilitativi & subordata alla
sottoscrizione di atti con i quali sono effettuédepermute o cessioni immobiliari tra i soggetti
aventi titolo in applicazione dei criteri perequati cui sopra.

Qualora i privati interessati da aree soggetteraquazione non assumano le iniziative idonee alla
realizzazione degli interventi previsti nel RU o Rl entro il termine prefissato dagli stessi, il
Comune procede alla sua attuazione attraversouashtazione attuativa di iniziativa pubblica.
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Titolo Ill. Le trasformazioni in aree agricole

Art. 132. Criteri per la redazione dei PMAA

Il RU detta norme relative alle trasformazioni uriséiche ed edilizie connesse alla attuazione di
PMAA secondo le seguenti prescrizioni, stabilite danformita alle disposizioni legislative
regionali per il governo del territorio rurale diical Titolo IV, Capo lll, della LR n. 1/2005 e al
regolamento di attuazione DPGR 9/2/07 n. 5/R, erigpktto di quanto stabilito dalle direttive e
prescrizioni del PIT afferenti al “Patrimonio caoltire”:

- rispetto alle aree coltivate e agli ordinamentduwali, devono essere mantenuti i filari
alberati, le siepi frangivento, le macchie di cangubevitate o limitate al massimo la
nuova viabilita e le trasformazioni dell'assettoddario;

- mantenimento in efficiente stato dei terrazzamewtei ciglionamenti;

- le recinzioni aziendali dovranno essere eseguite siepi verdi costituite da essenze
tipiche locali. In ogni caso, la recinzione in reteemento deve essere opportunamente
occultata da un paramento naturale verde;

- nelle sistemazioni del suolo agrario non sono aatitseterventi che alterino lo stato di
efficienza della rete drenante delle acque supealifie profonde;

- non sono ammesse trasformazioni fondiarie che campda cancellazione di percorsi
storici e d’interesse paesaggistico. La fruizioeepkrcorsi storici deve essere garantita
dalle aziende, anche attraverso accordi con il Gaemnu

- l'edificazione di nuove abitazioni rurali & limieatal minimo indispensabile e
subordinata al recupero degli edifici esistenti;

- 1 nuovi edifici, salvo imperativi tecnici da motreanel PMAA, sono da realizzarsi in
contiguita con i centri aziendali esistenti, corteate, volumi e -caratteristiche
architettoniche proprie dell'architettura rurale;

- nelle zone collinari i nuovi fabbricati devono dewo evitare sviluppi in altezza
prediligendo tipologie ad un solo piano fuori tewadisposizioni planivolumetriche
accordate con la morfologia dei luoghi e con iltesto paesaggistico, caratterizzato dai
terrazzamenti per la coltivazione della vite e’d&lo;

- il recupero degli edifici esistenti e la realizza® di quelli nuovi deve essere condotta
nel rispetto delle caratteristiche tipo-morfologiattell’'edilizia rurale;

- devono essere eliminati gli edifici e gli annesgisicenti, precari 0 comunque incongrui
rispetto al contesto.

Il RU stabilisce i casi in cui il PMAA assume vadodi piano attuativo.

Art. 133. Obiettivi, criteri e prescrizioni per usi non agricoli

| RU detta le norme per l'uso del territorio rurgler fini non agricoli secondo i seguenti indirjzzi
criteri e prescrizioni, stabilite in conformita@llisposizioni legislative regionali per il goverdel
territorio rurale di cui al Titolo 1V, Capo lll, da LR n. 1/2005 e al regolamento di attuazione
DPGR 9/2/07 n. 5/R, e nel rispetto di quanto sitabdalle direttive e prescrizioni del PIT afferent
al “Patrimonio collinare”:

- negli ambiti collinari e montani nuovi impegni dicddo per usi commerciali, per servizi,
per la formazione, per la ricerca, per il turismpez il tempo libero, sono consentiti a
condizione che siano parte integrante di quellicadp-forestali. Detti nuovi impegni
possono aver luogo solamente nel rispetto dellaesggcondizioni:
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e previa verifica di compatibilita con gli elementigturali del paesaggio;

» previa definizione nel RU della disciplina paesatga, anche ai fini del corretto
inserimento paesaggistico di un’architettura dilégyasecondo le direttive di cui
allart. 21, commi 3 e 4, della disciplina del P& secondo le prescrizioni
paesaggistiche della stessa;

* siano osservate le disposizioni del PAI del BadRegionale Toscana Nord previste
per i nuovi impegni di suolo;

- nuovi impegni di suolo per usi diversi da quellriaglo-forestali, ritenuti ammissibili
debbono comunque concorrere alla tutela ed allaaliftcazione degli insediamenti
esistenti;

- interventi concernenti il turismo, gli impianti ap@i e per il tempo libero e che
prevedano nuove strutture ricettive rurali sono @mnihili alle seguenti condizioni:

* non sussistano possibilita di recupero del patrimedilizio esistente;

* siano interventi finalizzati al recuperalla riqualificazione e alla valorizzazione
paesaggistica di specifici ambiti territoriali eeccomungue non alterino la struttura
del paesaggio;

* siano utilizzate tecniche edilizie sostenibili ansi dell'articolo 145 della LR
1/2005.

- larealizzazione degli impianti sportivi e perahtpo libero e degli immobili collegati al
loro esercizio, ivi comprese eventuali strutturestico ricettive, € ammessa solo in
presenza di una gestione unitaria di tali complessi

- la localizzazione di nuovi impianti, insediamentifenzioni specialistiche di tipo
sportivo e per il tempo libero é subordinata afitvaguardia delle risorse essenziali del
territorio e alla condizione che non si alteri dlere dei paesaggi e si promuova la
rigualificazione di quelli degradati, recuperandon udoneo assetto agrario e
idrogeologico del territorio.

Il RU dispone rigorose limitazioni alle possibiliti mutamento delle destinazioni d'uso degli
immobili realizzati con finalita turistico-ricettivin funzione di impianti sportivi.

Art. 134. Mutamento della destinazione d’'uso agricola

In accordo con I'Art. 118 della presente disciplin@cupero degli annessi agricoli per destinadlli
altri usi mediante interventi di ristrutturazionguévale a nuovo impegno di suolo.

Il mutamento delle destinazioni d’'uso degli edifigrali deve essere compatibile e coerente con |l
contesto ambientale e territoriale. In tal sens®spoo essere ammesse destinazioni d'uso
residenziali e professionali (studi, ateliers) férsiano garantiti adeguati interventi di sisteimagi
ambientale tesi al mantenimento e alla valorizaazidelle caratteristiche dei suoli, dei sistemi di
regimazione delle acque superficiali e delle speegetali autoctone.

Gli interventi che prevedono il mutamento dellatohezione d’uso agricola hanno come obiettivo
quello di garantire una cura ed un assetto deilupgragonabili a quelli legati alla presenza
dell'attivita agricola ivi compresa la valorizzan® e la tutela delle risorse ambientali esistefti.
tale scopo il RU, sulla base di specifiche analidi paesaggio agricolo, deve definire le aree di
conservazione e di tutela da salvaguardare e Viddazione delle aree-tipo contraddistinguendone
i caratteri topologici dei diversi tipi insediativi

Deve comunque essere garantito il mantenimentoe datemazioni idraulico-agrarie, della
vegetazione arborea ed arbustiva e della viahititdore presenti, o il loro ripristino nel caso di
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alterazione e/o danneggiamento a seguito di inteéireeili; deve altresi essere garantita la tutiela
manufatti e degli altri elementi rilevanti dal panti vista paesaggistico, testimoniale e storico —
culturale eventualmente presenti.

La delimitazione delle aree di pertinenza deve qmerse, nella definizione dei perimetri, la

identificazione di linee naturali riconoscibili netierritorio, ed escludere pertanto rigide
conformazioni geometriche, salvo dove la partizialedle aree agricole sia gia disegnata in tal
senso. Le eventuali recinzioni devono essere rot@da tipologie semplici e tradizional,

comunque tipiche della tradizione locale, evitaridoogni caso d'interrompere la continuita
morfologica e visiva del contesto. Le pertinenzesscomunque soggette a quanto stabilito dall’art.
5 ter commi 2 e 3 della LR 25/97, e gli oneri danti sostituiscono gli oneri di urbanizzazione.

L’atto d’obbligo, stipulato al momento del rilasaiella concessione comunale di deruralizzazione,
prevedera che le aree di pertinenza siano mantenuéede e comunque in sintonia con l'assetto
agro-paesaggistico della zona, e, nelle stessepatyanno essere previste opere edilizie di alcun
genere, salvo quanto necessario al ripristino elionignento dell’'esistente, se presente. Deve
inoltre essere specificato che le particelle sdggepertinenze non potranno essere piu utilizzate
fini del raggiungimento degli indici edificatori.

Le sistemazioni agrarie dovranno essere mantenuperfetto stato e se da ripristinare, devono
essere rimesse in efficienza usufruendo di tecnecheateriali tradizionali, tenendo conto delle
opportune e corrette sistemazioni idrauliche.

In caso di frazionamenti fondiari derivanti da datizzazioni i confini devono seguire i limiti
naturali (fossi, siepi, filari, strade, alberaturegenere muretti, canali, impluvi, ecc.), evitando
precise conformazioni geometriche che non sian@lgidenti riconoscibili del tessuto agricolo. La
realizzazione di nuove recinzioni deve essere ditaitl fine di mantenere la continuita delle aree d
pertinenza dei fabbricati con il territorio ruraéerto. Queste devono essere conformate alla
massima semplicita, evitando l'uso di manufatti e@menti decorativi estranei al contesto
ambientale e costruito.

Gli interventi obbligatori, previsti dalle normagiwigenti a fini di prevenzione degli incendi, di
difesa idrogeologica, di tutela della fauna e dédlea non possono essere considerati interventi di
sistemazione ambientale.

Gli atti necessari per la realizzazione di intetvehe comportano il mutamento di destinazione
d'uso sono corredati da una stima del costo, cdinzdto a prezzi correnti al momento della

richiesta della concessione, degli interventi ditesnazione ambientale da realizzare nel primo
decennio nonché, nei casi in cui non sia statoepteso il programma di miglioramento agricolo

ambientale, della documentazione relativa allersis@mbientali.
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Titolo IV. Gli atti di governo del territorio.

Capo I. I Regolamento Urbanistico.

Art. 135. Contenuti e validita del Regolamento Urbanistico

Il RU e l'atto di governo del territorio medianté quale I'amministrazione attua il PS. La
localizzazione ed il dimensionamento delle singpfevisioni edificatorie sono affidati in via
esclusiva al RU. Il RU disciplina la gestione dagsediamenti urbanistici infrastrutturali ed eili

del territorio comunale, secondo quanto dispostifadscolo 53 della LR 1/2005 e secondo i
principi, le direttive, i criteri, le prescrizioeiregole della presente disciplina.

In particolare determina, separatamente:

A) la disciplina per la gestione degli insediamessistenti, riferita sia a singoli immobili che a
complessi edilizi isolati o appartenenti a tessdtficati, comprendente:

il quadro conoscitivo dettagliato, e permanentemeggiornato del patrimonio edilizio
ed urbanistico esistente e delle funzioni in atto;

il perimetro aggiornato dei centri abitati intesper ognuno, come delimitazione
continua comprendente tutte le aree edificatetiiihterclusi;

la disciplina dell'utilizzazione, del recupero ellderiqualificazione del patrimonio
urbanistico ed edilizio esistente, della tutela®rizzazione degli edifici e dei manufatti
di valore storico ed artistico, articolata per &ig categorie di immobili classificati nel
guadro conoscitivo;

la disciplina degli interventi urbanistico-edilizmmissibili per le varie categorie di
immobili classificati nel quadro conoscitivo, cdaferimento alle disposizioni di cui agli
articoli 78 e 79 della LR n. 1/2005, e ove necassama specifica disciplina volta a
favorire il mutamento di destinazioni d’'uso in attbhe risultino incompatibili con la
natura e le caratteristiche degli immobili;

le aree all'interno del perimetro dei centri ahitetlle quali € permessa l'edificazione di
completamento o di ampliamento degli edifici esiite

le aree per le opere di urbanizzazione primarecersdaria;

la disciplina del territorio rurale ai sensi detdio 1V, Capo Il della LR 1/2005, ivi
compresa la disciplina relativa agli edifici e méatti non piu utilizzati per le attivita
produttive delle aziende agricole, nel rispettd’ail 45, comma 5, della LR n. 1/2005,
ove non ne sia prevista la rimozione nel rispettediimitazioni e delle prescrizioni
contenute nel PS, ed in applicazione altresi dedirizzi e dei criteri dettati dal PTC
provinciale e dal PIT regionale, per la tutela evddorizzazione del territorio rurale.
Eventuali interventi di sostituzione edilizia orditrutturazione urbanistica consentiti dal
RU su tali edifici e manufatti sono dimensionateqaendo a riferimento la superficie
utile lorda legittima esistente, e comunque valdtapreventivamente la compatibilita
paesaggistica e ambientale della volumetria riadgsatrcon il contesto rurale di
riferimento;

la disciplina delle trasformazioni non materialil derritorio, dettando criteri di
coordinamento tra le scelte localizzative, la rag@ntazione della mobilita e della
accessibilita, gli atti di competenza del comunenateria di orari e la disciplina della
distribuzione e localizzazione delle funzioni inecenza con gli obiettivi, i criteri e
scelte del Progetto strategico dei luoghi e dgglzsdella collettivita di cui all’Art. 112;
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- la valutazione di fattibilita idrogeologica deghtérventi anche ai fini del vincolo
idrogeologico di cui alla LR 39/2000 “Legge Fordstalella Toscana”, in base
allapprofondimento degli studi di natura idrogegitta, geologica ed idraulica nel
rispetto della stessa LR n. 39/2000 e relativo leagento approvato con DPGR n.
48/R/2003;

- le aree e gli ambiti sui quali perseguire prioigarente la riqualificazione insediativa

B) la disciplina delle trasformazioni degli assat8ediativi, infrastrutturali ed edilizi del tetorio
mediante la quale individua e definisce, dimensioioée per i cinque anni successivi sulla base del
guadro previsionale strategico di cui all’Art. 1@6quadro previsionale strategico):

- gli interventi di addizione agli insediamenti eseisti consentiti anche all’esterno del
perimetro dei centri abitati;

- gli ambiti interessati da interventi di riorganizeme del tessuto urbanistico;

- gli interventi che, in ragione della loro compléase rilevanza, si attuano mediante i
piani di cui al Titolo V, Capo 1V, Sezione | dell&r 1/2005;

- le aree destinate all’attuazione delle politicheeatiore del Comune;
- le infrastrutture da realizzare e le relative aree;

- il programma d’intervento per [labbattimento dellearriere architettoniche ed
urbanistiche, contenente la determinazione degtierwenti necessari al loro
superamento, per garantire un’adeguata fruibiléBedstrutture di uso pubblico e degli
spazi comuni delle citta;

- la individuazione dei beni sottoposti a vincoldfiai espropriativi ai sensi degli articoli
9 e 10 del DPR 8 giugno 2001, n. 327 (Testo unietbe ddisposizioni legislative e
regolamentari in materia di espropriazione per poalutilita);

- ladisciplina della perequazione di cui all'art. @€lla LR 1/2005.

Il RU pud prevedere dotazioni di standard super&a qualitativamente che quantitativamente, a
quelli previsti nel PS, a seguito di adeguata nazimne ed in conseguenza a quanto emerge dal
Progetto strategico dei luoghi e degli spazi dedifiettivita.

La disciplina di cui al punto A) ha validita illinaita.

Le previsioni di cui al punto B) ed i consegueninceli preordinati alla espropriazione
dimensionati sulla base del quadro previsionalategico per i cinque anni successivi alla loro
approvazione, perdono efficacia nel caso in cai sdadenza del quinquennio dall'approvazione del
regolamento o dalla modifica ad esso che li contaymon siano stati approvati i conseguenti piani
attuativi o progetti esecutivi.

Nei casi in cui il RU preveda la possibilita di pieattuativi di iniziativa privata, la perdita di
efficacia si verifica allorché entro cinque annil@doro approvazione non sia stata stipulata la
relativa convenzione ovvero i proponenti non abbitormato un valido atto unilaterale d’obbligo a
favore del Comune.

Il RU definisce il set di indicatori necessari allalutazione degli effetti indotti e dello stato di
attuazione proprio e del PS sulla base dei cribelicati dal capitolo 10 della Relazione di sintesi
della valutazione integrata.

Il RU e soggetto a verifica periodica secondo goignevisto dall’Art. 5 (Osservatorio comunale
per il governo del territorio. Monitoraggio e veaclhie).
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Art. 136. Il quadro previsionale strategico

L’Amministrazione comunale, ai fini della definizie del RU, approva, con l'avvio del relativo
processo di formazione dell'atto, il quadro premisile strategico quinquennale quale riferimento
per l'individuazione:

- del fabbisogno e del relativo dimensionamento, damldsfare nel successivo
quinquennio con le trasformazioni degli assettedativi, infrastrutturali ed edilizi del
territorio di cui al punto B) dell’Art. 135 (Contati generali e validita del Regolamento
Urbanistico);

- delle previsioni programmatiche di attuazione d&logetto strategico dei luoghi e degli
spazi della collettivita” da soddisfare nel suceassuinquennio;

Al fine di determinare il quadro previsionale seégito, 'Amministrazione comunale:

- provvede allaggiornamento del quadro conoscitien b governo del territorio di cui
all'Art. 5 della presente disciplina;

- indica le priorita pubbliche da attuare, definemgioobiettivi sociali, le opportunita da
ricercare, i livelli di qualita da conseguire, lgéuazioni di criticita da superare, le
eventuali proprieta pubbliche da sottoporre a ¢rasézione.

Il quadro previsionale strategico, al fine di vieafe la sostenibilita delle previsioni di
dimensionamento e di localizzazione delle trasfaiora degli assetti insediativi, infrastrutturad e
edilizi del territorio da includere nel RU, cont&la ricognizione dei piani e programmi di settere
degli accordi di programma ed altri atti della p@gmazione negoziata, comunque denominati,
che incidono sugli aspetti funzionali e qualitatdegli insediamenti. In particolare acquisisce le
indicazioni contenute nel “Progetto strategico leighi e degli spazi della la collettivita”, nel
“Piano Urbano della Mobilita e del Traffico” e rielano di indirizzo e di regolazione degli orari”.

Per gli interventi che comportano nuovi impegnisdolo a fini insediativi e infrastrutturali e di
riorganizzazione del tessuto urbanistico, il quaglrevisionale strategico esplicita il loro concorso
alla riqualificazione dei sistemi insediativi e diegssetti territoriali nel loro insieme, nonchdaal
prevenzione e al recupero delle situazioni di dégr@mbientale e funzionale.

Il quadro previsionale strategico verifica, inojthe sia garantita la coerenza con le previsioni
programmatiche del Progetto strategico dei luogliegli spazi della collettivita e con quanto
richiesto dall’art. 3, comma 5 della LR 1/2005.

Nel quadro previsionale strategico quinguennaleRl¢lsono esplicitati, per ogni singola UTOE, |
dimensionamenti prelevati dal PS, evidenziandoalds residuo per ciascuna delle funzioni
principali nelle quali & articolato il dimensionambe del PS.

Alla scadenza del quinquennio dall’approvazione HEl, o della variante che li contempla, i
dimensionamenti che abbiano perduto efficacia asisdelle disposizioni di cui all’'articolo 55,
commi 5 e 6, della LR 1/2005, rientrano nei quattit residui del PS, disponibili per la
definizione del successivo quadro previsionalgetrieo quinquennale.

In sede di definizione dei contenuti e del dimenaimento del quadro previsionale strategico
quinguennale '’Amministrazione comunale pud emetten pubblico avviso di cui all’Art. 137
(Procedura di pubblico avviso), per la raccoltapthposte e progetti concorrenti agli obiettivi
pubblici prefissati invitando tutti i soggetti imgssati, pubblici e privati, a presentare propaste
progetti finalizzati all'attuazione degli obiettied indirizzi, statutari e strategici, definiti d25.

Il pubblico avviso ha esclusivamente valore comgulte non vincola in alcun modo la definizione
dei contenuti del RU da parte dell Amministraziamnunale.
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Art. 137. La procedura di pubblico avviso

Ai fini della definizione dei contenuti e del dinmonamento del quadro previsionale strategico
quinquennale del RU, I'’Amministrazione comunale pemettere un pubblico avviso secondo
guanto previsto dall’articolo 13 del DPGR 9/02/20@7 3/R “Regolamento di attuazione delle

disposizioni del Titolo V della legge regionale 8ngaio 2005, n. 17, invitando tutti i soggetti

interessati, pubblici e privati a presentare progposprogetti finalizzati all’attuazione degli otiiei

e degli indirizzi strategici definiti dal PS.

L’Amministrazione comunale, qualora abbia fattoorgn alla procedura di pubblico avviso, nel
provvedimento di adozione del RU, da atto delleppsbe pervenute e delle valutazioni effettuate in
merito:

- alla coerenza con i contenuti e con i dimensiondinaeh PS;

- alla qualita urbanistica ed alla fattibilita dalrpa di vista tecnico ed economico, degli
interventi proposti;

- aitempidirealizzazione previsti;

- ai benefici pubblici contenuti nelle singole progosd alle opportunita offerte in termini
di riqualificazione degli insediamenti;

- agli obblighi che gli interessati si impegnano aduanere a garanzia della corretta e
della completa realizzazione degli interventi pr&tpo

La presentazione delle proposte e dei progettigaite del pubblico avviso, ha esclusivamente
valore consultivo e non vincola in alcun modo Idirdeione dei contenuti del regolamento
urbanistico da parte dell Amministrazione comunale.

Le proposte d’intervento positivamente valutateard a far parte del RU nel provwedimento di
adozione, concorrendo a determinarne il dimensi@maon

Art. 138. Disciplina della distribuzione e localizzazione dé funzioni

L’Amministrazione comunale, contestualmente allpragazione del RU, approva con le procedure
previste dall'articolo 69 della LR 1/2005 la didawa della distribuzione e localizzazione delle
funzioni con validita quinquennale.

Obiettivi della disciplina della distribuzione ecldizzazione delle funzioni sono la definizioneudi
assetto delle funzioni d’interesse collettivo esdivizio ai residenti idoneo a garantire il liveto
qualita della vita urbana e lo sviluppo sostenididdle attivita, prevedendo una adeguata dotazione
di servizi, stabilendo le condizioni per una congereza equilibrata delle diverse attivita e per la
loro integrazione funzionale e sinergica.

A tali fini, con riferimento ai contenuti del Prage strategico dei luoghi e degli spazi della
collettivita, suddivide il territorio comunale imita minime d’intervento (UMI) e stabilisce norme
per:

'organizzazione ed il controllo della distribuzedelle funzioni d’interesse collettivo e
di servizio ai residenti;

- i mutamenti delle destinazioni d’uso degli immglilomprese le aree di pertinenza degli
edifici esistenti e i terreni inedificati.

La disciplina individua, in uno speciale elencosingoli fabbricati o complessi edilizi che
manifestano un particolare pregio, architettonisimrico e/o testimoniale, in rapporto alla loro
caratterizzazione funzionale, sia originale cheaddte ne determina la destinazione d’'uso.

In particolare determina:
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- le funzioni non ammesse anche in relazione a dimgohplessi immobiliari, a singoli
immobili o a parti di essi;

- le quantita massime e minime per ciascuna funzianehe in relazione alle reciproche
compatibilita;

- I mutamenti di destinazione d’uso degli immobilinmanque soggetti a titolo abilitativo
anche in assenzhopere edilizie;

- le condizioni per la localizzazione delle funziemdeterminate parti delle UMI;

- le specifiche fattispecie, o determinate areegengliali il mutamento delle destinazioni
d'uso degli immobili, in assenza di opere edilizée sottoposto a denuncia di inizio
dell'attivita;

- 1 parametri da utilizzare nella determinazione degekri di urbanizzazione primaria e
secondaria, anche per i cambi di destinazione ¢’uso

- le eventuali modalita di accesso da parte dei Vieoonmerciali.
Le categorie di funzioni da considerare sono quedéeate allArt. 117.

Art. 139. Rapporti funzionali fra gli atti di governo del territorio ed il Progetto strategico dei
luoghi e degli spazi della collettivita

Il Progetto strategico dei luoghi e degli spazilaleollettivita, in quanto atto di conoscenza,
programmazione e di coordinamento con il quale Mammstrazione comunale garantisce la
continuita programmatica, operativa e gestionalelutigo periodo, necessaria nei processi
finalizzati a sostenere la crescita delle cittaeglidinsediamenti come luogo di accoglienza e di
integrazione sociale:

- identifica l'offerta e la domanda di servizi e giezi pubblici o di uso pubblico esistenti
e ne valuta I'adeguatezza e la funzionalita rispettli insediamenti ed all’'utenza;

- individua e specifica gli elementi di criticita genti, suggerendo gli ambiti nei quali &
necessario intervenire per il riequilibrio territde e funzionale del sistema dei luoghi e
degli spazi della collettivita, sulla base degliattivi e dei criteri statutari di cui al
Titolo IV della presente disciplina in quanto inemi, anche ai fini dell’art. 15 del PIT ;

- individua le barriere architettoniche ed urbanigtiche costituiscono impedimento ad
una adeguata fruibilita delle strutture di uso pigobe degli spazi comuni delle citta, e
propone i programmi di intervento necessari al Ewperamento;

- fornisce gli elementi necessari per la suddivisicae territorio comunale, con
riferimento alle unita territoriali organiche elemtari o parti di esse, in unita minime
d’intervento (UMI) funzionali alla riqualificaziongli insediamenti esistenti;

- definisce e specifica gli obiettivi, le azioni datumre e i livelli di prioritd per
corrispondere alle finalita di cui all’Art. 112;

- individua gli ambiti nei quali & opportuno che ilURpreveda dotazioni di specifici
standard superiori ai minimi previsti dal PS, ifar@one alla necessita di fornire risposte
articolate a fronte di esigenze differenziate pngsul territorio.

| piani di settore comunali e gli atti di gestioaenministrativa interessati sono tutti quelli che
incidono sulle componenti del Progetto strategieoldgoghi e degli spazi della collettivita definite
dalla presente disciplina ed in particolare:

- il Piano urbano della mobilita e del traffico;
- il Piano per l'abbattimento delle barriere archdatche ed urbanistiche contenente la
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determinazione degli interventi necessari al larpesamento, per garantire un'adeguata
fruibilita delle strutture di uso pubblico e degpazi comuni delle citta ed i programmi
quinquennali relativi;

gli atti incidenti sul sistema del commercio;

gli atti incidenti sul sistema del verde;

il programma triennale dei lavori pubblici;

il Piano di indirizzo e di regolazione degli orari.

| livelli di priorita individuati dal Progetto sttagico dei luoghi e degli spazi della collettivita
concorrono alla definizione dei Programmi di amlgit@ui all’0.

Art. 140. Le componenti del Progetto strategico dei luoghi éegli spazi della collettivita

Il Progetto strategico dei luoghi e degli spazialebllettivita individua ed organizza, in relazéa
specifici ambiti territoriali — di vicinato, di quiere, urbano e/o territoriale — ed alla incidesza
tempi della collettivita, i servizi e gli spazi tettivi in base alla tipologia dellutenza ed alla
incidenza sui ritmi di vita quotidiani.

| “centri di servizio” componenti del Progetto sagico dei luoghi e degli spazi della collettivita
comprendono:

le funzioni di interesse collettivo e di servizitdividuate fra le opere di urbanizzazione
primarie e secondaria di cui all’Art. 77,

i servizi di prevalente interesse pubblico e | eprivati;
le strutture turistico ricettive;

le strutture ed i luoghi, cosi come definiti ddllR 28/2005, destinati al commercio al
dettaglio in sede fissa (esercizi di vicinato, reestirutture di vendita, grandi strutture di
vendita, centri commerciali, empori polifunzionalionché i luoghi del commercio ed i
centri commerciali naturali, gli spazi destinatcainmercio su aree pubbliche;

i poli urbani con bacino di utenza rilevante, iragto presenti sul territorio comunale,
cosi come elencati dall’art. 8 del Regolamento DFEG&bbraio 2007, n. 2/R;

il sistema del verde cosi come definito dagli drtt. 12, 13, 14 del Regolamento DPGR
9 febbraio 2007, n. 2/R “Disposizioni per la tutelaalorizzazione degli insediamenti”
includendo anche le piazze, i giardini e le zorgopeli.

Il Progetto individua le suddette funzioni d’intese collettivo e di servizio ai cittadini, residesio
temporanei, gli spazi e le attrezzature ad esdindasgli edifici che le ospitano compresi le are
verdi di pertinenza ed i parcheggi pertinenzianeché quelli privati o pubblici esclusivamente
destinati alla specifica funzione.

Per ciascuno dei centri di servizio individuatifiake di valutarne la funzionalita e 'adeguatezza,
saranno determinate, a seconda delle specifichelipétd, anche attraverso fasi successive di
approfondimento, che tengano conto anche deglitivtemporanei della citta, le caratteristiche
rilevanti in relazione a:

la tipologia del servizio e la sua classificazidnezionale (di vicinato, di quartiere,
urbano, territoriale) e la sua incidenza sui tenhglia citta in termini di frequenza di
accesso ai centri di servizio;

'utenza potenziale ed effettiva del centro di sgoved il numero di addetti;

gli orari di servizio e 'andamento dei flussi arar

131



- la tipologia degli utenti con particolare riferimen alle caratteristiche ritenute
maggiormente rilevanti dal punto di vista dellelscéocalizzative, quali ad esempio |l
grado di mobilita dell'utenza e la frequenza diizap;

- il bacino d’'utenza inteso come l'area nella qualacsinsediati gli utenti effettivi del
centro di servizio;

- l'eventuale delimitazione delllambito amministratidi competenza operativa del centro
di servizio;

- il raggio d’influenza inteso come la distanza dacpeere entro il quale ogni utente
dovrebbe poter raggiungere dalla propria abitazordal luogo di lavoro il centro di
servizio, ove esso sia determinato per norma,

- le modalita di accesso degli utenti (TPL, auto daneicolo, bicicletta, pedone);
- la possibilita di accesso telematico al servizio;

- ladeguatezza funzionale e dimensionale dellatstraiin relazione al servizio al quale e
adibita, nonché la sussistenza di situazioni clyggaagno i costi di gestione e generano
diseconomie;

- la tipologia dellimmobile (immobile destinato essivamente al servizio, parte di
immobile destinato anche ad altri servizi, partandmobile destinato a residenza, in
proprieta o in affitto) e la sua eventuale clasaiione fra quelli di cui all’Art. 111;

- lo stato di conservazione dell'immobile e degli iengi con particolare riferimento alla
sicurezza degli utenti e al risparmio energetico;

- le componenti del sistema della mobilita incideatia scala di riferimento propria del
servizio stesso, sulla accessibilita della funzidgimérastrutture per la mobilita ed il
trasporto pubblico, per I'organizzazione della apper la mobilita pedonale e ciclistica)
e l'eventuale presenza di barriere architettonieeurbanistiche che ne limitano la
fruibilita;

- la vicinanza o la presenza di interconnessioni imai con altre componenti del
sistema dei luoghi e degli spazi della collettivitanuto conto dei relativi bacini di
utenza;

- la pertinenza della localizzazione, sotto il pfilella compatibilita e funzionalita con il
contesto insediativo e territoriale, della sicusezdrogeologica e rispetto ai con i
contenuti del Piano di zonizzazione acustica.

Per ciascuna tipologia di servizio il Progetto t&igéco:

- individua gli indicatori che ne caratterizzano Ipesifiche funzionalita in termini
prestazionali e qualitativi;

- determina i parametri minimi di qualita da garamtir
Art. 141. Criteri e prescrizioni per il Progetto strategico ki luoghi e degli spazi della
collettivita

Al fine di costituire un primo quadro della funzalita attuale del sistema degli spazi e dei luoghi
della collettivita, il Progetto strategico predisgo quale elemento conoscitivo di base, la carta de
localizzazione e dell'influenza dei centri di seiwi esistenti, di cui all’Art. 140, individuati
all'interno delperimetro aggiornato dei centri abitati inteso,canm dell'art. 55 comma 2, punto b
della LR 1/2005.

A ciascuno dei centri di servizio, si attribuiscm, relazione alla rilevanza urbana e alle
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caratteristiche del contesto insediativo di rifexinto (densita, funzioni prevalenti, ecc.) un ragtjio
influenza non inferiore a 250 metri, se classifitaome di vicinato e a 500 metri se classificaail
scala di quartiere.

Il cerchio, con centro nel servizio o nellarea dbecontiene, determinato dal raggio d’influenza
costituisce, in assenza di barriere, 'ambito wmwdi influenza ottimale.

Per i centri di servizio il cui ambito di competanerritoriale € definito da atti amministrativido
cui sono localizzabili gli utenti, viene individwatl bacino d’utenza e cioe I'area nella quale sono
insediati gli utenti effettivi.

Per i centri di servizio caratterizzati a scalaamd o territoriale sara determinato il numero medio
di picco giornaliero dell'utenza, l'eventuale stagplitd, I'ambito cittadino e le strutture ed
infrastrutture interessate sotto i vari aspettiedptesenza di detti servizi.

Le indicazioni che emergono dalla carta della lzzakione dei centri di servizio, costituiscono il
presupposto per la suddivisione del territorio, poaso nel perimetro dei centri abitati, in “unita
minime d’intervento” (UMI) di superficie non supere a cinquanta ettari, ai fini della definizione
della disciplina della distribuzione e localizzamodelle funzioni.

Per svolgere da un lato la funzione loro assegtetart. 58 della LR 1/2005 e, piu in generaler, pe
costituire la base operativa per l'integraziondadtd citta privata con il sistema dei luoghi e lileg
spazi della collettivita, la individuazione delleMU deve corrispondere ad alcuni requisiti
fondamentali.

In primo luogo esse devono individuare parti diriterio sufficientemente strutturate, ma di
modeste dimensioni, di norma secondo le UTOE o parsse ovvero, in mancanza di UTOE,
secondo il sistema territoriale di appartenenzmetto alle quali sia agevole l'individuazione &d i
controllo delle dinamiche urbane presenti e lardeifine di attivita di intervento e di regolazione
mirate a differenziare e ad incrementare l'offeléaservizi.

In secondo luogo, devono consentire il coordinamegestionale dei diversi settori comunali
concorrenti e costituire riferimento operativo pger attivita amministrative che incidono sulla
gualita urbana.

Per questi aspetti € opportuno che ciascuna UMIicsegtituita da un insieme di complessi
immobiliari, edifici ed aree nei quali & in attm, inodo prevalente, una specifica funzione fra le
categorie elencate all’Art. 117.

Ne consegue che non necessariamente le UMI rigizamde tutto il territorio ricompreso nel
perimetro dei centri abitati, ma solo quelle pavtenti le caratteristiche sopra specificate.

Per ciascuna delle UMI il Progetto strategico, gaementi di cui tenere conto nella definizione
della disciplina della distribuzione e localizzamodelle funzioni e quale quadro di riferimento
imprescindibile per la valutazione di tutte le poste di trasformazione urbana, individua e
specifica:

- gli eventuali elementi di carenza in atto rispetigli indicatori di funzionalita
prestazionale e qualitativa ed ai parametri mindingualita da garantire stabiliti dal
Progetto strategico;

- le azioni da intraprendere in ordine di priorital'iadicazione di specifiche azioni
progettuali, quale riferimento per le opere puliidicda inserire nel programma
triennale;

- le quantitd esistenti per ciascuna funzione preseeil’UMI relazionandole sia alle
reciproche compatibilita, sia alla adeguata presetizentri di servizio specifici per le
diverse funzioni;
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- le situazioni di conflitto con il contesto urbanoeyalente, anche se determinate da
singoli complessi immobiliari, da singoli immobdiparti di essi;

- le condizioni per la localizzazione di specificliaZioni nelle UMI.

In relazione alle prescrizioni di cui allart. 13l disciplina del PIT 2006-2011 per le UMI
interessate, il Progetto strategico dei luoghi glidgpazi della collettivita rileva gli attuali dahi
indotti dal turismo e dalla concentrazione di dtidivterziarie ad esso connesse in modo diretto e
indiretto, specificando eventuali interventi neegsal recupero qualitativo degli ambiti interessat

In relazione alle prescrizioni di cui all'art. 1%l disciplina del PIT 2006-2011, per le UMI
interessate, il Progetto strategico fornisce gednti conoscitivi affinché il RU individui le area
ritenere sature rispetto alla possibilita di inioe ulteriori medie e grandi strutture di vendita,
tenendo conto dei seguenti criteri:

- la valutazione del volume di traffico a carico deihfrastrutture stradali interessate,
tenuto conto della eventuale molteplicita di fumzioui sono destinate (collegamento
con direttrici di traffico a scala territoriale, llBgamento sovracomunale, collegamento
con poli con bacino di utenza rilevante);

- lidoneita delle infrastrutture rispetto alle fuami in atto in termini di volumi di traffico
e delle caratteristiche che ne riducono la funditthdpresenza di innesti e di accessi
diretti, parcheggi in sede stradale, ecc.);

- il'livello di emissioni inquinanti dovute al trafo veicolare ed alle funzioni e poli urbani
gia insediati;

- laindividuazione di altre carenze in atto in ternai tutela delle risorse del territorio di
cui all'articolo 3, comma 5 della LR 1/2005;

- la valutazione dei costi a carico delle amministnazpubbliche interessate ai fini del
loro eventuale adeguamento;

- le esigenze di riequilibrio a scala urbana delesmt della rete commerciale per
migliorare la qualita dei servizi al consumatora @roduttivita del sistema distributivo,
per consolidare le attivita commerciali che operamedle aree urbane degradate e la
presenza organizzata dei centri commerciali natasdle aree urbane, per prevenire ed
evitare la sostituzione e la delocalizzazione dafirita commerciali di vicinato.

Il RU, sulla base degli elementi conoscitivi deb§etto strategico, individua le aree sature dove
non possono essere localizzate nuove grandi e nstdidure di vendita. Per le strutture gia
insediate in dette aree individua gli elementiigualificazione ambientale e funzionale che devono
essere applicati.

Art. 142. Programmi d’ambito

Successivamente alla approvazione del RU, ai fafiadsua applicazione all’interno di ciascuna
UTOE, sistema o sottosistema la Giunta Comunaleoappun programma d’ambito che definisce
operativamente, in coerenza con gli interventi oigt&i previsti dal RU per il quinquennio di
vigenza dello stesso, il quadro complessivo dedlera e dei finanziamenti che 'Amministrazione
intende finalizzare in relazione alle priorita icdie dal “Programma strategico dei luoghi e degli
spazi della collettivita”, per sostenere I'organgaluppo dellUTOE stessa.

Il Programma d’ambito individua e da atto deglemventi che incidono sulle UTOE, sui sistemi o
sottosistemi adiacenti.

L’Amministrazione comunale in sede di approvaziade¢ primo RU definisce uno schema per la
redazione del Programma d’ambito.
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Dei contenuti del Programma d’ambito di ciascunaOHT sistema 0 sottosistema dovra tenersi
conto in sede di definizione del Bilancio comunale.

Capo Il. | Piani complessi di intervento

Art. 143. Disposizioni generali

Le trasformazioni del territorio che richiedancskeuzione programmata e contestuale di interventi
pubblici e privati possono essere attuate attravars Piano Complesso d’Intervento (PCI) quale
atto di governo del territorio. Esso e definito éonformita al PS, ne specifica obiettivi e
prescrizioni, disciplinando le trasformazioni dalizzare entro il termine di efficacia previsto
dall'art. 57 della LR 1/2005.

Il PCI definisce gli interventi e le opere da readire in coerenza con le risorse disponibili del
territorio, con i tempi di esecuzione, con lo stdidatto, con i programmi in corso di realizzazon
relativi alle principali infrastrutture e attrezae¢ urbane, con la valutazione della fattibilita
economico-finanziaria delle trasformazioni prevjsten il piano della mobilita e con i criteri di
perequazione.

Il PS individua quali PCI il Programma Integratolntérvento dei comparti territoriali della
Stazione e del Frigido ed il PIUSS del Centro Giitaui all’Art. 125 e Art. 126. Eventuali altri RPC
possono essere previsti in sede di RU, senza oheomnporti variante al PS, nel caso in cui tali
piani non incidano sui contenuti statutari e styiaie

Capo lll. I Piani attuativi

Art. 144. Disposizioni generali

Qualora un piano attuativo, in rapporto agli insstt in esso previsti, abbia i contenuti e I'eftia
di piu di uno dei piani o programmi di cui al TiooV, Capo 1V, della LR 1/2005, i provvedimenti
comunali di adozione e approvazione ne danno madticando i relativi riferimenti normativi.

Per quanto non espressamente previsto dalla LRO3/Zfbntinuano ad applicarsi le disposizioni
statali recanti la disciplina dei singoli pianititivi.

Le disposizioni di cui al Titolo V, Capo IV, Sezern della LR 1/2005 si applicano anche ai piani
particolareggiati di cui all'articolo 13 della legd. 7 agosto 1942, n. 1150 (Legge urbanistica).

Relativamente alle aree soggette a strumento wt@miattuativo convenzionato ed approvato,
come individuate dal vigente PRGC, gli interventeysti possono trovare attuazione, purché
compatibili con le disposizioni statutarie dell@gente disciplina.

Per quanto concerne il Programma Integrato diVetdo dei comparti territoriali della Stazione e
del Frigido ed il PIUSS del Centro Citta, i cuiidatevisionali risultano giustificati ed assorbig!
guadro complessivo del PS, il percorso procedugadeattivato, potra autonomamente proseguire
fino alla completa realizzazione degli interventi.

Art. 145. Prescrizioni per il monitoraggio del PS e degli attdi governo del territorio

Il PS e gli atti di governo del territorio sono getti a verifica periodica finalizzata a definirioe
stato e le modalita di attuazione. La verifica péita si esplica per mezzo di una relazione
illustrativa e descrittiva, integrata da dati eiondi tipo qualitativo e quantitativo ritenuti opguni

a specificarne il contenuto.

La verifica periodica avra per oggetto la coeretrzale trasformazioni e la disciplina del PS
espressa in termini di obiettivi, prescrizioni elinzzi nel’ambito della componente statutaria, ed
inoltre esplicitera le risorse ambientali su cuirkssformazioni hanno potenzialmente un impatto.
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La verifica periodica del grado di avanzamentoittaste la base conoscitiva per la valutazione in
merito allo stato di attuazione del PS e deglidittjoverno del territorio, nonché per la valutazo
in merito alla necessita di una sua revisione ps 2 generale.

Il monitoraggio si effettua tenendo conto di quamtdicato nel capitolo 10 della Relazione di
sintesi della valutazione integrata;

Il raggiungimento dell’obiettivo di una adeguataastante azione di monitoraggio dovra essere
perseguito attraverso la creazione di uno specliifficio di Piano dotato di figure e competenze
multidisciplinari.

Capo IV. | Piani di settore comunali

| Piani e programmi di settore che risultano atgalverno del territorio devono essere approvdti ne
rispetto del PIT, del PTC e del PS. Essi sono stigaita valutazione integrata di cui all'art. 11
della LR 1/2005 e devono contenere uno specifiabarhto nel quale siano evidenziate le risorse
essenziali del territorio di cui si prevede I'tdlazione, i relativi tempi e modalita di attuazipgk
altri atti delle politiche di settore eventualmentieeressati, le possibili sinergie e i parameé p
monitoraggio degli effetti.

Il PS nei successivi punti definisce, criteri, tiiree ed indirizzi per la formazione dei Piani di
settore che dovranno prioritariamente essere conteella disciplina del RU.

Art. 146. Prescrizioni per la redazione del Piano di indirizp e di regolazione degli orari

In sede di RU si provvedera alla formalizzazioneRdano di indirizzo e di regolazione degli orari,
prevedendo I'armonizzazione dei tempi della cittegli orari di apertura al pubblico dei servizi
pubblici e privati, dei pubblici esercizi, deglieesizi commerciali e turistici, delle attivita cufali

e di spettacolo.

Si provvedera inoltre a coordinare il Piano di iiedio e di regolazione degli orari con il Piano
urbano della mobilita e con la Disciplina dellatdisizione e della localizzazione delle funzioni,
rappresentando in una mappa cronografica i carédt@porali di spazi, luoghi e attivita pubbliche
presenti al fine di determinare tipologie ed odmiicommercio e degli uffici pubblici.

Art. 147. Piano comunale per gli impianti d’'illuminazione pulblica e privata esterna agli
edifici

L’amministrazione comunale contestualmente alla@mgzione del RU approva il Piano comunale

per gli impianti d’illuminazione pubblica e privaggterna agli edjifici.

Il Piano é redatto in base alle “Linee Guida peasriagettazione, I'esecuzione e 'adeguamento degli
impianti di illuminazione esterna” approvate coniberazione della GRT n. 962/2004.

Il Piano rispettera quanto disposto dall'art. 3ladeR 39/2005 e dalla Deliberazione della GRT n.
1000 del 27/12/2007 per quanto riguarda la tuted’imuinamento luminoso delle stazioni
astronomiche, essendo il territorio del Comune dsbé parzialmente ricadente:

- nel raggio di 50 km attorno all’Osservatorio Aswamco della Montagna Pistoiese, loc.
Pian dei Termini del Comune di San Marcello, chelg attivita di ricerca scientifica e
di divulgazione scientifica,

- nel raggio di 10 km attorno allOsservatorio Astwomico Comunale “Spartaco Palla” in
localita Parco della Fontanella del Comune di Bs#tnta ed allOsservatorio
Astronomico “Alpi Apuane” in localitd Al Monte deComune di Stazzema, che
svolgono attivita di divulgazione di rilevante iréese regionale o provinciale.

Nel Piano drilluminazione pubblica e nella progeibne dei sistemi di illuminazione dei Piani
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Complessi di Intervento, dovranno essere applicatriteri tecnici per la progettazione,
realizzazione e gestione di impianti d’illuminazéesterna cosi come individuati dalle disposizioni
nazionali e regionali in materia di risparmio ersgicp ed inquinamento luminoso.

Si prescrivono in particolare i seguenti princigréeri di attuazione:

- Iimpiego di sorgenti luminose ed apparecchi illnamti di recente generazione che
consentano un effettivo risparmio energetico;

- selezionare e garantire, per le strade con traffieotorizzato, livelli minimi di
luminanza e illuminamento;

- escludere per i nuovi impianti 'adozione di sistehiluminazione a diffusione libera o
diffondenti, o comunque che emettano un flusso maiso nell’emisfero superiore
eccedente il 3% del flusso totale emesso;

- limitare l'uso dei proiettori ai casi di reale nesia;
- adottare sistemi automatici di controllo, e ridungm spegnimento dei flussi luminosi in
determinate fasce orarie, tenendo conto delle ezggydi sicurezza.
Art. 148. Prescrizioni per la redazione del PUT

Il PUT persegue gli obiettivi per il SottosistemaZionale della mobilita di cui all’Art. 100 della
presente disciplina, proponendosi inoltre, in coeaecon la programmazione del trasporto pubblico
locale, di:

- incentivare l'utilizzazione di mezzi di trasportdteanativi allautovettura, attraverso
'organizzazione di percorsi ciclabili nella viaibdl del centro cittadino e di collegamenti
con i quartieri periferici;

- migliorare e mettere in sicurezza la percorribilpadonale con un collegamento
continuo dei marciapiedi esistenti e di previsian&utto il centro cittadino;

- ridurre la quantita di veicoli circolanti medianteriorganizzazione e la ridestinazione
delle aree di sosta all'interno del nucleo storico;

- spostare significative quantita di utenza dallimziizione del mezzo privato a quella del
mezzo pubblico, con integrazione e completamentd gigtema dei parcheggi
scambiatori e dei collegamenti fra questi ed i doéttrazione;

- snellire il traffico veicolare nei punti di magg®icongestione posizionati nei punti di
ingresso e di uscita del nucleo storico e delle ZTL

Il PUT contiene la revisione delle regole di acoessdi gestione della zona a traffico limitato
(ZTL) del nucleo storico, da attuarsi sulla basesdguenti indirizzi:

- individuare settori con diversi gradi di riduziodel traffico;
- individuare percorsi tangenziali e parcheggi;

- valutare ed estendere le possibilita di parchegtfpresidenti nelle aree esterne al
nucleo storico e alle ZTL,;

Il PUT istituisce, dopo adeguata sperimentaziom@rée di particolare rilevanza urbanistica al fine
di eliminare ed allontanare progressivamente dake esterne al nucleo storico il disagio indotto
dalla ZTL sia in termini di transiti veicolari (fifaco passivo) che in termini di disponibilita dista.

Per ciascuna delle aree oggetto di sperimentazidfidT stabilisce prioritariamente gli interventi
collaterali e/o di completamento relativi a:

- organizzazione della sosta per componenti di uteresidenti, pedonali, visitatori
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occasionali, etc.;

- organizzazione e modifiche eventuali della circolae veicolare (sensi unici, corsie
preferenziali, etc.);

- organizzazione e completamento delle percorrerattraersamenti pedonali;
- piano integrato delle tariffe parcheggio/traspqubblico;

- completamento del sistema parcheggi scambiatori;

- linee di trasporto pubblico.

Art. 149. Prescrizioni per la redazione del Piano di classifazione acustica

Il Piano di classificazione acustica viene attuabo I'obiettivo di prevenire il deterioramento di
zone non inquinate acusticamente e di risanardeqdele attualmente sono riscontrabili livelli di
rumorosita ambientale che potrebbero comportaresilpbseffetti negativi sulla salute della
popolazione residente. Costituisce, pertanto umpashsabile strumento di prevenzione per una
corretta pianificazione, ai fini della tutela dalfjuinamento acustico.

Il Piano di classificazione acustica, in sinergan @ltri piani e programmi, incide sullo sviluppo
urbanistico, commerciale, artigianale e industriaten l'obiettivo principale di garantire la
salvaguardia del’ambiente e quindi dei cittadir@diante azioni idonee a riportare le condizioni di
inquinamento acustico al di sotto dei limiti di nmax.
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Titolo V. Misure di salvaguardia del Piano Strutturale

Art. 150. Misure di salvaguardia del Piano Strutturale

1. Dalla data di adozione del PS, fino alla appraveze del RU e comunque per la durata non
superiore a tre anni, ai sensi dell'art. 61 e thrnidri 3 anni ai sensi dell’'art. 53, comma 2,dedt h
della LR 1/2005, l'autorita comunale competentespemde ogni determinazione sulle domande di
permesso di costruire e SCIA, nonché sui pianiasittue programmi aziendali pluriennali di
miglioramento agricolo ambientale quando tali dod@nisultino in contrasto con i contenuti del
PS, nonché con le salvaguardie stabilite nel Pgjilorale e nel PTC provinciale (vedi Art. 150 bis).

2. La sospensione si applica anche in presenza dedlure cautelari di cui all'art. 49 della LR
1/2005.

3. Ai fini di consentire al RU una approfonditaahsina del territorio ancora libero dal costruito e

predisporre conseguentemente le misure localizaiwn’adeguata disciplina, sono vietati gli

interventi di nuova edificazione e di ristruttu@zé urbanistica ancorché ammessi dal vigente
PRGC.

4. In particolare, in attuazione di quanto previded precedente comma 3 e fatte salve le regole
dettate dai successivicommi 7, 8 e 9, la sospeesoapplica:

- a) agli interventi che pregiudichino l'integritdeefunzionalita delle risorse presenti nelle
aree e negli ambiti interessati dalle Invariantugtrrali di cui agli articoli da 37 a 44
dello Statuto e non risultino coerenti con gli mlti ed i criteri dettati dalla presente
disciplina (*1);

- b) agli interventi di nuova edificazione su areenptetamente libere e di ristrutturazione
urbanistica in considerazione della necessita ipaita di predisporre attraverso il RU le
adeguate misure localizzative e normative, suitteio ancora libero dal costruito;

- ¢) alle nuove edificazioni o ampliamenti volumetrdmcorché consentiti dal vigente
PRGC nelle aree che ricadono in ambiti a perictdaggtomorfologica molto elevata fino
alla definizione delle classi di fattibilita di sp@rto alla progettazione del RU;

- d) alle nuove edificazioni o ampliamenti volumetrdmcorché consentiti dal vigente
PRGC nelle aree che ricadono in ambiti a perictdlosiraulica con tempo di ritorno
ventennale, sempre che presentino battente ideamaggiore o uguale a 1,00 ml, fino
alla definizione delle classi di fattibilita di ogrto alla progettazione del RU;

- e) alle previsioni del Piano di recupero delle tétime ricettive alberghiere relativamente
ai cambi di destinazione d'uso, ivi compresa lsftranazione in residenza turistico-
alberghiera; la sospensione opera per il periodocui al primo comma o fino
allapprovazione della prevista variante riguare@ate strutture ricettive alberghiere,
anticipatrice del RU.

In attesa dei necessari approfondimenti ed indagieille aree oggetto di stralcio, cosi come
perimetrate da specifico elaborato parte integralgequadro conoscitivo, e riguardanti eventi
calamitosi avvenuti successivamente alla data dziade del Piano Strutturale, relativamente al
patrimonio edilizio esistente, saranno consentitdo sopere di manutenzione ordinaria e
straordinaria. Nelle aree di pertinenza dei falatrie sulle aree inedificate sono consentiti sdio g
interventi necessari per il consolidamento deiamstise per la loro messa in sicurezza.

Nelle aree destinate ad “aeroporti civili” e aldative zone di rispetto e nelle zone con vincdlo d
rispetto poste entro la proiezione del limite aertyale fino allautostrada, cosi come rappresentat
nel vigente PRGC, fino al recepimento del RU ddi#¢erminazioni del Piano di Rischio € inibita
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gualsiasi nuova costruzione o mutamento dellamgEatne d’'uso.

5. Dalla data di approvazione del PS, sul patrimadilizio esistente nelle zone agricole ai sensi
del vigente PRGC ed in quelle con esclusiva o peeta funzione agricola individuate dal PS,
sugli edifici con destinazione d’'uso non agricol@@ssono essere consentiti interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, di restauisanamento conservativo. E’, altresi, ammessa
la ristrutturazione edilizia, come disciplinata dagente Regolamento Edilizio, alle seguenti
condizioni:

- che non riguardi gli edifici di cui al documentd flaesaggio della Campagna”, parte
integrante del quadro conoscitivo del PS;

- per le zone appartenenti al Sistema territorial@idnura o di costa, che non preveda
frazionamenti che originino piu di due unita immicti;

- per le zone appartenenti al Sistema territorialendntagna o pedemontano, che non
preveda cambi di destinazione d'uso, frazionamentddizioni funzionali che non
riguardino la realizzazione dei servizi igienici] superamento delle barriere
architettoniche o 'adeguamento degli immobili feeesigenze dei disabili.

Ulteriori interventi, ivi compresi quelli di sostitione edilizia e ristrutturazione urbanistica,
potranno essere assentiti qualora espressamentistpdal RU o da specifica variante al PRGC
vigente, disciplinante le zone agricole, da redigir conformita alle direttive ed ai criteri deSR
da approvarsi anche in anticipo del RU.

6. Fermo quanto previsto al precedente comma b, goyrmessi:

- a) gli interventi previsti nelle aree soggette rarsento urbanistico attuativo approvato
ed in particolare quelli ricompresi nel perimetmla Z.1.A. e quelli relativi al Piano di
recupero delle strutture ricettive alberghieremi@rrestando la salvaguardia dettata al
precedente comma 4 punto e), comunque in conforalit®S e nel rispetto degli
elementi di indirizzo, di tutela e di progetto sse espressi;

- b) gli interventi conformi al vigente PRGC sul paionio edilizio esistente fino alla
categoria della sostituzione edilizia (manutenzioneinaria, straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, ristrutturazione ediliz@stituzione edilizia);

- ¢) gli interventi per i quali sia intervenuto ilascio di Permesso di costruire ovvero si
sia formata la validita di Denuncia di inizio dalfivita e gli stessi siano ancora efficaci,
nonché le relative varianti in corso d’opera;

- d) gli interventi di cui al precedente comma 4dgdtb) del presente articolo nonché gli
interventi di ampliamento del patrimonio edilizisigente per i quali le relative istanze
siano state presentate entro il termine di sesggotai anteriore alla data di adozione
del PS e che, alla stessa data di adozione deb piarrelativa domanda sia completa
sotto il profilo della forma e della documentaziomghiesta per lavvio del
procedimento di rilascio, con esclusione dei pagadoprocedimentali;

- e) gl interventi di ampliamento del patrimonio leald esistente con destinazione
residenziale, anche accompagnati dagli intervamiidal punto b), su lotti parzialmente
edificati con potenzialitda edificatoria residuale, zone di saturazione ed espansione
come individuate dal vigente PRGC e normate dagili &7, 18, 20 e 21 delle relative
NTA, qualora siano verificate le seguenti condizion

* l'ampliamento non superi il volume di 150 mc loadia superficie utile netta di 40
mq per ogni unita immobiliare, cosi come definitcemputati dal Regolamento
Edilizio comunale e dalle NTA del PRGC;
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* il lotto urbanistico oggetto dell’intervento & datendersi come individuato ed
esistente catastalmente alla data di adozione $leDR questa data non & consentito
operare frazionamenti, fusioni o aggiornamenti stala al fine di effettuare gli
interventi ammessi da questa disposizione;

f) gli interventi di sola riqualificazione del té@worio finalizzati al superamento od alla
riduzione dei rischi ambientali adeguatamente d@nati;

- h) gli interventi relativi ad opere pubbliche o himrate di pubblico interesse
dallAmministrazione comunale comprendenti ancherdalizzazione di interventi di
edilizia residenziale sociale;

- 1) gli interventi ammessi dal vigente PRGC nelleericadenti nel perimetro della
Z.1.A., e nelle aree con destinazione artigianaemprensivi di tutte le categorie
previste dalla normativa vigente (ordinaria mangi@me, straordinaria manutenzione,
ristrutturazione edilizia, sostituzione ediliziajstrutturazione urbanistica, nuova
edificazione);

- 1) i programmi aziendali pluriennali di miglioramenagricolo ambientale e relativi
interventi che non prevedono edifici residenziatie i quali sia dimostrata la coerenza
con le disposizioni del PS. A tal fine, fino alfapazione del RU, assumono valore di
piano attuativo i programmi che prevedono interveénhuova edificazione.

7. Ferma restando la disciplina del vigente PRGQ&tiva alle zone omogenee “A”, sul patrimonio
edilizio esistente ricompreso nei nuclei di antioamazione, di cui alle tavole B2.a e B2.b, la
salvaguardia di cui al presente articolo si apphiebrispetto delle seguenti condizioni:

* Sugli immobili esistenti allinterno delle aree cem cartografate, fino
allapprovazione del RU o di altro strumento di gow del territorio, sono
consentiti interventi di manutenzione ordinarianoitgnzione straordinaria, restauro,
risanamento conservativo, e ristrutturazione adilizompreso il frazionamento, con
esclusione della demolizione totale e, comunqudia dkemolizione delle pareti
esterne.

* In aggiunta o contestualmente agli interventi di sopra sono consentiti anche
ampliamenti “una tantum” delle singole unita imni@i, nel rispetto degli indici di
zona, della normativa del PRGC vigente, del RegetamEdilizio comunale e delle
caratteristiche morfo-tipologiche del contesto istpambientale in cui gli immobili
sono inseriti, fino ad un massimo di mq. 40 di sfipe utile netta e mc 150 di
volumetria lorda per ogni unita immobiliare a deatione residenziale. In tal caso,
per la sola parte dellimmobile soggetta ad ampdiata, si potra intervenire sulla
parete esterna interessata.

» Contestualmente allampliamento di cui sopra sar&sentito anche il frazionamento
dell'unita immobiliare.

 Gli ampliamenti di cui sopra non potranno riguaedaunita immobiliari
supplementari derivanti da frazionamenti avvenwpal il 7 aprile 2009, data di
adozione del PS.

» Lo stato di fatto dell’'unita immobiliare in termidi consistenza e destinazione d’'uso
dovra essere riferito al 7 aprile 2009, data dizémtte del PS.

In analogia con i nuclei di antica formazione ladegma disciplina si applica agli insediamenti
residenziali contestuali alla zona industriale agguadividuati anch’essi nelle tavv. B2a e B2b.

8. In ogni caso gli interventi consentiti devonepsattare le specifiche normative di settore che
fissano precisi limiti di distanza in relazioneeafinzioni insediate o insediabili, indipendentetaen
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dalla vigenti normative comunali.

9. Restano escluse dalla presente normativa dagadrdia le seguenti varianti (ed i relativi
interventi) in quanto da considerarsi anticipatdiel RU:

le varianti necessarie per la realizzazione di egmibbliche o di interventi di utilita
generale o di interesse generale e diffuso. Tratquanche la variante finalizzata al
recupero delle strutture ospedaliere e sanitasimésse, che definira anche le potenziali
guantita massime ammissibili per ciascuna funziimeuanto strutture complesse che
svolgono un ruolo strategico nella realta localeCansiglio comunale, con specifica
decisione, valutera la sussistenza dei presuppmbstitilita generale o di interesse
generale diffuso;

le varianti finalizzate alla realizzazione di ezidi sociale, anche ai fini della
partecipazione a bandi regionali ed al completamerianistico dei PEEP, includendo,
nellambito necessario al processo di riqualifiom®, anche le aree marginali o residuali
agli stessi, evitando nuovi consumi di suolo in @nterritoriali esterni ai tessuti urbani
consolidati o storicizzati, 0 che presentino emezgeambientali;

il Programma Integrato d’Intervento per la riguadzione dei comparti territoriali della
Stazione e del Frigido a condizione che:

0 non preveda la dismissione dei tracciati ferroviariesercizio esistenti, tale da
comportare una riduzione della funzionalita dellaz®ne centrale di Massa e/o
dell'esercizio ad essa afferibile;

o non preveda, allinterno del parco ferroviario duical vigente PRG, altre
destinazioni tali da comportare una modifica di Zionalita dell’'esercizio
ferroviario;

o le aree individuate a parcheggio con il P.L.1.,tpaal’'interno della destinazione a
parco ferroviario, siano esclusivamente funzionall'utenza della stazione
ferroviaria.

Le varianti di cui sopra devono essere sottoposgeaifica valutazione integrata nel rispetto della
presente disciplina, della LR n. 1/2005 e del D.hg$52/2006.

(*1) -Le Invarianti come individuate appartengonodae categorie, la prima individuabile
fisicamente, la seconda attinente a funzioni, itipjdestimonianze, tradizioni o comunque aspetti
non cartografabili o immediatamente individuab®oiché il PS fornisce criteri di definizione,
obiettivi da raggiungere, azioni da attivare e tegta applicare per il RU, in via generale le
salvaguardie per le Invarianti si devono applicaeé senso di non consentire interventi o azioni
contrari a questi indirizzi, obiettivi e criterieple Invarianti fisicamente definibili, che attemyp
sostanzialmente ad infrastrutture o beni gia ttitetaricamente o ambientalmente, oltre a quanto
sopra, continuano ad applicarsi le norme di tugéasstabilite da norme comunali, regionali o sfatal
attualmente vigenti, oltre alla disciplina statiztatel PS.

Art. 150 bis

Al fine di semplificare la lettura e la consegueapplicazione delle misure di salvaguardia, ildest
del primo comma dell'art. 150 deve essere integeatonsiderato del tenore sopra riportato, anche
alla luce della "Circolare in merito alle salvagtiardel Piano Strutturale della L.R. 1/2005 e &b lo
rapporto con le sanzioni dellart. 39, comma 2 dadla L.R. 5/1995” di cui alla deliberazione
D.G.R.T. del 15 febbraio 2010 n. 145.
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