comune di massa

PIAND REGSLATORE EENERALE

normea di attuazions

approvato con decreto del ministerc dei 11.pp.
n°1807 del 31 marzo 1972 (pubbiieazione sulla
gazzetta ufficiale m 121 del 10/5,/1972 )
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Tl “iano Regolatore Generals deternina g 5
ne urbanistica di tutto il territoric comunale e delimita le zo-

=

ne, secondo l2 destinazioni d'uso.

golatori particolaregziati = per 1a disciplina dell'edilizia pr:
vata precisandone i caratteri e gli indici mass mi &i fakbricabi
lita,

Tutte le costruzioni, ricostruzioni ed ampliamenti di
fabhricoti da esecuirsi nel territorio comunale, sia da privat
che da en®i pubbliecl, dovranno pigpettare gli allineamenti stra-
dali 4=} Tiano ZRegolatore ‘Generale, i vincoli e le prescrizioni

di zona precisate dalle Tresentl norme & neile seguenti planime-

trie di Fiano Regolatore Generale:
1) - nella planimezria in scala 1:10C0 per 1l'insediamento di BOX

go del Fonte;
2) - nelle planimetrie in secala 1:2000 per gli insediarenti 4i
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3) = nelia planimetria in seala 13:50GC per l'area comunals da 28
sa corarta, fatta eccezione por
desl Zonte, 3, Carle, Pariana, Caglieglia, Casette, definiti
in aprosito perimstro, per i guali hamo validita Ze tavole

di cui ai nunti prececdenti;
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2. 881 3cprinzeundsnte gi dopmunernti, o 2 y oud ravvressntane
=
te;

A 1 3 b oy R &g e + — - = =2 - de - L -
., 32 .} esverti in urbsnistica scslti tra terns di nomi propo
oo

e a8 . | - - > e | o 5 = oy - -
g8ti dagli ordini degli Ingesgneri, degsli Arc tti e dalilll-

5. da due consiglieri comunali nominati dal Consiglio comunale
stesso, dei guali dana della mindranza.
I1 Sindacc potri chiamars a far varte della CcmmissiQ
ne, a seconda dei provleni trattati, in qualitd di consulenti,
altri esverti, scelti fra ravpvpresentanti di Organi gtatali,di

Enti Pubblici e di Capi delle Ripartizioni Comunali.

TIE0a0 J11%

TIANI PLANIVOLUL STRICI DI IOTTIZZAZIONS

ART, 5 = DOLANDA DI COSTAUZIORE 5 DI LOTTIZZAZIORE

I prorrietari di aree, singolarmente o riuniti in Con-
sorzio, che inteundanoc procedere alia formawione di piani di lot-
tizzazione a sceopo edilizio nelle zone di espansione, nelle qua-
1i non esiste il TFiano Particolareggiato, dovrammo presentare do
manda al Conmune, corredata da
1., docunentazione attestante la proprieta;

2. progetto planivolumetrico come specificati all'articdlo Jj

3. impegno a eseguire a proprie spese le opere di urbanizzazione
rimaria, € una quota parte delle opere di urbanizzazione se-
condaria, in base alltart.8 della legge 6 agosto 1967,n.765,
secondo i modi e i tempi di attuawione definiti dalla conven-

-

zione di eui al successivo articolo 7.

ART, 6 - UNITA' IIINILA

I1 piano di lottizzazione dovra prevadare un'unita or-
ganica, entre le delimitazioni minime prescritte per le sdngole
zone di espansione n=lla tavola allegata alle presenii norme,

.l

Qualcra le nroposte private non raggiungano tale unita,



ok

il Sindaco sl riserva di invitare il richiedente ad accordarsi
con gli altri proprietari e di coordinare le varie provoste, in
modo da formulare un piano di lottizzazione in forma conscrtile,
a norma di gquanto rrescritto dall'art.z3 della legge 17.5.1942,
n,115C¢ e successive modificazioni.

In ogni caso non rotranno essere accolts proposte pri-
vate che non raggivnzano l'unitd prestabilitsa.
ART, 7 - CORVENZIONE -

Ottenuto il parere favorevole sul progetto teenico del

le lottizzazione, il richisdent= 0 i richiedenti, prima 4i rroce

dere alle orerazioni di frazionamento con conseguenti alienazio=

ni, dovranno stipulare con il Comune, per sé&, successori e aven-

ti causa, una convenzione nella guale si imvegnino:

1. a eseguire la lottizzaziones conformeuente agli elaborasi del-
la convenzione, secondo i tempi di attuazione che saranno fis
sati nella convenzione stessa, comdrese le opere di urbanizza

zione primaria e secondaria, la

=

egsere uvltimata nel i

ne primaria, e cicé: a) strade, Db)

c) fognature, d)rete idrica,

gia elettrica

3. a cedere Comune 1

&1

primaria che sono

—~

ad assumersi l'onere della nanuten

3o -
53ificate

zazione primaria non cla
quelle che sono ad uso esclusivo

una congrua cauzione garar

o
S

minare un rappressntante

Se]

tari, dei successori e aventi caus

mente gararte di fronte al Conuns

re ad uso privato (strade private

verde condominiale, ecc,) . 4 tal
lato, ed avrrovato un regolamento

cul esecuzione dovra,

ernine non su

Puob

comungque,

reriore a 1C ami.

a eseguire a proprie spese le overe relative all'urbanizzazio-

o

spazi di sosta

e orere dil urbanizzazione

lico e le aree relative;

zione ai

0]

Ter

urvanliz

di inte 2 cioa

-

a l’lg

Fraprietario e dei rroprie

a, il quale si renderd legal
della manutenzione delle 0re

e relativi servizi, spazi d4i
riguardo dovrid esser2 compi-

condominiaic a norma di legge.



5. 4 cedere gratuitamente le aree relative alla urbanizzazione
secondaria, e ciod guelle occorrenti per : scuole materne,
elementari 2 dell'obbligo, asili nido, centri medico-socia
1i, centri culturali, chiese, verde pubblici, secondo le pre
visioni grafiche indicate nelle tavole di P.R.G.; nel casi
in cui le previsioni di P.R.G. per tali attrezzature non in-
gestano unitd minime 4i lottizzazione, il proprietario; o0 1
proprietari, riuniti in consorzio, sono tenuti a versare al
Comune una guota, per ogni 8C wme. 4i costruzione, corrispon—
dente al costo di aecguisto di 18 mg., di terrsno, necessari
per le aree di urbanizzazione secondatia nel settore in cui
insiste la lottizzazione. (Il valore di tali aliquoté sari
valutato, su richiesta del Oomuﬁé,'dall'Ufficio Tecnico Zra-
inoltre a versare una quota parte per la realizzazione.di det
ta opere, che sard specificata dal Comune in relazione alla
entitd dell'insediamento e alle sue caratbteristiche, secondo
i eriteri di carathere generale che dovranno essere resi noti
entro 4 mesi dell'adozione del Pianc Regolatore Generale Comu
nale, dopo regolare delibera counsiliare. ¥el caso che nella
area da lottizzare esistano vincoli per destinazioni di attrez
zature del tipo &uddetto, l'area vincolata, se ceduta gratuita
mente dal richiedente o dal consorzio dei richiedenti, sara va
lutata a scomputo dei versamenti indicati nel pregente comma,
o ge del caso, e .ciog& quando l'area superi in superficie le
percentuali stabilite di 18 mg. per 30 me, di costruzione, il
Comune si impegna a rimborsare le differenze.

6. a realizzare l'edilizia privata contemporaneamente alla cosiru
zione delle opere di urbanizzazione primaria,.

A garanzia del rispetto di guanto sopra, alla firmafdella con-

venzione il richiedente o i richiedenti dovrannt vers
cauvzione corrispondente all'importo del costo di realizzaziona
delle overe di urbanizzazione primaria.

TLa presente porma non si aprlica neil casi in cuil al momento



dellia convenzione, il richisdente dichiari che intende offei-
e L 34 L ~ ~ S A At
tuare la costrucione di tutte le opere & gervizci suddetti ori

- - f b T 3 - - v e 3 = 3 . B ¢ 3
ma del rilascio della vnrima licenza 4i costruzione.,

per s&, successori e aventi causa, delle aree scoperts Drivaw

ART, 3 = FROGITTO PLANIVCIULETPRICO

2. Planimetria di mapra catastale, estesa ad una zZona comurass
entro m,100 dal perimetro dell'area da

ded Tabbricati esistenti, delle indicazioni delle overe Tro-

ct

gettate, dei limiti della lottizzazione 2 dei liniti dells pro
prieta se tutta o in parte lottizzata;

3. planimetria in scala 1:1.,0C0 nella quale sia delimitata l'area
ca lottizzare;

4. Piano quotato del terreno, in scala 14 50C, con quote altime—
triche riferite ai capisaldi dell'I.G.M.:

5. Planimetria esaurientemente quotata in scala 1:500 della lct-—
tizzazione progettata. La pldanimetria deve rivnortare la Fform
e le dimensioni dei lotti, gli edifici previsti e le loro di-
stanze dai confini, i tracciati stradali distinguendo guelli
che si intende lasciare accessibili al nubblico transito da
guellil che saranno nuniti di indicazione di strada Privata
nonché le zone a destinazione speciale. In aprosita tabella
dovrammo essere indicati: la surerficie, il volume che si in
tende edif*care, il raprorto di coperiura (r.c.) e 1l'indice
di fabbricabilith (*.f ) di ogni singolo lotto fabbricativo

e del comples so de i lotti. Dovrd essers s

3
6]

Q
W]
'
W
]
4]
mn
o]
'3
\
&.hl

ecifi



8
ficie di ogni area a servizio collettivo e condominiale (stra
de e parchezgi per automezzi che dovranno essere dinensionati
in raptorto alle esigenze del nucleo e trovars posto nel corpo
degli edifici a norma dell'art.10, lettera g, e giardini con-
dominiali);

6. planimetria in scala 1:500 delle aree destinate a verde ccn
specificazione della ubicazione delle alberature e delle va-

rie essenze di ecsse;

=]

profili altimetrici in scala 1:5C0 dei fabbricati previstij

sthemi planimetrici in scala 1:200 dei tipi edilizi della

o0
.

lottizzazione con indicazione della loro destinazione e delle
recinzionis

9. plastico della lottizzazione in scala 1:500;

10, progetto in secala 1:50C della rete stradale, con dettagli ese
cutivi;

11. progetto della rete di smaltimento liguami dei singoli edifi
¢i raccordata con la rate di fognatura principale;

12, progetto della rets idrica;

13. progetto della rete e delle apparecchiature della illuminazio
ne pubblicas

14 . relazione illustrativa del »rogetto con riferimento ai docu-

mentl 4i cul sopra.

TITOLG ITIT

TS T Ty A s D MMM TEERTY AT
Nz i unasi Lol GENSRALD

ART. 9 - AREA PERTINENTE E AREA sDIFTCABILE

Per area pertinente si intende la superficie del lotto,

ciod dell'appezzamento di terreno pertinente al fabbricato in pro



g

cetto 0 4a ampliars o ricostruire. Hon possono 2ssere considerate

05

come facenti parie dell'area pertinente le aree pubbliche né le
arze di proprietd vrivata, destinate dal Z.R.G. ad attrezzature
di carattere pubblico, o ad opere come le strade e gli slarghi
privati.

Sono invece considerate come facenti parte dell'ares
pertinente, le aree che ricadono all'interno delle zone vincolate
a rispetto le quali limitatamente alla misura del 50% del valore
reale della superficie di rispetto della rete stradale, poiranno
essere considerate agli effetti del computo degli indici di fab-
bricabilita,

Qualsiasi area di pertinenza a costruzioni gias esegui-
te 0 autorizzate non potrd essere computata per altre costruzio-
ni, gqualora la sua sottrazione venga ad alterare per i fabbrica
t1 esistenti o autorizzati gli indici e le caratieristiche urbani
stiche di zona. :

L'aprlicazione dei rav=orti di edificabilit& per cia-
scuna delle zone di TF,x.G. deve essere riferito allo siato del-
la proprieti documentato da certificati catastali.

Fatto salvo quanto prescritto, agli effetti delle tra-
scrizioni dei vincoli sulle arce scoperte, per le lottizzazioni
delle ares di espansione e delle zone residenziali?paesistiehe,
negli articoli 7, punto 7, e 23, il Comune si riserva in ogni
caso e in ogni momento la facoltd di trascrivere sul registri
ipctecari, a spese del proprietario, un atto di vincolo in s0d-
disfazione del cobmi przcedenti.

Area edificabile & quella dotata delle opere dl mrbaniz
zazione primaria e ciod, ai sencsi della legge 29 Settembre 1584,

n.347, dotata di strade, spazi di sosta o parcheggl, rognature,

tete idrica, rete di distribuzione dell'energia elettrica e pub-

blica illuninazione spazi di verde attrezzato secondo anche le in
P

dicazioni fissate dalle %avole di Tisno Hegolatore Generale e le

percentuali stahilite dallie presenti norme.



sce il titolo di =2difiecabilitz 21 terreno che nanchi delle ore-
|[re 4i urbanizzazione primaria, ai sensi deil'art.iC, l2zze 6 ago
/ -

ART, 10 - VALUTAZICHE DILLE CARATTRRISTICHZD URBATISLTICHS

a) Criteri di misurazione dell'altezza dei fabbricati.

Ttaltezza del fabbricato deve essere misuvrata rispetto
alle sistemazioni esterne previste dal nprogetto.
I'altezza di cui sopra si misurera dal marciapisde o
dalle sistemazioni esterne fino 2lla linea d'incontro della fac-
ciata col pilano di posa dei correnti del tetto.

Wel cgzo in cui il viano di campaszna debba subire varia

T - . . T T S
Mel caso di copertura a terrazza si considerers il pia-

1

no di calpestis. Juzslora detts coperture abbiano un paravetio ir
muratura lunzo il rperimetro del fabbricato, si terrd conto Jdella
altezza compreso il parapetto. I rarapetti non rpotwranno avere al-

tezza superiore a m,1,00.~ I muri di confine sopra gli edifici s

]

no vietati: al loro posio si dovranno costruilre parapetti di altez
za non superiore a m,1,00 distanziati 4i M.?,BO dal econiine,
-

0Ss0n0 suverare l'altezza massima consentita solo 1 c¢o-

. . s s e e L ) ) e

tecnici e cicd serbatol di acquay 8xvra-cOrsa d3g.l
ascensori (purchd 2li ascensori non arrivino al piano del tetio,

na si fermino all'ultimo viano abitato), vano scale e camini.

Tali volumi tecnici dsbbono ecgers realilizzati secondo una cOmMpo-

t2
H
o
i

(

€
t..l

srehitettonica unitaria prevista in progetto.

s
b) Criteri di valubazione del wolume del fabbricato

=4

il volume dall'edificio 2 la superficie del lotto edificabile,co

dal comma d)

ct
O

stituita dall'area pertinente, salvo guanto disTos
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DelLEE SDUERTH, mentes el eglesli Az3lia CHNATUIR 1l LoFo LU=

ne sard valutato al 50w,

) 3difici con "pilotis"

-

Agli effetti della deterzinazione dell'iniice di Tabbri
cabilita negli edifici con "pilotis", i volumi da2lle parti a "pi-
lotis" saranno valutati come segue:
1+ Saranno esciusi dal ‘ealeolo quandd lg regiiczaiicny 2 ia desti

nazione ad uso Pubblico & obbligatoria per prescrizioni di Pia
ne Regolatore Particolaresggiato:

2. saranno ugualmente esclusi dal caleolo quandoe le rv=zaliztazioni,
pur essendo d'iniziativa privata e non prescritte dal IFiano Re
golatore Particolareggiato,'siano destinate ad uso pubblicog

B. saranno computati con la riduzione del 50%, quando le realizzaz
zioni, pur essmndo di iniziativa privata e hon destinate ad uso
pubblico, siano destinate aa uso collettivo e sianc vincolate a

non subire modl;lca21one ﬁlcuna-

[

L'altezza dei "pilotis" dovra essere non infericre a
m.2,5C dal ravimento alil'intrados

ero la contlnud-
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I voluni che eventualnen
zione dei *pilotis" (seale, elevatori, volumi teeniei, guardiola
del portizre, negosi, ed altro) saranno compresi integralwmente nel
calcolo del volure

L'esistenza dei "pilotis" sotto il fatbricate won cOl-
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lcuna meodifica all'altezza ed al rapporto d4i ecleriura cOn-
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elie zmone Ai saturazicscne 2 ne. 8 zZone di esmansione a

carattere direzionale 0 residenziale, per gli edifilci pubblici e
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gdifici 41 ecivilie gbhitasicae, TENELG Der viuTti jarcheggl
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