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1 PREMESSA

Il Quadro conoscitivo (QC) costituisce uno degli elathéondamentali della presente variante al PRG e
raccoglie l'insieme delle conoscenze e dei dati di suppaloformazione della variante stessa, atte a
definire e dimostrare la sostenibilitd degli obiettivifig®gati nel documento preliminare con il quale si e

avviato il procedimento di formazione.

Rispetto ai contenuti del documento preliminare il 8Tado implementato in ogni sua parte a cominciare
da quegli aspetti che all’avvio venivano indicati tra ¢erche da svolgere quali le indagini geologiche ed

idrogeologiche relative alla fattibilita degli intervent

Per le informazioni di carattere generale e per quamtaiportato negli elaborati allegati si fa riferinten
al quadro conoscitivo del Piano Strutturale approvatodediberazione del Consiglio Comunale n. 66 del

9/12/2010 e modificato ed integrato con deliberazioni n .42 del 3LZR0. 73 del 17/12/2013.

I QC é formato dalla presente Relazione di sintasi allegate una serie di tavole tematiche di cui al

capitolo 5 e dai seguenti elaborati relativi alle indageologiche, geomorfologiche e idrogeologiche:

Relazione geologica e geomorfologica comprendente:
Fig.
Fig.

Fig.
Fig.
Fig.

Fig.
Fig.
Fig.

Fig.
Fig.
Fig.

1 Ubicazione dell'area
2 Carta geologica

3 Carta geomorfologica
4A Carta idrogeologica
4B Carta idrogeologica

5A Carta litologica-tecnica
5A Carta delle pendenze dei versanti
6 Carta delle aree a pericolosita geomorfologica

7 Carta delle aree a pericolosita idraulica
8 Carta delle zone a maggiore pericolosita sistogae (ZMPSL)
9 Carta di fattibilita

2 ANALISI DELLE RISORSE ESSENZIALI

La LR n. 1/2005 promuove e garantisce la tutela delle risessenziali del territorio in quanto beni

comuni che costituiscono patrimonio della collettivitdnsieme delle risorse essenziali € costituito da

2.1 Aria

aria, acqua, suolo e ecosistemi della fauna e delk; flor
citta e sistemi degli insediamenti;
paesaggio e documenti della cultura;

sistemi infrastrutturali e tecnologici.

2.1.1 Inquinamento acustico

Le principali sorgenti di rumore presenti nellambitoteliritorio analizzato sono rappresentate dalla

circolazione dei veicoli a motore. La zona non presetementi di criticita acustica.

Nella scheda che seguono sono riportati i dati dei mhevdi effettuati per la redazione del Piano

Comunale di Classificazione Acustica in prossimitdatela d'interesse.

&

Regione Toscana — Comune di Massa (MS)

Scheda di rilevazione dell'inquinamento acustico

Strumentazione impiegata:

Fenomeno acustico osservato:

Condizioni Meteorologiche :

LARSON DAVIS 824 Matricola 1533

Classe I

'Rumorosita Ambientale

Cielo sereno, assenza di vento

| Misura N: IPOS 10 | Via Silvio Pellico Tempo Misura 30.00 min J
™ CLASSIFICAZIONEACUSTICA . |
Ipotesi di Classe Limite Diurno Limite Notturno Giorno 59,0 57,9
(DPCM 14/11/97)
Classe I1I = HBLA) % dBA) | Notte | 479 481
FONOMETRICI = ]
Misura | Tipologia Data Ora | L5dB(A) | L10dB(A) | L33dB(A) | L50dB(A)[ L90dB(A) | L95dB(A)| LeqdB(A)
Giornol | 06/05/2005 | 17.08 65,3 62,3 55,7 53,0 47,9 47,3 59,0
Giorno2 | 06/05/2005 | 19.33 63,8 59,8 53,3 51,0 46,4 47,3 57,9
R Nottel | 09/05/2005 | 22.05 50,9 49,0 43,5 414 38,3 37,9 47,9
Notte2 | 10/05/2005 | 0.15 49,8 47,2 42,0 40,1 37,4 37,0 48,1

2.1.2 Inquinamento atmosferico
Le principali cause delle emissioni inquinanti presentieltorio € data dall’'uso dei combustibili fossili
per la mobilita e per il riscaldamento dei fabbricatiasburabile e I'apporto di agenti inquinanti di
derivazione industriale.

La qualita dell'aria viene controllata tramite un sisietih monitoraggio composto da reti pubbliche e
private. | dati relativi agli inquinanti misurati attraser le centraline gestite dal’lARPAT vengono

elaborati quotidianamente dalla Provincia e messi a sigpae della comunita.



2.2 Acqua

2.2.1 Disponibilita della risorsa idrica

La risorsa acqua rappresenta sicuramente una ricchezzadabbt® per il comprensorio del Comune di
Massa, come indicano la carte delle isoiete che raggiwalori superiori a 3000 mm di piovosita sulle
vette apuane e le tabelle degli andamenti pluviometrici

Il Frigido é la maggior asta fluviale di una vasta rdigorrenti e canali che percorrono il territorio
comunale e numerose sono le sorgenti naturali che gmiate il territorio. Questa abbondanza si riflette,
in pianura, in un acquifero di falda notevolissimo pap&zza e capienza, alimentato soprattutto dal cono
di deiezione del Fiume Frigido che alimenta numeroazpatilizzati anche per scopi industriali.

Nella zona dei Poggi a valle del tracciato autostradal® localizzati quattro pozzi dell’acquedotto
comunale per il consumo umano. Non si registrano enoiadi approvigionamento della risorsa.

2.2.2 Inquinamento idrico
| dati relativi allinquinamento idrico sono forniti dalRPAT, che effettua periodicamente analisi
chimiche-fisiche-biologiche delle acque dei principalistafacqua superficiali.

Nel territorio comunale i maggiori fenomeni d’inquinarteensono dovuti allescavazione e alla
lavorazione del marmo lungo l'asta del Frigido, alkviid industriali presenti nella zona industriale e in
maniera diffusa nella zona di pianura alla forte poegsurbana.

Nella zona d'interesse non sono presenti fenomeni d'ingemta idrico degni di nota.

2.2.3 Sistemi idrografici e situazioni a rischio di esondazione
Le indagini idrogeologiche allegate al Piano Strutturaleluelono problematiche connesse al rischio
idraulico e geomorfologico.

2.3 Suolo

2.3.1 Morfologia
L'area d'interesse € situata in una zona subpianeggodta nella parte terminale del conoide del Fiume
Frigido, all'interno della quale non si sono rilevandmeni morfologici di rilievo.

2.3.2 Disponibilita di suolo non edificato

La disponibilitd di suolo non edificato e riscontrahilei residuali terreni agricoli che si alternano alle
zone edificate. Per queste zone il PS prevede azioggoegazione insediativa e contestuale liberazione e
ricomposizione degli spazi verdi per le attivita agrialkeon funzione di riequilibrio ecologico.

2.3.3 Individuazione delle risorse per I'agricoltura
Nella zona circostante a quella oggetto della Variame poesenti insediamenti residenziali con adiacenti
terreni utilizzati a scopi agricoli per autoconsumo edra aziende agricole con coltivazione in serra.

2.3.4 Individuazione dei fenomeni di degrado del territorio e risti ambientali
Dissesto idrogeologico

Nel territorio comunale, le forme di dissesto idrdggao di cui occorre tener maggiormente conto sono
le alluvioni e le frane. Nessuna di queste interessaitardella variante che non presenta alcuna zona a
pericolosita idraulica o geomorfologica elevata e melevata.

Rischio sismico

La deliberazione n. 431 del 19 giugno 2006, con la quale la GReg@anale ha approvato la nuova
riclassificazione sismica del territorio regionaleeyade per il territorio del Comune di Massa la
classificazione in zona 3S di pericolosita sismica.

Nelle aree di cui trattasi non sono presenti zone ricqglesita sismica molto elvata (S4) né sono
ravvisabili elementi che potrebbero far presupporre effettinglificazione sismica locale degni di nota.

Industrie a rischio di incidente rilevante

A livello comunale e comprensoriale solamente due stadmlimsono definiti a rischio di incidente
rilevante con riflessi sulla popolazione, ai sensl'al 6 del D.lgs. 334/99, e precisamente la SABED
s.p.a. e la soc. Liquigas s.p.a., quest’ultima localizzataomune di Carrara interessa solo marginalmente
il Comune di Massa.

La societa Solvay con sede in Massa, via Oliveti n. &pifodotto una scheda di Informazione alla
Popolazione ai sensi dell'art. 6 del D.Ilgs 334/1999 dalladscheevince che all'interno dello stabilimento

vengono prodotti alcuni derivati del bario e del sodio, td@mposti chimici, a partire da materie prime

di comune utilizzo, coma la barite, minerale contémesolfato di bario. Tale documento contiene un
grafico che riporta le zone interessate dai possibigteffli un incidente e che mostra come la zona
interessata dalla Variante sia al di fuori del raggiacttienza degli stessi.

Inquinamento elettromagnetico

La Regioneha dato piena attuazione ai compiti regolamentari aaseghe Regioni dalla normativa

nazionale. Con la L.R. 51/1999 "Disposizioni in materiairggd elettriche e impianti elettrici" e relativo
Regolamento di attuazione n. 9/2000 ha definito la discipl@rd'esercizio delle funzioni amministrative
in materia di linee e impianti per il trasporto, lastoamazione e la distribuzione di energia elettrican

la L.R. 54/2000, "Disciplina in materia di impianti di radbomunicazione", detta le norme per
l'autorizzazione all'installazione e all'esercizio demjpianti fissi per telecomunicazioni e radiotelevisivi
di cui all D.M. 381/98, operanti nell'intervallo di frequeranpresa tra 100 kHz e 300 GHz.

L'area in oggetto € interessata dall'attraversamentoadiinea ad alta tensione a 132 kV.

2.4 Ecosistemi

2.4.1 Ecosistemi della flora e della fauna
La zona si presenta come un territorio urbanizzato dovegrgono residue aree verdi di origine agricola
per cui non € piu possibile parlarne in termini di sisten@ sotto I'aspetto floristico che faunistico.

2.5 Citta e sistema degli insediamenti

La citta di Massa si e diffusa attorno al nucleo stoecalla cintura otto-novecentesca, con i rami di
espansione edilizia piu recenti intorno alla zona imdhlete canalizzati perpendicolarmente alla costa,
concentrandosi in tempi recenti nell'area pianeggiantgo la fascia costiera. La forte incidenza di tessuto
urbano discontinuo ha determinato un’ampia diffusionetoeiale del nuovo edificato. E’ in questa zona
intermedia che e localizzato il PEEP del comprensdebPoggi e quindi I'area oggetto di Variante.
Trattasi di un ambito territoriale pianeggiante sbuatmonte del tracciato autostradale e caratteriztato
una edilizia intensiva costituita da fabbricati di naledimensioni, per la realta massese, realizzati
prevalentemente negli anni settanta in base alla 167.1962. Questi edifici furono a suo tempo inseriti
in una zona pressocché agricola, a margine del centanarbonnotata dalla presenza di case sparse con
tipologia prevalentemente monofamiliare che tuttoiassnuano tra i lotti del piano di zona, generando un
contesto urbano privo di una precisa identita e foamalogo a molte periferie delle citta italiane. Questa
situazione é aggravata dal mancato completamento deblstinitture viarie e di gran parte degli standard
previsti dal PEEP. Sono, invece, presenti ed adeguatedstmitture a rete fognature nere, quelle bianche
e le reti dellacquedotto, del gas e dell'energia elettri@.ribllta, pertanto un contesto urbanistico
frammentario e incompiuto dove la funzione dominantgquélla residenziale e dove il viale Roma
costituisce il principale asse di collegamento coeiito citta e la fascia costiera.

2.6 Paesaggio

L'area € inserita nel paesaggio urbanizzato di pianurzaim@rende la parte di territorio dei comuni di
Massa, Carrara e Montignoso che va dalla barrisreafdella linea ferroviaria Pisa-Genova al limite
pedecollinare; si tratta di una stretta fascia diittgio pianeggiante attraversata dai corsi d’acqua
principali, Torrente Carrione e Fiume Frigido, forter® commisti con la struttura insediativa e



produttiva. Tale ambito € riconosciuto dal PTC in quanto &ppante aglAmbiti delle aree di pianura -
Sp 2 pianure costierd_a copertura vegetale arborea € assai limitataifrmm@ermangono, nelle aree tra i
centri abitati, residui di aree destinate a coltiviublo agricolo dell'area risulta quindi marginale sotto i
profilo economico e l'assetto insediativo € I'elerttenaratterizzante di questo ambito. Lo sviluppo del
centro urbano di Massa, avvenuto in assenza di unatodiassetto urbanistico che ha portato alla
“saldatura” mare-monti dell'edificato, ha compromessedafigurazione paesistica dell'ambito che va
pertanto ricostruita attraverso forti interventi djualificazione.

2.7 Sistemi infrastrutturali e tecnologici

2.7.1 Infrastrutture per la mobilita: loro tipologia, livelli di utilizzazione, fenomeni di congestione
L'area e attestata sull'antico tracciato di via Ronwdmala connette ai due principali assi di collegamento
con il centro citta e la costa: viale Roma e vialeadBépubblica. | collegamenti viari sono quindi buoni
anche se dovrebbero essere migliorati le intersezicadai ed in particolare l'incrocio delle Cinque vie
dove, oltre a via Romana ed il viale delle Repubblica catfuanche via Quercioli, determinando in tal
modo un punto critico di congestione del traffico.

2.7.2 Altre infrastrutture tecnologiche.
Smaltimento rifiuti.- Il servizio di raccolta dei rifiuti solidi urbani e gaet dal’Azienda Speciale
Municipalizzata lgiene Urbana (ASMIU). Lo smaltimentoiletrattamento dei rifiuti e affidato al
Consorzio Ecologia e Risorse di Massa Carrara sBRMEC) che nell'impianto di via Dorsale seleziona,
opera il compostaggio e smaltisce i sovvalli spedendoli firovincia.

Approvvigionamento idrico.Utilizzo per acqua potabile- L’approvvigionamento di acqua pa&aimin
presenta criticita dal punto di vista quantitativo, ma s&ite di attenzione per quanto riguarda quello
qualitativo. Le principali fonti di approvvigionamento sane: Sorgenti del Cartaro, Pozzi Stadio e Pozzi
Polle proprio nella zona dei Poggi a valle del traccaatimstradale.

Depurazione.La zona é servita dal sistema fognario comunale, gesitBAIA, che e costituito da circa
350 km di tubazione di cui 220 per fognatura nera e 130 per fognatamca. La maggior parte delle
condotte € in PVC con funzionamento a gravita. Nell'immmadella fognatura nera intervengono circa 70
impianti sollevamento. | principali impianti di depai@ne sono quelli del Lavello con potenzialita di
100.000 abitanti e quello delle Querce con potenzialita di 50.0Ghtbit

Approvvigionamento energeticdlfabbisogno energetico del territorio comunale dipendeptetamente
dall'approvvigionamento esterno. All'interno dei confinongunali non troviamo nessuna struttura
energetica di particolare rilevanza. Il territorio aorale di Massa e attraversato da 9,5 km di linee
elettriche ad alta tensione da 132 kV, che costituiscorfattore di pressione, oltre che per I'innegabile
danno estetico al paesaggio, per i possibili effetti bbgposizione ai campi elettromagnetici non
ionizzanti da esse generati potrebbe provocare sulidesdel’luomo. Una di questa attraversa l'area
oggetto di Variante all'altezza del parco pubblico su via Camtio

3 ANALISI DELLE TENDENZE

Per le analisi delle tendenze demografiche e del sisemmaomico si rimanda allo studio del CLES
allegato al quadro conoscitivo del PS.

4 ATTI DELLA PROGRAMMAZIONE E PIANIFICAZIONE TERRITOR IALE E DI

SETTORE INERENTI L'AMBITO DELLA VARIANTE

4.1 ATTI DI INDIRIZZO E DI SETTORE DELLA REGIONE

4.1.1 Piano di Indirizzo Territoriale
Il PIT vigente é stato approvato con deliberazione del iGlim&kegionale n. 72 del 24/7/2007. Al PIT &
stata conferita una valenza costitutiva ed una funztanstirategica, in grado di coniugare le due anime
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che lo sostengono: il suo motore propositivo e larggala statutaria. Gli elementi cruciali che questo PIT
pone alla base della propria missione costitutiva, olteedella propria stessa operativita sono i seguenti:

lo Statuto del territorio toscane il quadro conoscitivo su cui si fonda

i metaobiettivdel PIT: che informano e qualificano 'agenda per I'apgtione dello statuto del
Piano.

I'agenda strategicalel PIT.

la strumentazioneli cui il PIT si dota per la propria “messa in opergiee presidiare I'efficacia
delle sue opzioni.

Il PIT assume e propone al governo regionale e lagadevisione integrata della Toscana formata da un
universo urbandla regione come sistema policentrico di citta e rcaxtiitati) e da umuniverso rurale(le
diverse realta rurali, le comunita locali, di agrico#t, di settore di verde, ecche costituiscono le idee
forza per la costruzione e l'attuazione del piano.

I metaobiettivi del piano sono le opzioni attorno alleligaacostruisce lo sviluppo della Regione. I
documento di piano indica 3 metaobiettivi con conseguerettoni

1. Integrare e qualificare la Toscana come “citta poticest’

a. Potenziare l'accoglienza mediante moderne e dinamicbdalita dell'offerta di
residenza urbana

b. dotare la “citta toscana” della capacita di offrireaglienza organizzata e di qualita
per l'alta formazione e la ricerca

c. sviluppare la mobilita intra e inter-regionale

d. sostenere la creativita come qualita della e nell&‘titscana”

e. attivare la “citta toscana” come modalita di govermaimtegrata su scala regionale

2. Sviluppare e consolidare la presenza “industriale” in Tascan

3. Conservare il valore del patrimonio territoriale deltzsdana

a. tutelare il valore del patrimonio “collinare” della Tasa

b. tutelare il valore del patrimonio “costiero insularearino” della Toscana
L’agenda strategica € definita da una serie di “sistandionali” in relazione ai quali la Regione intende
promuovere e valutare la messa in opera del Piano. dYel ihsieme, cioe, i sistemi funzionali
costituiscono l'orizzonte strategico in cui la Regigrersegue la realizzazione dei propri metaobiettivi. |
sistemi funzionali definiti dal Pit sono:

1) la Toscana dell'attrattivita e dell’accoglienza
2) la Toscana delle reti

3) la Toscana della qualita e della conoscenza
4) la Toscana della coesione sociale e territoriale

Nella disciplina del Piano & definito lo Statuto defiterio toscano e sono formulate le direttive, le
prescrizioni e le salvaguardie concernenti le invarstntitturali che lo compongono.

Le invarianti strutturali sono identificate secondsdguente formulazione sintetica:
- la «citta policentrica toscanay;
- la «presenza industriale» in Toscana;
- I beni paesagagistici di interesse unitario regionale;
- il «patrimonio collinare» della Toscana;
- il «patrimonio costiero, insulare e marino» della Tos¢a
- le infrastrutture di interesse unitario regionale.



Atti regionali di riferimento- | principali atti regionali o di interesse regio@alhe riguardano il territorio
comunale sono:

la direttiva sulla fascia costiera compresa, per gqudntinteresse, le direttive sui campeggi e
villaggi turistici;

il piano dei porti ed approdi turistici;
il piano regionale per le aree demaniali in corso dnfzione;

l'individuazione delle riserve naturali protette ai sensladkdgge 394 del 1991 e della L.R. 49
del 1995;

il piano del Parco Naturale delle Alpi Apuane in cadsformazione

La zona di nostro interesse é ricompresa nell'invégiatrutturalg‘citta policentrica toscana’, per cui
valgono le prescrizioni e le direttive di cui aglita#t, 5 e 6 delle Norme di Piano in particolare quelle che
riguardano gli interventi di recupero e riqualificazionéirimonio edilizio esistente e di nuova edilizia
funzionali al recupero residenziale del disagio eadedarginalita sociale. Sull'ambito di riferimento della
Variante incidono, inoltre, le direttive di cui afta 10 riguardanti la disponibilita degli spazi verdi
pubblici quali luoghi di cittadinanza e di integrazione ciglehe concorrono ad assicurare la continuita e
la biodiversita delle reti naturali.

Il Consiglio regionale con deliberazione 2 luglio 201458 pubblicata sul BURT n.28/2014, ha adottato
le modifiche al PIT che costituiscono integrazionkpikeno stesso per la disciplina paesaggistica.

L’articolo 38, comma 1, lettera c) che si riferisceta alle varianti ai PRG non ancora adottate prevede,
al riguardo, che per la loro adozione, dette varianti @eblessere elaborate nel rispetto delle prescrizioni
relative ai beni paesaggistici contenute nelle segspatiifiche sezioni:

1) Allegato 8B - Disciplina dei beni paesaggistici ai senslidetf. 134 e 157 del Codice.

2) Allegato 3B - Schede relative agli immobili ed areeatenwole interesse pubblico - Sezione 4.

3) Allegato C - N. 11 Schede dei sistemi costieri.

4) Allegato H - N. 110 Schede e Cartografia delle zone drastse.

5) Allegato 1a - Norme Comuni Energie Rinnovabili - Impiahtproduzione di energia elettrica da
biomasse - Aree non idonee e prescrizioni per il correfierimento nel paesaggio e sul territorio
[per le sole parti relative ai beni paesaggistici].

6) Allegato 1b - Norme Comuni Energie Rinnovabili - Impiaeblici - Aree non idonee e
prescrizioni per il corretto inserimento nel paesagg®&ul territorio [per le sole parti relative ai
beni paesaggisticil.

7) Allegato 5 - Schede dei Bacini estrattivi delle Alpi Apaan

Di questi punti nessuno incide effettivamente sulla abmostro interesse.

4.1.2 Piano Regionale di Azione Ambientale

Il Piano Regionale di Azione Ambientale (PRAA) 2007-201fpravato dal Consiglio Regionale con
delibera n. 27 del 14 marzo 2007, si presenta come un docaue@nivalenza strategica, che si attua in
parte come piano d’indirizzo per le politiche settori@nergia, aria, inquinamento acustico, rifiuti,
bonifiche dei siti inquinati, acqua, biodiversita, parchi & gmtette, difesa del suolo ed erosione costiera,
inquinamento elettromagnetico, rischi industriali, prei@mz e riduzione integrata dell'inquinamento,
rischio sismico, valutazione ambientale) in parte ccam®ni dirette caratterizzate da trasversalita
(incentivi all'ecoefficienza, quadri conoscitivi, comuarone, informazione, educazione ambientale,
ricerca e innovazione tecnologica, cooperazione iaggonale, etc.).

Nel PRAA vengono fissati obiettivi, strategie, azionisgumenti, con particolare attenzione alla
individuazione delle risorse che dovranno essere findlizza primo luogo, al raggiungimento dei

macrobiettivi (avvicinamento a target) e ad interventvellb locale su elementi di criticita ambientali in
alcune zone. La gamma delle azioni e gli strumentittilgaee nel periodo 2007-2010 € molto ampia e va
dai piu tradizionali interventi normativi o di regolan@&rione a strumenti maggiormente legati al
principio d’integrazione ambientale, e dell'innovazionepbcesso e prodotto, nonché le certificazioni
ambientali da attuare anche a livello di distretto.

Le zone di criticita ambientalel-e zone di criticita ambientale, individuate con Di&gis di Giunta
Regionale n. 15 del 3 febbraio 2003, e integrate successivaimebése al processo di concertazione,
identificano quegli ambiti territoriali in cui uno o piattori di crisi ambientale richiedono interventi
fortemente contestualizzati in quella specifica dimeresiderritoriale e al tempo stesso interventi
caratterizzati da un alto livello d’integrazione tea diverse politiche ambientali e/o tra le politiche
ambientali e le altre politiche pubbliche (economicheijtterali e per la salute).

Le problematiche specifiche che contraddistinguono taliaagono illustrate nei singoli dossier, allegati
al PRAA, dove sono stati raccolti i contributi in targte fase di aggiornamento.

| dossier presentano un diverso livello di approfondimentdi analisi. Le conoscenze in merito alle
criticita ambientali e alle ipotesi di intervento sdaotiora in evoluzione.

Le aree di criticita relative al territorio comuealengono individuate nellalpi Apuanee nell'area di
pianura che comprende i comuni Massa, Carrara e Montignosd. maggiori problemi all'integrita
ambientale delle Alpi Apuane provengono dall’attivitara&siva e dal dissesto idrogeologico, mentre per
l'area di pianura i problemi sono quelli dovuti all'inquinamto, allo smaltimento dei rifiuti, al pericolo di
esondazione dei corsi d’acqua e all'erosione costiera.

Il piano in riferimento alla zona di nostro intesesdefinisce le seguenti azioni da intraprendere per il
raggiungimento degli obiettivi:

— potenziamento del sistema di rilevamento dell'inquinament
— riduzione delle emissioni inquinanti;

— bonifica falda area industriale;

— bonifica delle aree inquinate;

— caratterizzazione e conseguente deperimetrazione;

— protezione e ripascimento arenili;

— riduzione e riutilizzo rifiuti speciali.

4.1.3 Piano di Tutela delle Acque

Il Piano di Tutela delle Acque rappresenta lo strumemiacipale del governo dellacqua in Toscana.
Attraverso il monitoraggio e il quadro conoscitivo dellatstattuale delle risorse idriche, individua le
attivitd e le azioni di governo necessarie a raggiungkrebiettivi qualitativi e quantitativi prefissati. Il
Piano di Tutela delle Acque redatto ai sensi della Leggetiva Quadro 2000/60/CE e del D.Lgs. 152/99
e stato adottato con decisione di Consiglio Regionélé@el. 25 gennaio 2005.

Il Piano che assume a riferimento i 12 bacini idrografia i quali quello di nostro interesse é il bacino
regionale Toscana Nord, e si compone di due parti: quaahoscitivo-programmatico e disciplinare di
piano.

I Quadro di riferimento Conoscitivo e Programmatico @one:
la descrizione generale delle caratteristiche del bacin
le pressioni e gli impatti
le aree a specifica tutela

lo stato di qualita ambientale delle Acque, la mappa dedliedrenonitoraggio e irisultati del
monitoraggio e delle attivita conoscitive,



i vincoli e gli obiettivi derivanti dalla pianificazione teéoriale e settoriale.
Il disciplinare di piano contiene:

gli obiettivi di qualita

i programmi degli interventi e delle misure

analisi economica dei programmi e delle misure definite Ipeutela dei corpi idrici per il
perseguimento degli obiettivi di qualita

sintesi dell’analisi integrata dei fattori che determmdo stato di qualita dei corpi idrici e
valutazione dell’efficacia e congruita degli intervemtielle misure previsti dal piano

le Norme di Piano
I documenti di approfondimento su tematiche specifiche.

4.1.4 Piano di Bacino

Il piano di bacino costituisce lo strumento conagajtnormativo e tecnico-operativo per la pianificazion

e la programmazione degli interventi diretti alla envazione, difesa e valorizzazione del suolo ed alla
corretta gestione del ciclo integrato delle acque.

Il territorio comunale € incluso nel bacino idrografidorilievo regionale denominato “Toscana Nord”,
per il quale & stato approvatoRiano Stralcio per I'Assetto Idrogeologicmon delibera della Giunta
Regionale n. 11/2005. Il bacino Toscana Nord copre il teiritmmpreso tra il bacino del flume Magra,
del fiume Serchio e il mar Tirreno. Il P.A.l. ha quiper oggetto i bacini idrografici del fiume Frigido,
del torrente Ricortola e del Canal Magro. La superficimplessiva & di 430 Km

Nella tavola “PAl: Pericolosita idraulica e geomoofgica” sono riportate le aree soggette a pericolosita
idraulica e geomorfologica elevata e molto elevatanché le aree strategiche per interventi di
prevenzione.

4.1.5 Aree Protette

Nel territorio comunale le aree d’interesse natuietis per le quali si prevede il mantenimento delle
identita dei diversi ecosistemi, la conservazione degjiitat e la protezione delle specie vegetali e animali
sono le seguenti:

SIR 0t Monte Sagr Codice Natura 20( IT 511000t

SIR 7 Monte Castagno Codice Natura 20( IT511100°

SIR 1¢ Valli glaciali di Orto di Donna e Solco { Codice Natura 20( IT511000¢
Equi

SIR 1¢ Valle del Serre-Monte Altissim¢ Codice Natura 20( IT512001C

SIR 21 Monte Tambur& Monte Sell; Codice Natura 20( IT512001¢

SIR (ZPS | Praterie primarie e secondarie delle Apt | Codice Natura 20( IT512001!

Nessuna di queste rientra nel’ambito d’'influenza daelésente variante.

4.1.6 Il Piano Energetico Regionale

Il Piano di indirizzo energetico regionale 2008-2010 (PIERpndeljione Toscana e stato definitivamente
approvato con deliberazione del Consiglio regionale 8d®f108, n. 47. Benché la scadenza prevista per
il piano fosse quella della legislatura (2010), le premistmntenute nel documento arrivano fino al 2020 e
si basano sugli obiettivi europei detti dei 'tre 20" ridueiatel 20% dellemissione di gas serra;
miglioramento dell'efficienza energetica del 20%; e aumelel 20% la percentuale di produzione di
energia da fonti rinnovabili. Il P.I.E.R. si prefiggeaunduzione delle emissioni di anidride carbonica in
atmosfera dell'ordine di circa 10 milioni di tonnellaanno, 3 milioni in piu di quanto spetterebbe alla
Toscana sulla base della percentuale di Kyoto e del gessuo sistema socio-produttivo nel sistema

nazionale. Il piano, redatto seguendo le priorita steliétlla LR n. 45/1997 e ultimamente LR n. 39/2005,
favorisce e promuove l'uso di fonti rinnovabili e la lanbegrazione con le attivita produttive e urbane del
tessuto socio-economico regionale. Per raggiungere qusstiati il piano prevede un volume di
investimenti ed agevolazioni per enti locali, cittadini rapiese. Il piano introduce la maggiore
semplificazione amministrativa per l'installazione dcmm e mini impianti eolici, fotovoltaico e solare
termico che richiedono la sola dichiarazione di iniattivita. Le province sono chiamate a redigere i
propri piani energetici, e i Comuni devono individuarerkean cui sara possibile collocare gli impianti
industriali alimentati con energie rinnovabili.

4.1.7 Piano regionale di risanamento e mantenimento della qualita d&ria e del’ambiente

Il Piano regionale di risanamento e mantenimento deidita dell’aria e dellambiente, e stato approvato
con DCR n. 44 del 25/6/2008 in coerenza con le strategie délla rhzionali, ha come finalita generale
guella di perseguire una strategia regionale integrdla ttela della qualita dell’aria ambiente e sulla
riduzione delle emissioni dei gas ad effetto serra (Kyot8)”pone inoltre come finalita generale la
riduzione della percentuale di popolazione esposta ad elieedlt di inquinamento atmosferico. Il Piano
persegue i seguenti obiettivi generali:

rispetto dei valori limite del PM10 della prima fase, atitin vigore il 1° gennaio 2005 e quelli che
entreranno in vigore dal 1° gennaio 2010, su tutto il territ@gponale;

rispetto del valore limite di qualita dell'aria per il bsido di azoto NO2 che entrera in vigore il 1° gennaio
2010 su tutto il territorio regionale;

migliorare la qualita dell’aria anche nelle zone dowe girispettano i valori limite (anche quelli futuri),
evitando il trasferimento dellinquinamento tra i divessttori ambientali;

prevedere I'applicazione delle norme sul PM2.5 in antidggeetto alle previsioni della U.E;

integrare le considerazioni sulla qualita dell'aria nelkee politiche settoriali (energia, trasporti, salute
attivita produttive, agricoltura, gestione del territario)

provvedere a tenere aggiornato il quadro conoscitivparticolare quello relativo allo stato della qualita
dell'aria anche ai fini di verifica di efficacia delioni/misure/interventi realizzati, e quello _ relatai
contributi emissivi delle varie categorie di sorgenRE), in collegamento e coerenza con il quadro
regionale delle emissioni di gas climalteranti;

far adottare ai Comuni, in coerenza e continuita coggordi, il PAC secondo linee guida regionali
determinate, individuando anche le misure/interventi paioe e fattibili nei vari settori;

perseguire nella scelta e nella attuazione delle aeiomsure, i criteri di sussidiarieta e di concertazione
istituzionale:

rapporto tra livelli istituzionali di integrazione e diardinamento.

I PRRM detta inoltre le linee guida per la definizionka @redisposizione dei Piani Urbani della Mobilita

(PUM), in attesa della loro definitiva approvazione, itoiscono lo strumento organico per la definizione

e lintegrazione dei diversi interventi per la mobilitarelazione alle specifiche esigenze di ogni realta
locale. La loro stesura deve pertanto essere incémtiveevono essere reperite le risorse necessaie per
realizzazione delle azioni previste. Il piano inoltréseg con precisi interventi in particolare:

— Interventi nel settore della mobilita pubblica e privata;
— miglioramento viabilita;
— promozione della mobilita alternativa;
— riduzione emissioni veicoli;
4.1.8 Il piano regionale di gestione dei rifiuti e bonifica sitiinquinati



1119 dicembre 2013 il Consiglio regionale con propria deliderezn. 106 ha adottato il "Piano regionale
di gestione dei rifiuti e bonifica dei siti inquinati (BR. Il PRB, redatto secondo quanto indicato dalla
legge regionale 25/1998 e dal decreto legislativo 152/2006, eulmestto di programmazione unitaria

attraverso il quale la Regione definisce in manieragrata le politiche in materia di prevenzione, riciclo,
recupero e smaltimento dei rifiuti, nonché di gestionesdeinquinati da bonificare che sostituisce |l

piano di gestione dei rifiuti, approvato con DCR n. 384 del 020T8).

Gli obiettivi del Piano sono
— prevenire la formazione dei rifiuti;
— portare la raccolta differenziata dei rifiuti urbani al 76eé totale dei rifiuti urbani;

— realizzare un riciclo effettivo di materia da rifiutrtbani di almeno il 60% del totale dei rifiuti
urbani, grazie ai sistemi di raccolta domiciliare gpdissimita, che arrivi a coinvolgere almeno
I'80% della popolazione regionale;

— portare il recupero energetico al 20% dei rifiuti urbani,
— portare i conferimenti in discarica ad un massimo del @e¥sifiuti urbani;
— riassetto degli impianti impianti autorizzati al tratento di rifiuti

Il Piano si occupa inoltre della Bonifica di siti inquinahdicando infatti gli strumenti e le linee di
intervento per proseguire l'importante azione di negbine agli usi legittimi delle aree contaminate
awviata dalla Regione gia a partire dagli anni '90.

4.2 ATTI DI INDIRIZZO E DI SETTORE DELLA PROVINCIA

4.2.1 Piano Territoriale di Coordinamento

La LR n. 1/05 affida alle Province il compito della prognaazione di area vasta, attraverso il Piano
Territoriale di Coordinamento col quale esercitano un rudilaccoordinamento programmatico e di
raccordo tra le politiche territoriali della regioaela pianificazione urbanistica comunale. Le funzabii
PTC sono in sintesi quelle di definire i principi sudtudel suolo e la tutela del territorio, di indicare gli
obiettivi da perseguire nel governo del territorio, di lazare gli interventi di competenza provinciale e
regionale, individuare i valori paesistici di cui alldg3. n. 42/2004 “Codice dei beni culturali e del
paesaggio”

La Provincia di Massa Carrara ha approvato il primo d& delibera del Consiglio Provinciale n. 9 del
13.05.2005. L'approvazione del PIT obbliga comunque la Provinmefrmare il proprio strumento alle
prescrizioni di quest’ultimo.

Il PTC articola e descrive la propria disciplina progettuaieseguenti elaborati:
Cartografia. Sistemi territoriali ed ambiti territaliidi paesaggio  Scala 1: 50.000
Sdal&0.000
8dal50.000
Cartografia. Risorse essenziali e sistema funziodalepatrimonio ad elevato valore economico-
sociale (4° - 4b) Scala 1: 50.000

Cartografia. Sistema funzionale per 'ambiente

Cartografia. Integrita idraulica e geomorfologica

Cartografia. Integrita ecosistemi e beni culturali

Stak0.000
Norme per il governo del territorio
Relazione
Sono inoltre allegati alle Norme i seguenti ultereaborati:
Schede tecniche delle infrastrutture;
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Schede tecniche delle aree b, c, d, ex D.C.R. n. 296/88;

Schede tecniche degli ambiti territoriali di paesaggio;

Elementi per la valutazione ambientale strategicai degimenti urbanistici;
Relazione di conformita al PIT.

Il PTC si attua mediante I'applicazione della disciglcontenuta nella norme per il governo del territorio
(elaborato n. 6 del Quadro progettuale), a cui i pianitsiiali e piu in generale gli strumenti urbanistici
comunali, devono riferirsi ed opera secondo le seguardalita e livelli di efficacia:

prescrizioni per il perseguimento degli obiettivi strategici e la defone delle invarianti
strutturali, riferite in particolare alldisciplina dei sistemi territorialirispetto alle quali i P.S.
devono uniformarsi e conformarsi, di cui al Titolo@lapo | delle NTA;

direttive per I'azione di valutazione, che i P.S. declinano aédasdi propria competenza, riferiti
in particolare alladisciplina per la sostenibilitd dello sviluppdi cui al Titolo 1l, Capo I
delle NTA;

principi ed indirizzid’'uso delle risorse, che i P.S. valutano ed integral@osahla di propria
competenza, riferiti in particolare alissciplina d’uso delle risorsdi cui al Titolo Ill, Capo
Il e lll delle NTA,;

salvaguardie che i P.S. recepiscono oppure che ne propongono ilasupato alla scala di
propria competenza, di cui all'art. 4 delle NTA.

Le previsioni e gli indirizzi del PTC costituiscono iiferimento esclusivo per la formazione e
'adeguamento degli strumenti urbanistici comunali, unitametie leggi e alle norme, piani e programmi
di settore provinciali e regionali.

Il PTC suddivide il territorio in sistemi territoriafid ambiti territoriali di paesaggio. L’ambito in esame
ricade nel “Sistema territoriale Massa-Carrara” e’aabito di paesaggio della “Pianura costiera”. Le
tipologie di risorse interessate sono “Citta ed irm®@énti urbani” - con particolare riferimento alla
componente “Insediamento urbanizzato costiero”.

Per la risorsa “Citta ed insediamenti urbani” sono irntdichiettivi ed invarianti strutturali. In relazione
alle finalita ed al contesto interessato dalla presgat@nte, sono predisposti i seguenti obiettivi ed
invarianti:

Obiettivi strutturali.
la limitazione di nuovi impegni di suolo e la riqualifmane degli insediamenti costieri
I'equilibrio insediativo ed ambientale del territorio
la prevenzione del rischio sismico

Invarianti strutturali

Elementi territoriali Funzioni e prestazioni

Area urbanizzata costiera

Si tratta dell'insieme delll Le funzioni necessarie ad assicurare la coesionalepdiriequilibrio soci-economico, dellt
aree urbane costiere, |attivita e degli usi, nonché il miglioramento delle canatii di vivibilita e di funzionalita della
carattere metropolitanpstruttura insediativa in relazione ai diversi ambitbani, garantendo la qualita ambientale,
distribuite con continuita trefunzionale e dei servizi per gli insediamenti residenziad corretto rapporto tra la funziope
Carrara e Montignosoresidenziale e la funzione turistica per le aree exsticaratterizzate da una forte attrazione
comprendenti tessytturistica, la migliore funzionalita socio-economicafi@strutturale, aziendale e dei servizi) e
prevalentemente residenzipdimbientale (emissioni, rifiuti, scarichi, ecc.) peratee produttive ed industriali. Deve esgere
(compatti, discontinui, radi

produttivi (Z.1.A, areq
artigianali, ecc.), turisticg
ricettivi (balneari, alberghier

migliore utilizzazione dei mezzi pubblici, I'abbattinte dei fattori di inquinamento dell’ari
-dell'acqua e del suolo, la migliore utilizzazione e itugero delle risorse con particola
riferimento a quelle idriche ed energetiche, I'innovaei@ I'inserimento in rete delle attivitd

perseguita in particolare la realizzazione di una adegaetassibilitd anche attraverso| la

A,
Are
e




seconde case.) efo

destinazione mista.

delle funzioni, la misurata dotazione di servizi allgivea (produttive, commerciali
turistiche), il superamento della monofunzionalita duatporzioni dei tessuti insediativi.

Al fine di garantire la sostenibilita dello sviluppo, di fiogare la qualita delle risorse e di favorirne i
processi di rigenerazione, il PTC stabilisce (artit6l 17, 18, 19, 20, 21) direttive e prescrizioni generali
volte a perseguire la tutela dell'integrita delle rigotsrritoriali rispetto alle condizioni di vulnerabalit
emerse dal quadro conoscitivo. Per quanto incide nella peeganante il PTC prevede

— la cura degli spazi verdi interni agli insediamenti, Uéeka delle aree agricole e delle aree a
maggiore naturalita con particolare attenzione perde boscate.

— favorire l'incremento della permeabilita del suolo urbaih@ecupero e la valorizzazione degli
ambiti fluviali interni ed esterni ai tessuti edilizi neenentando la vegetazione riparia;

— razionalizzare i consumi di acqua idropotabile e quelliyseragricoli e produttivi cercando di
limitare lI'uso di acque di migliore qualita al solo com® umano e attivando azioni per
incentivare ed indirizzare i settori produttivi industrefartigianali verso un piu elevato uso delle
acque di ricircolo.

— la realizzazione di nuovi edifici deve garantire il teammento di una superficie permeabile pari
ad almeno il 25% della superficie fondiaria di pertinetiebnuovo edificio in base agli indici di
superficie coperta di zona. Per superficie permeabile dinpaza di un edificio si intende la
superficie non impegnata da costruzioni che comunque conkesgarbimento anche parziale
delle acque meteoriche;

— i nuovi spazi pubblici e privati destinati a piazzali, parcheggabilita pedonale o0 meccanizzata,
devono essere realizzati con modalita costruttive cmsentano l'infiltrazione o la ritenzione
anche temporanea delle acque. Sono possibili ecceziate aisposizione esclusivamente per
dimostrati motivi di sicurezza o di tutela storico-aentale;

— il convogliamento delle acque piovane in fognatura o msi@dacqua deve essere evitato quando
e possibile dirigere le acque in aree adiacenti con scigepermeabile senza che si determinino
danni dovuti a ristagno.

— riqualificazione del patrimonio edilizio esistente;

Il PTC nel Titolo 11l Disciplina d’'uso delle risorse ipgli insediamenti prevalentemente residenziali o
misti, al fine di ridurre il consumo di suolo e per ungliore utilizzazione delle aree edificate nonché per
la concentrazione delle risorse e per l'utilizzaziotienale delle urbanizzazioni esistenti, prevede di

- dimensionare, specializzare, integrare e distribunrenodo organico nei tessuti insediativi, il
complesso delle funzioni urbane, direzionali, tereiacommerciali e dei servizi pubblici e privati
di interesse generale, privilegiando modalita che non amumutile mobilita, anche attraverso un
adeguato sviluppo ed uso delle reti informatiche;

- individuare i tessuti radi ed informi caratterizzati da ddgrinsediativo ed ambientale suscettibili
di trasformazione nel loro impianto strutturale dlenedestinazioni d'uso in cui localizzare
prioritariamente nuovi insediamenti secondo le finaitaui al 4° comma all’art. 5 della legge
regionale, ai fini di un complessivo miglioramentmzionale e qualitativo;

- riordinare sistematicamente la circolazione vei@lardel trasporto pubblico locale, della sosta
sulla viabilita pubblica in modo da riqualificare gli insedert e recuperare le infrastrutture
urbane ad uso collettivo.

In particolare per favorire la qualificazione e lo svilupgei centri urbani appartenenti al Sistema
territoriale Massa-Carrara il PTC detta le seguespasizioni:

- contenere lo sviluppo insediativo di nuova edificaziopdyilegiando il consolidamento, la
riqualificazione e il completamento dei tessuti insediasistenti e recuperando il rapporto con le
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parti di territorio immediatamente prospicienti aisiad’acqua al fine di recuperare e favorire gli
scambi biotici e la fruizione dellambito fluviale cemerde pubblico di interesse ambientale;

- nelle aree di recente formazione a tessuto rado edmaf@Alteta, Poggi, Romagnano, Candia)
deve essere perseguita la riqualificazione urbanisticaiégiae dei tessuti insediativi e il riordino
delle funzioni anche al fine di strutturare nuovi elempet un’identita propria dei luoghi;

- recupero e riqualificazione degli “insediamenti prevaleetiete residenziali’, attraverso

I'eliminazione dei fenomeni di degrado e di riordino morfologic

4.2.2 1l Piano Provinciale dei Rifiuti

La Provincia di Massa-Carrara, in ottemperanza al dispdella LR n. 25 del 18/10/1998 e successive
modifiche ed integrazioni di cui alla LR n. 29 del 26/7/2002gnatamente in attuazione dell’art. 11
“Contenuti dei Piani Provinciali” e art. 12 “Procedure pe@pprovazione dei Piani Provinciali”, si e
conformata agli indirizzi regionali facendo propria lieolazione del Piano di gestione dei rifiuti nei tre
stralci funzionali:

- I° Rifiuti Urbani e Assimilati;
- lI° Rifiuti Speciali e Speciali Pericolosi;
- IlI° Bonifica delle aree inquinate.

Il Consiglio Provinciale con deliberazione n. 69 del 6/10/199&dwitato il “I° Stralcio del Piano per la
gestione dei rifiuti urbani ed assimilati”.

La Giunta Regionale, con deliberazione n. 261 del 15/3/1999pheses, ai sensi della LR 25/99 (art. 12,
comma 7), parere di conformita al Piano di Gestioneifigii della Provincia con prescrizioni. Il Piano e
stato, quindi, rielaborato ed aggiornato per ottempetkresaie indicazioni e prescrizioni della Regione
ed e stato approvato dal Consiglio Provinciale con del#i@ne n. 36 del 29/9/2004, quindi, dichiarato
conforme dalla Giunta Regionale con deliberazione n. 121P%enovembre 2004 e pubblicato sul
Bollettino Ufficiale della Regione Toscana al n. 51 2&112/2004.

L’obiettivo finale & quello di garantire la risoluzionel eroblema rifiuti”, attraverso I'applicazione del
principio del miglioramento continuo nei processi dco@ta e smaltimento dei rifiuti. E’ quindi
necessario differenziare e riciclare tutto cio chigielabile, garantendo con azioni di controllo sulléra
filiera leffettivo recupero della materia e la vakwazione di tutto quanto non sia riciclabile. In
guest'ottica, le discariche avranno una funzione del tetmluale, per sopperire alle eventuali emergenze
provinciali e per agevolare le aree piu disagiate detdago provinciale.

4.2.3 Piano interprovinciale Rifiuti Area Vasta Toscana Costa

Il Piano interprovinciale dei rifiuti, secondo la noriattoscana, rientra fra gli atti di governo del
Territorio. Il piano per le Province di Livorno, Lucddassa Carrara e Pisa € in corso di formazione. La
Provincia di Pisa, capofila del procedimento per la foiomez del 1° Piano stralcio dei rifiuti urbani e
assimilati, con atto DGP n. 190 del 10/11/2010, ha approvato umeobto tecnico nel quale sono fissati
gli scenari di pianificazione relativi alle problemé&gcdi smaltimento dei rifiuti urbani, contestualmente,
ai sensi dell'art. 15 della L.R.T. n. 01/2005 e ss.mm.ii ha daew@m al procedimento di Valutazione
Integrata e Valutazione Ambientale Strategica VASidho interprovinciale pone alcuni obiettivi che si
prefigge di raggiungere e individua una serie di sceriginativi. Gli obiettivi che si prefigge sono
diversi e possono venir brevemente riassunti nei ghetseguono:

— tendenza alla completa autosufficienza a livello di Ad®@ndenziale autosufficienza per ogni
singolo territorio,

— integrazione e coerenza dei sistemi di raccoltatatregnto e recupero dei rifiuti urbani e
assimilati secondo i criteri generali della fattibiliea affidabilita tecnica, delle prestazioni
ambientali e della economicita dei servizi;

— raggiungimento degli obiettivi fissati dalla vigente notire@nazionale ed europea in termini di



raccolta differenziata e di preparazione al riutiliezal riciclo. -

Gli scenari proposti sono due: per il periodo 2011-2014, si prefigge sostanziale invarianza della
produzione totale rispetto ai dati del 2008, in consideraziowbeadella tendenza alla stabilizzazione
evidenziata negli ultimi anni e la previsione di ipotesisdiluppo della raccolta differenziata piu -
conservative presenti nel piano straordinario (45% adalIATO). Per il periodo 2015-2019 lo scenario

di piano ipotizza la crescita della produzione totalafiiti di circa '8% a livello di Ambito (rispetto ai

dati 2008) e lo sviluppo della raccolta differenziata finocahseguimento di un livello del 55% in
ciascuna provincia. Tale scenario ipotizza la realibrez dei nuovi impianti presenti nel piano

straordinario e la copertura del fabbisogno di compostaggio. 4.4.2

4.3 | VINCOLI SOVRAORDINATI

il contenimento di consumo di suolo privilegiando il recope la piena utilizzazione del
patrimonio edilizio esistente realizzando le trasfaimai urbanistiche e le addizioni residenziali
in forme compatte evitando le tipologie insediative afanzionali;

il contenimento dei carichi ambientali generati dagiediamenti e dalle attivita attraverso una
maggiore efficienza delle reti tecnologiche e dembianti connessi, il riuso delle acque depurate
l'ottimizzazione del ciclo dei rifiuti la promozione dako di energie rinnovabili, il
potenziamento del servizio di trasporto pubblico e la proomezdi mobilita alternativa a quella
motorizzata;

| sistemi, | sottosistemi e le UTOE

La zona dei Poggi € ricompresa nel Sistema territodalpianura e nellUTOE n. 5 — Quercioli-Viale

Roma. Su di essa incidono inoltre le disposizioni nedatil Sistema funzionale degli insediamenti. Di

4.3.1 1 vincoli sovraordinati alla pianificazione urbanistica

I vincoli sovraordinati alla pianificazione urbanist®ano quelli che non derivano direttamente da essa ma
da norme di legge o regolamenti non derogabili dallo struwmenanistico locale. Appartengono a questa
tipologia i seguenti vincoli: paesaggistico, archeolog&adi tutela monumentale, idrogeologico e -
forestale, delle aree protette, di bonifica, cimiteriateilitare, demaniale, stradale e autostradale,
ferroviario, aeroportuale, di depuratore, di elettrodottoe¢anodotto, usi civici, ecc. L'unico vincolo che

grava sull'area in oggetto di € quello di elettrodotto imtue interessata dall'attraversamento di una linea

ad alta tensione a 132 kV.

4.4 IL PIANO STRUTTURALE

Il Piano strutturale € stato adottato con deliberazidele Consiglio comunale n. 32 del 7/4/2009 ed
approvato con successiva deliberazione del Consiglio comané&del 9/12/2010.

A seguito dellapprovazione del Piano strutturale laviiima di Massa-Carrara e la Regione Toscana
hanno adito la conferenza paritetica interistituzionalesensi dell'articolo 25 della legge regionale n.
1/2005, per possibili profili di contrasto del Piano struteuion il Piano territoriale di coordinamento
provinciale e con il Piano d’indirizzo territorialegienale.

La conferenza paritetica, svoltasi in due sedute - 28 legdicagosto 2011 - si & chiusa con una presa atto
dei contenuti della deliberazione del Consiglio comumald7 del 3/8/2011, che individua una serie di
interventi da effettuarsi sul Piano tesi a superaressipdi motivi di contrasto tra gli strumenti della -
pianificazione territoriale. Conseguentemente il Cdissgpmunale,

- con deliberazione n. 42 del 31/7/2012, ha preso atto ed approvatedeazioni e le modifiche -
introdotte agli elaborati del Piano strutturale che necessitano di ripubblicazione, in quanto non
alterano i contenuti degli stessi e non incidono sttidiiiterzi;

- con deliberazione n. 43 del 1/8/2012, ha ripubblicato quelle parti iecquéenuti del Piano
strutturale che necessitavano di forme pubblicist@®e conseguente riapertura dei termini per la
presentazione di eventuali osservazioni, quindi, conbel@zione n. 73 del 17/12/2013 ha
controdedotto alle osservazioni stesse e definitivansypeovato il procedimento di adeguamento
agli esiti della conferenza paritetica.

4.4.1 Gli obiettivi operativi del PS
Il Piano Strutturale, per quanto di nostro interessevepie i seguenti obiettivi operativi (art. 10 della
Disciplina di Piano):

- una adeguata risposta alla domanda di abitazioni, con teréaddiversificata di edilizia abitativa,
in proprieta o in affitto, per corrispondere alle diversigenze ed in particolare a quelle espresse
dalle nuove famiglie, dai giovani, dagli anziani, dai nuaxivati;

- la salvaguardia e la valorizzazione del patrimonio insediache esprime elementi di
identificazione per la comunita, quali gli ambiti stoecdi vecchio impianto, i beni di interesse
storico architettonico e documentale, gli spazi pubblidiicai e recenti;
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seguito si riportano gli obiettivi, i criteri e prestaziohe riguardano gli ambiti interessati dalla variante.
Obiettivi, criteri, prestazioni per il Sistema funziond&gli insediamenti (art. 77):

promuovere l'evoluzione qualitativa ed il pieno utilizztel patrimonio edilizio esistente -
residenziale, produttivo, turistico di servizio - in mtme sia alla sua tipologia funzionale che al
contesto nel quale € inserito;

garantire la salvaguardia del patrimonio insediativo cpeiras elementi di identificazione per la
comunita, quali gli ambiti storici e di vecchio impiantdyeni di interesse storico architettonico e
documentale, gli spazi pubblici antichi e recenti;

contenere l'ulteriore consumo di suolo, privilegiandaakioni di recupero del patrimonio edilizio
esistente non congruamente utilizzato o in conflitto ifumede con il contesto e realizzando le
trasformazioni urbanistiche e le addizioni residenzmaforme compatte;

garantire agli interventi di nuova edificazione, ditnutturazione urbanistica ed edilizia ed ai
restauri un livello di qualita coerente con il contestb quale vengono realizzati e promuovendo
'uso di tecnologie e di criteri progettuali finalizzatirisparmio energetico e della risorsa idrica;

Il PS, al fine di garantire il pieno rispetto dei redfud qualita urbana, ambientale, edilizia e di dodazi
di servizi prevede le seguenti ulteriori disposizioni:

la adeguata dotazione di servizi pubblici e di pubblico isteree degli elementi che determinano
la qualita degli insediamenti;

la definizione di stabili confini fra il territorio efitato e quello rurale, salvaguardando e
valorizzando gli spazi liberi contigui agli insediameggistenti;

al rispetto dei valori territoriali, paesaggistici, unistici e edilizi riconosciuti mediante I'adozione
di modalita progettuali coerenti con il contesto nel gualegono realizzate;

'uso di modalita e tipologie insediative che consentaisparmi nel consumo di suolo, il
contenimento dell'impermeabilizzazione del suolo, lagtitozione e la tutela delle riserve idriche
e di tecnologie e di criteri progettuali che favoriszahrisparmio energetico, l'uso di energie
rinnovabili, il risparmio di risorse idriche ;

la promozione, negli interventi di ristrutturazione amistica ed edilizia, della contemporanea
presenza delle diverse tipologie abitative (in proprietéstinate alla locazione, di edilizia
residenziale sociale), ove possibile anche a livelloedificio, quale fattore sostanziale per
assicurare la coesione sociale;

la promozione del recupero urbanistico degli agglomera&scauti in modo non strutturato e
disperso, dotandoli di una identita propria e collattes di adeguati servizi, tutelando gli spazi
residui prevedendo, ove necessario l'attivazione druetdi di trasformazione e ristrutturazione
urbana;

l'implementazione del patrimonio di verde pubblico ed intipalare arboreo per concorrere alla



mitigazione degli effetti indotti dalla antropizzazionbama.
UTOE n. 5 — Quercioli-Viale Roma. Obiettivi — Trasforneas ammissibili — Indirizzi per il RU:

- riqualificazione complessiva degli attuali insediament particolare riferimento allambito del
PEEP dei Poggi e alle zone dei Quercioli, della Stazodell’ambito territoriale compreso tra il
Frigido, la ferrovia e via Marina Vecchia per le quali 8 Bromuove l'attuazione del PIlI quale
elemento anticipatore del RU;

- promozione urbana del quartiere — ricucitura zona Quereiationa PEEP Poggi attraverso
interventi di riqualificazione e riorganizzazione umbaed edilizia con nuovi servizi al cittadino,
spazi d’incontro e aggregazione sociale, funzioni dekeaza comunale, funzionalita viaria.

4.4.3 Le invarianti strutturali

Il PS agli artt. 38 e 40 della disciplina inserisce tria@rianti strutturali quella della “sostenibilita soeial
ed ambientale” e quella degli "spazi pubblici, spazi aggregatiezze e luoghi della memoria®,
individuandone i livelli di qualita, le risorse coinvoltgi obiettivi prestazionali e le regole d’uso.

Art. 38 Invariante della sostenibilitd sociale ed antailen
Livelli di qualita:

- qualita abitativa ed edilizia sostenibile che garantiscaiduzione dei consumi energetici, la
salvaguardia dell’ambiente naturale, la sanita ed il lseneglei fruitori;

- organizzazione dell'organismo urbano funzionale ad asselsamigliore accessibilita ai beni e
servizi pubbilici e di interesse pubblico, alle diverse s@ke determinare una strutturazione degli
spazi pubblici in grado di promuovere nuove occasioni diaatene sociale;

Obiettivi prestazionali:
- sostenibilita ambientale e sociale delle trasformaziehterritoro.
Regole:

- definizione della disciplina degli interventi sottgpilofilo abitativo e tipologico e degli aspetti di
innovazione tecnologica con particolare riferimentb rigparmio energetico, idrico ed al
trattamento dei rifiuti; dovranno pertanto essere indiviell@ipiu moderne tecnologie (impianti di
coogenerazione per il riscaldamento, collettori solaroteviltaici, impianti di fitodepurazione
ecc.); dovra essere priviligiato I'uso di architetturasaxstenibile e bioclimatica; dovra essere
perseguito l'obiettivo del completo abbattimento delleribee architettoniche sia sulle strutture
private che su quelle pubbliche;

Art. 40 Invariante degli spazi pubblici, spazi aggregativizzeae luoghi della memoria
Livelli di qualita:
Sono individuati nel valore dei seguenti indicatori:

- capacita di aggregazione sociale;

- capacita di essere un “luogo aperto, accogliente e acit@ytiella citta;

- qualita fisica del luogo, della sua accessibilita, delle doi@zioni di servizi e del suo arredo
urbano.

Obiettivi prestazionali:

- caratterizzazione del territorio;

- coesione sociale e culturale;

- partecipazione alle attivita ricreative, del tempo liberdgturali di tutte le fasce sociali.
Regole:
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- il RU definisce progettualmente, disciplina e valorizghh spazi pubblici ed i luoghi di
aggregazione in tutte le loro dimensioni areali, partend®idgolo quartiere per estendersi alla
citta, inducendo e deducendo le scelte attraverso unwismgiercorso partecipativo;

- nelle aree contermini il RU deve consentire destordzd’'uso atte a valorizzarne il carattere
comunitario;

4.4.4 Le misure di salvaguardia

L’art. 150 della disciplina di Piano, come modificatol@aleliberazione di C.C. n. 73/2013, esclude dal
regime di salvaguardia alcune varianti tra le quali quéllecessarie per la realizzazione di opere
pubbliche o di interventi di utilita generale o di interesse generadifaso” e quelle"finalizzate alla
realizzazione di edilizia sociale, anche ai fini della partecipaziobarali regionali ed al completamento
urbanistico dei PEEP, includendo, nell’ambito necessario al processgudilificazione, anche le aree
marginali o residuali agli stessi, evitando nuovi consumi di suolo in arndoiitoriali esterni ai tessuti
urbani consolidati o storicizzati, o che presentino emergenze ambientali”

4.4.5 Scheda dell'Utoe n. 5 allegata alla disciplina di piano

A. Quadro Conoscitivo
Al. SITUAZIONE ATTUALE

Superficie territoriale  krnr 3,92: Densita residenti resid./k 3.02(
Residenti anagrafe 11.84° composiz media famiglii n. 2,4
Famiglie 4.98(
Abitazioni occupate 4.66 residenti potenzie 13.10(
Abitazioni hon occupate 2.13(
A2 TIPOLOGIA DEGLI AMBITI PRESENTI NELLA UTOE
Art. 4 del Regolamento DPGR n. 2/R del 9.2.2007 “Disposigienia tutela e valorizzazione degli insediamenti”
prevalent significativc marginal assent
Alta densita di abitar *
Forte urbanizzazione diffu *
Significativa affluenza turistic *
Basa densita di abitar *
A3 POLI DI ATTRAZIONE PRESENTI
Art. 8 del Regolamento DPGR n. 2/R del 9.2.2007 “Disposigienia tutela e valorizzazione degli insediamenti”
Tipologia del bacino di utenza L locale C comunale | SCsovracom. | P provinciale | SPsovraprov.
Descrizion: Bacino di utenz
L|C|SC| P | SF
Strutture ospedalie Azienda USL, Largo Ron *
Casa di Riposo G. Asc *
L|C|SC| P | SF
Aree ed infrastrutture per lo sport e spetta Piscina Comunale, Viale Rol *
Campo Sporvo Poggiolett: *
L|C|SC| P | SF
Strutture scolasticl
- superior
1 *
gLl Don Milani, Via Pisa
- elemental Villette B, Via Roman *
Rinchiostra, Via Mura Rinchiostra *
G. Bresciani, Via Pisa *
- matern: Villette, Via Pisacan *
- asili nidc Girotondo, Largo Silvio Pellic *
L|C|SC| P | SF




Funzioni pubblich¢ Uffici ammin. Comunale, Via Serct *
Guardia Costiera, Via Sercl *
L|C]|sSC SF
Strutture commerciali grande distribune Supermercato Esselunga, Viale R« *
L|C]|sSC SF
Strutture commerciali media distribuzic Supermercato Europiu, Via Mode *
L|C]|sSC SF
Stabilimenti industria
L|C]|sSC SF
Centri espositivi, direzicali, attrezzature spettaci
L|C]|SC SF
Strutture turistich
L|C]|sSC SF
Parchi urbani e territori
Parco Fluviale Sinistra Frigido *
Parco- Villa Rinchiostre *
Parco Maglian *
Parco Comprensot i Pogg *
Parco Quercia *
Parco Case Lame *
L|C]|SC SF
Stazione e fermate ferrovia
L|C]|sSC SF
Terminal servizi pubblic
A4. PRESENZA DI AREE CONNOTATE DA CONDIZIONI DI DEG&RDO
Art. 9 del Regolamento DPGR n. 3/R del 9.2.2007 “Attuaziondtdé V della LR 1/2005”
| Entitadeldegradc | Ddiffusc [ M marginall | Aassent |
tipo causi entite
. insufficienza. standard urbanistici DM 1444 A
urbanistico . — - . - -
insufficienza opere urbanizzazione primal secondari M
staticita edificat M
fisico fatiscenza edific M
carenze funzionali e impiantistic M
carenza impianti igienico sanit A
S insuff. areazione e soleggiame A
igienico . - -
inadeguatezze planivolumetric A
generale insalubri M
abbandono, sottoutilizzazione, sovraffollamento imitn A
SOcCio-economico incompatibilita con sopravvenute funzioni produt A
fenomeni comportanti la sostituzione del tessuto s® A
rilevanti necessita di prevenzione del dissesrogeologicc M
geofisico aree Iibere_ im_pr_op_riame_nte utilizzate 0 con ru_d_eri dicgi‘ | M
superfetazioni incidenti sulla morfologia degli insedrisizzati A
abbandono o impropria utilizzazione di aree li A

A5. VERIFICA STANDARD URBANISTICI MINIMI ATTUALI (DM 1444/68)

DM 1444/6¢ | disponibilita attuale per residel
effettivi

Aree pel A B | C
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mq/abitant mq maq/at
istruzione 4.t 36.22( 3,C
attrezzature di interesse comi 2 60.15¢ 5,1
pubbliche attrezzate a parco e per il gioco e lo < 9 152.22. 128
parchegg 2,5 23.02¢ 1,¢
totali 18 271.626 22,8

B. Quadro progettuale

B1. DIMENSIONAMENTO ARTICOLATO PER FUNZIONI
art 4 del Regolamento DPGR n. 3/R del 9.2.2007 “Attuazionetdid ¥ della LR 1/2005”

Nota: nel totale della previsione del PS, per ogni funzione, la qutithuata al recupero del patrimonio edilizio esistente é da
intendersi come valore minimo ammissibile, mentre quellatdfaia nuova edificazione é da intendersi come valore massimo
ammissibile.

_ Dimensionamento PS (mq)
S . Esistente
Categoria di funzione Nuova
(mq) Recupero| .. . Totale
edificazione
Residenziale 32.400 98.669 131.069
Commerciale di vicinatp 1.417 2.125 3.542
Residenziale comprensiva degli esercizi commercialicthato 786.26"1 33.817| 100.794 134.611
Industiiale e artigianale comprensiva del commercio allasgo €
depositi 21.895 0 8.255 8.255
Commerciale / Direzionale / Servizi 34.529 8.470 12.704) 21.174
Agricola 5.453 * * *
Esistente| Dimensionamento PS (posti lettq)
osti Nuova
Egtto) Recupero edificazione Totale
Strutture ricettive alberghierg 671 0 282 282
Strutture ricettive extra-alberghiere 532 0 0 0
Campeggi e villaggi turistigi 0 0 0 0
Turistico ricettiva 1.203 0 282 282
Note:

1) Commerciale di vicinato: superficie non superiore 0 metri quadrati nei comuni con popolazione residente superi
diecimila abitanti.

2) Il PS non prevede nuovi grandi strutture di vendita ad eccezioneelii gierivanti dal recupero o dalla riorganizzazis
di strutture commerciali ed aree mercatali esistenti

3) Il dato sull’esistente della funzione agricola € comprendei fabbricati ad uso residenziale ubicati in zona agri

4) Il RU, sulla base del monitoraggio dei flussi turistici, pud preved trasferiment di parte dei posti letto dee strutture
alberghiere in quelle extra-alberghiere

* Vedasi Disciplina di Piano, articolo 117, commi 4 e 5

B2. QUALITA’ INSEDIATIVA - STANDARD URBANISTICI PREVISTI DAL PIANO STRUTTURALE.

Abitanti potenziali 13.100 Fabbisogno Totale
Esistente nl\e/l(i:gisns]gri )Prel\jligioni Superficie Sﬁrr:iz?ge
Aree per: mq mg/ab mq mq mg/ab
istruzione 36.220 4,5 22.730 58.95( 4,5
attrezzature di interesse comune 60.156 2,5 0 60.156 4,6
spazi pubblici attrezzati a parco e per il gioco e lo sport 152.222 12,0 0 152.222 11,6
parcheggi 23.028 6,0 55.572 78.60( 6,0
Totali | 271.626 25,0 78.302]  349.928 26,7




Il surplus di standard presente nei Sistemi e Sotewsigerritoriali e nelle UTOE, ad eccezione di quedtativo agli “spazi
pubblici attrezzati a parco e per il gioco e lo spasttteché per tipologie di standard diverse da quelle areuériginariamente
destinato, puo essere utilizzato per i seguenti scopi:

- la realizzazione dei attivita e attrezzature d'irdeee collettivo non costituenti standard, ma essenziafina del
riequilibrio territoriale delle funzioni secondo le inaioni del Progetto strategico dei luoghi e degli spaziadell
collettivita. Tali attivita ed attrezzature sono gaeficluse nella categoria di funzioni dei “servizi” di alliart. 111 della
Disciplina di piano;

- la delocalizzazione delle funzioni incompatibili corsituazione e le esigenze del contesto in cui sonatese

4.5

Il Piano per linstallazione d’infrastrutture per impiaradioelettrici € stato approvato con deliberazione
del Consiglio Comunale n. 7 del 18/02/2005. Il piano contienieri di localizzazione di stazioni radio-
base per telefonia mobile con I'obiettivo di assicutareondizioni di massima cautela per le esposizioni
della popolazione ai campi elettromagnetici ed al coptegarantire le coperture dei servizi. A seguito
dei nuovi piani di sviluppo della rete presentati dalle Sacikttelefonia Mobile, si & reso necessario
modificare alcune linee di programmazione delle instmlfd, con l'obiettivo di razionalizzare il numero
degli impianti, lasciando inalterati i requisiti di peeizione e minimizzazione dei rischi per la salute
umana e l'efficienza del servizio fornito dalle Soci€tan deliberazione del Consiglio comunale n. 68 del
21/12/2011 é stato conseguentemente aggiornato il piano dothrfdomune di un progetto di
localizzazione per l'installazione di nuove StaziondRaBase (SBR) che privilegia i siti di proprieta
comunale, in particolare per quanto riguarda la tecr@ld$dTS. Il piano a corredo, dispone di una serie
di schede di valutazione e di simulazione che srisifeno ad una serie di aree prese in considerazione,
sulle quale poter ipotizzare la localizzazione di tajpianti. Tali aree di analisi, sono per la maggiotear
collocate in prossimita della costa, e vicine alla staziferroviaria. Comunque tutte collocate in aree
adeguatamente lontane rispetto all’area oggetto di variante

Il piano per linstallazione d’infrastrutture per impian ti radioelettrici

4.6 IL PIANO COMUNALE DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA

Il Piano di Classificazione Acustica del territom@munale €& l'atto attraverso cui 'Amministrazione
Comunale disciplina i livelli massimi di rumore ammieall'interno del territorio, in funzione della

pianificazione delle attivita produttive in essere e pteyiglella distribuzione degli insediamenti
residenziali e, in breve, di tutte le specificita socw®miche del territorio. Il Piano di Classificazione
Acustica del territorio comunale (PCCA) e stato appwddl Consiglio comunale, con atto n. 7 del
3/2/2009. Suddivide il territorio comunale in 6 diverse clasastiche attribuite ad ogni area del territorio.

Il Piano € accompagnato dalla cartografia di Piano lle d&chede di rilevazione dell'inquinamento
acustico.

Nella tavola “Piano comunale di classificazione éicas e riportato uno stralcio relativo alla ZIA dose
rileva che l'area oggetto di variante risulta in classe aree di tipo misto, secondo quanto previsto dalle
classi acustiche del Piano stesso.

5 AGGIORNAMENTO SULLA RICOGNIZIONE DEL PIANO VIGENTE
DI ATTUAZIONE

E SUL SUO STATO

5.1

I Comune di Massa per il proprio territorio e stato dotégbPiano per I'edilizia economica e popolare di cui alla
legge 18/4/1962 n. 167 a far data dal 18 novembre 1970 giusta la emarnketideereto ministeriale LL.PP. n. 621
pubblicato poi, per estratto, nella G.U. n. 309 in data 7/12/19%0;@®mprende nove comprensori che assumono la
propria identificazione dalla localita in cui sono previ®@mponelli, San Giuseppe Vecchio, San Leonardo, Poggi,
Romagnano, Mirteto, via Ferdinando Martini, Partacciacerla.

Il Piano di Zona ed il suo stato di attuazione

Nel detto Piano di Zona erano compresi i programmi cheAl€IP. aveva all’epoca della adozione gia avviato

nelle localith San Leonardo, via Ferdinando Martini, Campiofelbgi e San Giuseppe Vecchio: complessivamente
esso considerava un dimensionamento totale di 7.051 abptantle diverse aree sopradescritte stimate di
complessivi 455.040 mq circa.
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| primi consistenti interventi risalgono agli anni 1973-1975 iniappione alle finalita della L. n. 865/1971, meglio
nota come “legge per la casa”; circa l'assegnazione dei ddificabili viene introdotto per la prima volta,
relativamente al regime delle aree conferite ai wmggetti la conduzione in “diritto di superficie a tempo
determinato” (temporalmente nel segmento tra 60 e 99 guaititativamente prevalente rispetto al piu classico
“diritto in proprietd” (rapporto previsto nel valore commrésa I'80 ed il 60 per cento, rispettivamente, in teirdi
volumetria residenziale edificata).

Da segnalare anche, nellambito delle assegnazioniotteicbn il “diritto di superficie a tempo determinatog, |
realizzazione di diversi interventi edilizi con il regimeglialloggi a “proprieta indivisa” nel titolo del soggetto
attuatore: tali interventi usufruivano di condizioni finanegparticolarmente agevolate consentendo l'accesso ai
mutui ad un maggior numero di Soggetti che diversamente nehl@no potuto sostenere costi finanziari con tassi
mutuari assai elevati; nel tempo tale regime di titlaé stato cassato previa la trasformazione degli Btatut
costitutivi di quei Soggetti consentendosi la variazione @magsegnazione individuale delle singole unita
residenziali salva la corresponsione del diverso carionagnico per quel che concerne gli oneri concessori.

A consuntivo puo asserirsi che la tipologia edilizia origenadel Piano di Zona é risultata spesso non attuata,
soprattutto, per i dovuti adeguamenti alle numerose norenatie, in sede di programmazione economica ed
assegnazione dei vari interventi, imponevano soluzioni tecni@valpnti sulle previsioni tipologiche pur vigenti:
ridimensionamento dei tagli delle superfici utili nette elelhita abitative, imposizioni nei rapporti percentualidra
superficie non residenziale e quella residenziale, altetiienette dei vani abitabili, conformazioni delle unita
residenziali nel contesto dei corpi edilizi (tanto pear@talcuni elementi) risultavano prevalenti e tali da non
consentire il rigetto delle possibilita dei finanziamien

Le modifiche che si sono succedute sono state comunque ogggtéeiticke varianti tipologiche, non incidenti sul
dimensionamento globale massimo del Piano di Zona, giastarimativa in tal senso introdotta dalla citata .L. n
865/1971.

In data 28/5/1980, con delibera n. 5410 della Giunta Regioredeana, & stata definitivamente approvata una
prima variante del Piano di Zona, modificativa del compreas®omagnano ed integrativa di nuovi comprensori
nelle localita di Mirteto, Castagnola, Ortola, Castagiaee Bondano.

In data 26/1/1996, con delibera n.2 del Consiglio Comunalata definitivamente approvata una seconda variante
del Piano di Zona, integrativa di un nuovo comprensoriodalia Codupino.

In conclusione pud oggi affermarsi, essendosi esaurite le iapadificatorie del Piano di Zona come
complessivamente attuato nel nostro Comune, che risultaguies n. 1.921 unita residenziali nella seguente
localizzazione:

- comprensorio zonale “Campone n. 456 allogcg
- comprensorio zonale “Pogc n. 459 allogc¢
- comprensorio zonale “Ricortol n. 24 allogg
- comprensorio zonale “Bondar n. 64 allogg
- comprensorio zonale “Ortol n. 20 allogg
- comprensorio zonale “Romagnal n. 419 allogcg
- comprensorio zonale “Castagnc n. 82 allogg
- comprensorio zonale “Castagnet( n. 30 allogc
- comprensorio zonale “Partacc n. 12 allogg
- comprenorio zonale “Mirteto n. 119 allogc
- comprensorio zonale “San Giuseppe Vecc n. 34 allogg
- comprensorio zonale “ Ferdinando Martini n. 14 allogg
- comprensorio zonale “Codupir n. 90 allogg
- comprensorio zonale “San Leonar n. 98 allogi

Stante la pressante esigenza sociale l'interesse galacioriginariamente, € stato quello di realizzardedel
residenze e l'attuazione del Piano di Zona in generale Za#tem stata mirata a quel fine; non sempre perd sono
state attuate le previsioni infrastrutturali, principalteedi urbanizzazione secondaria, derivando da cio, in taluni
casi, gravi disagi di convivenza sociale.

Tale degrado appare piu considerevole in quei comprensori deaéelaza del sociale meno abbiente, con alloggi
in predominanza realizzati dal’'Ente Pubblico (I.A.C.P. Adi.E.R., attualmente E.R.P. spa), ha quantitativaene
recepito un piu elevato numero di residenze: principalma@ateuo rilevarsi nel comprensorio “Poggi”.



La carenza di infrastrutture puo in un certo qual sensoriaalire anche agli elevati costi di acquisizionealatee,
guand’anche nel quadro della acquisizione coatta con esmiopga attese le diverse sentenze che, ad un inizio
apparentemente confacente alla Pubblica Amministrazione, havedatato i termini economici in maniera
sostanziale: da qui la non realizzazione delle accemmasestrutture che, per la loro carenza, in taluni casio
origine di non consona convivenza sociale

| Totale | 93.841 16.060) 77.781] 17,11

5.5 Descrizione dei motivi che hanno determinato la parzialattuazione del piano

In analogia alla maggior parte delle realtd comunalerge un evidente ritardo tra lo sviluppo delle
potenzialita edificatorie a scopo residenziale e Uatione degli standard che risultano per gran parte
inattuati e soprattutto di difficile attuazione se snéieconto della difficolta di procedere all'acquisizione
delle aree necessarie attraverso lo strumento delijgspre dalla presenza dell'abusivismo edilizio che,
legittimato da vari condoni, rende di fatto inoperabilualke delle previsioni per servizi ed infrastrutture ed
obbliga necessariamente alla rivalutazione complessilla ggumento urbanistico, assumendo quale
priorita il principio del recupero e della riqualificaziotel tessuto urbanistico.

5.2 Giudizio sintetico sull’efficacia del piano vigente, dekiante dal raffronto tra gli obiettivi inizialmente
previsti e le trasformazioni realizzate

Le previsioni del piano sono state sostanzialmentetatpea quanto riguarda la realizzazione degli edifici
residenziali, al contrario delle aree di standard elaliré tratti di viabilita che sono rimasti largamente
inattuati.

- Attuazione del PEEP dei Poggi in termini di superficiupate (mq) -

o Superficiel Superficie| Superficie %

Destinazione zona prevista | attuata | non attuata| attuazione
Attrezzature e Servizi 11.351 0 11.351] 0,00 6 TAVOLE ALLEGATE
Attrezzature e Servizi (chiesa) 6.913 0 6.913 0,00
Attrezzature e Servizi (scuc
elementare) 4.622 0 4.622 0,00 1. Inquadramento territoriale
Attrezzature e Servizi (scuola media) 10.875 2.689 7.686 25,92 2. Orografia
Lotti edificabil 55.503  55.502 100,04 3. Ortofoto
Parcheggi 9620 2310 7312 24,01 4. Uso del suolo
Ristrutturazione 23.931 / / o. Funzioni
Saturazione B4 7732 7.732 100,00 g: iggﬂgg”ggo
Sportiva . 21.068 0 21.068 0,00 8. Rete gas metano
V_erd_e_ Puk_)thO 29.890 11.061 18.829 37,01 9. Rete elettrica
Viabilita di progetto 13.876  11.809 2.067 85,10 10. Mobilita
Viabilita esistente 8.309 / / 11. Zonizzazione acustica
Totale 203.19]1 91.103 79.848 44,84 12. Rischi ambientali

13. Pericolosita idrogeologica

14. Stralcio PRG vigente

15. Previsioni del PEEP

16. Stato di attuazione del del PEEP

17.Vincoli sovraordinati

18. Piano strutturale - Invarianti strutturali

19. Piano strutturale - Sistemi funzionali

20. Piano strutturale - Strategie di sviluppo del territorio

5.3 Potenzialita residue non utilizzate

Le potenzialita edificatorie per edilizia residenzipfeviste sono state interamente realizzate con é& sol
eccezione di quelle connesse alle attrezzature e spwablici.

5.4 Livello di standard previsto e realizzato

Per quanto riguarda la realizzazione delle attrezzatdedleeinfrastrutture occorre registrare una notevole
carenza nell'attuazione delle previsioni dello strumamtmnistico attuativo soprattutto in relazione alle
attrezzature sportive e ricreative, al verde pubblico gacheggi. Emerge quindi, un marcato squilibrio
tra I'attuazione del previsioni relative all'insediamergsidenziale e quelle relative agli standard.

Dalla tabella che segue si desume che lo standardzagali2z pari a 16.060 mq su un totale previsto di
93.841 mq per un valore percentuale del 17,11%.

Attuazione standard del PEEP dei Poggi (mq)

o Superficiel Superficie| Superficie %

Destinazione zona prevista | attuata | non attuata| attuazione
Attrezzature e Servizi 11.3%1 0 11.35]] 0,00
Attrezzature e Servizi (chiesa) 6.913 0 6.913 0,00
Attrezzature e Servizi (scuola elementare) 41622 0 4.622 0,00
Attrezzature e Servizi (scuola media) 10.875 2.689 7.686 25,92
Parcheggi 9.622 2.310 7.312 24,01
Sportiva 21.068 0 21.068 0,00
Verde Pubblico 29.890 11.061 18.829 37,01
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