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1 PREMESSA

Nell’ambito dell’attivita di redazione del RU del comune di Massa, 'amministrazione
ha richiesto di predisporre un’analisi della situazione delle pratiche di condono in
carico agli uffici comunali.

L’analisi della situazione dei condoni & stata effettuata sulla base dei dati forniti
dallamministrazione comunale. In particolare sono stati forniti, come dati
d’ingresso, una serie di files excel suddivisi per anno, dal 1986 al 2012.

Queste informazioni sono state rielaborate e graficizzate al fine di renderle
facilmente utilizzabili e confrontabili.

Le tabelle dati sono organizzate secondo le seguenti informazioni:

Indirizzo

Anno protocollo
Numero procedimento
Nome richiedente
Catasto / particella
Catasto / fogli

Tabella 1 - Struttura tipo dei dati ricevuti

Pratica - Pratica - Pl = Catasto -

I . . o numero Elenco tutti richiedenti : Catasto -

ocalizzazione/indirizzo anno di i inati particella/m foali
lavori N (ot procedime - solo nominativo el ‘oglio
nto

Via Bassa Tambura 1986 8285 44 54
Via Rinchiostra 1986 8310 258 115
Via Di Pariana 1986 8250 887 69
Plazza Francesco 1986 8278 126 147
Via Degli Obertenghi 1986 8174 68 83
Via Marina Vecchia 1986 8192/01 ... 60 95
Via Degli Oliveti 1986 8117 354 89

Via Dei Tecchioni 1986 8131 77 102




Le informazioni riportate nelle tabelle, non permettono di elaborare analisi di tipo
qualitativo, in quanto sono completamente assenti informazioni relative alla
tipologia della richiesta di condono, all’esatta ubicazione della richiesta, (nella
maggioranza dei casi non & riportato il numero civico della richiesta in esame).

Oltretutto le informazioni disponibili, non permettono di stabilire se la richiesta di
condono & stata concessa e se il richiedente abbia ritirato la concessione in
sanatoria.

Considerato cio si € proceduto ad un’analisi che evidenziasse per ciascun zona
comunale, il numero delle richieste di condono presentate; la suddivisione & stata
eseguita sul quadro di unione dei fogli catastali.

2 ANALISI DEI DATI

Ai fini dell’elaborazione dei dati, i files forniti dal comune, sono stati riuniti in un
unico documento, omogeneizzando le pratiche di condono in un database,
organizzato secondo la tabella tipo sopra esposta.

Questa riorganizzazione delle informazioni base & stata eseguita al fine di avere
una facile lettura e poter predisporre delle query necessarie alle seguenti
valutazioni:

- quantificare il numero di condoni per ogni anno e, di conseguenza, ottenere
informazioni sulla concentrazione o meno di richieste in determinati periodi;

- quantificare il numero di condoni in relazione al foglio catastale e, in questo
modo, redigere una mappa delle aree che vantano una maggiore e/o minore
presenza di edifici oggetto dei procedimenti suddetti.

Qui di seguito si riporta il quadro d’insieme dei fogli catastali dell’intero territorio
comunale.

Figura 1 - Quadro d’unione dei fogli catastali del comune di Massa
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2.1 NUMERO DI PROTOCOLLI PER ANNO DI RICHIESTA

L’elaborazione dei dati per anno di presentazione, evidenzia dei picchi di richieste
di procedimenti a ridosso degli anni in cui sono state emanate le leggi sui condoni
edilizi, ed in particolare:

e 1985 - PRIMO CONDONO EDILIZIO : Legge 28/2/1985 n° 47
- Anno 1985 — numero condoni presentati 545
- Anno 1986 — numero condoni presentati 5943
- Anno 1987 — numero condoni presentati 428

Negli anni immediatamente precedenti e successivi le richieste di condono non
superano i 20 condoni.

Figura 2 - % condoni presentati nel 1° condono edilizio
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e 1994 - SECONDO CONDONO EDILIZIO : Legge 23/12/1994 n° 724
- Anno 1994 — numero condoni 83
- Anno 1995 — numero condoni 1120

m 1994
m 1995




e 2003- TERZO CONDONO EDILIZIO : Legge 24/11/2003 n° 326
- Anno 2004 — numero condoni 304

Nella tabella che segue si riporta il numero complessivo dei condoni richiesti
suddivisi per anno di richiesta.

Tabella 2 - n° di richieste per anno

ANNO NUMERO DI ANNO NUMERO DI

PROTOCOLLO PROTOCOLLI PROTOCOLLO PROTOCOLLI

1965 1 1998 5

1976 1 1999 3

1985 545 2001 11

1986 5943 2002 3

1987 428 2003 3

1989 2 2004 307

1990 20 2005 4

1991 6 2006 8

1992 4 2007 3

1993 1 2008 3

1994 83 2009 5

1995 1120 2010 5

1996 3 2011 7

1997 5 2012 3
TOTALE PROTOCOLLI 8532

Fig 2 - Numero condoni per anno di richiesta
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2.2 DISTRIBUZIONE TERRITORIALE DELLE RICHIESTE DI CONDONO

FOGLIO NUMERO DI FOGLIO NUMERO DI FOGLIO NUMERO DI
CATASTALE RICHIESTE CATASTALE RICHIESTE ‘ CATASTALE RICHIESTE
27 1 111 4 73 64
J6 1 39 4 79 65
28 1 12 4 93 65
103A 1 36 5 131 67
3 1 46 5 99 70
1241 1 112 5 69 70
31 1 41 6 134 72
1407 1 104 6 161 73
323 1 70 8 115 76
17 1 25 8 65 78
351 1 7 9 81 78
173 1 50 9 107 79
413 1 44 12 54 81
181 1 55 13 62 81
43 1 37 14 92 82
186 1 40 15 139 83
443 1 156 16 126 83
19 1 102 17 96 84
45 1 35 20 80 84
218 1 15 21 152 85
47 1 88 21 63 86
237 1 29 23 114 87
52 1 87 23 123 88
255 1 86 24 130 89
54 1 51 25 132 89
110 1 101 25 144 90
613 1 110 27 74 91
1520 1 116 27 100 92
7 1 89 30 66 94
18 1 22 30 64 95
707 1 158 31 113 97
188 1 91 31 129 97
73 1 122 35 150 97
22 1 106 36 153 100

8 1 160 36 120 101
26 1 85 38 145 104
814 1 53 39 124 104
B/99 1 119 39 127 104
8614 1 67 40 61 105
106 1 103 41 94 106
88 1 83 42 133 107
13 1 135 44 95 108
9 1 98 45 143 111
238 1 159 45 149 114
95 1 920 47 117 116
184 1 157 48 138 118
B/91 1 125 48 60 118
16 2 147 50 151 120
1 2 84 50 155 125
23 2 137 51 97 130
56 2 82 52 76 133
49 2 148 52 146 133
42 2 68 54 75 143
10 2 59 56 128 144
177 2 108 59 77 147
38 2 78 59 154 161
256 2 58 60 142 186
24 3 105 62 118 215
179 4 136 62 140 276
111 4 121 62 141 282

TOTALE RICHIESTE 8532




Figura 3 - Numero condoni richiesti per foglio catastale
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L’analisi dei dati ha evidenziato una concentrazione di richieste di condono in 3
porzioni di territorio, una & Marina di massa, un’altra lungo via Aurelia Ovest,
I'ultima nel quartiere Borgo Roma a ridosso del centro citta.



Infatti, considerando i fogli catastali che presentano un numero di richieste
maggiore di 100, sono state individuate delle macroaree, ognuna con
concentrazioni diverse di richieste.

Da questa analisi si evince che la maggior concentrazione di richieste di condono &
rilevabile nelle seguenti macrozone.

e Macrozona Marina di Massa:

LOCALIZZAZIONE NUMERO DI RICHIESTE

Via delle Pinete 220
Via Stradella 169

Via San Leonardo 142
Via Pandolfini 112

Via Giuseppe Vecchio 116

TOTALE 759

e Macrozona Aurelia Ovest
LOCALIZZAZIONE NUMERO DI RICHIESTE

Via Aurelia Ovest 114

e Macrozona Borgo Roma

Quartiere Borgo Roma 119




Figura 4 - Confronto percentuale delle richieste sup. a 100 unita
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Nella figura che segue, sono state graficizzate sulla foto aerea le macrozone dove il
numero di richieste di condono supera le 100 unita.

Figura 5 - Aree con numero di condoni superiore a 100




3 L’AREA DI MARINA DI MASSA

Nell’ambito territoriale di Marina di Massa risultano numerose richieste di condono.
Al fine di approfondire I'indagine, per questa area si sono estratti i fogli catastali che
presentano un numero superiore a 40 condoni, al fine di individuare le strade
corrispondenti.

Tabella 3 - Individuazione delle strade di Marina di Massa con oltre 40 richieste

LOCALIZZAZIONE NUMERO DI RICHIESTE

Via delle Pinete 220
Via Stradella 169
Via San Leonardo 142
Via Pandolfino 122
Via San Giuseppe Vecchio 116
Via Puliche 91
Via Baracchini 81
Via dei Loghi 64
Via Silcia 63
Via Pietrasanta 63
Via della Repubblica 63
Via Arezzo 60
Via Chiesina del Casone 59
Via Ricortola 59
Via Bozzone 57
Via Sottoricortola 54
Via Magliano 53
Via Casone 50
Via Partaccia 45
Via Firenze 45
Via Bondano 40

TOTALE : 1716

Nelle tavole che seguono sono individuate, su foto aerea, le vie della marina che
presentano un numero di richieste di condono superiore a 40.



Figura 6 — Strade Marina di Massa (Ovest) con maggior numero di richieste
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Figura 7 — Strade Marina di Massa (Est) con maggior numero di richieste
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